UCHWALA NR XVI1/359/20
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 28 maja 2020 r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
ulicami: Oswiecimska, Dluga, Spokojng i Jaroszowicka w Tychach - etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z2020r., poz.713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia
25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 130, poz. 871), art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015, poz. 774), na wniosek Prezydenta Miasta
Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

zgodnosc¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Oswiecimska, Dtuga, Spokojng i Jaroszowickg w Tychach - etap | z ustaleniami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy, ktére zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia
2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami:
Oswiecimska, Dtuga, Spokojng i Jaroszowickg w Tychach - etap |, zwany dalej planem.

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1.Przepisy ogdine;

2) Rozdziat 2.Przeznaczenia terenéw, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

4) Rozdziat 4.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5.Zasady ochrony srodowiska i przyrody;

6) Rozdziat 6.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

7) Rozdziat 7.Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

8) Rozdziat 8.Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) Rozdziat 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) Rozdziat 10.Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) Rozdziat 11.Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 5,
11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm).
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§ 2

1. Zalgcznikiem graficznym do niniejszej uchwalty, stanowigcym jej integralng czes¢, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, zawierajacy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§3

Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu o powierzchni ok. 48,8 ha i stanowi
| etap realizacji Uchwaty Nr 0150/XXV/559/08 Rady Miasta Tychy z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami: Oswiecimska, Dtuga, Spokojng i Jaroszowicka.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajgce je sposrod innych terendw, zgodnie z § 6;

e) strefa (spp) — lokalizacji otwartej przestrzeni publicznie dostepnej,
f) pas zieleni izolacyjnej (zi),

g) zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — budynki objete ochrong zabytkéw na
mocy planu,

h) zabytek nieruchomy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — cmentarz rzymsko-katolicki z XIX w.
przy ul. Koscielnej, objety ochrong zabytkéw na mocy planu,

i) strefa sanitarna cmentarza — 50 m (sc 50 m),
j) strefa sanitarna cmentarza — 150 m (sc 150 m);
2) informacyjne:

a) zabytek ruchomy wpisany do rejestru zabytkow pod nr B/434/73 — krzyz przydrozny z kamienia
z 1816 roku,

b) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Studzienice”,
c) istniejgce napowietrzne linie energetyczne wysokiego napiecia 110 kV,
d) istniejgce napowietrzne linie energetyczne $redniego napiecia 20 kV,
e) istniejgce stacje transformatorowe,

f) istniejacy wodocigg magistralny DN 1400,

g) istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia DN 350.
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§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrozniajgcym jg sposrod innych terenow, oile z
ustalen planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymainy
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) podziemnych obiektow budowlanych, obiektéw liniowych, urzgdzen budowlanych, obiektéw matej
architektury, drog wewnetrznych, miejsc postojowych,

b) balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, zadaszeh nad
wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji wysunietych na odlegtosé
maks. 2 m;

4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia pofaci dachowych do maksimum 12°;

5) kontur budynku - kontur budynku, o ktérym mowa w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow
(Dz. U. 22019 r. poz. 393);

6) wysokosé budynkéw — wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

7) wysokosé zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos$¢:

a) budynkéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub
urzgdzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw
matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, matej
architektury lub obiektu tymczasowego;

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez
budynki  (powierzchnia zabudowy budynkéw) Ilub inne obiekty budowlane, ktérych
charakterystycznym parametrem jest powierzchnia zabudowy, a zwtaszcza: altany, wiaty, garaze,
tymczasowe obiekty budowlane, z wykluczeniem powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty
pomocnicze (np. szklarnie, szopy);

9) powierzchnia zabudowy budynkéw — powierzchnia zabudowy budynkow, o ktérej mowa
w Polskiej Normie dotyczgcej okreslania i obliczania wskaznikdw powierzchniowych i kubaturowych
PN-ISO 9836: 1997, przywotanej w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(t.j. Dz. U. z 2018, poz. 1935);

10) zabudowa — obiekty budowlane, w tym budynki, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz
z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwo$¢ uzytkowania budynkéw zgodnie zich
przeznaczeniem, drogami wewnetrznymi, dojazdami, garazami, budynkami gospodarczymi,
parkingami, zielenig urzgdzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

11) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa, w ktérej w budynkach wydzielone sg lokale
uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku i jeden
albo dwa lokale mieszkalne, albo budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe realizowane
na wspolnej dziatce budowlanej;

12) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa - zabudowa, w ktérej w budynkach wydzielone sg jeden
albo dwa lokale mieszkalne i lokale uzytkowe;

13) ustugi spoteczne — ustugi oswiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji, opieki i pomocy
spotecznej, ubezpieczeh spotecznych oraz opieki zdrowotnej, publicznej administracji, urzedy
pocztowe, atakze sSwiadczone przez instytucje publiczne ustugi z zakresu utrzymania porzgadku
publicznego i bezpieczenstwa oraz wymiaru sprawiedliwosci;
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14) ustugi biurowe — biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, finansowe, ubezpieczeniowe,
kancelarie, agencje reklamowe, redakcje prasowe, dziatalnos¢ naukowa itechniczna, a takze inne
podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie;

15) ustugi drobne - ustugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne,
jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutdw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji inaprawy sprzetu iwyposazenia biurowego, studia wizazu
i odchudzania, solaria, gabinety masazu, pralnie, a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu
oddziatywania na otoczenie;

16) zielen urzadzona — zielen uksztattowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw
matej architektury, placéw zabaw, urzadzen sportowych, ciggdw pieszych, rowerowych, drég
pozarowych oraz podziemnego uzbrojenia terenu;

17) zielen izolacyjna — zwarta zielen wielopietrowa stanowigca izolacje widokowg oraz funkcjonalna,
w tym zieleh wysoka oraz zimozielona, z dopuszczeniem urzgdzen ochrony przed hatasem oraz
podziemnego uzbrojenia terenu.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny oroéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

1) MN1 — MN12 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MU1 - MU5 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) UM1 — UM4 — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
4) U1 — U4 — tereny zabudowy ustugowej;
5) UK — teren ustug kultu religijnego;
6) UP — teren zabudowy ustugowo—produkcyjnej;
7) RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;
8) RM — teren zabudowy zagrodowej;
9) ZC — teren cmentarza;
10) KDL1 — KDL2 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;
11) KDD1 — KDD®6 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;
12) KDW1- KDW4 — teren komunikacji — droga wewnetrzna;
Rozdziat 2.

PRZEZNACZENIA TERENOW, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§7

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN1 — MN12,
ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem w wydzielonym
w budynku jednorodzinnym lokalu uzytkowym ustug drobnych, biurowych spotecznych, gastronomii
lub handlu detalicznego;

2) forma zabudowy - wolnostojgca lub blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 30%;

5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

a) w zabudowie wolnostojgcej - maks. 250 m?,
b) w zabudowie blizniaczej - maks. 125 m?,
c) o wysokosci do 6 m - maks. 350 m?;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
450/0;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 0,9;

8) geometria dachow:
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a) budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form ikgtéw nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtéwnag bryte budynku, oraz dachow ptaskich dla czesci budynkéw o wysokosci do
5m,

b) budynkdéw na terenach o symbolach: MN1, MN2, MN4, MN5 — dopuszczenie dachow ptaskich,

c¢) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych — dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

d) obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
9) wysokos¢ zabudowy - maks. 14 m, w tym wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych z dachami dwuspadowymi albo wielospadowymi — maks. 9 m,
b) mieszkalnych z dachami ptaskimi — maks. 8 m,

c) innych niz wymienione wlit. a, b, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 5 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie w kolorach brgzowym, grafitowym,
kolorach naturalnej dachdowki ceramicznej, lub z materiatbw zapewniajgcych wegetacje roslin,
z zastrzezeniem § 24,

11) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytgcznie materiatow: ceramicznych, tynkow,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, ptyt widkno-cementowych,
aluminium, szlachetnych stopéw stali, szkla oraz zapewniajgcych wegetacje roslin na scianach
budynkéw, z zastrzezeniem § 24;

12) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkéw odpowiadajgcych wytgcznie barwom oznaczonym
w palecie koloréw RAL numerami:

a) 9001 — 9003, 9010, 9016 — odcienie bieli,
b) 1000 — 1002, 1013 — 1015, 6021, 7002, 7034 — odcienie bezu i zieleni,

c) 7001, 7004, 7023, 7033, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 — odcienie
Szarosci;

13) dla budynkdéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt. 1 - 11 - dopuszczenie termomodernizaciji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktérych mowa w pkt. 8, 10 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

14)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
8;

15) zakaz urzadzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw
lub surowcow;

16) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

17) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej;
18) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej lub trapezowej;

19) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow o powierzchni nie wiekszej
niz 1 m? i o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 2 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej;

20) w terenach o symbolach MN10 — MN12 w strefie sanitarnej od cmentarza 150 m, oznaczonej na
rysunku planu — uwzglednienie zasad zabudowy i zagospodarowania, o ktérych mowa w § 27,

21) dla zabytkéw nieruchomych oznaczonych na rysunku planu w terenie o symbolu MN5 zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zgodnie z § 24.
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§8
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami MU1 — MUS5, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem w wydzielonym  w budynku
jednorodzinnym lokalu uzytkowym ustug drobnych, biurowych, spotecznych, gastronomii lub
handlu detalicznego;

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z dopuszczeniem ustug, o ktérych mowa w lit. a;

2) forma zabudowy - wolnostojgca lub blizniacza;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla terenéw o symbolach: MU1 — MU3 - maks. 30%,
b) dla terenéw o symbolach: MU4, MU5 - maks. 35%;
5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

a) w zabudowie wolnostojgcej - maks. 250 m?,

b) w zabudowie blizniaczej - maks. 125 m?,

c) o wysokosci do 6 m - maks. 350 m?;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
40 %;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,0;

8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych — dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form
i kgtow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtdéwng bryte budynku, oraz dachdéw ptaskich
dla czesci budynkéw o wysokosci do 5 m,

b) budynkéw na terenach o symbolach: MU1, MU2 — dopuszczenie dachow ptaskich,

c) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

d) obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
9) wysokos¢ zabudowy - maks. 14 m, w tym wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych zdachami dwuspadowymi albo
wielospadowymi - maks. 9 m,

b) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych z dachami ptaskimi — maks. 8 m,

c)innych niz wymienione wlit. a, b, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych - maks. 5 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytacznie w kolorach brgzowym,
grafitowym, kolorach naturalnej dachowki ceramicznej lub z materiatdw zapewniajgcych wegetacje
roslin;

11) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytgcznie materiatéw: ceramicznych, tynkow,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, ptyt widkno-cementowych,
aluminium, szlachetnych stopéw stali, szkla oraz zapewniajgcych wegetacje roslin na scianach
budynkéw;

12) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkéw odpowiadajgcych wytacznie barwom oznaczonym
w palecie kolorow RAL numerami:

a) 9001 — 9003, 9010, 9016 — odcienie bieli,
b) 1000 — 1002, 1013 — 1015, 6021, 7002, 7034 — odcienie bezu i zieleni,
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c) 7001, 7004, 7023, 7033, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 — odcienie
Szarosci;

13) dla budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1 - 11 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktérych mowa w pkt. 8, 10 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

14)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
8

15) zakaz urzagdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;

16) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych w pasie o szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

17) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej;
18) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej lub trapezowej;

19) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, za wyjgtkiem szyldéw o powierzchni nie wiekszej
niz 1 m?i o tagcznej powierzchni nie wigkszej niz 2 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej;

20) w terenach o symbolach MU4 — MUS5 w strefach sanitarnych od cmentarza 50 m lub 150 m
oznaczonych na rysunku planu — uwzglednienie zasad zabudowy i zagospodarowania, o ktérych
mowa w § 27.

§9
Dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonych symbolami UM1 — UM4, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa w zakresie:

- ustug drobnych,

- ustug biurowych,

- ustug spotecznych,

- handlu detalicznego,

- ustug gastronomii,

- ustug zamieszkania zbiorowego,
b) zabudowa ustugowo - mieszkaniowa, z ustugami w zakresie, o ktérym mowa w lit. a,
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) forma zabudowy - wolnostojgca lub blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40%;
5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

a) w zabudowie wolnostojgcej dla terenu o symbolu UM1 - maks. 600 m?,
b) w zabudowie wolnostojgcej dla terenu o symbolu UM2, UM3, UM4 - maks. 250 m?,
c) w zabudowie blizniaczej - maks. 125 m?,

d) o wysokosci do 6 m - maks. 350 m?;
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6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
35 %;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,2;

8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych lub ustugowych — dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form
i katdw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtdéwng bryte budynku, z dopuszczeniem
dachow ptaskich,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

c) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
9) wysokos¢ zabudowy - maks. 14 m, w tym wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych lub ustugowych - maks. 9 m,

b)innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych - maks. 5 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie w kolorach brgzowym, grafitowym,
kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, lub z materiatdbw zapewniajgcych wegetacje roslin;

11) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytacznie materiatéw: ceramicznych, tynkoéw,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, ptyt widkno-cementowych,
aluminium, szlachetnych stopéw stali, szkla oraz zapewniajgcych wegetacje roslin na Scianach
budynkéw;

12) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkéw odpowiadajgcych wytacznie barwom oznaczonym
w palecie koloréw RAL numerami:

a) 9001 — 9003, 9010, 9016 — odcienie bieli,
b) 1000 — 1002, 1013 — 1015, 6021, 7002, 7034 — odcienie bezu i zieleni,

c) 7001, 7004, 7023, 7033, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 — odcienie
Szarosci;

13) dla budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkoéw okreslonych w pkt. 1 - 11 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktorych mowa w pkt. 8, 10 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

14)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
8;

15) zakaz urzadzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw
lub surowcow;

16) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

17) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej;
18) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej lub trapezowej;

19) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem pojedynczych szyldéw
o powierzchni nie wiekszej niz 2 m? i o tagcznej powierzchni nie wiekszej niz 6 m? w odniesieniu do
dziatki budowlanej;
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20) terenach o symbolach UM1, UM3, UM4 w strefach sanitarnych od cmentarza 50 m lub 150 m
oznaczonych na rysunku planu — uwzglednienie zasad zabudowy i zagospodarowania, o ktérych
mowa w § 27;
21) w terenie o symbolu UM1 w strefie (zi) oznaczonej na rysunku planu nakaz ksztattowania zieleni
izolacyjne;j.
§ 10
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1 — U2, ustala sie:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa w zakresie:
a) ustug drobnych,
b) ustug biurowych,
c) ustug spotecznych,
d) handlu detalicznego,
e) na terenie U2 ustug gastronomii,

2) forma zabudowy - wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40%;
5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

a) dla terenu o symbolu U1 - maks. 600 m?,
b) dla terenu o0 symbolu U2 - maks. 1500 m?;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
40 %;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,2;

8) geometria dachéw:

a) budynkéw ustugowych w terenie o symbolu U1 — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30 ° do 42 °, z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla
elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

b) budynkéw ustugowych w terenie o symbolu U2 — dachy ptaskie,

c) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 ° do 42 °, z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

d) obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
9) wysokos¢ zabudowy - maks. 14 m, w tym wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych - maks. 9 m,

b)innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych - maks. 5 m;

10) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytgcznie materiatow: ceramicznych, tynkow,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, ptyt widkno-cementowych,
aluminium, szlachetnych stopéw stali, szkfa, oraz zapewniajgcych wegetacje roslin na scianach
budynkéw;

11) dla budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkoéw okreslonych w pkt. 1 - 10 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,
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¢) warunku, o ktérym mowa w pkt. 8 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

12)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
8;

13) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw
lub surowcow;

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

15) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej;
16) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej lub trapezowej;

17) zakaz lokalizacji tablic iurzgdzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 6 m? i o tgcznej
powierzchni wiekszej niz 12 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej;

18) w terennie o symbolu U1 w strefach sanitarnych od cmentarza 50 m lub 150 m oznaczonych na
rysunku planu — uwzglednienie zasad zabudowy i zagospodarowania, o ktéorych mowa w § 27;

§ 11
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U3, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa w zakresie:
- ustug drobnych,
- ustug biurowych,
- ustug spotecznych,
- ustug gastronomii,
- handlu,
- sprzedazy i obstugi pojazdow,
b) zabudowa ustugowa w zakresie: sklady i magazyny;

2) forma zabudowy - wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40%;

5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku - maks. 2000 m?;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
25 %;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,2;

8) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych — dachy ptaskie,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 ° do 42 °, z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

c) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
9) wysokos¢ zabudowy - maks. 15 m, w tym wysokos¢ budynkow:
a) ustugowych - maks. 10 m,

b)innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych - maks. 5 m;

10) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytgcznie materiatow: ceramicznych, tynkéw,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, ptyt widkno-cementowych,
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aluminium, szlachetnych stopéw stali, szkta, oraz zapewniajgcych wegetacje roslin na Scianach
budynkow;

11) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt.1- 10 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunku, o ktérym mowa w pkt. 8 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

12)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
8

13) zakaz urzagdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych w pasie o szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

15) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej;
16) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej lub trapezowej;

17) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 6 m? io tgcznej
powierzchni wiekszej niz 12 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;;

18) w strefach sanitarnych od cmentarza 50 m lub 150 m oznaczonych na rysunku planu —
uwzglednienie zasad zabudowy i zagospodarowania, o ktérych mowa w § 27;

19) w strefie (zi) oznaczonej na rysunku planu nakaz ksztattowania zieleni izolacyjnej.

§12
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U4, ustala sie:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa w zakresie:
a) ustug drobnych,
b) ustug biurowych,
c) ustug spotecznych,
d) ustug gastronomii,
e) handlu,
f) sprzedazy i obstugi pojazdéw,
g) ustug zamieszkania zbiorowego;

2) forma zabudowy - wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40%;

5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku - maks. 800 m?;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
250/0;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,2;

8) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 42 °, z dopuszczeniem innych form ikagtéw nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, z dopuszczeniem dachéw
ptaskich,
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c) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
9) wysokos$¢ zabudowy - maks. 14 m, w tym wysokos¢ budynkow:
a) ustugowych - maks. 9 m,

b)innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojgcych, obiektéow matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych - maks. 5 m;

10) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytagcznie materiatow: ceramicznych, tynkoéw,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, ptyt widkno-cementowych,
aluminium, szlachetnych stopow stali, szkta, oraz zapewniajgcych wegetacje roslin na scianach
budynkow;

11) dla budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt.1- 10 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c¢) warunku, o ktérym mowa w pkt. 8 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

12)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
8

13) zakaz urzagdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych w pasie o0 szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

15) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej;
16) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej lub trapezowej;

17) zakaz lokalizacji tablic iurzgdzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 6 m? i o fgcznej
powierzchni wiekszej niz 12 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;.

§13
Dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego symbolem UK, ustala sie:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa w zakresie:
a) kultu religijnego wraz z zapleczem mieszkalno-socjalnym,
b) ustug spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 30%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
400/0;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,2;

6) geometria dachéw - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 42°, z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych
gtowng bryte budynku;

7) wysokos¢ zabudowy - maks. 40 m, w tym wysokos$¢ budynkow:

a) kosciota - maks. 40 m,
b) zaplecza mieszkalno-socjalnego i ustug spotecznych - maks. 12 m,

c)innych niz wymienione wlit. a, b, wiat wolnostojgcych, obiektdw matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych - maks. 5 m;

8) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:
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a) ktéregokolwiek z warunkdéw okreslonych w pkt.1- 7 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunku, o ktorym mowa w pkt. 6 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

9)dla drog wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektdéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
6;

10) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;

11) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych w pasie o0 szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

12) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej;
13) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej lub trapezowej;

14) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych;

15) w strefie (spp) oznaczonej na rysunku planu:

a) nakaz urzgdzenia w poziomie terenu otwartej przestrzeni publicznie dostepnej z obiektami matej
architektury i zielenig urzadzona,

b) dopuszczenie lokalizacji dojazdéw do parkingéw,
c) zakaz lokalizacji parkingow terenowych;

16) w strefach sanitarnych od cmentarza 50 m lub 150 m oznaczonych na rysunku planu —
uwzglednienie zasad zabudowy i zagospodarowania, o ktérych mowa w § 27.

§14
Dla terenu zabudowy ustugowo - produkcyjnej, oznaczonego symbolem UP, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa w zakresie:
- ustug drobnych,
- ustug biurowych,
- ustug spotecznych,
- handlu,
- sprzedazy i obstugi pojazdow,
b) sktady i magazyny,

c) dopuszczenie zabudowy produkcyjnej w zakresie montazu maszyn iurzgdzen dla przemystu
samochodowego z gotowych elementéw — zgodnie ze stanem istniejgcym;

2) forma zabudowy - wolnostojgca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40%;

5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku - maks. 2000 m?;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
25%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,2;

8) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych — dachy ptaskie,
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b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, z dopuszczeniem dachéw
ptaskich,

c) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
9) wysokos¢ zabudowy - maks. 15 m, w tym wysokos¢:
a) budynkéw - maks. 10 m,

b) obiektéw innych niz wymienione w lit. a: wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych - maks. 5 m;

10) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytgcznie materiatéw: ceramicznych, tynkéw,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, ptyt widkno-cementowych,
aluminium, szlachetnych stopéw stali, szkfa, oraz zapewniajgcych wegetacje roslin na Scianach
budynkoéw;

11) dla budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

d) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt.1 - 10 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

e) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

f) warunku, o ktérym mowa w pkt. 8 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

12)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
8

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej;
15) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej lub trapezowej;

16) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 6 m? io tgcznej
powierzchni wiekszej niz 12 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej;

17) w strefie sanitarnej od cmentarza 150 m oznaczonej na rysunku planu — uwzglednienie zasad
zabudowy i zagospodarowania, o ktérych mowa w § 27.

§15
Dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczonego symbolem: RU, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych;

2) forma zabudowy - wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 50%;

5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego lub gospodarczego - maks. 250 m?;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
35%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,2;

8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtdowng bryte budynku,
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b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, z dopuszczeniem dachéw
ptaskich,

c) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
9) wysokos¢ zabudowy:

a) komina - maks. 20 m,

b) innej niz wymieniona w lit. a - maks. 14 m, w tym wysoko$¢ budynkdw:

- mieszkalnych, gospodarczych, produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych - maks.
9m,

-innych niz wymienione w tiret pierwsze, wiat wolnostojgcych, obiektdw matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych - maks. 5 m;

10) zakaz stosowania na elewacjach blachy falistej lub trapezowej;
11) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt.1- 10 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunku, o ktérym mowa w pkt. 8 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

12)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
8;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej lub trapezowej;

15) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 6 m? i o tgcznej
powierzchni wiekszej niz 12 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;j.

§ 16
Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem RM, ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych;

2) forma zabudowy - wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 25%;

5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku - maks. 250 m?;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
500/0;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 0,8;

8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form ikgtow nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

c) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
9) wysokos¢ zabudowy - maks. 14 m, w tym wysokos¢ budynkow:
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a) mieszkalnych i gospodarczych - maks. 9 m,

b)innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojgcych, obiektow malej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych - maks. 5 m;

10) zakaz stosowania na elewacjach blachy falistej lub trapezowej,
11) dla budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt. 1 - 10 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 8 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

12)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
8;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej lub trapezowej;

15) zakaz lokalizacji tablic iurzadzeh reklamowych o powierzchni wiekszej niz 1 m? iofgcznej
powierzchni wiekszej niz 2 m? w odniesieniu do dziatki budowlanej;

16) w strefach sanitarnych od cmentarza 50 m lub 150 m oznaczonych na rysunku planu —
uwzglednienie zasad zabudowy i zagospodarowania, o ktérych mowa w § 27.

§17
Dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem ZC, ustala sie:

1) przeznaczenie — cmentarz;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 5%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min.
150/0;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 0,1;

6) geometria dachéw — dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy - maks. 9 m, w tym wysokos¢ budynkow - maks. 6 m;

8)dla drog wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektdéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —
5;

9) ochrona cmentarza na mocy planu, jako zabytku wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
z nakazem jego zachowania;

10) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej lub trapezowej oraz z prefabrykowanych
betonowych przeset;

11) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

§18

Dla terenéw komunikacji — drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: KDL1 —
KDL2, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokosci pasow drogowych lub ich czesci w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDL1: min. 9,0 m, maks. 21,0 m,
b) dla terenu o0 symbolu KDL2: min. 14,0 m, maks. 19,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.
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§19

Dla terenéow komunikacji — drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: KDD1 —
KDD®6, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokosci pasow drogowych lub ich czesci w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDD1: min. 5,0 m, maks. 11,0 m,
b) dla terenu o symbolu KDD2: min. 10,0 m, maks. 15,0 m,
c) dla terenu o symbolu KDD3: min. 10,0 m, maks. 15,0 m,
d) dla terenu o symbolu KDD4: min. 10,0 m,

e) dla terenu o symbolu KDD5: min. 8,0 m, maks. 26,0 m,
f) dla terenu o symbolu KDD6: min. 5,0 m;

3) dla terenu o symbolu KDD5 dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) zakaz lokalizacji tablic i urzagdzen reklamowych.

§20
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami: KDW1 — KDW4, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;
2) szerokosci pasow drogowych lub ich czesci w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDW1: min. 5,0 m, maks. 10,0 m,
b) dla terenu o symbolu KDW2: min. 10,0 m, maks. 15,0 m,
c) dla terenu o symbolu KDW3: min. 8,0, maks. 10,0 m,

d) dla terenu o symbolu KDW4: min. 5,0, maks. 8,0 m;

3) zakaz lokalizaciji tablic i urzadzen reklamowych.
Rozdziat 3. i
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 21

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejgcych i projektowanych drég, w tym
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddw oraz roweréw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) indywidualnej: 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazach,

b) w zespole zabudowan 5 domow i wiecej: 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazach,
oraz dodatkowo 15% miejsc ogélnodostepnych;

2) dla moteli, hoteli, pensjonatéw:

a) 1 miejsce na kazde 2 pokoje,

b) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce dla roweru na kazde 3 stanowiska pracy;
3) dla ustug biurowych:

a) 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 1 miejsce dla roweru na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
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4) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych itp.:
a) 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce dla roweru;

5) dla centréow konferencyjnych — 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowe;;
6) dla stacji obstugi pojazdéw, warsztatow samochodowych — min. 2 miejsca parkingowe na

1 stanowisko obstugi, aw przypadku stacji kontroli pojazdow -
min. 4 miejsca parkingowe dla pojazdéw do 3,5 t oraz min. 2 miejsca parkingowe dla pozostatych
pojazdéw;

7) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych, recznych samochodowych:
a) 2 miejsca parkingowe na 1 stanowisko obstugi,

b) 2 miejsca parkingowe na 3 stanowiska pracy;

8) dla aptek i sklepéw bez samoobstugi:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce dla roweru na 50 m? powierzchni handlowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;
9) dla sklepéw samoobstugowych i hurtowni do 2000 m? sprzedazy:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej,

b) 1 miejsce dla samochodu realizujgcego dostawy,

c) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy,

d) 1 miejsce dla roweru na 75 m? powierzchni handlowo-magazynowej;

10) dla magazynow, sktadow budowlanych, centrow ogrodniczych i logistycznych:
a) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego na 500 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) 1 miejsce dla roweru na 4 stanowiska pracy;

11) dla obiektéw produkcyjno-ustugowych:

a) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,

b) 1 miejsce dla roweru na 20 stanowisk pracy;

12) dla restauracji, kawiarni:

a) 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy,

¢) 1 miejsce dla roweru na 8 miejsc konsumpcyjnych;

13) dla baréw, klubéw — 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej;
14) dla kosciotéw, kaplic:

a) 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 1 miejsce dla roweru na 120 m? powierzchni uzytkowej;

15) dla doméw parafialnych:

a) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej,

b) 2 miejsca dla roweru;

16) dla bibliotek, czytelni:

a) 1 miejsce i jedno miejsce dla roweru na 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
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17) dla sitowni, spa, basenéw — 1 miejsce i 1 jedno miejsce dla roweru na 10 miejsc w szatni;
18) dla przychodni i gabinetéw lekarskich:

a) 2 miejsca na 1 gabinet,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce dla roweru na 1 gabinet;

19) dla przedszkoli i ztobkow:

a) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce dla roweru na 40 m? powierzchni uzytkowej;

20) dla pozostatych ustug:

a) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
b) 1 miejsce dla roweru na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Dopuszczenie bilansowania liczby miejsc parkingowych wytgcznie w granicach terenu inwestycji lub
dziatki budowlane;j.

4. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2018. poz. 2068 z p6zn. zm.), ustala sie
nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wigecej niz 100.

5. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2, w formie:

1) parkingéw terenowych;
2) garazy: podziemnych lub wbudowanych w budynki o przeznaczeniu ustalonym w planie;
3) garazy indywidualnych jako wolnostojgce budynki wytgcznie na terenach oznaczonych symbolami
MN1 - MN12 i MU1 - MU5.
Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 22
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostawy wody zsieci wodociggowej, aw
szczegolnosci z wodociggow: @ 32 mm, J 40 mm, @50 mm, & 63 mm, @ 75 mm, & 90 mm, &
100mm, @ 110 mm, @ 140 mm, @ 150 mm, @ 160 mm, F 200 mm, F225mm, @ 315mm, @
450 mm, @ 500 mm, & 600 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

4) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych dopuszczenie:

a) odprowadzenia do istniejgcej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym do kanatéw sanitarnych: @ 300 mm, & 250 mm, &
200 mm, g 160 mm, @ 100 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) dopuszczenie odprowadzenia do przydomowych oczyszczalni $ciekdw lub  zbiornikéw
bezodptywowych;
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5) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych dopuszczenie:
a) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatek budowlanych,

b) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do kanatéw deszczowych: @ 80 mm, &
100 mm, @ 110 mm, @ 160 mm, @ 200 mm, @ 250 mm, @ 315 mm, @ 400 mm, & 500 mm, &
600 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:
c
d

e) indywidualnych zrédet ciepta,

)
) zdalaczynnej sieci cieptowniczej,

) urzgdzenh zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneraciji,

)

f) odnawialnych zrédet energii;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dopuszczenie dostaw z:

a) sieci elektroenergetycznej, a w szczegolnosci z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych: wysokiego
napiecia, sredniego napiecia lub niskiego napiecia,

b) odnawialnych zZrédet energii,
Cc) urzgdzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw — zsieci gazowej, a w szczegolnosci
z gazociggow: & 350 mm, g 110 mm, @ 90 mm, & 63 mm, @ 50 mm, & 40 mm, @ 32 mm, & 25 mm,
@ 20 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

9) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;

10) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania:

a) z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach (Dz. U. z 2019 r. poz. 2010 z pdzn. zm) oraz uchwatami Rady Miasta Tychy
regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2019 r. poz. 701 z pdzn.
zm).

qudzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY

§23
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow, odprowadzenia
wdd opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U.z 2014 r. poz. 112) woparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U z 2019 r., poz. 1396 z p6zn. zm):

a) w terenach o symbolach: MN1 — MN12, MU1 — MUS - jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej",

b) na terenach oznaczonych symbolami UM1 - UM4, RM - jak dla ,terendw mieszkaniowo-
ustugowych” i "terenéw zabudowy zagrodowej".
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Rozdziat 6. ]
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§ 24
1. W obszarze planu zlokalizowane sg nastepujgce zabytki, oznaczone na rysunku planu:

1) zabytek ruchomy - krzyz przydrozny z kamienia przy ul. Mystowickiej 22 wpisany do rejestru
zabytkow pod nr B/434/73;

2) zabytki nieruchome, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, objete ochrong zabytkbw na mocy
planu:

a) budynki:
- przy ul. Koscielnej 60 (budynek mieszkalny) - GEZ 111/260,
- przy ulicy Koécielnej 60 (stodota 1) — GEZ 111/259,
- przy ulicy Koscielnej 60 (stodota 2) — GEZ 111/261,
b) cmentarz rzymsko-katolicki z XIX w. przy ul. Koscielnej - GEZ IV/3.

2. Dla zabytku ruchomego, o ktérym mowa w ust.1 pkt1, zastosowanie majg przepisy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U. 2020, poz. 282).

3. Dla budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a tiret pierwsze, ustala sie nastepujgce
zasady ochrony:

1) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem:

a) rozbudowy wytgcznie od strony elewac;ji tylnej, z zakazem przekroczenia wysokosci istniejgcego
budynku zabytkowego,

b) przebudowy budynkéw przy zachowaniu formy historycznej,

c) wymiany pokrycia dachowego pod warunkiem uzycia dachowki ceramicznej zaktadkowe;,
karpiowki w naturalnym kolorze lub blachy ocynkowanej uktadanej na rgbek;

2) nakaz zachowania:
a) geometrii dachu z dopuszczeniem doswietlania poddasza wytgcznie w formie okien potaciowych,
b) kompozycji i wystroju elewaciji, w tym:
- detali architektonicznych,
- pierwotnego rozmieszczenia oraz wielkosci otworow okiennych i drzwiowych,
- pierwotnego ksztattu, podziatu stolarki okiennej i drzwiowej;
3) zakazuje sie:

a) docieplania od zewnatrz elewacji z cegty elewacyjnej, kamienia oraz elewacji posiadajgcych detal
architektoniczny, taki jak gzymsy, fryzy, ceglane parapety i nadproza,

b) umieszczania na elewacjach i dachach budynkéw od strony ulicy urzadzen technicznych, takich
jak: anteny, stacje bazowe, klimatyzatory, tablice reklamowe za wyjatkiem szyldéw, szafki kablowe
i telekomunikacyjne, okablowania, z dopuszczeniem skrzynek przytaczy zlicowanych z elewacjg
w kolorze dostosowanym do koloru elewacii,

¢) montazu zaluzji i rolet zewnetrznych na elewacjach budynkow;

4) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw w zakresie materiatow: cegty, tynkow, kamienia
naturalnego.

4. Dla budynkdéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 lit. a tiret drugie i trzecie, ustala sie nastepujace
zasady ochrony:

1) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem:
a) rozbudowy z zakazem przekroczenia wysokosci istniejgcego budynku zabytkowego,
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b) przebudowy budynkéw przy zachowaniu formy historycznej;

2) nakaz zachowania:

a) geometrii dachu z dopuszczeniem doswietlania poddasza wytgcznie w formie okien potaciowych,
b) kompozycji i wystroju elewacii;

3) zakazuje sie docieplania od zewnatrz elewacji w cegly elewacyjnej, kamienia oraz elewacji
posiadajgcych detal architektoniczny, taki jak gzymsy, fryzy, ceglane parapety i nadproza;

4) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw w zakresie materiatow: cegty, tynkow, kamienia
naturalnego.

5. Dla zabytkowego cmentarza, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b, ustala sie nakaz zachowania.

Rozdziat 7.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW POD!_EGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 25

Obszar planu czesciowo zlokalizowany jest w granicy udokumentowanego zioza kopalin, ktérego
granice oznaczono na rysunku planu - wegla kamiennego — ,Studzienice”.

Rozdziat 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 26
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenéw o symbolach: MN1 — MN12, MU1 — MUS5, UM1 - UM4, U1:
a) szerokos¢ frontow dziatek:

- w zabudowie blizniaczej — min. 12 m,

- w zabudowie wolnostojgcej — min. 16 m,
b) powierzchnia dziatek:

- w zabudowie blizniaczej — min. 500 m?,

- w zabudowie wolnostojgcej — min. 700 m?;
2) dla terenéw o symbolach: U2 — U4:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1000 m?;

3) dla terendw nie wymienionych w pkt.1 - 2 nie ustala sie powierzchni dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 20% lub zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu.

2. Parametry scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktéorych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dziatek
wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, budowli hydrotechnicznych, a takze
powstatych w wyniku podziatdbw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajgcych.

3. W planie nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatéw
nieruchomosci.

Podpisany



Rozdziat 9.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

§ 27
1. W obszarze planu wyznacza sie strefy sanitarne cmentarza oznaczone na rysunku planu:
a) 50 m,
b) 150 m.

2. W strefach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania wynikajgce
z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze. (Dz.U. 1959 r., Nr 52, poz. 315).

Rozdziat 10.
STAWKI PROCENTOV\{E, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU
§ 28

Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.

Rozdziat '!1.
PRZEPISY KONCOWE

§ 29

Tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zostaty oznaczone nastepujgcymi symbolami:
KDL1 - KDL2, KDD1 - KDD6, ZC.

§ 30

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 31

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI1/359/20
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Oswiecimska, Dluga, Spokojnag
i Jaroszowicka w Tychach - etap |

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2003r., Nr80, poz.717 zpdzn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia
25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130, poz. 871), art. 12 ust. 3 Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015, poz. 774) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wglagdu w dniach od 18 lutego 2020 r. do 17 marca
2020 r. projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami: Oswiecimskg, Dtuga, Spokojng iJaroszowickg w Tychach - etap |,
whiesiono nastepujgce uwagi:

1) uwagi ztozone w dniu 19 marca 2020 r. przez osoby fizyczne (pisma z dnia 16 marca 2020 r.),
dotyczgce sprzeciwu wobec utworzenia drogi publicznej o symbolu KDD5, pomiedzy terenami
oznaczonymi symbolami MU5 i U1 a UK i ZC, ze wzgledu na obawy dotyczgce obstugi transportowej
terenu UM1 iUM2, na ktorych inwestor, zdaniem sktadajgcego uwage, zabiega o mozliwosé
realizacji hal przemystowych;

2) uwage ztozong w dniu 24 marca 2020 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 24 marca 2020 r.),
dotyczgcg sprzeciwu wobec utworzenia drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD4
z wykorzystaniem dziatki ewidencyjnej nr 1471/38, co zdaniem sktadajgcego uwage eliminuje
catkowicie dziatke z mozliwosci zabudowy;

3) uwagi ztozone w dniu 30 marca 2020 r. przez osoby fizyczne iprawne (pisma z dnia: 27 luty
2020r., 7, 9, 26 marca 2020 r.), dotyczgcg zmian w projekcie planu polegajgcych na:

a) dla terenu oznaczonego symbolem U3:

- objecie przeznaczeniem UP catego zespotu potgczonych budynkéw zlokalizowanych przy
rondzie;

- dopuszczenie przeznaczenia pod dziatalno$¢ produkcyjna;

- dopuszczenie fgcznej powierzchni zabudowy do 15000 m2, bez ograniczania powierzchni
pojedynczego budynku;

- dopuszczenie wysokosci budynkow ustugowych do 13 m
b) dla terenu oznaczonego symbolem U2:
- objecie ustaleniami jak dla terenu U3;
- dopuszczenie przeznaczenia pod dziatalno$¢ produkcyjng, sktady i magazyny;
- dopuszczenie tgcznej powierzchni zabudowy do 4000 m2
c¢) Dla terenu oznaczonego symbolem UM1:
- objecie ustaleniami jak dla terenu U3;
- dopuszczenie przeznaczenia pod dziatalnos¢ produkcyjng, sktady i magazyny;

- dopuszczenie wysokosci zabudowy do 18 m, w tym budynkéw do 13 m.
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- dopuszczenie tgcznej powierzchni zabudowy do 10000 m2, bez ograniczania powierzchni
pojedynczego budynku;

- dopuszczenie maksymalnej powierzchni zabudowy 50%;
- dopuszczenie minimalnej powierzchni zieleni 20%
d) dla terenu oznaczonego symbolem UMS3:
- objecie ustaleniami jak dla terenu U3,
- dopuszczenie przeznaczenia pod dziatalno$¢ produkcyjng, sktady i magazyny;
- dopuszczenie wysokosci zabudowy do 18 m, w tym budynkéw do 13 m.

- dopuszczenie fgcznej powierzchni zabudowy do 10000 m2, bez ograniczania powierzchni
pojedynczego budynku;

- dopuszczenie maksymalnej powierzchni zabudowy 50%;
- dopuszczenie minimalnej powierzchni zieleni 20%;
- dopuszczenie dachow ptaskich;

4) uwagi ztozone w dniu 30 marca 2020 r. przez osoby fizyczne (pisma z dnia 12 marca 2020 r.),
dotyczgce dopuszczenia na terenach o symbolach UP, U2, U3, UM1, UM3 funkcji magazynowej;

5) uwage ztozong w dniu 31 marca 2020 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 28 marca 2020 r.),
dotyczgcg sprzeciwu wobec utworzeniu drég publicznych o symbolach KDD3, KDD4, KDD5
z wykorzystaniem dziatek ewidencyjnych nr 1471/38, 1466/38, 1491/38.

2. Rada Miasta Tychy postanawia:

1) odrzucié uwage, o ktorej mowa w ust 1 pkt 1, poniewaz zaproponowana droga jest niezbedna do
obstugi komunikacyjnej nowych, niezainwestowanych jeszcze terendw, przeznaczonych w projekcie
planu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowo-mieszkaniowg i mieszkaniowo-
ustugowsg, zlokalizowanych w czesci centralnej i wschodniej obszaru objetego planem. Nalezy
jednoczesnie zwroci¢ uwage, ze projekt planu na terenach o symbolach UM1, UM3 nie dopuszcza
mozliwosci realizacji hal przemystowych. Droga KDD5 stanowi w potgczeniu z drogg KDD6
kontynuacje drogi publicznej wyznaczonej w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (uchwata nr 0150/ XXXVII/706/05 zdnia 1.09.2005r.), obejmujgcym obszar
bezposrednio sgsiadujgcy od strony wschodniej z obszarem sporzadzanego planu. Projektowane
drogi (KDD5, KDDG6) wraz z ul. Szkatuty stanowig tgcznik na kierunku wschoéd-zachdd, tj. pomiedzy
ul. Koscielng iJaroszowickg, zapewniajgc tym samym optymalny dostep terenom zabudowy
mieszkaniowej do terendéw ustug sakralnych (UK), cmentarza (ZC) izespotu szkolno-
przedszkolnego, zlokalizowanych w obszarze opracowywanego projektu planu i jego sagsiedztwie od
strony zachodniej. Ponadto, na spotkaniach konsultacyjnych poprzedzajgcych sporzgdzenie projektu
miejscowego planu, przebieg ten byt zaproponowany w innym miejscu i zostat zmieniony na obecny,
zgodnie z licznymi uwagami mieszkancéw;

2) odrzucié uwage, o ktérej mowa w ust 1 pkt 2, poniewaz zaproponowana droga o symbolu KDD4
stanowi fgcznik uzupetniajgcy projektowany ukiad komunikacyjny, obstugujgcy tereny rozwojowe
zabudowy mieszkaniowej, stanowigc kontynuacje istniejacych drog;

3) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust 1 pkt 3 lit a, poniewaz, pomimo tego, ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla wskazanego terenu
U3, zlokalizowanego w studium w obszarze UM, dopuszcza nieucigzliwg produkcje, to jednak nie jest
to podstawowe przeznaczenie tego obszaru. Ponadto obszar UM sgsiaduje bezposrednio
z obszarem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy wskazuje
obszary zajete przez dziatki nr 1444/40, 1441/40, 1501/40, 1512/40 jako obszary oznaczone
symbolami UM — obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej i MU - obszary zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej niskie;.

Dla obszaru UM, dokument przewiduje podstawowe kierunki przeznaczenia terenu takie jak:
Lustugi w budynkach biurowych, ustugi konsumpcyjne, handel detaliczny (...), ustugi
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zakwaterowania turystycznego, stacje paliw, z dopuszczeniem zaplecza ustugowo-handlowego,
ustugi sprzedazy iobstugi pojazdéw oraz innych maszyn isprzetu, obstuga pasazerskiego
transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni ibaz, oraz dopuszczalny zakres przeznaczenia
terenbw w miejscowych planach: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi spoteczne, handel hurtowy, magazyny, nieucigzliwa dziatalno$¢
produkcyijna, place publiczne, parkingi i garaze.”

Dla obszaru MU, dokument przewiduje podstawowe kierunki przeznaczenia terenu takie jak:
.zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oraz dopuszczalny
zakres przeznaczenia terendw w miejscowych planach: ustugi spoteczne, ustugi w budynkach
biurowych, ustugi konsumpcyjne, handel detaliczny, ustugi sprzedazy i obstugi pojazdéw, obstuga
pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjgtkiem zajezdni i baz, place publiczne, stacje paliw,
parkingi igaraze, nieucigzliwa dziatalnos¢ produkcyjna, zabudowa zagrodowa, gospodarstwa
ogrodnicze.”

Jednoczesnie w studium ,podstawowe kierunki przeznaczenia terendéw to sposoby
zagospodarowania lub uzytkowania terenow w obrebie obszaru wyodrebnionego na rysunku
studium, okres$lajgce jego spoteczno-gospodarcze przeznaczenie (funkcje), ktére powinny
dominowa¢é wtym obszarze ikiore mogg by¢ uzupetniane przez dopuszczalne kierunki
przeznaczenia, na warunkach okreslonych w miejscowym planie.” Natomiast ,dopuszczalne
kierunki przeznaczenia terenéw to sposoby zagospodarowania, ktére powinny wzbogacac lub
uzupetniac funkcje obszaru o okreslonym podstawowym kierunku przeznaczenia i ktére mogg byc¢
lokalizowane w tym obszarze pod warunkiem ustalenia takich proporcji w przeznaczeniu terenéw
oraz zasad zagospodarowania, ktdre zapewnig dominujgcy charakter funkcji podstawowych oraz
niekonfliktowy charakter funkcji dopuszczalnych, (...).”

.Kierunki przeznaczenia terenéw okreslone w studium dla poszczegdlnych obszaréw nie stanowig
gwarancji przeznaczenia dziatki budowlanej lub terenu na te cele w miejscowym planie.
Przeznaczenie dla konkretnych terenéw moze by¢ ustalone w miejscowym planie pod warunkiem, ze:
a) jego wprowadzenie nie jest sprzeczne z lokalnymi uwarunkowaniami zagospodarowania, b) jego
wprowadzenie nie spowoduje zagrozen lub konfliktéw w stosunku do istniejgcego zagospodarowania,
zgodnego z podstawowymi kierunkami przeznaczenia obszaru okreslonymi w studium, co nalezy
zapewni¢ w planie miejscowym poprzez odpowiednie rozgraniczenie terendw oraz ustalenie zasad
i warunkow zagospodarowania tych terenéw.”

W zwigzku z powyzszymi ustaleniami studium, w projekcie planu przyjeto rozwigzania planistyczne
zapewniajgce zgodnosc¢ z tym dokumentem, przy jednoczesnym uwzglednieniu istniejgcego sposobu
uzytkowania: terenu U3 (z obiektami magazynowymi, zrealizowanymi w oparciu o wydane pozwolenia
na budowe), oraz terenu UP, wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi (z uwagi na istniejgcg hale
produkcyjng, przeksztatcong poprzez zmiane sposobu uzytkowania, w czesci hali magazynowej).

Jesli chodzi o gabaryty nowych inwestycji w terenie U3, ustalone poprzez powierzchnie i wysokosc¢
zabudowy, nie powinny one istotnie dominowaé, miedzy innymi ze wzgledu na sgsiedztwo zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i charakter dzielnicy. Dlatego tez w projekcie planu wprowadzono
maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku 2000 m2, oraz ograniczono wysokosc¢
nowoprojektowanych budynkéw do 10 m. Ponadto, wnioskowana fgczna powierzchnig zabudowy
w terenie U3 ,tj. 15000 m2, jest zgodna z ustaleniami projektu planu, tj. miesci sie w 40 %
powierzchni zabudowy przyjetej dla tego terenu;

4) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust 1 pkt 3 lit b, poniewaz, pomimo tego, ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla wskazanego terenu
U2, zlokalizowanego w studium w obszarze UM, dopuszcza wnioskowane przeznaczenie, teren
sgsiaduje zterenami zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, wtym zistniejgcg zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng przy ul. Mystowickiej. Ponadto, w terenie U2 realizowany jest budynek
biurowy z halg szkoleniowg, ktory w projekcie planu przyjeto jako stan istniejgcy, ze wzgledu na
uzyskane pozwolenie na budowe.

Dodatkowo uzasadnienie jak ust 2, pkt 3, akapity 2 - 6.

Jesli chodzi o gabaryty nowych inwestycji w terenie U2, ustalone poprzez powierzchnie
i wysoko$¢é zabudowy, nie powinny one istotnie dominowaé¢, miedzy innymi ze wzgledu na
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sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i charakter dzielnicy. Dlatego tez w projekcie
planu wprowadzono maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku 1500 m2, oraz
ograniczono wysokos¢ nowoprojektowanych budynkéw do 9 m. Whnioskowane funkcje
wprowadzatyby ucigzliwodci zwigzane ze wzmozonym ruchem samochodéw ciezarowych,
nocnym oswietleniem, itp., co nie wpisuje sie w mieszkaniowy, mieszkaniowo-ustugowy charakter
obszaru objetego projektem planu miejscowego, jak i jego sagsiedztwa;

5) odrzucié uwage, o ktérej mowa w ust 1 pkt 3 lit ¢, poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy nie dopuszcza, dla wskazanego terenu,
zlokalizowanego w studium w obszarze MU, skladéw imagazyndw. Natomiast dziatalnosé
produkcyjna nie zostata w projekcie planu dopuszczona zuwagi na sasiedztwo planowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnej zistniejagcym charakterem dzielnicy
i podstawowym kierunkiem przeznaczenia dla obszaru MU, wyznaczonego w studium.

Zgodnie ze studium, ,przeznaczenie dla konkretnych terenéw moze by¢ ustalone w miejscowym
planie pod warunkiem, ze:

a) jego wprowadzenie nie jest sprzeczne z lokalnymi uwarunkowaniami zagospodarowania, b) jego
wprowadzenie nie spowoduje zagrozen lub  konfliktbw w stosunku do istniejgcego
zagospodarowania, zgodnego z podstawowymi kierunkami przeznaczenia obszaru okreslonymi
w studium, co nalezy zapewni¢ w planie miejscowym poprzez odpowiednie rozgraniczenie terenéw
oraz ustalenie zasad i warunkéw zagospodarowania tych terenow.”

Jesli chodzi o gabaryty nowych inwestycji wtym terenie, maksymalng powierzchnie
zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy i budynkdéw, oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w terenie inwestycji, ustalono w projekcie planu z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajgcych z projektowanych i istniejgcych funkcji w sasiedztwie. Zatozeniem
projektu planu byto wydzielenie terenéw UM i MU jako strefy przejsciowej pomiedzy terenami
U3 i MN.

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
studium zastrzega, ze: ,wartosci maksymalne nie stanowig gwarancji ustalenia takich wartos$ci
dla kazdej dziatki budowlanej wchodzacej w sklad obszaru; przesadzenie o konkretnych
wartosciach nastgpi w miejscowym planie, stosownie do lokalnych uwarunkowan, zwlaszcza
potrzeb ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunkéw obstugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej.” W zwigzku z powyzszym, w ustaleniach planu uwzgledniono
wymagania studium w tym zakresie;

6) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust 1 pkt 3 lit d, uzasadnienie jak ust 2 pkt. 5.

Uwaga dotyczgca geometrii dachow zostata odrzucona jako bezprzedmiotowa, poniewaz
w projekcie planu dla terenu oznaczonego symbolem UM3 dopuszczono dachy ptaskie;

7) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa wust 1 pkt4, w czesci dotyczgcej terendbw oznaczonych
symbolami UP iU3 odrzucono jako bezprzedmiotowg, poniewaz w tych terenach projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza lokalizowanie sktadéw
i magazynow.

Uwage w czesci dotyczacej terendw oznaczonych symbolami UM1 oraz UM3 odrzucono, ze
wzgledu na brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy w tym zakresie.

Uwage w czesci dotyczgcej terenu oznaczonego symbolem U2 odrzucono, poniewaz wskazane
obszary sagsiadujg bezposrednio zzabudowg mieszkaniowo-ustugowg, wtym zistniejgca
zabudowg mieszkaniowg przy ul. Mystowickiej. Ponadto, dla tego terenu uwzgledniono stan
istniejgcy, tj. realizacje budynku szkoleniowo-badawczego;

8) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust 1 pkt 5, poniewaz projektowane drogi stanowig obstuge
komunikacyjng terenéw przeznaczonych pod zabudowe, znajdujgcych sie w centralnej i wschodniej
czesci obszaru objetego planem, oraz stanowig potgczenia z istniejgcymi drogami, jako uzupetnienie
i kontynuacja uktadu komunikacyjnego.

Dodatkowo, odnosnie drogi o symbolu KDDS5, uzasadnienie jak w ust 2 pkt 1.
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Zatagcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI1/359/20
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Oswigcimska, Dtuga, Spokojna
i Jaroszowicka w Tychach - etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2003r., Nr80, poz.717 zpdzn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 Ustawy 2z dnia
25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130, poz. 871), art. 12 ust. 3 Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015, poz. 774), Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustaleA miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami: Oswiecimska, Dtugg, Spokojng i Jaroszowickg - etap | nalezy:

a) wydzielenie gruntéw, budowa lub przebudowa drég publicznych w terenach o symbolach: KDL1-
KDL2, KDD1- KDD6, wraz z urzgdzeniami budowlanymi oraz oswietleniem,

b) budowa sieci kanalizacyjnej oraz sieci wodociggowej w terenach o symbolach: KDD2- KDD6;

2) inwestycje wymienione w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Tychy;
3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie réwniez srodki zewnetrzne.

Podpisany





