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Projekt

UCHWALA NR XVI........ 120
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 30 kwietnia 2020 r.

w sprawie okreslenia warunkéw udzielania bonifikat oraz ustalenia ich stawek procentowych
przy sprzedazy lokali mieszkalnych wraz z udziatem w prawie wtasnosci nieruchomosci wspdlnej
na rzecz najemcow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt9lit. ai pkt 15, art. 40 ust. 1i2 pkt3, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r, poz. 506 z p6zn. zm.), art. 34
ust. 1 pkt 3, art. 68 ust. 1 pkt 7) iust. 1a i1b, ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z2020r., poz. 65z pdzn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy,
po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury oraz Komisje Finansow
Publicznych

Rada Miasta Tychy uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwata okresla warunki bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych, stanowigcych wiasnosé
Gminy Miasta Tychy na rzecz najemcéw, ktérym przystuguje ustawowe pierwszenstwo ich nabycia oraz
okresla stawki procentowe bonifikat, stosowane przy sprzedazy tych lokali.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami;

b) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Tychy;

c) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, o ktérym mowa
w art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (Dz. U z 2019 r., poz. 737 z pézn. zm.);

d) okresie najmu — nalezy przez to rozumie¢ nieprzerwany okres trwania umowy najmu lokalu bedgcego
przedmiotem sprzedazy, zawartej na rzecz wnioskodawcy, liczony od daty zawarcia umowy najmu
badz wstgpienia w stosunek najmu do daty ztozenia wniosku o wykup tego lokalu;

e) statym zamieszkiwaniu — nalezy przez to rozumiel takie korzystanie zlokalu, ktoére faktycznie
wskazuje na centralizacje spraw zyciowych najemcy oraz zaspokajanie jego potrzeb mieszkaniowych
w lokalu objetym umowag najmu.

§2
1. Przy jednorazowej zaptacie za lokal mieszkalny oraz udziat w prawie wiasnosci nieruchomosci
wspolnej udziela sie najemcy bonifikaty w wysokosci:

a) 10 % - w przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy legitymujgcego sie okresem
najmu powyzej 5 lat do 10 lat;

b) 20 % - w przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy legitymujgcego sie okresem
najmu powyzej 10 lat do 15 lat;

¢) 30 % - w przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy legitymujgcego sie okresem
najmu powyzej 15 lat do 20 lat;
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d) 40% - w przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy legitymujgcego sie okresem
najmu powyzej 20 lat.

2. Bonifikaty, o ktérych mowa w§ 2ust. 1 pkt a) do d) moga zostaé udzielone najemcy stale
zamieszkujgcemu
w lokalu, ktory zamierza wykupic.

3. Bonifikaty, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt a) do d) majg zastosowanie wylgcznie w przypadku
wykupu lokalu za jednorazowg odpfatnoscia.

4. Ustalenie ceny sprzedazy lokalu nastepuje na zasadach okreslonych w ustawie.

§3
1. Najemca moze naby¢ lokal mieszkalny z zasobu Gminy Miasta Tychy z bonifikatg tylko jeden raz.

2. Zapis § 3 ust. 1 dotyczy takze wspoimatzonka najemcy bez wzgledu na istniejgce pomiedzy
maitzonkami stosunki majgtkowe.

3. Szczegdbtowe zasady oraz tryb postepowania w zakresie preferencyjnej sprzedazy lokali na rzecz
najemcow okresli Prezydent w drodze zarzgdzenia.

§4

Uchyla sie Uchwate Nr 0150/XL/908/10 Rady Miasta Tychy z dnia 25 lutego 2010 r. okreslajgcg warunki
udzielania bonifikat i wysokosé stawek procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych oraz oddania
gruntu w uzytkowanie wieczyste z pézniejszymi zmianami

§5

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§6

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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Uzasadnienie
(Uchwata Nr ............[..............[120)

27 lutego 2020 roku Rada Miasta podjeta uchwate Nr XV/313/20 w sprawie okreslenia warunkow udzielania
bonifikat oraz ustalenia ich stawek procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych wraz z udziatem w prawie
wiasnosci nieruchomosci wspdlnej na rzecz najemcow.

3 kwietnia 2020 roku Wojewoda Slgski rozstrzygnieciem nadzorczym NP.4131.1.324.2020 uchylit w catosci
te uchwate, uznajac ja za niezgodng z prawem. W ocenie organu nadzoru przepisy § 4 ust. 1 wskazujg na
dziatanie wsteczne jej przepisow w odniesieniu do nierozpatrzonych wnioskéw ztozonych w oparciu
o postanowienia uchwaty Nr 0150/XL/908/10 Rady Miasta Tychy z dnia 25 lutego 2010 roku. W tresci tej uchwaty
taka zasada nie powinna by¢ regulowana.

Majgc na uwadze rozstrzygniecie organu nadzoru, niezbedne jest ponowne podjecie poprawionej w niezbednym
zakresie uchwaty. Wart podkreslenia jest jednak akt, ze pomimo wykreslenia z uchwaty § 4 ust. 2 i 3 i podjecia
nowej, zapisy uchwaty z 2010 roku nie bedg mogly byC realizowane, poniewaz dotyczg oddawania
w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu, co w aktualnie obowigzujgcym stanie prawnym jest
niedopuszczalne. Obowigzujgcy od 1 stycznia 2019 roku art. 13 ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
zakazuje bowiem oddawania nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe. Uchwata z 2010
roku nie moze zatem mie¢ zastosowania do nowych sprzedazy.

Poza zakresem wskazanym w rozstrzygnieciu wojewody, w ramach autopoprawki skorygowany zostat réwniez
§ 3 ust 3-6 poprzez wykreslenie zapiséw, ktére wykraczajg poza delegacje ustawowa. Regulacje te zostana
dookreslone w zarzgdzeniu Prezydenta Miasta.

Pod wzgledem sktadniowym poprawiony zostat réwniez § 2 ust. 1 uchwaty.

Pozostate postanowienia uchwaty Rady Miasta Tychy Nr XV/313/20 z 27 lutego 2020 roku nie byly powodem jej
wycofania z obrotu prawnego, pozostajg zatem bez zmian.

Biorgc powyzsze pod uwage podjecie uchwaty jest niezbedne i zasadne.

Opracowat: Numer nadany przez DUR:

(data i podpis pracownika)

Projekt uchwaty kieruje na:
Zatwierdzit pod wzgledem merytorycznym:

(data, podpis i pieczatka Kierownika)

Sprawdzit pod wzgle,dem prawnym: (data, podpis i pieczgtka Przewodniczacego Rady Miasta)

Odpowiedzialny pracownik (podmiot)
za realizacje uchwaty:

GGN

(data, podpis i pieczgtka Radcy prawnego)

Rozdzielnik:
Zatwierdzit:

1) GGN -2 egz.
2) DUR

................................................................................................ 3) Wojewoda S|ask|
(data, podpis i pieczatka resortowego Zastepcy Prezydenta /

Skarbnika Miasta / Sekretarza Miasta)

Kieruje do Przewodniczgcego Rady Miasta
Tychy celem przedtozenia pod obrady

data, podpis i pieczatka Prezydenta
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