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ZARZADZENIE NR 0050/118/20
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 20 kwietnia 2020 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Oswigcimska, Dtuga, Spokojng i Jaroszowicka - etap |

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2019 r. poz. 506 z pdézn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293)

zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1

Po rozpatrzeniu uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wglagdu w dniach
od 18 lutego 2020 r. do 17 marca 2020 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Oswiecimskg, Dlugg, Spokojng
i Jaroszowickg - etap |, postanawiam:

1) uwagi zlozone w dniu 19 marca 2020 r. przez osoby fizyczne, dotyczace sprzeciwu
wobec utworzenia drogi publicznej o symbolu KDD5, pomiedzy terenami oznaczonymi
symbolami MU5 i U1 a UK i ZC, ze wzgledu na obawy dotyczgce obstugi transportowej
terenu UM1 i UM2, na ktorych inwestor, zdaniem skfadajgcego uwage, zabiega
0 mozliwos¢ realizacji hal przemystowych — odrzucié.

Uwage odrzucono, poniewaz zaproponowana droga jest niezbedna do obstugi
komunikacyjnej nowych, niezainwestowanych jeszcze terenow, przeznaczonych w projekcie
planu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowo-mieszkaniowg i mieszkaniowo-
ustugowa, zlokalizowanych w czeéci centralnej i wschodniej obszaru objetego planem.
Nalezy jednoczesnie zwréci¢ uwage, ze projekt planu na terenach o symbolach UM1, UM3
nie dopuszcza mozliwosci realizacji hal przemystowych. Droga KDD5 stanowi w potgczeniu
z drogg KDD6 kontynuacje drogi publicznej wyznaczonej w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr 0150/XXXVII/706/05 z dnia
1.09.2005r.), obejmujgcym obszar bezposrednio sgsiadujgcy od strony wschodniej
Z obszarem sporzgdzanego planu. Projektowane drogi (KDD5, KDD6) wraz z ul. Szkatuty
stanowig tgcznik na kierunku wschod-zachéd, tj. pomiedzy ul. Koscielng i Jaroszowicka,
zapewniajgc tym samym optymalny dostep terenom zabudowy mieszkaniowej do terendéw
ustug sakralnych (UK), cmentarza (ZC) i zespotu szkolno-przedszkolnego, zlokalizowanych
w obszarze opracowywanego projektu planu i jego sasiedztwie od strony zachodniej.
Ponadto, na spotkaniach konsultacyjnych poprzedzajgcych sporzadzenie projektu
miejscowego planu, przebieg ten byt zaproponowany w innym miejscu i zostat zmieniony na
obecny, zgodnie z licznymi uwagami mieszkancow.

2) uwage ztozong w dniu 24 marca 2020 r. przez osobe fizyczng, dotyczgcg sprzeciwu
wobec utworzenia drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD4 z wykorzystaniem
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dziatki ewidencyjnej nr 1471/38, co zdaniem skfadajgcego uwage eliminuje catkowicie
dziatke z mozliwosci zabudowy — odrzucié.

Uwage odrzucono, poniewaz zaproponowana droga o symbolu KDD4 stanowi tgcznik
uzupetniajgcy projektowany uktad komunikacyjny, obstugujgcy tereny rozwojowe zabudowy
mieszkaniowej, stanowigc kontynuacje istniejgcych drog.

3) uwage ztozong w dniu 30 marca 2020 r. przez osoby fizyczne i prawne, dotyczacg zmian
w projekcie planu polegajgcych na:
a) dla terenu oznaczonego symbolem U3:
— objecie przeznaczeniem UP calego zespotu potgczonych  budynkéw
zlokalizowanych przy rondzie;
— dopuszczenie przeznaczenia pod dziatalnos¢ produkcyjng;
- dopuszczenie tgcznej powierzchni zabudowy do 15000 m? bez ograniczania
powierzchni pojedynczego budynku;
— dopuszczenie wysokosci budynkow ustugowych do 13 m
— odrzucié.

Uwage odrzucono, poniewaz, pomimo tego, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla wskazanego terenu U3,
Zlokalizowanego w studium w obszarze UM, dopuszcza nieucigzliwg produkcije, to jednak nie
jest to podstawowe przeznaczenie tego obszaru. Ponadto obszar UM sgsiaduje
bezposrednio z obszarem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU.

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
wskazuje obszary zajete przez dziatki nr 1444/40, 1441/40, 1501/40, 1512/40 jako obszary
oznaczone symbolami UM — obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej i MU -
obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskie;j.

Dla obszaru UM, dokument przewiduje podstawowe kierunki przeznaczenia terenu takie jak:
Lustugi w budynkach biurowych, ustugi konsumpcyjne, handel detaliczny (...), ustugi
zakwaterowania turystycznego, stacje paliw, z dopuszczeniem zaplecza usfugowo-
handlowego, ustugi sprzedazy i obstugi pojazdoéw oraz innych maszyn i sprzetu, obstuga
pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjgtkiem zajezdni i baz; oraz dopuszczalny zakres
przeznaczenia terendw w migjscowych planach: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi spotfeczne, handel hurtowy, magazyny,
nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna, place publiczne, parkingi i garaze.”

Dla obszaru MU, dokument przewiduje podstawowe kierunki przeznaczenia terenu takie jak:
,Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;, oraz
dopuszczalny zakres przeznaczenia terendw w miejscowych planach: ustugi spoteczne,
ustugi w budynkach biurowych, ustugi konsumpcyjne, handel detaliczny, ustugi sprzedazy
i obsfugi pojazdéw, obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjgtkiem zajezdni
i baz, place publiczne, stacje paliw, parkingi i garaze, nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna,
zabudowa zagrodowa, gospodarstwa ogrodnicze.”

Jednoczes$nie w studium ,podstawowe kierunki przeznaczenia terendéw to sposoby
zagospodarowania lub uzytkowania terendw w obrebie obszaru wyodrebnionego na rysunku
studium, okre$lajgce jego spoteczno-gospodarcze przeznaczenie (funkcje), ktére powinny
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dominowac¢ w tym obszarze i ktére mogg byc uzupetniane przez dopuszczalne kierunki
przeznaczenia, na warunkach okreslonych w miejscowym planie.” Natomiast ,,dopuszczalne
kierunki przeznaczenia terendéw to sposoby zagospodarowania, ktére powinny wzbogacac
lub uzupetnia¢ funkcje obszaru o okreslonym podstawowym kierunku przeznaczenia i ktére
mogg byc¢ lokalizowane w tym obszarze pod warunkiem ustalenia takich proporcji
W przeznaczeniu terendw oraz zasad zagospodarowania, ktére zapewnig dominujgcy
charakter funkcji podstawowych oraz niekonfliktowy charakter funkcji dopuszczalnych, (...).”

LKierunki przeznaczenia terenéw okreSlone w studium dla poszczegélnych obszaréw nie
stanowig gwarancji przeznaczenia dziatki budowlanej lub terenu na te cele w miejscowym
planie. Przeznaczenie dla konkretnych terenébw moze by¢ ustalone w miejscowym planie pod
warunkiem, ze:

a) jego wprowadzenie nie jest sprzeczne z lokalnymi uwarunkowaniami zagospodarowania,
b) jego wprowadzenie nie spowoduje zagrozen lub konfliktow w stosunku do istniejgcego
zagospodarowania, zgodnego z podstawowymi kierunkami przeznaczenia obszaru
okre$lonymi w studium, co nalezy zapewni¢ w planie miejscowym poprzez odpowiednie
rozgraniczenie terendw oraz ustalenie zasad i warunkéw zagospodarowania tych terenéw.”
W zwigzku z powyzszymi ustaleniami studium, w projekcie planu przyjeto rozwigzania
planistyczne zapewniajgce zgodnos$¢ z tym dokumentem, przy jednoczesnym uwzglednieniu
istniejgcego sposobu uzytkowania: terenu U3 (z obiektami magazynowymi, zrealizowanymi
w oparciu o wydane pozwolenia na budowe), oraz terenu UP, wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi (z uwagi na istniejacg hale produkcyjng, przeksztatcong poprzez zmiane
sposobu uzytkowania, w czesci hali magazynowe;j).

Jesli chodzi o gabaryty nowych inwestycji w terenie U3, ustalone poprzez powierzchnie
i wysokos¢ zabudowy, nie powinny one istotnie dominowaé, miedzy innymi ze wzgledu na
sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i charakter dzielnicy. Dlatego tez
w projekcie planu wprowadzono maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego
budynku 2000 m?, oraz ograniczono wysoko$é nowoprojektowanych budynkéw do 10 m.
Ponadto, wnioskowana tgczna powierzchnig zabudowy w terenie U3 ,tj. 15000 m?, jest
zgodna z ustaleniami projektu planu, tj. miesci sie w 40 % powierzchni zabudowy przyjetej
dla tego terenu.

b) dla terenu oznaczonego symbolem U2:
— objecie ustaleniami jak dla terenu U3;
— dopuszczenie przeznaczenia pod dziatalno$¢ produkcyjng, sktady i magazyny;

— dopuszczenie tgcznej powierzchni zabudowy do 4000 m?
— odrzucié.

Uwage odrzucono, poniewaz, pomimo tego, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla wskazanego terenu U2,
Zlokalizowanego w studium w obszarze UM, dopuszcza wnioskowane przeznaczenie, teren
sgsiaduje z terenami zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, w tym z istniejgcg zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng przy ul. Mystowickiej. Ponadto, w terenie U2 realizowany jest
budynek biurowy z halg szkoleniowg, ktory w projekcie planu przyjeto jako stan istniejgcy, ze
wzgledu na uzyskane pozwolenie na budowe.

Dodatkowo uzasadnienie jak w § 1 pkt. 3 lit. a akapity 2 - 6 Zarzadzenia.
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Jesli chodzi o gabaryty nowych inwestycji w terenie U2, ustalone poprzez powierzchnie
i wysokos¢ zabudowy, nie powinny one istotnie dominowaé, miedzy innymi ze wzgledu na
sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i charakter dzielnicy. Dlatego tez
w projekcie planu wprowadzono maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego
budynku 1500 m? oraz ograniczono wysoko$¢ nowoprojektowanych budynkéw do 9 m.
Whnioskowane funkcje wprowadzaty by ucigzliwosci zwigzane ze wzmozonym ruchem
samochodow ciezarowych, nocnym oswietleniem, itp., co nie wpisuje sie w mieszkaniowy,
mieszkaniowo-ustugowy charakter obszaru objetego projektem planu miejscowego, jak i jego
sgsiedztwa.

c) Dla terenu oznaczonego symbolem UML1:
— objecie ustaleniami jak dla terenu U3;
— dopuszczenie przeznaczenia pod dziatalnos¢ produkcyjna, sktady i magazyny;
— dopuszczenie wysokosci zabudowy do 18 m, w tym budynkéw do 13 m.
— dopuszczenie tgcznej powierzchni zabudowy do 10000 m2, bez ograniczania
powierzchni pojedynczego budynku;
— dopuszczenie maksymalnej powierzchni zabudowy 50%;
— dopuszczenie minimalnej powierzchni zieleni 20%
— odrzucié.

Uwage odrzucono, poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy nie dopuszcza, dla wskazanego terenu, zlokalizowanego
w studium w obszarze MU, skladéw i magazynéw. Natomiast dziatalnos¢ produkcyjna nie
zostata w projekcie planu dopuszczona z uwagi na sgsiedztwo planowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnej z istniejgcym charakterem dzielnicy i podstawowym
kierunkiem przeznaczenia dla obszaru MU, wyznaczonego w studium.

Zgodnie ze studium, ,przeznaczenie dla konkretnych terendbw moze by¢ ustalone
W miejscowym planie pod warunkiem, ze:

a) jego wprowadzenie nie jest sprzeczne z lokalnymi uwarunkowaniami zagospodarowania,
b) jego wprowadzenie nie spowoduje zagrozen lub konfliktow w stosunku do istniejgcego
zagospodarowania, zgodnego z podstawowymi kierunkami przeznaczenia obszaru
okre$lonymi w studium, co nalezy zapewni¢ w planie miejscowym poprzez odpowiednie
rozgraniczenie terendw oraz ustalenie zasad i warunkéw zagospodarowania tych terenow.”

Jesdli chodzi o gabaryty nowych inwestycji w tym terenie, maksymalng powierzchnie
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy i budynkéw, oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w terenie inwestycji, ustalono w projekcie planu z uwzglednieniem
uwarunkowan wynikajgcych z projektowanych i istniejacych funkcji w sagsiedztwie.
Zatozeniem projektu planu byto wydzielenie terenéw UM i MU jako strefy przejsciowej
pomiedzy terenami U3 i MN.

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
studium zastrzega, ze: ,wartosci maksymalne nie stanowig gwarancji ustalenia takich
warto$ci dla kazdej dziatki budowlanej wchodzgcej w sktad obszaru; przesgdzenie
0 konkretnych wartoSciach nastgpi w miejscowym planie, stosownie do lokalnych
uwarunkowan, zwtaszcza potrzeb ksztaftowania fadu przestrzennego oraz warunkoéw obstugi
w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej.” W zwigzku z powyzszym, w ustaleniach
planu uwzgledniono wymagania studium w tym zakresie.
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d) dla terenu oznaczonego symbolem UMS3:
— objecie ustaleniami jak dla terenu U3;
— dopuszczenie przeznaczenia pod dziatalnos¢ produkcyjna, sktady i magazyny;
— dopuszczenie wysokosci zabudowy do 18 m, w tym budynkéw do 13 m.
— dopuszczenie fgcznej powierzchni zabudowy do 10000 m2, bez ograniczania
powierzchni pojedynczego budynku;
— dopuszczenie maksymalnej powierzchni zabudowy 50%;
— dopuszczenie minimalnej powierzchni zieleni 20%;
— dopuszczenie dachow ptaskich
— odrzuci¢.

Uzasadnienie jak w § 1 pkt. 3 lit. ¢ Zarzadzenia.

Uwaga dotyczgca geometrii dachow zostata odrzucona jako bezprzedmiotowa, poniewaz
w projekcie planu dla terenu oznaczonego symbolem UM3 dopuszczono dachy ptaskie.

4) uwagi ztozone w dniu 30 marca 2020 r. przez osoby fizyczne, dotyczgace dopuszczenia
na terenach o symbolach UP, U2, U3, UM1, UM3 funkcji magazynowej — odrzucig.

Uwage w czesci dotyczacej terendw oznaczonych symbolami UP i U3 odrzucono jako
bezprzedmiotowg, poniewaz w tych terenach projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza lokalizowanie sktadoéw i magazynow.

Uwage w czesci dotyczgcej terendw oznaczonych symbolami UM1 oraz UM3 odrzucono, ze
wzgledu na brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy w tym zakresie.

Uwage w czesci dotyczacej terenu oznaczonego symbolem U2 odrzucono, poniewaz
wskazane obszary sgsiadujg bezposrednio z zabudowg mieszkaniowo-ustugowg, w tym
Z istniejgcg zabudowag mieszkaniowg przy ul. Mystowickiej. Ponadto, dla tego terenu
uwzgledniono stan istniejgcy, tj. realizacje budynku szkoleniowo-badawczego.

5) uwage ztozong w dniu 31 marca 2020 r. przez osobe fizyczng, dotyczgcg sprzeciwu
wobec utworzeniu drég publicznych o symbolach KDD3, KDD4, KDD5 z wykorzystaniem
dziatek ewidencyjnych nr 1471/38, 1466/38, 1491/38. — odrzuci¢.

Uwage odrzucono, poniewaz projektowane drogi stanowig obstuge komunikacyjng terenow
przeznaczonych pod zabudowe, znajdujgcych sie w centralnej i wschodniej czesci obszaru
objetego planem, oraz stanowig pofgczenia z istniejgcymi drogami, jako uzupetnienie
i kontynuacja uktadu komunikacyjnego.

Dodatkowo, odnos$nie drogi o symbolu KDDS5, uzasadnienie jak w § 1 pkt. 1 Zarzadzenia.

§ 2

Wykonanie Zarzgdzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta ds. Gospodarki Przestrzennej.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Tychy

/-1 mgr inz. Andrzej Dziuba
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