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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 10 marca 2020 r.

Poz. 2184

UCHWALA NR XV/312/20
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Grota-Roweckiego, Edukacji i EIfow oraz kosciola pod wezwaniem Swigtej Rodziny w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22019 1., poz. 506 zpo6zn. zm.) oraz art. 20 ust. | Ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 1945 zpo6zn. zm.) na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Grota-Roweckiego, Edukacji i EIfow oraz kosciota pod wezwaniem Swigtej Rodziny w Tychach nie narusza
ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, przyj¢tego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w rejonie ulic: Grota-
Roweckiego, Edukacji i Elfow oraz ko$ciota pod wezwaniem Swietej Rodziny w Tychach, zwany dalej
planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nast¢pujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 — Przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenoéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;
5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 — Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) Rozdziat 7 — Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

8) Rozdziat 8 — Przepisy koncowe.
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2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4, 5,
7,9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Zatacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czgs¢ jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,12 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacj¢ Uchwaly Nr XLIX/816/18 Rady Miasta Tychy z dnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Grota-Roweckiego, Edukacji i EIféw oraz kosciota pod wezwaniem Swietej Rodziny w Tychach.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
1) granice obszaru planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujaca linie zabudowy;
5) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrdzniajace je sposrod innych terenéw — zgodnie z § 6 oraz oznaczeniem na rysunku planu;

7) strefa (spp) — lokalizacji otwartej przestrzeni publicznie dostgpnej;
8) strefa (sod) — ochrony drzew;
9) drzewa do zachowania;
10) ciag pieszy do zachowania.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach obj¢tych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — cze$¢ obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia inumerem wyrdzniajacym ja sposrdd innych terendw, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajaca maksymalny zasieg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy, oile zustalen planu
nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektow budowlanych, obiektow liniowych, urzadzen budowlanych, obiektow malej
architektury, drog wewnetrznych, stanowisk postojowych,

b) balkonow, wykuszy, gzymsoéw, okapow, schodéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do
budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji wysunigtych na odlegto$¢ maks. 1,5 m;

4) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajagca obligatoryjne
usytuowanie zewngtrznych krawedzi zewnetrznych $cian budynkéw na calej dlugosci tej linii,
z dopuszczeniem: przej$¢ iprzejazdow bramowych w poziomie terenu, maks. 15% wycofan $cian
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budynkow na dlugosci poszczegdlnych elewacji budynkow oraz realizacji poza linig zabudowy elementow,
o ktérych mowa w pkt 3;

5) wysokosé budynkéw — wysoko§¢ budynku, o ktéorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z p6zn. zm.);

6) wysokos$¢ zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkoéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub urzadzenia
technicznego,

b) budowli stanowiacych cato§¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow malej
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - mierzona od najnizszego poziomu terenu na
zewngtrznym obrysie obiektu do najwyzej polozonego elementu budowli, malej architektury lub obiektu
tymczasowego;,

7) powierzchnia zabudowy budynkéw — powierzchnia zabudowy budynkow, o ktorej mowa w Polskiej
Normie dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych PN-ISO 9836:
1997, przywotanej w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2018,
poz. 1935);

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dzialki budowlanej zajeta przez budynki
(powierzchnia zabudowy budynkow) lub inne obiekty budowlane, ktorych charakterystycznym parametrem
jest powierzchnia zabudowy, azwlaszcza: altany, wiaty, garaze, tymczasowe obiekty budowlane,
z wykluczeniem powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, szopy);

9) zabudowa — obickt budowlany lub obickty budowlane, wtym budynek lub zespdt budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz zobiektami budowlanymi zapewniajagcymi mozliwo$¢
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, dojazdami, parkingami, garazami, zielenia
urzadzong, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

10) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z uslugami — zabudowa, w ktorej w budynkach wystepuja
wiecej niz dwa lokale mieszkalne oraz lokale uzytkowe potozone co najmniej w pierwszej nadziemnej
kondygnacji budynkow, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

11) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

12) ushugi drobne — ushugi handlu detalicznego, gastronomiczne, szewskie, krawieckie, fotograficzne,
introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutow
uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia
wizazu 1odchudzania, solaria, gabinety masazu, szkoty tanca, pralnie, atakze inne podobne
o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie;

13) ushugi biurowe — ustugi finansowe, biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, kancelarie, agencje
reklamowe, redakcje prasowe, urzedy pocztowe, atakze inne podobne o poréwnywalnym stopniu
oddziatywania na otoczenie;

14) ushugi spoleczne — uslugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogélnospolecznych potrzeb ludnosci,
jak: ushugi oswiaty iedukacji, nauki, kultury, sportu irekreacji, pomocy spolecznej, ubezpieczen
spotecznych, opieki zdrowotnej, publicznej administracji, $wiadczone przez instytucje publiczne ustugi
z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenstwa oraz wymiaru sprawiedliwosci;

15) zielen urzadzona — zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw malej
architektury, ciagéw pieszych, rowerowych, drog pozarowych oraz podziemnego uzbrojenia terenu.

§ 6. 1. W planie wyznacza si¢ nastgpujace tereny oroznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MWU1 - MWU2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

2) U1 — teren zabudowy ustugowej;
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3) KDL1 — teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalne;j;
4) KDW1 - teren komunikacji — droga wewng¢trzna.

2. W planie wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu strefy, dla ktérych okreslono szczegdlne zasady
zagospodarowania:

1) strefa (spp) — lokalizacji otwartej przestrzeni publicznie dostepne;j;
2) strefa (sod) — ochrony drzew.

3. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach strefy srodmiejskiej.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWUI1,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych, biurowych
i spotecznych;

2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1:
a) na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkow — wytacznie funkcja ustugowa,
b) na drugiej nadziemnej kondygnacji budynkéw — funkcja ustugowa lub mieszkaniowa,
¢) powyzej drugiej nadziemnej kondygnacji budynkéw — wytacznie funkcja mieszkaniowa;
3) nieprzekraczalne i obowigzujaca linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,5, maks. 3,0;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 30%;
7) geometria dachow:

a) budynkéw — dachy plaskie, z dopuszczeniem innej geometrii dla elementéw uzupetiajacych gléwna
bryle budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych,

b) obiektow malej architektury — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 21 m, w tym wysokos$¢:
a) budynkéw — min. 10 m, maks. 16 m,
b) obiektow malej architektury, wiat — maks. 6 m;

9) dla drog wewngtrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 13,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —7;

10) w strefie (spp) — lokalizacji otwartej przestrzeni publicznie dostepnej, oznaczonej na rysunku planu:

a)nakaz urzadzenia w poziomie terenu otwartej przestrzeni publicznie dostgpnej z obiektami malej
architektury i zielenig urzadzona,

b) nakaz zachowania i ochrony drzew, oznaczonych na rysunku planu,

¢) dopuszczenie realizacji podziemnych czgsci budynkéw, w tym parkingdéw, zlokalizowanych ponizej
poziomu przestrzeni, o ktorej mowa w lit. a,

d) dopuszczenie lokalizacji dojazdéw do parkingdw podziemnych,

e) zakaz lokalizacji parkingow terenowych;
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11) nakaz ksztaltowania witryn w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw na co najmniej 50% dtugosci
elewacji od strony ul. Grota-Roweckiego, ul. Edukacji oraz strefy (spp);

12) nakaz zachowania ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu jako publicznie dostepnego;

13) zakaz:
a) stosowania w zakresie materialow na elewacjach: blach powlekanych, blach trapezowych lub falistych,
b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
¢) lokalizacji garazy wolnostojacych oraz zespolow garazy,

d) urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcow poza
budynkami,

e) w strefie (sod) — ochrony drzew, oznaczonej na rysunku planu:
- zabudowy,
- Zmiany poziomu gruntu,
- lokalizacji infrastruktury technicznej;
14) dopuszczenie:
a) lokalizacji budynkow w granicy dzialki, z zastrzezeniem pkt 3,

b) wylacznie barw oznaczonych w palecie RAL numerami: 1019, 1035, 7000, 7001, 7005, 7011, 7012,
7015, 7030 - 7048, 9001 - 9003, 9006, 9007, 9010, 9016, 9018, 9022, 9023 — dla co najmniej 80%
Tacznej powierzchni tynkow lub blach na elewacjach budynkow,

c¢) termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie Iub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejscia planu w zycie — ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1-8.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWU2,
ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zustugami w zakresie ustug drobnych, biurowych
1 spolecznych,

b) zabudowa ustugowa w zakresie ustug, o ktérych mowa w lit. a;
2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1:
a) na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkoéw — wytacznie funkcja ustugowa,
b) na drugiej nadziemnej kondygnacji budynkow — funkcja ustugowa lub mieszkaniowa,
¢) powyzej drugiej nadziemnej kondygnacji budynkoéw — wylacznie funkcja mieszkaniowa;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,5, maks. 3,0;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 25%;
7) geometria dachow:

a) budynkow — dachy ptaskie, z dopuszczeniem innej geometrii dla elementéw uzupetniajacych gtéwnag
brytg budynku, w tym elementow doswietlen dachowych,

b) obiektoéw matej architektury — dowolna;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 20 m, w tym wysokos$¢:

a) budynkow — maks. 16 m,
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b) obiektow malej architektury, wiat — maks. 6 m;

9) dla drog wewnetrznych lub obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 13,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —7;

10) zakaz:
a) stosowania w zakresie materialow na elewacjach: blach powlekanych, blach trapezowych lub falistych,
b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
¢) lokalizacji garazy wolnostojacych oraz zespolow garazy,

d) urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcow poza
budynkami,

11) dopuszczenie:
a) lokalizacji budynkow w granicy dzialki, z zastrzezeniem pkt 3,

b) wylacznie barw oznaczonych w palecie RAL numerami: 1019, 1035, 7000, 7001, 7005, 7011, 7012,
7015, 7030 - 7048, 9001 - 9003, 9006, 9007, 9010, 9016, 9018, 9022, 9023 — dla co najmniej 80%
lacznej powierzchni tynkoéw lub blach na elewacjach budynkow,

¢) termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie Iub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie — ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1-8.

§ 9. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U1, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa, w zakresie:
a) kultu religijnego,
b) ustug spotecznych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 45%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,4, maks. 1,0;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 10%;
6) geometria dachow — dowolna;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym wysoko$¢ budynkow: maks. 12 m;

8) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —5;

9) w strefie (spp) oznaczonej na rysunku planu:

a) nakaz urzadzenia w poziomie terenu otwarte] przestrzeni publicznie dostgpnej z obiektami malej
architektury i zielenig urzadzona,

b) dopuszczenie realizacji podziemnych czgsci budynkéw, w tym parkingdw, zlokalizowanych ponizej
poziomu terenu, o ktorym mowa w lit. a.

§ 10. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDL1, ustala sig¢:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalne;;

2) szeroko$¢ czgsci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — min. 5,4 m, maks. 6,4 m — zgodnie
z rysunkiem planu;

3) wysoko$¢ budowli — maks. 10 m;
4) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;

5) dla nowo realizowanych stanowisk postojowych — nakaz realizacji nasadzen drzew w proporcji co najmniej
1 nasadzenie na 4 stanowiska postojowe.
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§ 11. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDW1, ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga wewngtrzna;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — min. 5,5 m, maks. 7,0 m — zgodnie z rysunkiem
planu;

3) wysoko$¢ budowli — maks. 8 m;

4) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 12. 1. Ustala si¢ nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow i rower6w z zachowaniem
minimalnych wskaznikow:

1)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,25 stanowiska postojowego dla samochoddéw na
mieszkanie oraz 1 stanowisko postojowe dla rowerow na 10 mieszkan,

2)dla zabudowy ustugowej z zakresu opieki ipomocy spotecznej — 0,5 stanowiska postojowego dla
samochoddw na miejsce pracy oraz 1 stanowisko postojowe dla rowerdow na 3 miejsca pracy;

3) dla hoteli, pensjonatow:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw na 2 pokoje oraz 1 stanowisko postojowe dla roweréw na
50 miejsc,

b) 2 stanowiska postojowe dla samochoddéw oraz 1 stanowisko postojowe dla rowerdw na 3 stanowiska
pracy;

4) dla ustug biurowych idrobnych — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw na 100 m> powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko oraz 1,5 stanowiska postojowego dla roweréw na 100 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko;

5)dla handlu bez samoobstugi iaptek — 1 stanowisko postojowe dla samochodow oraz 2 stanowiska
postojowe dla roweréw na 50 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz po 1 stanowisku;

6) dla handlu z samoobstuga:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw oraz 1 stanowisko postojowe dla rowerow na 100 m?
powierzchni handlowo-magazynowe;j,

b) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw oraz 1 stanowisko postojowe dla rowerdw na 4 stanowiska
pracy,

¢) 1 stanowisko postojowe dla samochodu dostawczego;
7) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 stanowisko postojowe dla samochod6éw na 10 miejsc konsumpcyjnych wewnatrz budynku,
b) 1 stanowisko postojowe dla samochod6éw na 2 stanowiska pracy,
¢) 1 stanowisko postojowe dla rowerow na 50 m? powierzchni catkowitej;
8) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:
a) 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw oraz 1 stanowisko postojowe dla roweréw na 1 gabinet,
b) 2 stanowiska postojowe na 3 stanowiska pracy;
9) dla ustug o$§wiaty i edukacji:

a) przedszkoli i zZtobkow — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw na 100 m? powierzchni uzytkowej
oraz | stanowisko postojowe na 3 stanowiska pracy,
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b) szkét podstawowych — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw na 100 m? powierzchni uzytkowej oraz
1 stanowisko postojowe na 3 stanowiska pracy,

¢) uczelni wyzszych i instytutow naukowo-badawczych — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw na
10 studentow, 1 stanowisko postojowe dla samochodéw na wyktadowce (naukowca) oraz 1 stanowisko
postojowe dla samochodoéw na 3 pozostatych pracownikow,

d) 1 stanowisko postojowe dla rowerow na 10 uczniow lub studentow;

10) dla pozostalych ustug — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw oraz 1 stanowisko postojowe dla
rowerow na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz po 1 stanowisku;

2. Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktéorych mowa w art. 12a Ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 z p6zn. zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

3. Ustala si¢ nastgpujgce sposoby realizacji stanowisk postojowych, o ktorych mowa w ust. 1 w formie:
parkingéw terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkow.

4. Dla terenow MWU1-MWU2 zakaz urzadzania stanowisk postojowych w formie parkingdw terenowych
dla wiecej niz 50% ogoblnej liczby stanowisk postojowych w obszarze dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

2) dopuszczenie przebudowy irozbudowy istniejacych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla nowych, przebudowywanych lub rozbudowywanych podziemnych sieci lub obiektéw liniowych nakaz
uwzglednienia strefy ochrony drzew (sod), oznaczonej na rysunku planu zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 2;

4) w zakresie bezprzewodowej lacznosci publicznej — dopuszczenie wylacznie urzadzen technicznych wraz
z konstrukcja wsporczg na dachach budynkows;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostaw wody zsieci wodociggowej, aw szczegdlnosci
z istniejacych wodociggow: @ 100 mm, @ 110 mm, @ 150 mm, @ 160 mm, @ 350 mm, oznaczonych na
mapie zasadnicze;j;

6) w zakresic odprowadzenia $ciekéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejacej
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, a w
szczegolnosci do istniejacych kanatéw sanitarnych: @ 150 mm, @ 200 mm, © 300 mm, oznaczonych
na mapie zasadniczej;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, a w szczego6lnosci do kanalow deszczowych: @ 150 mm,
0 200 mm, @ 300 mm, ¥ 400 mm, @ 500 mm, a takze istniejacych oznaczonych na mapie zasadniczej,
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b) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw:

a) z sieci cieptowniczej, a w szczegdlnosci z istniejacych kolektoréw: ¢80 mm, 2¢125 mm, cA150 mm,
2¢200 mm, ¢316 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) z urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji,
¢) z odnawialnych zrodet energii;

9) w zakresic zaopatrzenia w energie elektryczng — dopuszczenie dostaw zurzadzen i sieci
elektroenergetycznych, a w szczegdlnosci z:

a) z istniejacych linii kablowych eNA, eSA, eWA, oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) z urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,
¢) z odnawialnych zrodet energii;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, a w szczegolnosci z istniejacych
gazociggow: @ 100 mm, @ 150 mm, @ 200 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

11) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejacych linii lub budowg nowych linii i urzadzen;

12) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa
zdnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci iporzadku w gminach (tj. Dz. U. z2019r.,
poz. 2010 z p6zn. zm.) oraz uchwalami Rady Miasta Tychy podjetymi na podstawie upowaznienia
wynikajacego z przywotanej ustawy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz zachowania dgboéw oznaczonych na rysunku planu jako drzewa istniejagce do zachowania;
2) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w tym minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej i strefy (sod), o ktorych mowa w Rozdziale 2;

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow, odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa
w Rozdziale 4.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 20%, lub zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;

2) dla terenow o symbolach MWU1-MWU2:
a) szeroko$¢ frontow dziatek — min. 25 m,
b) powierzchnia dziatki — min. 2000 m?;

3) dla terenu o symbolu Ul:

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-27 13:50:12



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=485132

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 2184

a) szeroko$¢ frontow dziatek — min. 40 m,
b) powierzchnia dziatki — min. 3000 m?;

2. Parametry scalenia 1ipodzialu nieruchomos$ci, o ktéorych mowa wust. 1, nie obowiazuja dzialek
wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej lub drogi, atakze podziatdéw po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

Rozdzial 7.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 16. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej
z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 8
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. W obszarze planu ustala si¢ teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczony
symbolem KDLI1.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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ZALACZNIK NR 1

//// © ’,‘-"‘/ K , \/ “ 7, <2590 §7 e . \\\:\\\ \I ,‘, ‘ /: N 2 ) Vot N
" SO K TN NG9V 3 DO UCHWALY NR XV / 312 /20
% BNV, » 4 4 RN g K sEl RADY MIASTA TYCHY Z DNIA 27 LUTEGO 2020 r.
0 7 w fo M N /) ~. S DN AN AL MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
‘ o / ¢ W “ R T X q p DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC: GROTA-ROWECKIEGO,
skala 1:1000 P - ' AsH G s o 3 w80 Py N 4 Y, EDUKACJI | ELFOW ORAZ KOSCIOLA POD WEZWANIEM

10 ' ¢ /4 / ; / b N / SWIETEJ RODZINY W TYCHACH
: RYSUNEK PLANU SKALA 1 : 1 000

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY"
ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR 0150/111/40/2002
RADY MIASTA TYCHY Z DNIA 18 GRUDNIA 2002 R.
Z POZN. ZM.

ZASADY KSZTALTOWANIA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

- CU - obszary zabudowy ustugowej i wielofunkcyjnej
intensywnej

- MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

PRZESTRZENIE PUBLICZNE - O ZNACZENIU OGOLNOMIEJSKIM E - granica obszaru objetego

planem miejscowym
I:I - inne wazniejsze ulice miejskie

e emw - Strefa $rodmiejska

LEGENDA:

E - granice obszaru planu

- linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

- nieprzekraczalne linie zabudowy

- obowigzujaca linia zabudowy

- miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy

- teren zabudowy ustugowej

P
A
A
Ala
|
- - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
z ustugami

KDL - teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej

KDW - teren komunikacji - droga wewnetrzna

- strefy (spp) - lokalizacji otwartej przestrzeni publicznie

(spp) dostepnej

® © - drzewa do zachowania
- cigg pieszy do zachowania

Obszar planu zlokalizowany jest w granicach strefy srédmiejskiej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/312/20
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 lutego 2020 r.

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukacji i EIféw oraz koSciola pod wezwaniem Swietej
Rodziny w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2018 1., poz. 1945 z pézn. zm.):

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu w dniach

od 3grudnia 2019r. do 10stycznia 2020 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukacji i EIfow oraz kosciola pod wezwaniem
Swietej Rodziny w Tychach w wyznaczonym terminie (tj. do dnia 24 stycznia 2020 r.), w dniu 23 grudnia
2019 r. osoba fizyczna wniosta uwagi dotyczace:

1) zwigkszenia maksymalnej wysokosci budynkéw przynajmniej do umozliwiajacej realizacje budynkow 5-
cio kondygnacyjnych na terenach MWU1 i MWU2;

2) zmniejszenia przyjetych wskaznikow parkingowych (dla samochodéw) dla ustug;

3) wyznaczenia strefy z mozliwoscig realizacji dominanty (zwigkszenie maks. wysokosci budynkow o co
najmniej 2 kondygnacje) w poétnocnej czesci terenu MWUI,;

4) nakazu realizacji zielonych dachoéw dla nowych budynkow;
2. Rada Miasta Tychy postanawia, ze uwaga, o ktorej mowa w:

1) ust. 1 pkt 1) zostala odrzucona w celu utrzymania wysokosci budynkéw nawigzujacej do wysokosci
istniejacych budynkow wzdtuz ul. Grota Roweckiego (4 kondygnacje);

2) ust. 1 pkt 2) zostata przyjeta;

3) ust. 1 pkt 3) zostala odrzucona w celu utrzymania jednolitej wysokosci budynkoéw nawiazujacej do
wysokosci istniejagcych budynkoéw wzdtuz ul. Grota Roweckiego (4 kondygnacje);

4) ust. 1 pkt 4) zostala odrzucona ze wzgledu na przyjecie w projekcie planu nakazu zachowania min. 30%
(dla MWU1) 125% (dla MWU2) powierzchni biologicznie czynnej, co moze by¢ spelnione w poziomie
gruntu. Dodatkowo, w projekcie planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zielonych dachow w oparciu
o zapisy planu, lecz przesadzenie o przyjetym rozwiagzaniu nastapi w projekcie budowlanym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/312/20
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 lutego 2020 r.

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukacji i EIfow oraz kosciola pod wezwaniem Swietej
Rodziny w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 1., poz. 1945 z pdzn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Grota-Roweckiego, Edukacji i EIfow oraz ko$ciota pod wezwaniem Swigtej Rodziny w Tychach zalicza sig
zagospodarowanie fragmentu pasa drogowego wskazanego w uchwale jako teren komunikacji - droge
publiczng klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDL1;

2) inwestycja wskazana w pkt 1 bedzie finansowana lub wspotfinansowana z budzetu Gminy Tychy lub
jednostek organizacyjnych Gminy Tychy;

3) jako zrodto finansowania dopuszcza si¢ rowniez $rodki zewngtrzne.
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