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UCHWALA NR XII/237/19
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 31 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach - etap IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art.40ust. 1iart. 42ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018r.,
poz. 1945 z p6ézn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje
Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach — etap IV nie narusza ustaleh obowigzujgcego
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego
Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej
czesci osiedla Wilkowyje w Tychach — etap IV, zwany dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdine;

2) Rozdziat 2 — Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikac;ji;

4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 — Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) Rozdziat 7 — Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) Rozdziat 8 — Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9 — Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4,
5, 9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes$c¢ jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1:10 000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
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1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kitére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

§3
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 20 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
czwarty etap realizacji Uchwaty Nr 0150/XXV/561/08 Rady Miasta Tychy z dnia 27 listopada 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach zmienionej Uchwatg Nr
XXXIV/704/13 Rady Miasta Tychy z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

Rozdziat 1’.
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) oznaczenia obowigzujgce — stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajace je sposrod innych terendw - zgodnie z § 6 oraz oznaczeniem w legendzie na
rysunku planu,

2) oznaczenia informacyjne:
a) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Bolestaw Smiaty”,
b) granica terenu gérniczego KWK Bolestaw Smiaty — taziska II.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrozniajgcym jg sposréd innych terendw, oile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymailny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy: obiektow
liniowych, urzadzen budowlanych, obiektéw matej architektury, balkonow, wykuszy, gzymsoéw,
okapdéw, schoddw zewnetrznych, pochylni, zadaszenn nad wejsciami do budynkow, elementéw
odwodnienia, zdobien elewacji wysunietych na odlegto$¢ nie przekraczajgcg 2 m, oile z ustalen
planu nie wynika inaczej;

4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia pofaci dachowych do maksimum 12°;

5) wysokos¢ budynkéw — wysoko$¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z pdzn. zm.);

6) wysokosé zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokosc:

a) budynkéw wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub
urzadzenia technicznego,
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b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw
matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, obiektu
tymczasowego lub matej architektury;

7) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zespdt budynkow,
0 przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢é
uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem, drogami wewnetrznymi, dojazdami, garazami,
budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzadzong, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

8) zielen urzadzona - zielen uksztattowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow
matej architektury, placéw zabaw, urzgdzen sportowych, ciggéw pieszych, rowerowych oraz drég
pozarowych - wraz z urzgdzeniami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektéw
zgodnie z ich przeznaczeniem;

9) ustugi drobne — ustugi handlu detalicznego, gastronomiczne, szewskie, krawieckie, fotograficzne,
introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa
artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu iwyposazenia
biurowego, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, pralnie, a takze inne podobne o poréwnywalnym
stopniu oddziatywania na otoczenie;

10) ustugi spoteczne — nalezy przez to rozumieé ustugi odwiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu
i rekreaciji, opieki i pomocy spotecznej, opieki zdrowotnej;

11) ustugi biurowe — ustugi finansowe, biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, kancelarie,
agencje reklamowe, redakcje prasowe atakze inne podobne o poréwnywalnym stopniu
oddziatywania na otoczenie;

12) powierzchnia zabudowy — suma powierzchni zabudowy budynkéw i powierzchni terenu
zajetego przez obiekty w stanie wykohczonym, wyznaczonego przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi obiektu, w tym: altan, wiat, garazy, obiektéw tymczasowych, potozonych w graniach dziatki
budowlanej;

13) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 2062 z pézn. zm.).

§6
W planie wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MN1 — MN6 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RM1 - RM2 - teren zabudowy zagrodowej;

3) R1 — R2 — tereny rolnicze;

4) KDD - teren komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej;
5) KDW1 — KDW9 - tereny komunikacji — drogi wewnetrzne.

Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN1 — MNG6, ustala
sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem w wydzielonym w

budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowym ustug: drobnych, spotecznych i biurowych;

2) forma zabudowy — wolnostojgca lub blizniacza;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25 %:

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,75;
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6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
45 %;
7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 42°, zdopuszczeniem innych form geometrii dachow dla elementow
uzupetniajgcych gtdwng bryte budynku, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie dla budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 5 m lub ich czesci o wysokosci do 5 m
dachow ptaskich,

c¢) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a i b oraz wiat wolnostojgcych:
- dachy ptaskie,

- dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci
dachowej od 20° do 42°,

d) obiektéw matej architektury — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:

a) mieszkalnych — maks. 9 m,

b) innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 5 m;

9) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 13 nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

10) nakaz realizacji pokry¢ dachowych dla dachéw innych niz dachy ptaskie w kolorze brgzowym,
grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej;

11) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt7 - 8 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§8
Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami RM1 — RM2, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) forma zabudowy — wolnostojaca;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 20 %:

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,4;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 50 %;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 42°, zdopuszczeniem innych form geometrii dachow dla elementow
uzupetniajgcych gtdwng bryte budynku, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie dla budynkdéw mieszkalnych o wysokosci do 5 m lub ich czesci o wysokosci do 5 m
dachow ptaskich,

c¢) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a i b oraz wiat wolnostojgcych:
- dachy ptaskie,
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- dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci
dachowej od 20° do 42°,

d) obiektéw matej architektury — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkalnych — maks. 9 m,

b) budynkéw gospodarczych — maks. 11 m,

c) silosbw — maks. 12 m,

d) innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 5 m;

9) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 13 nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 7;

10) nakaz realizacji pokry¢é dachowych dla dachdéw innych niz dachy ptaskie w kolorze brgzowym,
grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej;

11) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okresSlonych w pkt1—- 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy

b) warunkow, o ktérych mowa w pkt7 — 8 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§9
Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami R1 — R2, ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, drdg
wewnetrznych, drég rowerowych, ciggdéw pieszych;
3) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych i urzadzen wodnych;
4) wysoko$¢ zabudowy obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej — maks. 14,0 m,
5) dla obiektow wymienionych w pkt 2 nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
oraz geometrii dachu.

§ 10

Dla terenu komunikacji - drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem KDD, ustala
sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu—-od 1,3 mdo 7,9 m.

§ 11
Dla terenéw komunikacji - drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW1 — KDW9, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;
2) szerokos¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu:

a) dla terenu o symbolu KDW1 — od 6 m do 8,2 m,
b) dla terenu o symbolu KDW2 — od 6 m do 10,5 m,
c) dla terenu o symbolu KDW3 — od 6 m do 12 m,
d) dla terenu o symbolu KDW4 —od 6 m do 12 m,
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e) dla terenu o symbolu KDW5 — od 9 m do 13,6 m,

f) dla terenu o symbolu KDW6 — od 4,5 m do 4,7 m,

g) dla terenu o symbolu KDW7 — od 4,45 mdo 12,5 m,
h) dla terenu o symbolu KDW8 — od 10 m do 16,6 m,
i) dla terenu o symbolu KDW9 — od 10 m do 13 m.

Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 12

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejgcych i projektowanych drég, wtym
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych z zachowaniem minimalnych wskaznikow:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca dla samochoddw na mieszkanie, w tym
miejsca w garazu;

2) dla ustug w budynkach mieszkalnych — 1 miejsce dla samochoddéw i 1 miejsce dla roweréw na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

3. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2, w formie parkingéw terenowych,
podziemnych oraz wbudowanych w budynki;

4. Ustala sie obowigzek bilansowania liczby miejsc parkingowych wytgcznie w ramach terenu inwestycji.

5. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2068 z pézn. zm.),
ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wiecej niz 100.
Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§13
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w zakresie bezprzewodowej tacznosci publicznej — dla terenéw o symbolach MN1-MN6 i RM1-
RM2 dopuszczenie wytgcznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

4)w zakresie zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom - dopuszczenie dostaw wody z sieci
wodociggowej, w tym z wodociggéw oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji, w tym do
kanatéw sanitarnych oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych — zagospodarowanie wadd
opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych, z dopuszczeniem odprowadzania do
terenéw wod powierzchniowych srodlgdowych oraz istniejgcej sieci kanalizaciji deszczowej, w tym do
istniejgcych kanatéw oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw:
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a) z sieci cieptowniczej,

b) z urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneraciji,
c¢) z indywidualnych zrédet ciepta,

d) z odnawialnych Zrédet energii;

8)w zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna - dopuszczenie dostaw
Z urzadzen i sieci elektroenergetycznych, w tym:

a) z linii kablowych nN, oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) z odnawialnych zrédet energii,
c) z urzgdzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z gazociggow
oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z2018 r., poz. 1454 z pézn. zm.) oraz
uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami
komunalnymi,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U.
z2019r., poz. 701 z poézn. zm.).

) Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§ 14
1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zasad ksztattowania zabudowy iwskaznikow
zagospodarowania terenow, o ktérej mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U.z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z pdzn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1396 z pézn. zm.) —
na terenach oznaczonych symbolami MN1 — MN6 i RM1 — RM2 — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
Rozdziat 6.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 15

1. Obszar planu czegsciowo zlokalizowany jest w terenie udokumentowanych zt6z wegla kamiennego
.Bolestaw Smiaty”, ktérych granice oznaczono na rysunku planu.

2. Obszar planu czesciowo zlokalizowany jest w terenie gérniczym KWK Bolestaw Smiaty — taziska I,
ktérego granice oznaczono na rysunku planu.
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Rozdziat 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 16
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 15%;
2) dla terendw o symbolach MN1 — MN6 i RM1 — RM2:

a) szerokos¢ frontéw dziatek - min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 400 m?;

3) dla terenéw nie wymienionych w pkt 2 nie ustala sie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci;

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci.

3. Parametry dotyczgce dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci
nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod urzgdzenia infrastruktury technicznej, a takze
powstatych w wyniku podziatbw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajgcych.

Rozdziat 8.
STAWKI PROCENTOV\{E, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§17

Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 9
PRZEPISY KONCOWE

§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§19

Uchwata wchodzi w zycie pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po uptywie 14 dni od dnia jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/237/19
Rady Miasta Tychy
z dnia 31 pazdziernika 2019 r.

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach -
etap IV

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.):

1.Rada Miasta Tychy stwierdza, Zze do wylozonego do publicznego wglagdu w dniach
od 13 sierpnia 2019r. do 24 wrzesnia 2019 r. projektu uchwaly w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potfudniowej czesci osiedla Wilkowyje
w Tychach - etap IV, w wyznaczonym terminie (tj. do dnia 8 pazdziernika 2019 r.), w dniu 5 wrzesnia
2019 r. osoba fizyczna wniosta uwage dotyczacg przekwalifikowania dziatki rolnej nr 102/31 na dziatke
budowlang.

2. Rada Miasta Tychy postanawia, ze uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 zostata przyjeta.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/237/19
Rady Miasta Tychy
z dnia 31 pazdziernika 2019 r.

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach -
etap IV

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r., poz. 1945z pdzn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w potudniowej czeéci osiedla Wilkowyje w Tychach - etap IV nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Tychy.
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