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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 4 lipca 2019 r.
Poz. 4967

UCHWALA NR IX/184/19
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie: ul. Edukacji, Grota Roweckiego, Trzy Stawy oraz Parku Poélnocnego w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2018r., poz. 994 zpo6zn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: ul. Edukacji,
Grota Roweckiego, Trzy Stawy oraz Parku Polnocnego w Tychach nie narusza ustalen obowigzujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: ul. Edukacji, Grota
Roweckiego, Trzy Stawy oraz Parku Pélnocnego w Tychach, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoblne;

2) Rozdziat 2 — Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu,

3) Rozdziat 3 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

4) Rozdziat 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

7) Rozdziat 7 — Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

8) Rozdziat 8§ — Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat9 — Przepisy koncowe.
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2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 5, 7,
9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Zatacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czgs¢ jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 11 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacj¢ Uchwaly Nr XLIX/817/18 Rady Miasta Tychy z dnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: ul. Edukacji, Grota
Roweckiego, Trzy Stawy oraz Parku Péinocnego w Tychach.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastepujgce oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
1) granice obszaru planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrodzniajace je sposrod innych terenéw - zgodnie z § 6 oraz oznaczeniem w legendzie na rysunku planu;

5) dobra kultury wspotczesnej — objete ochrong na podstawie planu — budynki mieszkalne wielorodzinne
i budynek ustugowy;

6) strefy (sz) — zieleni;
7) strefa (spp) — przestrzeni publicznie dostgpnej;
8) strefa (sdb) — dopuszczonej budowy i rozbudowy budynkow.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — czg$¢ obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia inumerem wyrdzniajacym ja sposrod innych terenow, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny zasigg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linia zabudowy: obiektow liniowych,
urzadzen budowlanych, obiektow malej architektury, altan §mietnikowych, balkonow, wykuszy, gzymséw,
okapow, schodow zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji wysunigetych na odleglo$¢ nie przekraczajaca 2 m, oile z ustalen planu
nie wynika inaczej;

4) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;

5) wysokos¢ budynkéw — wysokos¢ budynku, o ktéorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. 2015 poz. 1422 z p6zn. zm.);

6) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkow wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona obiektu do
najwyzej potozonego elementu instalacji lub urzadzenia technicznego,
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b) budowli stanowiacych cato§¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow malej
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu terenu na
zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, obiektu tymczasowego lub
matej architektury;;

7) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek Iub zespot budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz zobiektami budowlanymi zapewniajagcymi mozliwo$¢
uzytkowania budynkow zgodnie zich przeznaczeniem, drogami wewnetrznymi, dojazdami, garazami,
budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzadzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

8) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zabudowa, w ktérej w budynkach mieszkalnych wystepuja
wiecej niz dwa lokale mieszkalne z dopuszczeniem lokali uzytkowych, o ile z ustalen planu nie wynika
inaczej;

9) zielen urzadzona — zielen uksztalttowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow malej
architektury, placow zabaw, urzadzen sportowych, ciggdw pieszych, rowerowych oraz droég pozarowych -
wraz zurzadzeniami budowlanymi zapewniajacymi mozliwo$¢ uzytkowania obiektow zgodnie zich
przeznaczeniem,;

10) ustugi spoleczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o$wiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji,
opieki 1pomocy spotecznej, opieki zdrowotnej, administracji publicznej, atakze $wiadczone przez
instytucje publiczne ushugi z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenstwa oraz wymiaru
sprawiedliwosci;

11) powierzchnia zabudowy — suma powierzchni zabudowy budynkéw i powierzchni terenu zajetego przez
obiekty w stanie wykonczonym, wyznaczonego przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi obiektu,
w tym: altan, wiat, garazy, obiektow tymczasowych, potozonych w graniach dziatki budowlane;.

§ 6. W planie wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MNs — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
3) MWI1 — MW6 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
4) U — teren zabudowy ustugowej;

5) UO — teren zabudowy ustlug spotecznych;

6) ZP1 — ZP3 — tereny zieleni urzadzonej;

7) KDL — teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej;

8) KDD — teren komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej;

9) KDW1 — KDW10 — tereny komunikacji — drogi wewngtrzne;

10) KDX - teren komunikacji — cigg pieszo-jezdny;

11) KS — teren komunikacji — parking.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) forma zabudowy — wolnostojaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,05, maks. 0,75;
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6) udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 50%;
7) geometria dachow — dachy plaskie,
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m, w tym wysokos¢ budynkdw:

a) mieszkalnych o dachach ptaskich — maks. 7 m,

b) innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 5 m;

9) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 19
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczonego symbolem MNs,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) forma zabudowy — szeregowa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,3, maks. 1;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 35%;
7) geometria dachow — plaskie;

8) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkéw odpowiadajacych wylacznie barwom oznaczonym w palecie
koloré6w RAL numerami:

a) 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
b) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 - 7038, 7044, 7045, 7047 — odcienie szarosci,
¢) 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;
9) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12 m, w tym wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — maks. 7 m,
b) innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 5 m;

10) dopuszczenie lokalizacji budynku zwrdoconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatka budowlana, bezposrednio przy tej granicy;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 19
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 8;

12) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych wpkt1—- 9 — dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt1 — dopuszczenie zmiany przeznaczenia dotychczasowych lokali
uzytkowych.

§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW1 — MWé,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 45%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,3, maks. 4;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 20%;
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6) geometria dachow — dachy ptaskie;

7) nakaz stosowania kolorystyki tynkéw odpowiadajacych wylacznie barwom oznaczonym w palecie kolorow
RAL oznaczonych numerami:

a) 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
b) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 - 7038, 7044, 7045, 7047 — odcienie szarosci,
¢) 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;
8) wysokos¢ zabudowy - maks. 15 m, w tym budynkow:
a) mieszkalnych — maks. 10 m,
b) innych niz wymienione w lit. a — maks. 5 m;

9) nakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towardéw, materiatow lub surowcow
w budynkach;

10) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, tymczasowych obiektow budowlanych ibudynkow
gospodarczych;

11) w strefach (sz), oznaczonych na rysunku planu, dopuszczenie wylacznie zieleni urzadzonej;

12) dla droég wewngtrznych lub obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 19
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —7;

13) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 6;

14) dla budynkéw istniejacych w dniu wejScia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych wpkt1 -8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt1 — dopuszczenie zmiany przeznaczenia dotychczasowych lokali
uzytkowych na funkcje ustugowe w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych i ustug biurowych.

§ 10. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa ushugowa;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — maks. 40%,
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,3, maks. 1,6;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 30%;

5) geometria dachow — dachy plaskie;
6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 13 m, w tym wysokos$¢ budynkow — maks. 8 m,
7) nakaz utrzymania terenu jako publicznie dostgpnego w strefie (spp) oznaczonej na rysunku planu;

8) zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towardow, materialdéw lub surowcow poza
budynkami;

9) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, tymczasowych obiektow budowlanych i budynkow
gospodarczych;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 19
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —7;

11) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 6;
§ 11. Dla terenu zabudowy ushtug spolecznych, oznaczonego symbolem UQ, ustala si¢:
1) przeznaczenie — ustugi spoteczne;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 40%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,3, maks. 0,8;
5) geometria dachow — ptaskie;
6) wysoko$¢ zabudowy: maks. 14 m, w tym wysoko$¢:
a) budynkow — maks. 9 m,
b) wiat — maks. 6 m;

7) dopuszczenie realizacji nowych budynkow oraz rozbudowy istniejacych wytacznie w ramach stref (sdb)
oznaczonych na rysunku planu;

8) zakaz urzadzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow lub
SUrowcow;

9) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, tymczasowych obiektow budowlanych i obiektow gospodarczych;

10) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 19,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;

§ 12. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZP1 — ZP3, ustala sig¢:
1) przeznaczenie — zielen urzadzona;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 10%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 40%;
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12 m;
5) zakaz lokalizacji parkingéw terenowych;

6) dla drog wewngetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 19
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 3.

§ 13. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDL (ul. Elféow), ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalne;;

2) szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — od
10 m do 29,5 m;

3) nakaz realizacji nasadzen drzew pomigdzy miejscami parkingowymi w proporcji co najmniej 1 nasadzenie
na 6 miejsc parkingowych;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych;
5) dopuszczenie zieleni urzadzone;j.

§ 14. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDD (ul. Korczaka), ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — od
7.3mdo 16 m;

3) nakaz realizacji nasadzen drzew pomigdzy miejscami parkingowymi w proporcji co najmniej 1 nasadzenie
na 6 miejsc parkingowych;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych;
5) dopuszczenie zieleni urzadzone;.
§ 15. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDW1 — KDW10, ustala si¢:
1) przeznaczenie — drogi wewngetrzne;
2) szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) KDW1 —o0d 4,6 m do 15,6 m,
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b) KDW2 —0d 4,2 m do 13,8 m,
¢) KDW3 -0d 4,4 mdo 159 m,
d) KDW4 —0d 4,5 m do 16 m,

e) KDWS5 —o0d 8,5 mdo 16,8 m,
f) KDW6 —od 11 m do 23,1 m,

g) KDW7 —o0d 10,1 m do 22 m,
h) KDW8 — od 7,8 m do 22,6 m,
i) KDW9 —od 12,4 m do 28,1 m,
j) KDW10 — od 13,8 m do 23,6 m;

3) nakaz realizacji nasadzen drzew pomiedzy miejscami parkingowymi w proporcji co najmniej 1 nasadzenie
na 4 miejsca parkingowe;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych;
5) dopuszczenie lokalizacji parkingdw podziemnych;
6) dopuszczenie zieleni urzgdzonej;
7) nakaz utrzymania terenow jako publicznie dostgpnych.
§ 16. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDX, ustala si¢:
1) przeznaczenie — ciag pieszo-jezdny;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — od 3,4
do 3,6 m,

3) dopuszczenie zieleni urzadzonej;
4) nakaz utrzymania terenu jako publicznie dostepnego.
§ 17. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KS, ustala si¢:
1) przeznaczenie — parkingi;
2) forma parkingéw — parkingi terenowe, podziemne;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 6 m;

5) nakaz realizacji nasadzen drzew pomi¢dzy miejscami parkingowymi w proporcji co najmniej 1 nasadzenie
na 6 stanowisk postojowych;

6) dla drog wewnetrznych lub obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 19,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-3, oraz nie ustala si¢ wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, intensywnosci zabudowy, geometrii dachu.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 18. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejagcych drog, w tym wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw z zachowaniem minimalnych
wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazach;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,25 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazach;

3) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej - 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowe;j;
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4) dla przedszkoli i zZtobkdéw — 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz min. 1 miejsce na 2 stanowiska
pracy;

5) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych itp. — 1 miejsce na 10 m?> powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca;

6) dla aptek isklepow bez samoobstugi — 1 miejsce na 50 m?> powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

7)dla sklepéw samoobstugowych — 1 miejsce na 50 m? powierzchni calkowitej oraz 1| miejsce na
3 stanowiska pracy;

8) dla obiektow handlowo-ustugowych — 1 miejsce na 50 m?> powierzchni handlowej, 1 miejsce dla
samochodow realizujagcych dostawy na kazde 500 m? powierzchni magazynowej oraz 1 miejsce na kazde
3 stanowiska pracy;

9) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
10) dla baréw, klubéw — 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
11) przychodnie, gabinety lekarskie:
a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
12) dla ustug biurowych - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
13) biblioteki, czytelnie - 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
14) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.
3. Minimalne wskazniki okreslone w ust. 2 nie dotycza:

1) lokali uslugowych w budynkach mieszkalnych, dla ktérych ustala si¢ nakaz zapewnienia minimum
1 miejsca postojowego na lokal ustugowy;

2) budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w Zycie;

4. Ustala si¢ sposoby realizacji miejsc, o ktorych mowa w ust. 2, z zastrzezeniem Rozdziatu 2 i Rozdziatu
5, w formie parkingdw terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach
budynkow;

5. Ustala si¢ dla zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow w ilo§ci min.
1 miejsce na kazde 200 m? powierzchni uzytkowe;j.

6. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania Iub strefami ruchu, o ktorych mowa w art. 12a Ustawy
z dnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (Dz.U. z2013 . poz. 260 z pézn. zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wiecej niz 100.
7. Dopuszczenie we wszystkich terenach lokalizacji drog rowerowych.

8. Nakaz realizacji ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenow
komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej irowerowej wymaga
zapewnienia rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcja wzroku).

9. Nakaz realizacji wyniesien jezdni w miejscach bedacych kontynuacja ciaggéw pieszych.
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Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w zakresie bezprzewodowej lacznos$ci publicznej — dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych
wylacznie na:

a) konstrukcjach wsporczych na dachach budynkéw nie nizszych niz 10 m,
b) istniejgcych obiektach budowlanych petnigcych inne funkcje niz wym. w pkt 2;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostaw wody zsieci wodociggowej, wtym z wodociagow
oznaczonych na mapie zasadniczej;

5)w zakresic odprowadzenia $ciekéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji, wtym do
kanatow sanitarnych oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresic odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
iroztopowych w granicach dzialek budowlanych, z dopuszczeniem odprowadzania do terenow wod
powierzchniowych §rodladowych oraz istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, w tym istniejacych kanatow:
?100 mm, @110 mm, @160 mm, ¥200 mm, D315 mm, 3400 mm, F500 mm, @630 mm, oznaczonych na
mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw:
a) z sieci cieplowniczej,
b) z urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji,
¢) z odnawialnych zrodet energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - dopuszczenie dostaw zurzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) z linii kablowych nN, oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) z odnawialnych zrodet energii,
¢) z urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z gazociggdw oznaczonych
na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a)nakaz postgpowania zodpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa zdnia 13 wrzesnia 1996r.
o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (Dz. U. z 2018 r., poz. 1454) oraz uchwalami Rady Miasta
regulujacymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z ustawa z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z2018 .
poz. 992 z p6ézn. zm.).

12) nakaz realizacji obiektow liniowych jako kablowej sieci doziemne;j.
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) Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 20. 1. Ustala si¢ nastepujagce zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ nakaz zabezpieczenia czasowo przechowywanych odpadow
przed infiltracja wod opadowych;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.
7 2007 r. Nr 120, poz. 826 z p6zn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz. U z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.) na terenach oznaczonych symbolami
literowymi:

a) MN i MNs — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW1 — MW6 — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) U —jak dla terendw mieszkaniowo-ustlugowych,

d) UO — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i urzadzania terenow zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terend6w obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni
istniejacej, szczegolnie poprzez zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;

2) dopuszczenie rekompozycji zieleni.

Rozdzial 6.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 21. 1. Na obszarze planu zlokalizowane s3:

1) Dobro kultury wspolczesnej: pawilon ustugowy, dawny budynek klubu Naczelnej Organizacji Techniczne;j
— przy ul. Edukacji 15, na terenie o symbolu U;

2) Dobra kultury wspotczesnej: budynki wielorodzinne — na terenach o symbolach: MW1 — MWé;
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) Dla dobra kultury wspotczesnej wym. w ust. 1 pkt 1:
a) nakaz zachowania kompozycji elewacji tj. pionowego rytmu ram konstrukcyjnych,
b) zakaz likwidacji i zmiany kompozycji otworéw okiennych,
¢) zakaz rozbudowy i nadbudowy;
2) Dla dobr kultury wspoélczesnej wym. w ust. 1 pkt 2:
a) nakaz zachowania kompozycji elewacji tj. wycofania co drugiego segmentu zabudowy szeregowe;j,
b) nakaz zachowania przeszklen klatek schodowych,
¢) nakaz zachowania oryginalnego uktadu i ksztaltu stolarki okiennej,

d) nakaz odtworzenia przeszklen klatek schodowych w budynkach, w ktorych klatki schodowe zostaty
zabudowane do dnia wejScia planu w zycie,

e) zakaz rozbudowy i nadbudowy.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 22. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 15%;
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2) dla terenow o symbolach MN, MNs, MW1 - MW, U:
a) szerokos¢ frontow dziatek - min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 300 m?;
3) dla terenu o symbolu UO:
a) szerokos¢ frontow dziatek - min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 1400 m?;

4) dla terenéw nie wymienionych w pkt 2 — 3 nie ustala si¢ parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci;

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
1 podziatu nieruchomosci okre§lonej w przepisach odrebnych.

3. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowigzuja
dla dziatek gruntu wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze powstatych w wyniku
podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

Rozdzial 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 23. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 9.
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie pierwszego dnia miesigca nastgpujgcego po uptywie 14 dni od dnia jej
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr IX/184/19
Rady Miasta Tychy

z dnia 27 czerwca 2019 r.

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie: ul. Edukacji, Grota Roweckiego, Trzy Stawy oraz Parku Pélnocnego w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.):

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 marca
2019 roku do 10 kwietnia 2019 roku projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie: ul. Edukacji, Grota Roweckiego, Trzy Stawy oraz Parku Poéinocnego
w Tychach, wniesiono nastgpujacg uwage:

1) uwaga, zlozona w dniu 13 maja 2019 r. przez osobe fizyczna, dotyczaca usuniecia zakazu rozbudowy
i nadbudowy budynkéw z powodu rozpoczetej inwestycji zabudowy tarasu przy ul. Estkowskiego.

2. Rada Miasta Tychy postanawia, ze uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, zostata odrzucona.

Nie uwzgledniono ze wzgledu na ochrong wartosci zespolu budynkéw izachowanie jego ukladu
przestrzennego, atakze form budynkéw stanowigcych dobra kultury wspolczesnej w slad za opinig
Migjskiego Konserwatora Zabytkow. Art. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla definicj¢ dobr kultury wspotczesnej, uszczegotawiajac co mozna zaliczy¢ jako takie dobro.
Wymienia mi¢dzy innymi budynki, ich wngtrza idetale, zespoly budynkoéw, zalozenia urbanistyczne
i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspdtczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka
warto$¢ artystyczna lub historyczna. Zespot domow szeregowo-galeriowych zlokalizowanych pomiedzy
ulicami Edukacji, Grota Roweckiego, Korczaka i EIféw na osiedlu E w Tychach zostat uznany za dobro
kultury wspoélczesnej przez wzglad na jego wartosci urbanistyczne i architektoniczne. Budynki te sa
unikatowym w skali kraju przyktadem eksperymentow formalnych, polegajacych na potaczeniu zabudowy
szeregowej z galeriowa. Potaczenie to pozwolito na realizacje budynkéw o niewielkiej skali, ktore z jednej
strony zaspokajaly zapotrzebowanie spoteczne na niewielkie domy z ogrodkami, a z drugiej pozwalaly na
dostosowanie si¢ do 6wczesnie obowigzujacych normatywow urbanistycznych, nakazujacych na okreslonej
powierzchni wybudowanie $ciSle regulowanej liczby mieszkan, zczego wybrnigto lokujac trzecia
kondygnacje z mieszkaniami dostgpnymi z galerii-balkonu. Pomyst ten musial uwzglednia¢ zatem klatki
schodowe prowadzace na ostatnie pi¢tro, co w rezultacie dato ciekawy efekt przestrzenny, polegajacy na
»wyciagnieciu” klatek przed lico budynku. Dodatkowo przeszklenie $cian bocznych klatek schodowych
oraz urozmaicenie elewacji uskokowo umieszczonymi czesciami szeregowymi nadalo budynkom
wyjatkowy efekt plastyczny i przestrzenny. Budynki zostaly zaprojektowane przez architektow Kazimierza
Wejcherta, Stanistawa Rewersa oraz Karola Fojcika.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr IX/184/19
Rady Miasta Tychy

z dnia 27 czerwca 2019 r.

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie: ul. Edukacji, Grota Roweckiego, Trzy Stawy oraz Parku Pélnocnego w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 1., poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, Zze uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: ul. Edukacji, Grota Roweckiego, Trzy Stawy oraz
Parku Polnocnego w Tychach nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych Gminy Tychy.
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