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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 7 czerwca 2019 r.

Poz. 4297

UCHWALA NR VIII/151/19
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 30 maja 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami:
Mikolowska, Zakatek, NowokoS$cielna, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczna, Kard. Hlonda
i Bpa. Burschego w Tychach - etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 Ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22018 r. poz.1945 z pézn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta
Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje¢ Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami:
Mikotowska, Zakatek, Nowokos$cielng, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczna, Kard. Hlonda i Bpa.
Burschego w Tychach - etap II, nie narusza obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, ktore zostalo uchwalone Uchwata Nr 0150/111/40/2002
Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomi¢dzy ulicami: Mikolowska,
Zakatek, Nowokoscielna, KoSciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczng, Kard. Hlonda i Bpa.
Burschego w Tychach - etap 11, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terendw, zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji;

4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) Rozdziat 7: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
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8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt. 4, 5,
7, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r.
p0z.1945 z p6zn. zm.).

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢, jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu o powierzchni ok. 0,6 ha i stanowi
etap drugi realizacji Uchwaty Nr 0150/XVII/375/08 Rady Miasta Tychy z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy
ulicami: Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielna, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczna, Kard. Hlonda
1 Bpa. Burshego.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastepujace obowigzujgce oznaczenia graficzne, stanowigce ustalenia
planu:

1) granica obszaru planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe terenow o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrozniajace je sposrod innych terenéw -zgodnie z § 6 i oznaczeniem na rysunku planu;

5) strefa sanitarna cmentarza - 50 m;
6) strefa sanitarna cmentarza - 150 m.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - czg¢$¢ obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia wyr6zniajacym ja sposrod innych terendéw, oile z ustalen planu nie wynika
inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, okre$lajaca maksymalny zasieg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy, o ile z ustalen planu nie wynika inacze;j:

a) podziemnych obiektow budowlanych, obiektow liniowych, urzadzen budowlanych, obiektow malej
architektury, parkingow terenowych,

b) gzymsoéw, zadaszen nad wejsciami, okapoéw, balkonow, tarasow, wykuszy wysunietych na odlegtos¢ -
maks. 2 m,

¢) schodow zewnetrznych;

4) dach plaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maks. 12°;
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5) powierzchnia zabudowy budynkéw - powierzchnia zabudowy budynkow, oktorej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 1.
w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2018, poz. 1935)

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez budynki
(powierzchnia zabudowy budynkow) lub inne obiekty budowlane, ktorych charakterystycznym parametrem
jest powierzchnia zabudowy, a zwlaszcza: altany, wiaty, garaze, tymczasowe obiekty budowlane;

7) wysokos¢ budynkéw - wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. 2015, poz. 1422);

8) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektéw budowlanych, w tym wysoko$¢:

a) budynkoéw wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona do najwyzej
potozonego elementu instalacji lub urzadzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato§¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzagdzeniami, obiektéw malej
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu terenu na
zewngtrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, matej architektury lub obiektu
tymczasowego;

9) zabudowa - obiekty budowlane, w tym budynki, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami
budowlanymi zapewniajagcymi mozliwo$¢ uzytkowania budynkow zgodnie z ich przeznaczeniem, drogami
wewnetrznymi, dojazdami, garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzadzong, o ile z
ustalen planu nie wynika inaczej;

10) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu — infrastruktura telekomunikacyjna
o nieznacznym oddziatywaniu, o ktorej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usthug
i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2062 z p6zn. zm.).

§ 6. W planie wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami MNs1, MNs2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowe;.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenow, zasady
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej, oznaczonych
symbolami: MNs1-MNs2 ustala si¢:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2;
2) w strefach sanitarnych cmentarza, oznaczonych na rysunku planu:
a) uwzglednienie wymagan, o ktorych mowa w § 11,

b) zakaz rozbudowy inadbudowy budynkow oraz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem odbudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

3) poza strefa sanitarng cmentarza - 50 m, w terenie o symbolu MNs2, dopuszczenie lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z nakazem stosowania kompozycji i wystroju elewacji jak
w pozostatych budynkach szeregu, wtym w zakresie: rozmieszczenia, wielko$ci otworéw okiennych
i drzwiowych;

4) forma zabudowy - szeregowa;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 41%;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 30%;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1, maks. 1,3;

9) geometria dachow - dachy ptaskie;

10) wysokos¢ zabudowy - maks. 17 m, w tym:
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a) budynkow mieszkalnych - maks. 8 m,
b) wiat wolnostojacych — maks. 5 m;

11) nakaz:
a) stosowania dla elewacji budynkow:

- Ow zakresie materialow - ceramiki, tynkéw, betonu elewacyjnego, ptyt widkno-cementowych, stopow
stali szlachetnych,

- [Jw zakresie kolorystyki tynkow oraz ptyt wiokno-cementowych - barw oznaczonych w palecie
kolorow RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7002, 7023, 7030, 7032, 7044, 7047, 8002, 8004,
8023, 9000 - 9003, 9018, tj. odcieni bieli, bezu, zotci i szarosci;

12) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy dziatki budowlane;j;

13) zakaz lokalizacji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towar6w, materiatow lub surowcow poza budynkami,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy;

14) dla drog wewngtrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 9, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 - 9.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 8. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejacych i projektowanych drog, w tym
zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikoéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na mieszkanie.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a Ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z2018r. poz. 2068 z p6zn. zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wigcej niz 100.
4. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktorych mowa w ust. 2, w formie parkingdw: terenowych.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 9. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej lacznosci publicznej - dopuszczenie lokalizacji wylacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom, dopuszczenie:

a) dostaw wody z sieci wodociagowej, w tym z wodociggow: @ 40 mm, @ 80 mm, & 100 mm @ 110 mm,
@ 150 mm, @ 180 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej

b) przeciwpozarowych zbiornikow wodnych;
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5) w zakresic odprowadzenia $ciekow komunalnych - dopuszczenie odprowadzenia do istniejacej
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym
do kanaléw sanitarnych: @ 160 mm, @ 200 mm, @ 250 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresic odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie:
a) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicy dziatki budowlanej,

b) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do kanatéw deszczowych: @ 200 mm, ¢ 300 mm,
@ 315 mm, @ 400 mm, @ 500 mm, @ 600 mm, @ 800 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw z:
a) sieci cieptowniczej,
b) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepla w kogeneracji,
¢) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta zasilanych paliwem gazowym,
d) odnawialnych zrodet energii,
e) sieci energii elektryczne;j;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszczenie dostaw z:
a) sieci elektroenergetycznej, w tym z linii elektroenergetycznych, oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) odnawialnych zrdédet energii,
¢) urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejacych gazociagow
040 mm, ¥ 63 mm, @ 110 mm, @ 160 mm, @ 225 mm oznaczonych na mapie zasadnicze;j;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejacych linii lub budoweg nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postgpowania zodpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg zdnia 13 wrze$nia 19967r.
o utrzymaniu czysto$ci iporzadku w gminach (Dz.U. z2018r., poz. 1454) oraz opracowang
na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwata Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z2019r.
poz. 701 z p6zn. zm.)

Rozdzial 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglgdnienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz gospodarki odpadami, o ktorych mowa
w Rozdziale 4;

2) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw halasu w srodowisku (Dz. U.z 2014 1.
poz. 112 zpdézn. zm.) woparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U z 2018 r., poz. 799 z pdzn. zm.):

a) w terenach oznaczonych symbolami: MNsl - MNs2, - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
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Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 11. 1. W obszarze planu wyznacza si¢ strefe sanitarng cmentarza - 50 m oraz stref¢ sanitarng cmentarza -
150 m z ograniczonymi mozliwos$ciami zagospodarowania - oznaczone na rysunku planu.

2. W strefach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja wymagania wynikajace z Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej zdnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreSlenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U z 1959 r., Nr 52, poz. 315).

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 15%;
2) szeroko$¢ frontow dzialek - min. 4 m;
3) powierzchnia dziatek - min. 150 m?.

2. Parametry scalenia ipodzialu nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1, nie obowiazuja dla dziatek
gruntu wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, atakze powstalych w wyniku
podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/151/19

Rady Miasta Tychy
z dnia 30 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pomiedzy ulicami: Mikolowska, Zakatek, NowokoS$cielna, KoSciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza,
Boczna, Kard. Hlonda i Bpa. Burschego w Tychach - etap 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2019 1. poz. 1945 z p6zn. zm. ) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 26 marca 2019 r. do 24 kwietnia 2019 r. projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami: Mikolowskq, Zakqgtek, Nowokoscielng,
Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Bocing, Kard. Hlonda i Bpa. Burschego w Tychach - etap II

W wWyznaczonym terminie nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/151/19
Rady Miasta Tychy
z dnia 30 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pomiedzy ulicami: Mikolowska, Zakatek, NowokoScielna, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza,

Boczng, Kard. Hlonda i Bpa. Burschego w Tychach - etap 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami: Mikolowska, Zakatek, Nowokoscielna,
Kos$ciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczng, Kard. Hlonda iBpa. Burschego w Tychach - etap II
nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy
Tychy.
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