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UCHWALA NR VIII/152/19
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 30 maja 2019 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Lokalnej, Serdecznej, linii kolejowej oraz doliny Potoku Tyskiego w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art.40ust. 1iart. 42ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019r., poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.)
na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Lokalnej, Serdecznej, linii kolejowej oraz doliny potoku Tyskiego w Tychach nie narusza ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r.
z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Lokalnej,
Serdecznej, linii kolejowej oraz doliny Potoku Tyskiego w Tychach.

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoine;

2) Rozdziat 2 — Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 — Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) Rozdziat 7 — Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) Rozdziat 8 — Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9 — Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w odniesieniu do planu nie majg zastosowania przepisy
art. 15 ust. 2 pkt4, 5, 9, 11ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé¢, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali
1:10000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
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1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kitére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 42 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacje Uchwaty Nr XXXVIII/601/17 Rady Miasta Tychy zdnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic: Lokalnej, Serdecznej, linii kolejowej oraz doliny Potoku Tyskiego w Tychach.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne, stanowigce ustalenia planu:

1) granice obszaru planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajgce je sposrdd innych terendw;

5) obszar inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

6) obszar wymagajacy rekultywacii.

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrozniajgcym jg sposrod innych terendw, oile z
ustalen planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy: czesci obiektéw
budowlanych znajdujgcych sie w catosci pod poziomem terenu, obiektow liniowych, urzadzenh
budowlanych, obiektéw matej architektury oraz zdobieh elewacji, gzymsow, okapdw, elementow
odwodnienia, balkondw, wykuszy, schodéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do
budynkéw, wysunietych na odlegtos¢ nie przekraczajgcg 2 m, oile zustalen planu nie wynika
inaczej;

4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia pofaci dachowych do maksimum 12°;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie wykonczonym
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie terenu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepdw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,
szopy);

6) wysokosé budynkéw — wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015, poz. 1422 z p6zn. zm.);

7) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym: wysokos¢ budynkow wraz
z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz
Z instalacjami i urzgdzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych -
mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku albo od poziomu
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posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub obiektu matej architektury do najwyzej potozonego
elementu obiektu budowlanego;

8) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespdt budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwo$é
uzytkowania budynkow zgodnie z ich przeznaczeniem, takimi jak drogi wewnetrzne, garaze, parkingi,
a takze zielen urzadzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

9) ustugi spoteczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi oswiaty iedukacji, opieki i pomocy
spotecznej, opieki zdrowotnej, administracji publiczne;j.

§6

W planie wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) O — teren infrastruktury technicznej w zakresie gospodarowania odpadami;
3) KS — teren parkingéw;
4) Z1-Z3 — tereny zieleni;
5) ZL1-ZL3 — tereny lasow;
6) KDL1-2 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej.
Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA
LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7

Dla terenu zabudowy produkcyjno — ustugowej, oznaczonego symbolem PU, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) obiekty produkcyjne, magazyny isklady, obiekty budowlane zwigzane 2z gospodarowaniem
odpadami, z dopuszczeniem ustug im towarzyszgcych,

b) zabudowa ustugowa z wykluczeniem:

- ustug spotecznych,

- ustug gastronomicznych,

- budynkéw zamieszkania zbiorowego,
c) sktadowiska odpaddéw;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
70%:;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,2;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

6) geometria dachow — dowolna;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 60 m, w tym maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 15 m;

8) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 14 nie stosuje sie
odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

9) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkoéw okreslonych w pkt1—- 7 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 2 — dopuszcza sie nadbudowe czesci budynkdéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow;
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10) obszar inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym iponadlokalnym w zakresie
gospodarowania odpadami — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

11) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;

12) nakaz utrzymania stref ochronnych urzgdzen, o ktérych mowa w pkt 11, w granicach terenow
o symbolach: PU, O.

§8

Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie gospodarowania odpadami, oznaczonego
symbolem O, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) sktadowiska odpadow,

b) obiekty budowlane zwigzane z gospodarowaniem odpadami,
c) sklady i magazyny;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
700/0;

4) wskaznik intensywnoséci zabudowy — od 0,1 do 1,2;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

6) geometria dachow — dowolna;

7) maksymalna wysokosé zabudowy — 55 m;

8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 14 nie stosuje sie
odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

9) dla budynkow istniejgacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe wdniu wejScia planu w zycie, ktore nie spetniajg ktoregokolwiek
z warunkéw okreslonych w pkt 1-7 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

10) obszar inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym iponadlokalnym w zakresie
gospodarowania odpadami — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

11) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;

12) nakaz utrzymania stref ochronnych urzgdzen, o ktérych mowa w pkt 11, w granicach terenow
o symbolach: PU, O, Z2.

§9

Dla terenu parkingéw, oznaczonego symbolem KS, ustala sie:

1) przeznaczenie — parkingi;

2) forma parkingéw — parkingi terenowe;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m;

5)dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 14 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 3 oraz nie ustala sie wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, intensywnosci zabudowy, geometrii dachu.

§ 10

Dla terenéw zieleni, oznaczonych symbolami Z1-Z3, ustala sie:

1) przeznaczenie — zielen;
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2) zakaz zabudowy, z wyjagtkiem budowli infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, drog
rowerowych, ciggow pieszych, budowli hydrotechnicznych i urzgdzen wodnych, dla ktorych nie ustala
sie: wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika
intensywnosci zabudowy, geometrii dachu;

3) maksymalna wysokosé zabudowy — 12 m;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — 95%;

5) obszar wymagajgcy rekultywacji na terenie o symbolu Z2, o ktérym mowa w § 15 pkt 2,
oznaczony na rysunku planu;

6) obszar inwestycji celu publicznego o znaczeniu Ilokalnym iponadlokalnym w zakresie
gospodarowania odpadami — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) dopuszczenie uwzglednienia powierzchni terenu o symbolu Z3 jako pasa zieleni otaczajgcego
sktadowisko odpadéw w mysl § 10 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia
2013 r. w sprawie sktadowisk odpadéw (Dz.U. z2013r., poz.523) wramach inwestycji celu
publicznego, o ktérej mowa w pkt 6;

8) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych, na terenie o symbolu Z2;

9) nakaz utrzymania stref ochronnych urzadzen, o ktérych mowa w pkt 8, w granicach terenéw
o symbolach: O, Z2.

§ 11

Dla terenéw laséw, oznaczonych symbolami ZL1-ZL3, ustala sie:

1) przeznaczenie — las;

2)zasady zagospodarowania terenu — zgodnie zprzepisami Ustawy olasach zdnia
28 wrzednia 1991 r. (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 2129 z pézn. zm.) oraz zgodnie z planem urzgdzenia
lasu.

§12

Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDL1-KDL2, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) KDL1 — od 24 m do 30 m,
b) KDL2 — od 12 m do 31 m.

Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§13

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych drég, w tym wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow iroweréw z zachowaniem
minimalnych wskaznikow:

1) dla stacji obstugi pojazdow, warsztatow samochodowych — 2 miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych na 1 stanowisko obstugi, aw przypadku stacji kontroli pojazdéw —
4 miejsca parkingowe dla pojazdéw do 3,5 t oraz 2 miejsca parkingowe dla pozostatych pojazdow;

2) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i recznych — 2 miejsca parkingowe na
1 stanowisko obstugi oraz 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych na 3 stanowiska
pracy, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych;

3) dla ustug biurowych — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych na kazde 2 stanowiska
pracy, lecz nie mniej niz 1 miejsce i 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
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4) dla pozostatych ustug - 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw osobowych na kazde 20 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce i 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

5) dla hurtowni, sktadéw i magazynéw:

a) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce na kazde 2 stanowiska pracy,

¢) 1 miejsce dla samochoddw ciezarowych na 500 m? powierzchni uzytkowej,
d) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 4 miejsca pracy;

6) dla obiektow produkcyjnych:

a) 1 miejsce na kazde 2 stanowiska pracy,

b) 1 miejsce dla samochodéw ciezarowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 4 miejsca pracy;

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z2018 r., poz. 2068 z p6zn. zm.),
ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w iloSci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100.

4. O ile zustalen szczegétowych planu nie wynika inaczej, ustala sie sposoby realizacji miejsc
parkingowych, o ktérych mowa w ust. 2, 3, w formie:

1) parkingéw terenowych;
2) garazy nadziemnych, podziemnych oraz wbudowanych w budynki.
Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 14
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym réwniez dla ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostaw wody z sieci wodociggowej, w tym z wodociggéw:
@ 80 mm, @ 90 mm, @ 160 mm, & 315 mm oznaczonych na mapie zasadniczej;

4) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych - zagospodarowanie waod
opadowych lub roztopowych w granicach dziatek budowlanych, z dopuszczeniem odprowadzania do
terendw wéd powierzchniowych $rédlgdowych oraz istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, w tym
kanatow: @100 mm, @110 mm, @160 mm, @200 mm, F315 mm, F400 mm, F500 mm, @630 mm,
oraz istniejgcych oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do sieci
kanalizacji sanitarnej, a w szczegolnosci do kanatdéw sanitarnych: @ 150 mm, @ 200 mm, & 1000 mm
i wiekszych, oznaczonych
na mapie zasadniczej;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw:

a) z indywidualnych zrodet ciepta,

b) z urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracii,
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¢) z odnawialnych Zrédet energii,
d) ze zdalaczynnej sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza obszarem planu;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w tym z linii elektroenergetycznych: sredniego napiecia
20 kV,

b) dopuszczenie dostaw z:
- odnawialnych zrédet energii,
- urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracii;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejgcego
gazociggu @ 225 mm oznaczonego ha mapie zasadniczej;

9) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz. U. z2018 r., poz. 1454 z pézn. zm.) oraz
uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami
komunalnymi,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U.
z2019r., poz. 701 z pézn. zm.).

. Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§ 15
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, o ktérej mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczgcych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekéw, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) w granicach obszaréw wymagajgcych rekultywacji oznaczonych na rysunku planu, nakaz
postepowania zgodnie z Ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;
3) dopuszczenie wycinki drzew wytgcznie w stopniu niezbednym dla realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem.
Rozdziat 6.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 16

Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego -
,Studzienice” WK 7389.

Rozdziat 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§17

Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) powierzchnia dziatki — min. 300 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — min. 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg 20%.
Rozdziat 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§18

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 9
PRZEPISY KONCOWE

§ 19

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/152/19
Rady Miasta Tychy
z dnia 30 maja 2019 .

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Lokalnej, Serdecznej, linii kolejowej oraz doliny
Potoku Tyskiego w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.):

1.Rada Miasta Tychy stwierdza, Zze do wylozonego do publicznego wglagdu w dniach
od 12 marca 2019 roku do 10 kwietnia 2019 roku projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Lokalnej, Serdecznej, linii kolejowej oraz
doliny Potoku Tyskiego w Tychach, wniesiono nastepujgce uwagi:

1) uwaga ztozona w dniu 10 kwietnia 2019 r. przez Wicestaroste Starostwa Powiatowego w Bieruniu,
dotyczgca rozwazenia mozliwosci zwiekszenia pasa zieleni izolacyjnej Z3 do wielko$ci mozliwie jak
najszerszej,

2)uwaga ziozona wdniu 23 kwietnia 2019r. przez Burmistrza Miasta Bierun, dotyczaca
pozostawienia istniejgcego zadrzewienia na skraju terenu przeznaczonego pod rozbudowe
sktadowiska — od potnocnej, wschodniej i potudniowej strony i ustalenie dla terenu oznaczonego
symbolem Z1 iZ3 przeznaczenia — las, lub ewentualne poszerzenie tych terendw zieleni do
szerokosci 150 m,

3) uwagi, ztozone w dniu 24 kwietnia 2019 r. przez osobe fizyczng, dotyczace:

a) opisania o jakie budynki zwigzane z gospodarkg odpadami chodzi,

b) wprowadzenia ograniczenia maksymalnej wysokosci zabudowy,

¢) nakazu zabudowy siatek wytapujgcych na ogrodzeniu sktadowiska,

d) wprowadzenia mozliwosci powstania kottowni CO obstugujgcych przylegte tereny mieszkaniowe,
e) zwrécenia uwagi na konieczno$¢ zabezpieczenia wod gruntowych,

f) zwiekszenia szerokosci obszaréw izolacyjnych od strony pétnocnej i wschodniej,

g) nakazu wykonania nasadzen drzew,

h) wprowadzenia koniecznosci wykonywania retencji na terenie obszaréw objetych planem,
ograniczy¢ mozliwos¢ odprowadzania $ciekow deszczowych do kanalizacji deszczowej,

i) zmiany parametrow dziatek podlegajgcych procedurze scalenia i podziatu,
j) umozliwienia stosowania dachéw zielonych,

k) wpisania nakazu ograniczenia emisji wyziewow do atmosfery izabezpieczenia przed
wydostawaniem sie fetoru na zewnatrz.

4) uwaga ztozona w dniu 24 kwietnia 2019 r. przez osobe fizyczng, dotyczgca poszerzenia strefy
buforowej ZL3 iZ1 od strony potudniowo-wschodniej, wschodniej i pétnocno-wschodniej do
szerokosci 50 metrow,
5) uwaga ztozona w dniu 24 kwietnia 2019 r. przez osobe fizyczng, dotyczaca poszerzenia strefy
buforowej ZL3 iZ1 od strony potudniowo-wschodniej, wschodniej i pétnocno-wschodniej do
szerokos$ci 150 metréw.

2. Rada Miasta Tychy postanawia, ze:

1) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, zostata przyjeta;
2) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, zostata przyjeta w czesci;
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Uwzgledniono w czesci poprzez poszerzenie terenu zieleni Z3 od strony wschodniej do 20 m.
Teren zieleni Z1 nie zostat poszerzony, gdyz plan miejscowy nie dopuszcza uwzglednienia go
jako pasa zieleni, oktdrym mowa w § 10 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
30 kwietnia 2013 roku w sprawie sktadowisk odpaddéw (Dz. U. z 2013 r., poz. 523), co oznacza, ze
w przypadku realizacji sktadowiska musi zostac zrealizowany pas zieleni.

3) uwaga, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 3, lit. a, zostata odrzucona;

Odrzucono ze wzgledu na sformutowanie ,zwigzane z gospodarowaniem odpadami”, ktére jest
zdefiniowane w Ustawie zdnia 14 grudnia 2012r. oodpadach (tj. Dz.U. z2019r,
poz. 701 ze zm.) ,rozumie sie przez to zbieranie, transport, przetwarzanie odpadéw, fgcznie
z nadzorem nad tego rodzaju dziataniami, jak réwniez pdzniejsze postepowanie z miejscami
unieszkodliwiania odpaddéw oraz dziatania wykonane w charakterze sprzedawcy odpadéw lub
posrednika w obrocie odpadami”.

4) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, lit. b, zostata przyjeta;
5) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, lit. ¢, zostata odrzucona;

Odrzucono, gdyz szczegolowe wymagania dotyczgce lokalizacji, budowy i prowadzenia
sktadowisk odpadow okreslone zostaly w przepisach odrgbnych - Rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013 roku w sprawie skfadowisk odpadow (Dz.U. z2013r.,
poz. 523).

6) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, lit. d, zostata odrzucona;

Odrzucono, jako bezzasadna, gdyz zapisy projektu planu umozliwiajg lokalizacje urzgadzenh
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii.

7) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, lit. e, zostata odrzucona;

Odrzucono ze wzgledu na przepisy odrebne, w szczegoélnosci Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013 roku w sprawie sktadowisk odpadéw (Dz.U. z2013r.,
poz. 523), Ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2268 ze zm.)
oraz Ustawe zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z2018r.,
poz. 799 ze zm.), ktore regulujg kwestie zabezpieczenia wod gruntowych.

8) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, lit. f, zostata przyjeta w czesci;

Uwzgledniono w czesci poprzez poszerzenie terenu zieleni Z3 od strony wschodniej do 20 m.
Teren zieleni Z1 nie zostat poszerzony, gdyz plan miejscowy nie dopuszcza uwzglednienia go
jako pasa zieleni, oktdrym mowa w § 10 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
30 kwietnia 2013 roku w sprawie sktadowisk odpaddéw (Dz. U. z 2013 r., poz. 523), co oznacza, ze
w przypadku realizacji sktadowiska musi zosta¢ zrealizowany pas zieleni.

9) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, lit. g, zostata odrzucona;

Odrzucono ze wzgledu na znaczne zadrzewienie obszaru i zapis dopuszczajgcy wycinke drzew
wylacznie w stopniu niezbednym dla realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem. Ponadto, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia
2013 roku w sprawie skfadowisk odpadéw (Dz. U. z2013r., poz. 523) § 10 pkt 1 Sktadowisko
odpadow otacza sie pasem zieleni ztozonym z drzew i krzewéw (...).

10) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, lit. h, zostata odrzucona;

Odrzucono ze wzgledu na przepisy odrebne, w szczegdlnosci Rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013 roku w sprawie sktadowisk odpadéw (Dz.U. z2013r.,
poz. 523) oraz Ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2268 ze
zm.), ktére regulujg kwestie odprowadzania wéd opadowych.

11) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, lit. i, zostata przyjeta;
12) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, lit. j, zostata odrzucona;

Odrzucono, jako bezzasadng, gdyz zapisy projektu planu umozliwiajg realizacje zielonych
dachéw.

13) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, lit. k, zostata odrzucona;
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Odrzucono ze wzgledu na przepisy odrebne, w szczegdlnosci Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 799 ze zm.), ktére regulujg kwestie emisji do
Srodowiska.

14) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4, zostata przyjeta w czesci;

Uwzgledniono w czesci poprzez poszerzenie terenu zieleni Z3 od strony wschodniej do 20 m.
Teren zieleni Z1 nie zostat poszerzony, gdyz plan miejscowy nie dopuszcza uwzglednienia go
jako pasa zieleni, oktérym mowa w § 10 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
30 kwietnia 2013 roku w sprawie sktadowisk odpaddw (Dz. U. z 2013 r., poz. 523), co oznacza, ze
w przypadku realizacji sktadowiska musi zosta¢ zrealizowany pas zieleni.

15) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 5, zostata przyjeta w czesci.

Uwzgledniono w czesci poprzez poszerzenie terenu zieleni Z3 od strony wschodniej do 20 m.
Teren zieleni Z1 nie zostat poszerzony, gdyz plan miejscowy nie dopuszcza uwzglednienia go
jako pasa zieleni, oktdrym mowa w § 10 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
30 kwietnia 2013 roku w sprawie sktadowisk odpaddéw (Dz. U. z 2013 r., poz. 523), co oznacza, ze
w przypadku realizacji sktadowiska musi zostac zrealizowany pas zieleni.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/152/19
Rady Miasta Tychy
z dnia 30 maja 2019 .

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Lokalnej, Serdecznej, linii kolejowej oraz doliny
Potoku Tyskiego w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulic: Lokalnej, Serdecznej, linii kolejowej oraz doliny Potoku Tyskiego w Tychach zalicza sie
rozbudowe zakfadu gospodarki odpadami, realizowang na terenach o symbolach PU, O i Z3;

2) inwestycja wskazana w pkt 1 bedzie finansowana lub wspétfinansowana z budzetu Gminy Tychy
lub jednostek organizacyjnych Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie rowniez srodki zewnetrzne.
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