UCHWALA NR...... A 19
RADY MIASTA TYCHY
zdnia ...ooccvvineiennes 2019r.

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego pomiedzy ulicg Beskidzka, rzeka Gostynka oraz granicami
administracyjnymi miasta Tychy — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym ( Dz. U. 2018, poz. 994 z p6ézn. zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z p6zn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarne;
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz art.
12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r., poz 774), na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicg Beskidzka, rzekg Gostynkg oraz granicami administracyjnymi miasta Tychy
— etap |, jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002
Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicg
Beskidzkg, rzeka Gostynkg oraz granicami administracyjnymi miasta Tychy — etap |,
zwany dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 — Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

) Rozdziat 6 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

7) Rozdziat 7- Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

8) Rozdziat 8 — Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

9) Rozdziat 9 — Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem;



10) Rozdziat 10 — Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
11) Rozdziat 11 — Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt. 5, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbzn. zm.).

§2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesc jest
zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1 : 2000, zawierajacy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwalty sa:
1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;
2) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 61,8 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu
i stanowi pierwszy etap realizacji Uchwaty Nr 0150/XXV/556/08 Rady Miasta Tychy z dnia
27 listopada 2008 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulica Beskidzka, rzekg
Gostynkg oraz granicami administracyjnymi.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terenbw o rdéznym przeznaczeniu lub rbéznych zasadach,
zagospodarowania oraz numery wyrézniajgce je sposrdd innych terendow -
zgodnie z § 6 oraz oznaczeniem na rysunku planu,

e) zabytek ruchomy — krzyz kamienny z 1819 r., objety ochrong na podstawie planu,

f) zabytek archeologiczny — stanowisko archeologiczne nr AZP 102-47/4, ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod kartg GEZ V/19,

g) strefa sanitarna od cmentarza — 50 m,

h) strefa sanitarna od cmentarza — 150 m;

2) informacyjne:

a) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Kobior-Pszczyna” WK
373,

b) zz — obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,

C) obszar zagrozony wystepowaniem powodzi i zalewaniem wodami opadowymi wg.
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy,



d) odlegtos¢ 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej,
e) istniejgce napowietrzne linie energetyczne sredniego napiecia 20 kV,
f) istniejace stacje transformatorowe.

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)
2)

3)

obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem

planu;

teren - cze$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym ja

sposréd innych terendw, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca

maksymalny zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng

linig zabudowy o ile z ustalen planu nie wynika inaczej:

a) czesci obiektéw budowlanych znajdujgcych sie w catosci pod poziomem terenu,
obiektéw liniowych, urzgdzen budowlanych, obiektéw matej architektury, schodéw
zewnetrznych, pochylni, parkingéw terenowych,

b) gzymsow, zdobien elewacji, elementéw odwodnienia, balkonéw, wykuszy,
okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, wysunietych na odlegtosé nie
przekraczajgcg 2 m;

dach ptaski - dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°%;

wysokosé¢ budynkow - wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015 r., poz. 1422

z podzn. zm.);

wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokosé:

a) budynkéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkami -
mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego

czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
najwyzej potozonego elementu instalacji lub urzgdzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami
i urzgdzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych
- mierzona od najnizszego poziomu terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do
najwyzej potozonego elementu budowli, matej architektury Iub obiektu
tymczasowego;

powierzchnia zabudowy budynkéw - powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérej

mowa w Rozporzgdzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej

z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczego6towego zakresu i formy projektu

budowlanego (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1935);

powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej

zajeta przez budynki (powierzchnia zabudowy budynkéw) Iub inne obiekty

budowlane, ktérych charakterystycznym parametrem jest powierzchnia zabudowy,

a zwtaszcza: altany, wiaty, garaze, tymczasowe obiekty budowlane;

zabudowa - obiekty budowlane, w tym budynki o przeznaczeniach ustalonych

w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania

budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem, drogami wewnetrznymi, dojazdami,

garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzgdzonag, o ile z ustalen
planu nie wynika inaczej;

10) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - zabudowa, w ktérej w budynkach wydzielone

sg lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 50% powierzchni
catkowitej budynkéw i jeden albo dwa lokale mieszkalne, albo budynki mieszkalne
jednorodzinne i budynki ustugowe realizowane na wspélnej dziatce budowlanej;



11) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa - zabudowa, w ktérej w budynkach wystepujg
lokale uzytkowe i jeden albo dwa lokale mieszkalne, o ile z ustalen planu nie wynika
inaczej;

12) ustugi drobne - ustugi handlu detalicznego, gastronomiczne, szewskie, krawieckie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne,
zegarmistrzowskie, naprawa artykutdbw uzytku osobistego i uzytku domowego,
konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu
i odchudzania, solaria, gabinety masazu, szkoty taihca, pralnie, a takze inne podobne
o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie;

13) ustugi spoteczne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi oswiaty i edukacji, nauki, kultury,
sportu i rekreacji, opieki i pomocy spotecznej, opieki zdrowotnej, administracji
publicznej, a takze $wiadczone przez instytucje publiczne ustugi z zakresu
utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenstwa;

14) ustugi biurowe - ustugi finansowe, biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe,
kancelarie, agencje reklamowe, redakcje prasowe, urzedy pocztowe, zajmujgce sie
ubezpieczeniami, doradztwem  inwestycyjnym, a takze inne podobne
o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie;

15) ustugi finansowe - biura Swiadczgce ustugi zwigzane z czynnosciami bankowymi,
umowami kredytow, inzynierii finansowej;

16) zielen urzadzona - zielen uksztattowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem
obiektéw matej architektury, placéw zabaw, urzgdzen sportowych, ciagéw pieszych,
ciggéw pieszo-jezdnych, rowerowych, drég pozarowych oraz podziemnego
uzbrojenia terenu — wraz z urzadzeniami budowlanymi, zapewniajacymi mozliwosc¢
uzytkowania obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem;

17) zielen wysoka - zadrzewienia iglaste i lisciaste 0 wysokosci powyzej 2 m;

18) kontur budynku - kontur budynku, o ktérym mowa w Rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidenciji
gruntéw i budynkow (Dz.U. z 2016 r. poz.1034 z pézn. zm.);

19) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. 2017
poz. 2062 z p6zn. zm.).

§6

W planie wyznacza sie tereny o roznym przeznaczeniu lub ro6znych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MN1 — MN9 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MU1 - MU9 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) UM1 — UMS5 - tereny zabudowy ustugowo- mieszkaniowej;

4) MW1 —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) U1 - U6 —tereny zabudowy ustugowej;

6) Z1 - 23 - tereny zieleni;

7) ZC1 - teren cmentarza;

8) WS1 - WS2 — tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;

9) K1 —teren infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji sanitarnej;
10) KS1 — teren parkingu;

11) KS2 — teren obstugi pasazerskiego transportu zbiorowego;

12) KDGP1 - teren komunikacji — droga publiczna klasy gtéwnej;

13) KDZ1 — teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej;

14) KDL1 — KDL3 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;

15) KDD1 — KDD6 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;
16) KDW1 — teren komunikacji — droga wewnetrzna.

ROZDZIAL 2



PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA

MNO9,
1)

LADU PRZESTRZENNEGO

§7
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN1-
ustala sie:
przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt. 2, z
dopuszczeniem w lokalach uzytkowych:
a) ustug drobnych,
b) ustug biurowych,
c) ustug spotecznych;
w terenie o symbolu MN3 w strefie sanitarnej cmentarza, oznaczonej na rysunku
planu - uwzglednienie zasad, o ktérych mowa w § 28;
forma zabudowy — wolnostojgca, z dopuszczeniem:
a) zabudowy blizniaczej dla terenéw o symbolach: MN1, MN2, MN4 — MN8,
b) zabudowy szeregowej dla terenu o symbolu: MN2;
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:
a) dlaterenéw o symbolach: MN1, MN2, MN4 — MN7 — 35%,
b) dla terenéw o symbolach: MN3, MN8 — 30%,
c) dlaterenu o symbolu: MN9 — 25%;
maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
a) w zabudowie wolnostojgcej - 250 m2,
b) w zabudowie blizniaczej - 150 m2,
c) w zabudowie szeregowej - 100 m?;
wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,05, maks. 1,05;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
a) dlaterenéw o symbolach: MN1, MN2, MN4 — MN7 — 40%,
b) dla terenéw o symbolach: MN3, MN8 — 45%,
c) dlaterenu o symbolu: MN9 — 50%;
geometria dachow:

a) dla terenéw o symbolach: MN2, MN5 — dachy ptaskie,

b) dla terenédw o symbolach: MN1, MN4:
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 42° z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla elementéw
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku typu: lukarny, wykusze, wiatrotapy,
zadaszenia nad wejsciami,
- dachy ptaskie,

c) dla terenbw o symbolach: MN3, MN6 — MN9 - dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o0 kacie nachylenia pofaci dachowych o0d30° do42°,
z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla elementéw uzupetniajacych
gtéwng bryte budynku typu: lukarny, wykusze, wiatrotapy, zadaszenia nad
wejsciami;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkdéw:

a) mieszkalnych — 7,5 m,
b) innych niz wymienione w lit. a, obiektéw matej architektury, wiat wolnostojacych
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — 5 m;

11) dopuszczenie realizacji pokry¢ dla dachéw innych niz ptaskie wytgcznie w kolorach:

brgzowym, grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej;

12) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytacznie  materiatow:

ceramicznych, tynkéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu



elewacyjnego, ptyt wtokno-cementowych, aluminium, stopéw stali szlachetnych, szkia

oraz umozliwiajgcych ich ksztattowanie w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych

ogrodow;
13) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkéw odpowiadajgcych wytgcznie barwom
oznaczonym w palecie koloréw RAL numerami:

a) 9003, 9010, 9016 — odcienie bieli,

b) 1000 - 1002, 1013 — 1015, 9000, 9001 — odcienie bezu,

c) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 — odcienie
Szarosci;

14)zakaz lokalizacji wiat wolnostojgcych, garazy wolnostojgcych, tymczasowych
obiektow budowlanych - w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy, oznaczonych na rysunku planu;

15) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i garazy o elewacji z blachy
falistej i blachy trapezowej;

16) zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub
surowcow poza budynkami;

17)dla drog wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiekiéw budowlanych
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 24 nie stosuje sie odpowiednio

ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —9;

18) dla budynkdw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1 — 10 - dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 4 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw
potozonych poza linig zabudowy wytacznie w konturach budynkow,

c) warunkéw okreslonych w pkt.9 i 11 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy
budynku zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym
lub zgodnie z decyzja;

19) dla terenu oznaczonego symbolem MN5 uwzglednienie zasad ochrony stanowiska

archeologicznego, zgodnie z § 26;

20) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej i blachy trapezoweyj;
21) w zakresie reklam dopuszczenie lokalizacji:

a) szyldow,

b) tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 1 m? i o fgczne;
powierzchni wiekszej niz 2 m* w odniesieniu do dziatki budowlane;.

§8
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami: MU1 — MU9,
ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z zastrzezeniem pkt. 2, z dopuszczeniem:
- ustug spotecznych,
- ustug drobnych,
- ustug biurowych
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, =z zastrzezeniem pkt. 2, =z
dopuszczeniem w lokalach uzytkowych ustug, o ktérych mowa w lit. a;
2) w terenach o symbolach: MU1 — MU4, MUS8 w strefach sanitarnych cmentarza,
oznaczonych na rysunku planu - uwzglednienie zasad, o ktérych mowa w § 28;
3) forma zabudowy — wolnostojgca, z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej na terenach
o symbolach: MU3, MU6, MU8, MU9;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej - 35%;



6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku - 300 m?;

) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,05, maks. 1,05;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 45%;

9) geometria dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkaniowo-ustugowych:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form i kgtow nachylenia dla elementéw
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku typu: lukarny, wykusze, wiatrotapy,
zadaszenia nad wejsciami,

- na terenach o symbolach: MU3, MU6 — MU9 dopuszczenie dachéw ptfaskich,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20°do 42°,
- dachy ptaskie,

c) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m, w tym maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych o dachach ptaskich — 8 m,

b) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych o dachach innych niz ptaskie — 9 m,

c) innych niz wymienione wlit. a, b, obiektéw matej architektury, wiat
wolnostojacych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — 5 m;

11) dopuszczenie realizacji pokry¢ dla dachdéw innych niz ptaskie wytgcznie w kolorach:
brgzowym, grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej;

12) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkédw wytgcznie  materiatow:
ceramicznych, tynkéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, ptyt wtdkno-cementowych, aluminium, stopéw stali szlachetnych, szkia
oraz umozliwiajgcych ich ksztattowanie w formie zieleni na scianach lub wertykalnych
ogrodéw;

13) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkéw odpowiadajgcych wytgcznie barwom
oznaczonym w palecie koloréw RAL numerami:

a) 9003, 9010, 9016 - odcienie bieli,

b) 1000 - 1002, 1013 — 1015, 9000, 9001 - odcienie bezu,

c) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 - odcienie
szarosci;

14) zakaz lokalizacji wiat wolnostojgcych, garazy wolnostojgcych, tymczasowych
obiektow budowlanych - w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

15) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i garazy o elewacji z blachy
falistej i blachy trapezowej;

16) dla ustug zakaz urzgdzania miejsc magazynowania, sktadowania lub gromadzenia
towaréw, materiatéw lub surowcow poza budynkami;

17)dla drog wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektdow budowlanych
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 24, nie stosuje sie odpowiednio
ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —9;

18) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1 — 10 - dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 4 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkow
potozonych poza linig zabudowy wytacznie w konturach budynkow,

c) warunkoéw okreslonych w pkt.9 i 11 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy
budynku zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym
lub zgodnie z decyzja,

d) warunku, o ktérym mowa w pkt. 1, dopuszczenie rozbudowy powierzchni
uzytkowej maksymalnie o 20%;



19) zakaz lokalizacji ogrodzeh wykonanych z blachy falistej i blachy trapezowej;
20) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 1m?

i 0 facznej powierzchni wiekszej niz 2 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;.

§9

Dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonych symbolami: UM1 — UM5,

ustala sie:

1)

przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa z wykluczeniem:
- hurtowni, magazynéw, sktadéw, baz transportowych,
- skupu surowcéw wtornych w tym ztomu,
- dziatalnosci w zakresie przetwarzania odpadow,
- ustug zwigzanych z przetwarzaniem zuzytych pojazddw i ich czesci oraz sprzetu
elektromechanicznego,
b) zabudowa ustugowo - mieszkaniowa, z zastrzezeniem pkt. 2, z wykluczeniem
ustug, o ktérych mowa w lit. a.;
w terenie o symbolu UM5 w strefach sanitarnych cmentarza, oznaczonych na
rysunku planu - uwzglednienie zasad, o ktérych mowa w § 28;
forma zabudowy — wolnostojaca;
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,1, maks. 1,6;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 45%;
geometria dachéw budynkow:
a) ustugowo-mieszkalnych, ustugowych:
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku typu: lukarny, wykusze, wiatrotapy,
zadaszenia nad wejsciami,
- na terenach o symbolach: UM2 — UM4 dopuszczenie dachéw ptaskich,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych:
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20°do 42°,
- dachy ptaskie,
c) obiektdéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - dowolna;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m, w tym maksymalna wysokos$¢ budynkéw:
a) ustugowo-mieszkalnych, ustugowych — 10 m,
b) innych niz wymienione w lit. a, obiektéw matej architektury, wiat wolnostojgcych
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — 5 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ dla dachéw innych niz ptaskie wytgcznie w kolorach:

brazowym, grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej;

11) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkdédw wytgcznie  materiatow:

ceramicznych, tynkéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, ptyt wtokno-cementowych, aluminium, stopéw stali szlachetnych, szkia
oraz umozliwiajgcych ich ksztattowanie w formie zieleni na scianach lub wertykalnych
ogrodow;

12) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkéw odpowiadajgcych wytgcznie barwom

oznaczonym w palecie koloréw RAL numerami:
a) 9003, 9010, 9016 - odcienie bieli,
b) 1000 - 1002, 1013 — 1015, 9000, 9001 — odcienie bezu,



c) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 — odcienie
Szarosci;

13) zakaz lokalizacji wiat wolnostojgcych, garazy wolnostojgcych, tymczasowych
obiektéw budowlanych - w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i garazy o elewacji z blachy
falistej i blachy trapezowej;

15)dla ustug zakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towardw,
materiatow lub surowcéw poza budynkami;

16)dla drog wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 24, nie stosuje sie odpowiednio
ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 8;

17) dla budynkdw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 9 - dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 4 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkdw
potozonych poza linig zabudowy wytacznie w konturach budynkow,

c) warunkéw okreslonych w pkt8 i 10 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy
budynku zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym
lub zgodnie z decyzja,

d) warunku, o kiérym mowa w pkt. 1 dopuszczenie rozbudowy powierzchni
uzytkowej maksymalnie o 20%;

18) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej i blachy trapezowej;

19) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wiekszej niz 1 m? i o
tacznej powierzchni wiekszej niz 2 m? w odniesieniu do dziatki budowlane;.

§10
Dla terenu zabudowy wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW1, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,1, maks. 1,8;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 45%;
6) geometria dachéw budynkow:
a) mieszkalnych:
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 42° z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementéw
uzupetniajgcych gtébwng bryte budynku typu: lukarny, wykusze, wiatrotapy,
zadaszenia nad wejsciami,
- dopuszczenie dachow ptaskich;
b) budynkéw innych niz wymienione wlit. a oraz wiat wolnostojgcych:
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20°do 42°,
- dachy ptaskie,
c) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m, w tym maksymalna wysokos$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych — 10 m,
b) innych niz wymienione w lit. a, obiektéw matej architektury, wiat wolnostojgcych
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — 5 m;
8) dopuszczenie realizacji pokry¢ dla dachéw innych niz ptaskie wytgcznie w kolorach:
brazowym, grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej;



9) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytgcznie materiatéw:
ceramicznych, tynkéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, ptyt wtdkno-cementowych, aluminium, stopéw stali szlachetnych,
szkta oraz umozliwiajgcych ich ksztattowanie w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodéw;

10) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkow odpowiadajgcych wytgcznie barwom
oznaczonym w palecie koloréw RAL numerami:

a) 9003, 9010, 9016 - odcienie bieli,

b) 1000 - 1002, 1013 — 1015, 9000, 9001 - odcienie bezu,

c) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018 - odcienie
Szarosci;

11) zakaz lokalizacji wiat wolnostojgcych garazy wolnostojgcych, tymczasowych
obiektéw budowlanych - w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

12) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i garazy o elewacji z blachy
falistej i blachy trapezowej;

13)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 24, nie stosuje sie odpowiednio
ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6;

14)dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie
spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 7 - dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunkéw okreslonych w pkt6 i 8 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy
budynku zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym
lub zgodnie z decyzja;

15) zakaz lokalizacji ogrodzeh wykonanych z blachy falistej i blachy trapezowej;

16) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.

§ 11
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: U1 — U6, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa z wykluczeniem:
a) hurtowni, magazynéw, sktadéw, baz transportowych z wyjatkiem terenéw
o symbolach: U1, U6,
b) skupu surowcéw wtérnych, w tym ztomu,
c) dziatalno$¢ w zakresie przetwarzania odpadéw,
d) ustug zwigzanych z przetwarzaniem zuzytych pojazdéw iich czesci, maszyn,
sprzetu elektromechanicznego,
e) sprzedazy i wynajmu pojazdéw wolnobieznych i samochodbéw ciezarowych
z wyjatkiem terenéw o symbolach: U1, U6,
f) stacji paliw, z wyjgtkiem terenu o symbolu U1;
2) w terenie o symbolu U4 w strefach sanitarnych cmentarza, oznaczonych na rysunku
planu - uwzglednienie uwarunkowan, o ktérych mowa w § 28;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:
a) dlaterenéw o symbolach: U1, U5, U6 — 40%,
b) dla terenéw o symbolach: U2 — U4 — 35%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dlaterenéw o symbolach: U1, U5, U6 — min. 0,1, maks. 1,6,
b) dla terenédw o symbolach: U2 — U4 — min. 0,1, maks. 1,4;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%;



geometria dachow:

a) budynkéw na terenach o symbolach: U1, U5, U6 dachy:

- dwuspadowe albo wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 42°,
- dachy ptaskie,

b) budynkéw na terenach innych niz wymienione w lit. a dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych do 42° 2z dopuszczeniem
innych form ikatéw nachylenia dla elementow uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku typu: lukarny, wykusze, wiatrotapy, zadaszenia nad wejsciami,

¢) budynkdéw innych niz wymienione w lit. a, b oraz wiat wolno stojgcych:

- dachy dwuspadowe, wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych
do 35°,
- dachéw ptaskich,

d) obiektow matej architektury — dowolna;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 30 m, w tym maksymalna wysokos$¢ budynkéw:

a) ustugowych:

- na terenach o symbolach: U1, U6 — 12 m,
- na terenach o symbolach: U2 — U5 — 10 m;

b) innych niz wymienione w lit. a, obiektow matej architektury, wiat wolnostojgcych
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — 6 m;

dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wylgcznie  materiatow:

ceramicznych, tynkéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu

elewacyjnego, ptyt wtdkno-cementowych, aluminium, stopéw stali szlachetnych, szkia
oraz umozliwiajgcych ich ksztattowanie w formie zieleni na scianach lub wertykalnych
ogrodow;

10) zakaz lokalizacji wiat wolnostojgcych garazy wolnostojgcych, tymczasowych obiektow

budowlanych - w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu;

11)dla drég wewnetrznych Ilub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

o ktérych mowa w § 24, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —7;

12) dla nowo realizowanych parkingdéw terenowych — nakaz realizacji nasadzen zieleni

wysokiej pomiedzy stanowiskami postojowymi w proporcji, co najmniej 1 nasadzenie
na 4 stanowiska postojowe;

13) dla budynkdw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng

decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkédw okreslonych w pkt. 1 — 8 - dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkdw
potozonych poza linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkdw okreslonych w pkt. 7 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z decyzja,

d) warunku, o ktorym mowa w pkt. 1, dopuszczenie rozbudowy powierzchni
uzytkowej maksymalnie o 30%;

14) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z blachy falistej i blachy trapezowej;
15) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.

§12

Dla terenéw zieleni, oznaczonych symbolami: Z1 — Z3 ustala sie:

1)

przeznaczenie:

a) zielen,

b) zielen urzadzona,

c) dopuszczenie uzytkowania rolniczego;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 5%;
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minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 90%;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,01, maks. 0,05,

geometria dachéw — dowolna;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

dla drég wewnetrznych Iub nowo projektowanych obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 24, nie stosuje sie odpowiednio
ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 4,

zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.

§13

Dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem ZC1, ustala sie:

1)

przeznaczenie:

a) cmentarz,

b) zielen urzadzona;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%;

wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,1;

geometria dachéw — dowolna;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, w tym wysokos¢ budynkéw — 5 m;

dla drég wewnetrznych Iub nowo projektowanych obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 24, nie stosuje sie odpowiednio
ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 4;

zasady zagospodarowania zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o
cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. 2017 r., poz. 912 z p6zn. zm.).

zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.

§14

Dla terenéw woéd powierzchniowych srodladowych, oznaczonych symbolami: WS1 —
WS2, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie — wody powierzchniowe $rodladowe;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow i urzadzen wodnych,

b) urzadzen melioracyjnych,

c) budowli hydrotechnicznych,

d) obiektow mostowych,

e) zieleni urzadzonej,

dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w § 24, nieustala sie: wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkoSci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;,
wysokosci zabudowy oraz geometrii dachu;

na terenie WS1 zlokalizowane sg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w
rozumieniu art. 16 pkt. 34 ustawy Prawo wodne z dnia 4 grudnia 2018 r. (Dz. U. z
2018 r., poz. 2268 z pdzn. zm.), oznaczone na rysunku planu symbolem zz.

§15

Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji sanitarnej, oznaczonego
symbolem K1, ustala sie:

1)

przeznaczenie — zabudowa infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji;



maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 5%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,1, maks. 0,6;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m, w tym maksymalna wysokos¢ budynkéw —
5m;

geometria dachéw — dowolna;

zakaz lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych.

§ 16

Dla terenu parkingu oznaczonego symbolem KS1 ustala sie:

przeznaczenie — parking terenowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 5%;

3) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 24, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 2 oraz nie
ustala sie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, wskaznika intensywnosci zabudowy, geometrii dachu, wysokosci
zabudowy;

4) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

§17
Dla terenu obstugi pasazerskiego transportu zbiorowego, oznaczonego symbolem KS2
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa zwigzana z obstugg pasazerskiego transportu
zbiorowego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku 200 m?;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,1, maks. 1,6;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,1;

8) geometria dachéw — dowolna;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m, w tym maksymalna wysokos¢ budynkow

5m;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

o ktérych mowa w § 24, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 3 - 9;

11) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.

§18

Dla terenu komunikaciji — drogi publicznej klasy gtéwnej przyspieszonej, oznaczonego
symbolem KDGP 1, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie — droga publiczna klasy gtéwnej przyspieszonej;

szerokos¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych w obszarze planu —
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu —od 12,0 m do 107,0 m;

zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.



§19

Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem:
KDZ1, ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu —od 18,0 m do 80,0 m;
3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

§ 20

Dla terenéw komunikacji — drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami:
KDL1 — KDL3, ustala sie:
1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu:
a) teren o symbolu: KDL1 —od 14,0 m do 27,0 m,
b) teren o symbolu: KDL2 — od 12,0 m do 20,0 m,
c) teren o symbolu: KDL3 — od 10,0 m do 30,0 m,
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

§ 21

Dla terenéw komunikacji — drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami:
KDD1 - KDD6, ustala sie:
1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu:
a) teren o symbolu: KDD1 —od 13,0 m do 14,5 m,
b) teren o symbolu: KDD2 — od 15,0 m do 22,0 m,
teren o symbolu: KDD3 — od 10,0 m do 14,0 m,
teren o symbolu: KDD4 — od 9,5 m do 23,0 m,
teren o symbolu: KDD5 — od 10,0 m do 22,0 m,
f) teren o symbolu: KDD6 — od 10,0 m do 13,0 m,
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.

~— ~— ~— —
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§ 22

Dla terenu komunikacji — droga wewnetrzna, oznaczonego symbolem: KDW1, ustala sie:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;
2) szerokos¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu —od 10,0 m do 17,0 m;
3) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.

ROZDZIAL 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
§ 23
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drég,

w tym wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw z zachowaniem
minimalnych wskaznikéw:



dla lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej i ustugowo-

mieszkaniowej — 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na mieszkanie, w

tym miejsca w garazu;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,25 miejsca postojowego

na mieszkanie oraz 1 miejsce postojowe rowerowe na cztery mieszkania;

dla zabudowy ustugowej z zakresu opieki i pomocy spotecznej — 0,6 miejsca

postojowego na mieszkanie;

dla przedszkoli i ztobkow :

a) 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej,

b) min. 1 miejsce postojowe na dwa stanowiska pracy,

c) 1 miejsce postojowe rowerowe na 40 m? powierzchni uzytkowej;

dla szkét podstawowych :

a) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;,

b) 1 miejsce postojowe na 2 pracownikow szkoty,

c) 1 miejsce postojowe rowerowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;;

dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych itp. — 1 miejsce postojowe na 20 m?

powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe oraz 1 miejsce

postojowe rowerowe;

dla aptek i handlu bez samoobstugi — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni

uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe oraz 1 miejsce postojowe rowerowe

na 50 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe rowerowe;

dla hurtowni, magazynoéw, sktadéw budowlanych:

a) 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 1 miejsce postojowe na 2 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce postojowe dla samochoddéw ciezarowych na 500 m? powierzchni
uzytkowej,

d) 1 miejsce postojowe rowerowe na 4 stanowiska pracy;

10) dla sklepéw samoobstugowych:

a) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowe;,
b) 1 miejsce dla samochodu realizujgcego dostawy,

c) 1 miejsce postojowe na 3 stanowiska pracy,

d) 1 miejsce postojowe rowerowe na 4 stanowiska pracy;

11) dla obiektéw handlowo-ustugowych:

a) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni handlowe;j,

b) 1 miejsce postojowe dla samochoddéw realizujgcych dostawy na kazde 500 m
powierzchni magazynowej,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 3 stanowiska pracy;

12) dla restauracji, kawiarni:

a) min. 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
b) 2 miejsca postojowe na 3 stanowiska pracy,
c) 1 miejsce postojowe rowerowe na 8 miejsc konsumpcyjnych;

13) dla baréw, klubéw — 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej;
14) dla przychodni, gabinetéw lekarskich:

a) 2 miejsca postojowe na 1 gabinet,
b) 2 miejsca postojowe na 3 stanowiska pracy,
c) 1 miejsce postojowe rowerowe na jeden gabinet;

15) dla szpitali:

a) 3 miejsca postojowe na 10 t6zek,
b) 2 miejsca postojowe na 1 gabinet,
C) 2 miejsca postojowe na 3 stanowiska pracy,
d) 1 miejsce rowerowe na 3 stanowiska pracy;

16) dla ustug biurowych indywidualnych — 1 miejsce postojowe na 20 m® powierzchni

uzytkowej oraz 1 miejsce postojowe rowerowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;;



17) dla obiektéw biurowych wielofunkcyjnych (biura ksiegowe, projektowe, kancelarie,

instytucje finansowe, ubezpieczenia):

a) 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej (dla biur przeznaczonych
pod wynajem),

b) 1 miejsce postojowe na 2 osoby zatrudnione (dla biur inwestora),

c) 1 miejsce postojowe rowerowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

18) dla pozostatych ustug — 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

19) dla stacji paliw:

a) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni zabudowy,
b) 2 miejsca postojowe na 3 stanowiska pracy.

3. Dopuszczenie bilansowania liczby miejsc postojowych wytacznie w granicach inwestycji
lub dziatki budowlane;j.

4. Ustala sie sposoby realizacji miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 2, w formie
parkingéw terenowych, parkingdéw i garazy nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w
budynki lub na dachach budynkéw.

5. Ustala sie dla zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdéw
w ilogci min. 1 miejsce na kazde 50 m?powierzchni uzytkowe.

6.Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:

1)
2)
3)
4)

1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 —15;

2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wiecej niz 100.

ROZDZIAL 4

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

§ 24

1.Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1)
2)

3)

4)

5)

dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym obiektéw liniowych;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

w zakresie bezprzewodowej tacznosci publicznej — dla terenéw o symbolach MN1
— MN9, MU1 - MU9, UM1 — UMS5 - dopuszczenie wytgcznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostaw wody z sieci
wodociggowej, a w szczegolnosci z istniejacych wodociggéw: @ 32 mm, & 40 mm,
@ 63 mm, @ 80 mm, & 90 mm, & 100 mm, & 110 mm, @ 150 mm, & 160 mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

w zakresie odprowadzenia $ciekdw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia
do istniejacej oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez
sie¢ kanalizacji sanitarnej, a w szczegdlnosci do istniejgcych kanatéw sanitarnych:
@ 200 mm, & 250 mm, & 160 mm, @ 90 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;



7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszczenie:

a) odprowadzania do terenéw wod powierzchniowych $rodlagdowych oraz istniejacej
sieci kanalizacji deszczowej, w tym istniejgcych kanatéw: @ 160 mm, & 200 mm,
@ 250 mm, @ 300 mm, & 315 mm, & 400 mm, @ 500 mm, & 600 mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) zagospodarowania wod opadowych Ilub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) sieci cieptowniczej,

b) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji,

C) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta zasilanych paliwem gazowym,
d) odnawialnych zrédet energii,

e) sieci energii elektrycznej;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dopuszczenie dostaw z urzadzen
i sieci elektroenergetycznych, a w szczegélnosci z:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym z linii elektroenergetycznych, oznaczonych na
mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrédet energii,

C) urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneraciji;

10)w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym
z istniejgcych gazociggéw: @ 160 mm, & 150 mm, @ 110 mm, & 63 mm, & 40 mm,
@ 20 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

11) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjne;,
w tym sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe
nowych linii i urzadzen;

12) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania z odpadami komunalnymi
zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (Dz. U. z 2018 r., poz. 1454) oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi
przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi, a takze zgodnie
z ustawg z dnia 16 kwietnia 2019 r. o odpadach (Dz.U. z 2019 r., poz. 701 z pdzn.

zm.).
ROZDZIAL 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
§ 25

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekéw,
odprowadzania wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz
gospodarki odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112) w
zwigzku z art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2018 r., p0z.799 z pdzn. zm.):

a) na terenach oznaczonych symbolami: MN1 — MN9 - jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MU1 — MU9, UM1 — UM5 - jak dla terenéw

mieszkaniowo-ustugowych,

c) w terenie oznaczonym symbolem MW1 - jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,



d) na terenach oznaczonych symbolami literowymi: Z1 — Z3 i WS1 — WS2 - jak dla

terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
ROZDZIAL 6
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§ 26
1. W obszarze planu zlokalizowane sg:

1) zabytek ruchomy - krzyz kamienny z 1819 r., objety ochrong na mocy planu,
znajdujacy sie przy ul. Strzeleckiej, dla ktérego ustala sie zasady ochrony:
a) zachowanie,
b) prace konserwatorskie lub restauratorskie;

2) zabytek archeologiczny - stanowisko archeologiczne nr AZP 102-47/4, Cielmice - $lad

osadnictwa - pdznosredniowieczny, nowozytny, epoka kamienia, ujety w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw pod kartg nr GEZV/19.

2. Ustala sie ochrone konserwatorskg zabytku archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1
pkt. 2.

3. W granicach zabytku archeologicznego, o ktérym mowa w ust.1 pkt 2, zastosowanie majg

art. 31 ust. 1a, art. 32 ust. 1, art. 33 ust.1. Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U. z 2018 r., poz. 2067 z p6zn. zm).

ROZDZIAL 7

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

§ 27
1. W obszarze planu przebiega granica ztoza wegla kamiennego ,Kobiér-Pszczyna” WK 373,

oznaczona na rysunku planu, oraz zlokalizowane jest udokumentowane ztoze wegla
kamiennego - ,Studzienice” WK 7389.

2. W obszarze objetym planem wystepuje obszar zagrozony wystepowaniem powodzi
i zalewaniem wodami opadowymi, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

3. Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu
symbolem zz, o ktérych mowa w § 14, oraz w odlegtosci 50 m od stopy watu po stronie
odpowietrznej, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w ustawie

Prawo wodne z dnia 4 grudnia 2018 r. (Dz. U. z 2018 r., poz. 2268 tj.).
ROZDZIAL 8
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
§ 28
1. W obszarze planu wyznacza sie strefy sanitarne cmentarza - 50 m oraz 150 m

z ograniczonymi mozliwo$ciami zagospodarowania - oznaczone na rysunku planu.

2. W strefach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg zasady wynikajace z Rozporzgdzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie



tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. 1959 r., Nr 52,
poz. 315).

ROZDZIAL 9

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM

§ 29

1.Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20%
lub zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) dla terenéw o symbolach: MN1 — MN9:
a) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek:
- dla zabudowy wolnostojgcej - 16 m,
- dla zabudowy blizniaczej - 12 m,
- dla zabudowy szeregowej - 8 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek:
- dla zabudowy wolnostojgcej - 600 m?2,
- dla zabudowy blizniaczej - 350 m?,
- dla zabudowy szeregowej - 200 m?;
3) dla terenéw o symbolach: MU1 — MU9, UM1 — UM5:
a) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek:
- dla zabudowy wolnostojgcej - 16 m,
- dla zabudowy blizniaczej - 12 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek:
- dla zabudowy wolnostojgcej - 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej - 500 m?;
4) dla terenéw o symbolach: U1 — U6:
a) minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek - 800 m2,
5) dla terenéw niewymienionych w pkt. 2, 3, 4 nie ustala sie parametrow dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Parametry scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dla
dziatek gruntu wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, a takze
powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

ROZDZIAL 10

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE, KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 30

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.



ROZDZIAL 11
PRZEPISY KONCOWE

§ 31
Tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zostaty oznaczone nastepujgcymi
symbolami: ZC1, KS1, KS2, KDGP1, KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDD5, KDD6.

§ 32
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 33
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.



