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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 4 stycznia 2019 r.

Poz. 72

UCHWALA NR 111/61/18
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami:
Mikolowska, Zakatek, NowokoS$cielna, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczna, Kard. Hlonda
i Bpa. Burschego w Tychach - etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 1. poz. 994 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po
zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzenne;j i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami:
Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielna, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczng, Kard. Hlonda
i Bpa. Burschego w Tychach - etap I, nie narusza obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, ktore zostalo uchwalone Uchwata Nr 0150/111/40/2002
Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomi¢dzy ulicami: Mikolowska,
Zakatek, Nowokoscielna, KoSciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczng, Kard. Hlonda i Bpa.
Burschego w Tychach - etap I, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terendw, zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji;

4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

7) Rozdziat 7: Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
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8) Rozdziat 8: Granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

9) Rozdziat 9: Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) Rozdziat 10: Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,;

11) Rozdziat 11: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

12) Rozdziat 12: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania w planie nie maja zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt. 11
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.1945).

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaly, stanowiacym jej integralna czes¢, jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar w granicach okre§lonych na rysunku planu o powierzchni ok. 41,5 ha i stanowi
etap pierwszy realizacji Uchwaty Nr 0150/XVII/375/08 Rady Miasta Tychy z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomigdzy
ulicami: Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielna, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczna, Kard. Hlonda
i Bpa. Burshego.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
¢) obowigzujace linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) symbole literowe terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrdzniajace je sposrdd innych terendw -zgodnie z § 6 i oznaczeniem na rysunku planu,

f) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego,

g) zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow - budynki objete ochrong zabytkow na mocy
planu,

h) zabytek ruchomy ujety w Ewidencji Zabytkow Ruchomych potozonych na terenie miasta Tychy,

i) zabytkowy cmentarz rzymsko-katolicki z XIX w., ul. Nowokoscielna, ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkow,

j) strefa (sow) - obnizonej wysokosci budynkéw,
k) strefa sanitarna cmentarza - 50 m,
1) strefa sanitarna cmentarza - 150 m;

2) informacyjne:

a) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow,
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b) zabytek ruchomy wpisany do rejestru zabytkow,

¢) strefa ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Manderléwka" w Tychach,
d) istniejgce napowietrzne linie energetyczne $redniego napigcia 20 kV,

e) istniejace stacje transformatorowe,

f) strefa zalewu wodami o prawdopodobienstwie pojawienia si¢ p-1% - na podstawie opracowania z 2009 r.
firmy MGGP S. A. z Krakowa pn. ,,Strefa zalewu wodami o prawdopodobienstwie pojawienia si¢ p—1%
wraz z koncepcja ochrony przeciwpowodziowe;j”,

g) tereny w bezposrednim sgsiedztwie zaktadu o zwigkszonym ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemystowe;j,

h) kierunki ciggéw pieszych do zachowania lub uksztattowania.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach obj¢tych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - czg$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia wyrdzniajacym ja sposrod innych terendéw, oile z ustalen planu nie wynika
inaczej;

3) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca obligatoryjne
usytuowanie lica $ciany budynku, z dopuszczeniem, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej:

a) realizacji poza linig zabudowy podziemnych obiektow budowlanych, obiektow liniowych, urzadzen
budowlanych, obiektéw malej architektury, parkingéw terenowych,

b) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonow, tarasow, wykuszy wysunietych na odlegtos¢ -
maks. 1 m,

¢) schodow zewngtrznych, pochylni;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, okres$lajaca maksymalny zasieg
zabudowy, z dopuszczeniem, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej:

a) realizacji poza linig zabudowy podziemnych obiektow budowlanych, obiektow liniowych, urzadzen
budowlanych, obiektéw malej architektury, parkingéw terenowych,

b) gzymsow, zadaszen nad wejSciami, okapow, balkondw, tarasow, wykuszy wysunietych na odlegto$¢ -
maks. 2 m,

¢) schodow zewnetrznych;
5) dach plaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maks. 12°;

6) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczona
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkoéw na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci niewystajacych ponad powierzchnig
terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystgpéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. wolnostojace szklarnie, altany, szopy);

7) wysokosé budynkéw - wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. 2015, poz. 1422);

8) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ obiektéw budowlanych, w tym: wysokos¢ budynkéw wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowiagcych cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami
i urzadzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub jego cze$ci znajdujagcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego
lub matej architektury do najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;
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9) zabudowa - obickt budowlany lub obickty budowlane, wtym budynek lub zespoét budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajacymi mozliwo$¢
uzytkowania budynkow zgodnie zich przeznaczeniem, drogami wewngtrznymi, garazami, parkingami,
zielenig urzadzong, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

10) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa, w ktérej w budynkach wydzielone sa lokale uzytkowe
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynkdw i jeden lub dwa lokale
mieszkalne;

11) zabudowa uslugowo-mieszkaniowa — zabudowa, w ktorej w budynkach wydzielone sa lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe;

12) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zabudowa, w ktérej w budynkach mieszkalnych wystepuja
wigcej niz dwa lokale mieszkalne;

13) ushlugi drobne — ustugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego,
konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania, solaria, gabinety
masazu, pralnie, a takze inne podobne o poroéwnywalnym stopniu oddzialywania na otoczenie;

14) ustugi spoleczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o$wiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji,
opieki i pomocy spotecznej, ubezpieczen spotecznych oraz opieki zdrowotne;j;

15) ustugi biurowe — biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, finansowe, ubezpieczeniowe, kancelarie,
agencje reklamowe, redakcje prasowe, a takze inne podobne o porownywalnym stopniu oddziatywania na
otoczenie;

16) zielen urzadzona — zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw malej
architektury, ciagdw pieszych, rowerowych oraz pieszo-jezdnych;

17) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu — infrastruktura telekomunikacyjna
o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug
i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2062 z pézn. zm.).

§ 6. W planie wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) MN1 - MN7 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNs1 - MNs7 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej;
3) MUI1 - MU22 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) UM1 - UMG6 — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

5) MW1 - MWS8 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

6) MWUI1 - MWUS3 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
7) Ul - U14 — tereny ustug;

8) UO1 - UO2 — tereny ustug o$wiaty;

9) UK1 - teren kultu religijnego;

10) P1 — teren obiektéw produkcyjnych;

11) US1 — teren sportu i rekreacji;

12) ZP1 - ZP11 — tereny zieleni urzadzone;j;

13) ZD1 — teren ogrodéw dziatkowych;

14) ZC1 - ZC3 — tereny cmentarzy;

15) WS1 - WSS — tereny wod powierzchniowych $rdédladowych;

16) E1 - E3 — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

17) KDPL1 - KDPL2 — tereny placow publicznych;
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18) KDZ1 - KDZ2 — tereny komunikacji - drogi publiczne klasy zbiorczej;

19) KDL1 - KDLS — tereny komunikacji - drogi publiczne klasy lokalnej;

20) KDD1 - KDD10 — tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowe;;
21) KDX1 — teren komunikacji - ciag pieszo-jezdny;

22) KDP1 - KDP3 — tereny komunikacji - ciagi piesze;

23) KDW1 - KDW13 - tereny komunikacji - drogi wewnetrzne;

24) KS1 - KS4 — tereny komunikacji - parkingi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenéw, zasady
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN1-MN7 ustala
sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2,
b) dla terenu o symbolu MN1 - dopuszczenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwie ogrodniczym;

2) w terenach o symbolach: MINS-MN7 w strefach sanitarnych cmentarza, oznaczonych na rysunku planu -
uwzglednienie uwarunkowan, o ktérych mowa w § 38;

3) forma zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;
4) obowiazujaca lub nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) w terenach o symbolach: MN1-MN4, MN7 - maks. 35%,
b) w terenach o symbolach: MNS, MN6 - maks. 25%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 35%;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1, maks. 0,8;
8) geometria dachow:
a) budynkéw mieszkalnych:

-w terenach o symbolach: MNI1-MN3, MN7 - dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dachy ptaskie,

- w terenie o symbolu MN4 - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 25°,
z nakazem zachowania kata nachylenia potaci dachowej 25° od ul. Burshego oraz kierunku kalenicy
réwnoleglej do ulicy Burschego,

- w terenach o symbolach: MIN5, MN6 - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
35° do 45° zzakazem zmiany pierwotnej geometrii dachow, z dopuszczeniem lokalizacji lukarn
o dachach jednospadowych o kacie nachylenia potaci od 18° do 22°,

b) budynkow innych niz wymienione wlit. a oraz wiat wolnostojacych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, dachy ptaskie;

9) wysokos¢ zabudowy - maks. 15 m, w tym:
a) budynkow mieszkalnych w terenach o symbolach: MN1-MN3, MN7:
- 0 dachach ptaskich - maks. 8 m,
- 0 dachach innych niz wymienione w tiret pierwsze - maks. 10,0 m,
b) budynkow mieszkalnych w terenach o symbolach: MN4-MN6 - maks. 9 m

¢) budynkow innych niz wymienione w lit. a i b, wiat wolnostojgcych — maks. 5 m;
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10) nakaz:
a) realizacji pokry¢ dachowych dla dachow innych niz ptaskie:

-w terenach o symbolach: MN1-MN4, MN7 - w kolorze: brgzowym, grafitowym, czarnym lub
naturalnej dachowki ceramicznej,

- w terenach o symbolach: MNS, MN6 - w kolorze naturalnej dachowki ceramiczne;j,
b) stosowania dla elewacji budynkoéw w zakresie materiatow:

-w terenach o symbolach: MN1-MN4, MN7 - ceramiki, tynkow, kamienia naturalnego, deski
elewacyjnej, betonu elewacyjnego, ptyt widkno-cementowych, aluminium, stopow stali szlachetnych,
szkla, z dopuszczeniem zastosowania innych materiatow dla 20% powierzchni elewacji,

- w terenach o symbolach: MIN5, MIN6 - tynkéw oraz dla cokotu - kamienia naturalnego,
¢) stosowania dla elewacji budynkow w zakresie kolorystyki:

- tynkow oraz plyt wlokno-cementowych, w terenach o symbolach: MN1-MN4, MN7 - barw
oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7001, 7002,
7004, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018,
tj. odcieni bieli, bezu, zo6lci, zieleni i szarosci, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki dla
20% powierzchni elewacji,

- tynkéw w terenach o symbolach: MN5, MN6 - barw oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami:
1013, 1015, 9001-9003, 9010, 9016, tj. odcieni bieli i bezu;

11) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dziatki budowlanej dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;
12) zakaz lokalizacji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materialow lub surowcow poza budynkami,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, w pasie o szerokosci 10m od obowigzujacych lub
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) budynkow gospodarczych i garazy o elewacji z blachy;
13) w terenach o symbolach: MN5, MNG6:
a) zakaz nadbudowy budynkow mieszkalnych,

b) dopuszczenie rozbudowy budynku wylgcznie od strony elewacji tylnej, z zakazem przekroczenia
wysokosci istniejacego budynku mieszkalnego;

14) dla budynkoéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych wpkt1-9 - dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 4 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkow polozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkow,

c¢) warunku, o ktorym mowa w pkt 8 i pkt 10 lit. a - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynkow,
zastosowania geometrii i kolorystyki dachéw jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;

15) dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 33, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 8.

§ 8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej, oznaczonych
symbolami: MNs1-MNs7 ustala si¢:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w terenach o symbolach: MNs3 - MNs7 w strefach sanitarnych cmentarza, oznaczonych na rysunku planu -
uwzglednienie uwarunkowan, o ktorych mowa w § 38;

3) forma zabudowy - szeregowa;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 30%;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1, maks. 1,2;
8) geometria dachow:
a) budynkéw mieszkalnych:

-w terenach o symbolach: MNsl, MNs3, MNs4 - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- w terenach o symbolach: MNs2, MNs5-MNs7 - dachy ptaskie,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. a oraz wiat wolnostojacych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, dachy ptaskie;

9) wysoko$¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:
a) budynkow mieszkalnych:
- w terenie o symbolu MNs1 - maks. 12 m,
- w terenach o symbolach: MNs3, MNs4 - maks. 10 m,
- w terenach o symbolach: MNs2, MNs5-MNs7 - maks. 8 m,
b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych — maks. 5 m;
10) nakaz:
a) realizacji pokry¢ dachowych dla dachow innych niz ptaskie:

- w terenach o symbolach: MNs3, MNs4 - w kolorze: brazowym, grafitowym, czarnym lub naturalnej
dachowki ceramicznej,

- w terenie o symbolu MNs1 - w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej,
b) stosowania dla elewacji budynkdw:

-w zakresie materialdw - ceramiki, tynkow, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, plyt wiokno-cementowych, aluminium, stopow stali szlachetnych, szkia,
z dopuszczeniem zastosowania innych materialow dla 20% powierzchni elewacji,

- w zakresie kolorystyki tynkdw oraz ptyt wiokno-cementowych - barw oznaczonych w palecie koloréw
RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni bieli, bezu, zdkci,
zieleni i szaro$ci, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki dla 20% powierzchni elewacji;

11) dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicy dziatki budowlane;;
12) zakaz lokalizacji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towardéw, materialow lub surowcoOw poza budynkami,
b) budynkow gospodarczych i garazy o elewacji z blachy;
13) w terenach o symbolach: MNs5-MNs7:
a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkow,
b) dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem nastgpujacych zasad:
- nakaz stosowania ksztattu dachu jak w pozostatych budynkach szeregu,

- nakaz stosowania kompozycji i wystroju elewacji jak w pozostalych budynkach szeregu, w tym
w zakresie: rozmieszczenia, wielko$ci otworéw okiennych i drzwiowych;

14) dla budynkéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie, ktore nie spetniaja:
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a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych wpkt1-9 - dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 8 i pkt 10 lit. a - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynkow,
zastosowania geometrii i kolorystyki dachow jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

15) dla drog wewngetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 33, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 8.

§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami: MU1 - MU22 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustlugowa, z zastrzezeniem pkt 2, z wykluczeniem:
- gospodarki odpadami, w tym punktdéw zbierania i przetwarzania odpadow,
- sktadow, baz transportowych,
- myjni samochodowych,
- salondéw sprzedazy pojazdow lub wynajmu sprzgtu transportowego,
- stacji naprawy lub diagnostyki pojazdoéw lub ich cze¢sci i innych urzadzen transportowych,
- stacji paliw,
¢) dla terenu o symbolu MU19 - dopuszczenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwie ogrodniczym;

2) w terenach o symbolach: MU5, MU11, MU13, MU14, MU16-MU20, MU22 w strefach sanitarnych
cmentarza, oznaczonych na rysunku planu - uwzglednienie uwarunkowan, o ktorych mowa w § 38;

3) forma zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) w terenach o symbolach: MU10, MU11, MU14, MU15, MU16, MU22 - maks. 35%,
b) w terenach o symbolach: MU1-MU9, MU12, MU13, MU17-MU21 - maks.45%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 30%;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1, maks. 1,0;
8) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:

-w terenach o symbolach: MUS, MU11, MU12, MU14, MU17, MU18, MU20, MU22 - dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dachy plaskie,

- w terenach o symbolach: MU4, MU6-MU10, MU19, MU21 - dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

-w terenach o symbolach: MU1-MU3 - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 12° do 30°, dachy ptaskie;

- w terenach o symbolach: MU13, MU15, MU16 - dachy plaskie,

- w terenach o symbolach: MU4-MU6, MUS8, MU9, MU12, MU14, MU21 - dopuszczenie stosowania
dachéw mansardowych ze spadkiem dolnej potaci dachu do 70°,

b) budynkow innych niz wymienione wlit. a oraz wiat wolnostojacych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, dachy plaskie;

9) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:
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- w terenach o symbolach: MU1-MU10, MU12, MU13, MU15, MU16, MU18-MU21 - maks. 12 m,
- w terenach o symbolach: MU11, MU14, MU17, MU22 - maks. 9 m,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych — maks. 5 m;

10) nakaz, oile z ustalen planu w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, o ktérych
mowa w § 35, nie wynika inaczej:

a) realizacji pokry¢ dachowych dla dachow innych niz ptaskie - w kolorze: brazowym, grafitowym,
czarnym lub naturalnej dachéwki ceramiczne;j,

b) stosowania dla elewacji budynkow:

-w zakresie materialdow - ceramiki, tynkéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, plyt wldkno-cementowych, aluminium, stopdéw stali szlachetnych, szkla,
z dopuszczeniem zastosowania innych materiatéw dla 20% powierzchni elewacji,

- w zakresie kolorystyki tynkéw oraz plyt widkno-cementowych - barw oznaczonych w palecie kolorow
RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni bieli, bezu, zotci,
zieleni 1 szarosci, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki dla 20% powierzchni elewacji;

11) dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicy dziatki budowlane;;
12) zakaz lokalizacji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialow lub surowcow poza budynkami,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

¢) budynkow gospodarczych i garazy o elewacji z blachy;

13) dla budynkow istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych wpkt1-9 - dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 4 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkow potozonych poza linia
zabudowy wylacznie w konturach budynkéw,

¢) warunku, o ktorym mowa w pkt 8 i pkt 10 lit. a - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynkow,
zastosowania geometrii i kolorystyki dachéw jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;

14) dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;,
o ktérych mowa w §33, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 — 8.

§ 10. Dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonych symbolami: UM1 - UMG6 ustala si¢:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2,
z wykluczeniem:

a) gospodarki odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzania odpadow,

b) sktadéw, baz transportowych,

¢) myjni samochodowych,

d) salonow sprzedazy pojazdow lub wynajmu sprzetu transportowego,

e) stacji naprawy lub diagnostyki pojazdow lub ich cze$ci i innych urzadzen transportowych,
f) stacji paliw;

2) w terenach o symbolach: UM3, UM4, UM6 w strefach sanitarnych cmentarza, oznaczonych na rysunku
planu - uwzglednienie uwarunkowan, o ktérych mowa w § 38;

3) forma zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) w terenach o symbolach: UM1, UM2, UM6 - maks. 45%,
b) w terenach o symbolach: UM3, UM4, UMS - maks. 70%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 20%;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1, maks.:
a) w terenach o symbolach: UM1, UM2, UM6 -1,0,
b) w terenach o symbolach: UM3, UM4, UMS - 1,6;
8) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalno-ustugowych, ustugowych:

-w terenach o symbolach: UM1-UMS - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 12° do 30°, dachy ptaskie,

-w terenie osymbolu UM6 - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 35°, dachy ptaskie,

-w terenach o symbolach: UM2 - UM6 - dopuszczenie stosowania dachéw mansardowych ze
spadkiem dolnej potaci dachu do 70°,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. a oraz wiat wolnostojgcych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, dachy ptaskie;

9) wysoko$¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym:
a) budynkow mieszkalno-ustugowych, ustugowych - maks. 12 m,
b) innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych — maks. 6 m;

10) nakaz, oile zustalen planu w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, o ktorych
mowa w § 35, nie wynika inaczej:

a) realizacji pokry¢ dachowych dla dachow innych niz ptaskie - w kolorze: bragzowym, grafitowym,
czarnym lub naturalnej dachowki ceramiczne;j,

b) stosowania dla elewacji budynkow:

-w zakresie materialtbw - ceramiki, tynkow, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, ptyt wiokno-cementowych, aluminium, stopow stali szlachetnych, szkia,
z dopuszczeniem zastosowania innych materialow dla 20% powierzchni elewacji,

- w zakresie kolorystyki tynkow oraz plyt wtokno-cementowych - barw oznaczonych w palecie kolorow
RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni bieli, bezu, zokci,
zieleni i szarosci, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki dla 20% powierzchni elewacji;

11) dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicy dziatki budowlane;;
12) zakaz lokalizacji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialow lub surowcow poza budynkami,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

¢) budynkow gospodarczych i garazy o elewacji z blachy;

13) dla budynkoéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okres§lonych wpkt1-9 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,
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b) warunku, o ktorym mowa w pkt 4 - dopuszczenie nadbudowy czgéci budynkéw potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkéw,

¢) warunku, o ktorym mowa w pkt 8 i pkt 10 lit. a - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynkéw,
zastosowania geometrii i kolorystyki dachow jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

14) dla drog wewngetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 33, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 8.

§ 11. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: MW1 -MW8§
ustala si¢:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem zachowania istniejacych lokali
uzytkowych, z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na ushugi w zakresie: ustug biurowych,
ustug drobnych, ustug spotecznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w terenach o symbolach: MW1, MW2, MW6, MW8 w strefach sanitarnych cmentarza, oznaczonych na
rysunku planu - uwzglednienie uwarunkowan, o ktorych mowa w § 38;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) w terenach o symbolach: MW1, MW2, MW7, MW8 - maks. 30%,
b) w terenach o symbolach: MW3-MW6 - maks. 40%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 25%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1, maks. 1,2;
7) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych:

-w terenach o symbolach: MW1-MW6, MW8 - dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 30°, dachy ptaskie,

- w terenie o symbolu MW?7 - dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
42°,

- dopuszczenie stosowania dachéw mansardowych ze spadkiem dolnej potaci dachu do 70°,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. a oraz wiat wolnostojacych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°, dachy ptaskie;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 21 m, w tym:
a) budynkow mieszkalnych:
- w terenach o symbolach: MW1, MW2, MW5, MW7 - maks. 16,0 m,
- w terenach o symbolach: MW3, MW6 - maks. 12,0 m,
- w terenie o symbolu MWS8 - maks. 8,5 m,
- w terenie o symbolu MW4 - maks. 10,0 m,

- w terenie o symbolu MW6 w strefie (sow), oznaczonej na rysunku planu, wysokosci budynkow -
maks. 11,0 m;

b) innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych — maks. 5,0 m;

9) nakaz, oile zustalen planu w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, o ktérych
mowa w § 35, nie wynika inaczej:

a) realizacji pokry¢ dachowych dla dachow innych niz ptaskie - w kolorze: brgzowym, grafitowym,
czarnym lub naturalnej dachowki ceramiczne;j,

b) stosowania dla elewacji budynkow:
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-w zakresie materialow - ceramiki, tynkow, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, plyt witokno-cementowych, aluminium, stopow stali szlachetnych, szkia,
z dopuszczeniem zastosowania innych materiatléw dla 20% powierzchni elewacji,

- w zakresie kolorystyki tynkéw oraz ptyt widkno-cementowych - barw oznaczonych w palecie kolorow
RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni bieli, bezu, zokci,
zieleni 1 szarosci, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki dla 20% powierzchni elewacji;

10) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy dziatki budowlanej;
11) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) garazy z bramami wjazdowymi na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, z dopuszczeniem
wjazdow do garazy i parkingdw podziemnych oraz przejs¢ i przejazdéw bramnych,

¢) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy nadziemnych,
d) parkingéw terenowych poza linig zabudowy w terenie MW6;

12) dla budynkoéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych wpkt1 -8 - dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkow potozonych poza linia
zabudowy wytacznie w konturach budynkéw,

c¢) warunku, o ktéorym mowa w pkt 7 i pkt 9 lit. a - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynkow,
zastosowania geometrii i kolorystyki dachow jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja;

13) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;,
o ktérych mowa w § 33, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 —7.

§ 12. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych symbolami:
MWU1-MWUS3 ustala si¢:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z nakazem zachowania istniejacych lokali
uzytkowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow, z ustugami w zakresie: ustug biurowych,
ushug drobnych, ustug spotecznych, gastronomi i handlu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w terenach o symbolach: MWUI-MWU3 w strefach sanitarnych cmentarza, oznaczonych na rysunku
planu - uwzglednienie uwarunkowan, o ktérych mowa w § 38;

3) obowigzujaca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 80%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 10%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,2, maks. 4,0;
7) geometria dachow:
a) w terenie o symbolu MWUI1 - dachy ptaskie,

b) w terenach o symbolach: MWU2, MWU3 - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 12° do 30°;

8) wysokos¢ zabudowy - maks. 19 m, w tym:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami:
- w terenie o symbolu MWUT1 - maks. 13 m,
- w terenach o symbolach: MWU2, MWU3 - maks. 14 m,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych — maks. 5 m;
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9) nakaz, oile zustalen planu w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, o ktérych
mowa w § 35, nie wynika inaczej:

a) realizacji pokry¢ dachowych dla dachéw innych niz ptaskie - w kolorze: bragzowym, lub naturalnej
dachowki ceramicznej,

b) stosowania dla elewacji budynkow:

-w zakresie materialdow - ceramiki, tynkéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, plyt wiokno-cementowych, aluminium, stopoéw stali szlachetnych, szkla,
z dopuszczeniem zastosowania innych materialow dla 20% powierzchni elewacji,

- w zakresie kolorystyki tynkow oraz ptyt witokno-cementowych - barw oznaczonych w palecie kolorow
RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7002, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035, 7044,
7047, 9000 - 9003, 9010, 9016, 9018 tj. odcieni bieli, bezu, zotci, zieleni i szarosci, z dopuszczeniem
zastosowania innej kolorystyki dla 20% powierzchni elewacji;

10) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy dziatki budowlane;j;

11) zakaz lokalizacji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towar6w, materiatow lub surowcow poza budynkami,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,

c) garazy z bramami wjazdowymi na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, z dopuszczeniem
wjazdow do garazy i parkingdw podziemnych oraz przejs¢ i przejazdéw bramnych,

d) budynkoéw gospodarczych i garazy nadziemnych;

12) dla budynkoéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow okre§lonych w pkt1-8 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 7 i pkt 9 lit. a - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynkow,
zastosowania geometrii i kolorystyki dachow jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

13) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
o ktorych mowa w § 33, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 7.

§ 13. Dla terenéw ushug, oznaczonych symbolami: Ul - U3, US, U7 - U10, U12 - U14 ustala si¢:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2, z wykluczeniem:

a) gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadow,

b) sktadow, baz transportowych,

¢) myjni samochodowych,

d) salonow sprzedazy pojazdéw lub wynajmu sprzetu transportowego,

e) stacji naprawy lub diagnostyki pojazdow lub ich czgsci 1 innych urzadzen transportowych,

f) stacji paliw;

2) w terenach o symbolach: Ul, U7-U10, U12 w strefach sanitarnych cmentarza, oznaczonych na rysunku
planu - uwzglednienie uwarunkowan, o ktérych mowa w § 38;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) w terenie o symbolu U1 - maks. 73%,
b) w terenach o symbolach: U2, U7, U9, U13, U14 - maks. 55%,
c¢) w terenach o symbolach: U3, U8 - maks. 45%,
d) w terenach o symbolach: U5, U10, U12 - maks. 30%;
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5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 15%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,2, maks.:

a) w terenie o symbolu Ul - 2,2,

b) w terenach o symbolach: U7, U13, U14 - 1,6,

¢) w terenach o symbolach: U2, US, U8 - 1,2,

d) w terenach o symbolach: U3, U9, U10, U12 - 0.8;
7) geometria dachow:

a) w terenach o symbolach: U2, U3, U8, U9 - dachy ptaskie,

b) w terenach o symbolach: Ul, US - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 30°,

c) w terenach o symbolach: U7, U10, U12 - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 42°, dopuszczenie stosowania dachow mansardowych ze spadkiem dolnej
potaci dachu do 70°,

d) w terenow o symbolach: U13, U14 - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 42°, dachy ptaskie;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 25 m, w tym:
a) budynkow ustugowych:
- w terenach o symbolach: U2, U3, U9 - maks. 6 m,
- w terenie o symbolu U8 - maks. 11 m
- w terenach o symbolach: U10, U13 - maks. 12 m,
- w terenach o symbolach: U1, U7, U12 - maks. 14 m,
- w terenie o symbolu U14 - maks. 16 m,
- w terenie o symbolu US - maks. 20 m;
b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych — maks. 5 m;
9) w terenie o symbolu U9 w przypadku przebudowy budynku ustugowego:
a) nakaz zachowania geometrii dachu,

b) nakaz przeszklenia elewacji, od strony ul. Norwida i ul. Staroko$cielnej na powierzchni nie mniejszej niz
70%;

10) nakaz, oile zustalen planu w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, o ktorych
mowa w § 35, nie wynika inacze;j:

a) realizacji pokry¢ dachowych dla dachow innych niz ptaskie - w kolorze: bragzowym, grafitowym,
czarnym lub naturalnej dachowki ceramicznej,

b) stosowania dla elewacji budynkow:

-w zakresie materialdw - ceramiki, tynkoéw, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, plyt witdkno-cementowych, aluminium, stopow stali szlachetnych, szkia,
z dopuszczeniem zastosowania innych materialow dla 20% powierzchni elewacji,

- w zakresie kolorystyki tynkdw oraz ptyt wiokno-cementowych - barw oznaczonych w palecie koloréw
RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni bieli, bezu, zokci,
zieleni i szaro$ci, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki dla 20% powierzchni elewacji;

11) dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicy dziatki budowlane;;

12) zakaz lokalizacji:
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a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materialow lub surowcow poza budynkami,
b) tymczasowych obiektow budowlanych, w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy
¢) budynkoéw gospodarczych i garazy nadziemnych o elewacji z blachy;

13) dla budynkéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych wpkt1—-8 - dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 7 i pkt 10 lit. a - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynkow,
zastosowania geometrii i kolorystyki dachéw jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;

14) dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 33, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —7.

§ 14. Dla terenéw uslug, oznaczonych symbolami: U4, U6, U11 ustala sig¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustlugowa w zakresie: ustug biurowych, ustug spotecznych,
b) dla terenow o symbolach: U4, U11 - dopuszczenie zamieszkania zbiorowego;

2) w terenach o symbolach: U6, Ull w strefach sanitarnych cmentarza, oznaczonych na rysunku planu -
uwzglednienie uwarunkowan, o ktérych mowa w § 38;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) w terenie o symbolu U6 - maks. 50%,
b) w terenach o symbolach: U4, U11 - maks. 30%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 20%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1, maks. 1,2;
7) geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
b) dopuszczenie stosowania dachéw mansardowych ze spadkiem dolnej potaci dachu do 70°;
8) wysokos¢ zabudowy: maks. 19 m, w tym:
a) budynkow uslugowych i zamieszkania zbiorowego — maks. 14 m,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych — maks. 5 m;

9) nakaz, oile zustalen planu w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, o ktorych
mowa w §35, nie wynika inaczej:

a) realizacji pokry¢ dachowych dla dachow innych niz ptaskie - w kolorze: brazowym, lub naturalne;
dachoéwki ceramicznej,

b) stosowania dla elewacji budynkdow:

-w zakresie materialdow - ceramiki, tynkow, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, plyt witokno-cementowych, aluminium, stopow stali szlachetnych, szkia,
z dopuszczeniem zastosowania innych materiatléw dla 20% powierzchni elewacji,

- w zakresie kolorystyki tynkéw oraz ptyt widkno-cementowych - barw oznaczonych w palecie kolorow
RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni bieli, bezu, zokci,
zieleni 1 szaros$ci, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki dla 20% powierzchni elewacji;

10) dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicy dziatki budowlane;;
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11) zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) budynkow gospodarczych i garazy nadziemnych o elewacji z blachy;

12) dla budynkéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych wpkt1 -8 - dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 7 ipkt9lit. a - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynkéw,
zastosowania geometrii i kolorystyki dachéw jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;

13) dla drog wewngtrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w § 33, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalefi, o ktorych mowa w pkt. 1 —7.

§ 15. Dla terenow ushug oswiaty, oznaczonych symbolami: UO1 - UO2 ustala si¢:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa w zakresie ustug oSwiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 20%,
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 20%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,01, maks. 0,8;
6) geometria dachow:
a) w terenie o symbolu UOL1 - dachy ptaskie,
b) w terenie o symbolu UO2 - dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dachy ptaskie;
7) wysoko$¢ zabudowy - maks. 20 m, w tym:
a) budynkow ustlugowych - maks. 15 m,
b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych — maks. 5 m;
8) nakaz:

a) realizacji pokry¢ dachowych dla dachow innych niz plaskie - w kolorze: grafitowym brazowym, lub
naturalnej dachowki ceramiczne;j,

b) stosowania dla elewacji budynkow:

-w zakresie materialtbw - ceramiki, tynkow, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, ptyt wiokno-cementowych, aluminium, stopow stali szlachetnych, szkia,
z dopuszczeniem zastosowania innych materialow dla 20% powierzchni elewacji,

- w zakresie kolorystyki tynkdéw oraz ptyt witokno-cementowych - barw oznaczonych w palecie koloréw
RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni bieli, bezu, zotci,
zieleni i szarosci, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki dla 20% powierzchni elewacji;

9) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy nadziemnych o elewacji z blachy;

10) dla budynkéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okres§lonych wpkt1—-7 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 6 i pkt 8 lit. a - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynkow,
zastosowania geometrii i kolorystyki dachéw jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;
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11) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 33, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 6.

§ 16. Dla terenu kultu religijnego, oznaczonego symbolem UK1 ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa w zakresie:
a) kultu religijnego wraz z zapleczem mieszkalno-socjalnym,
b) ustug spolecznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 30%,
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 20%;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,01, maks. 1,2;

6) geometria dachoéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
42°, z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla elementdw uzupemiajacych glowng bryle
budynku,;

7) wysoko$¢ zabudowy: maks. 50 m, w tym:
a) budynku kosciota - maks. 50 m,
b) budynkoéw zaplecza mieszkalno-socjalnego i ushug spolecznych - maks. 12m,
¢) budynkow innych niz wymienione w lit a, b, wiat wolnostojacych - maks. 5 m;
8) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy nadziemnych o elewacji z blachy;

9) dla budynkoéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejs$cia
planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych wpkt1 -7 - dopuszczenie termomodernizacji Iub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 6 - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynkéw, zastosowania
geometrii jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;

10) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 33, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 6.

§ 17. Dla terenu obiektow produkcyjnych, oznaczonego symbolem P1 ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowa produkcyjna w zakresie przemystu piwowarskiego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 10%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,01, maks. 0,8;

6) geometria dachow - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 30°, dachy
plaskie;

7) wysoko$¢ zabudowy - maks. 21 m, w tym:
a) budynkow przemystowych - maks. 16 m,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych — maks. 5 m;

8) dla budynkéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie, ktore nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt1—7 - dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy,

9)dla drég wewngtrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 33, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 6.
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§ 18. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie:
a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji z dopuszczeniem zaplecza socjalno-technicznego,
b) zielen urzadzona;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 10%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 15%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,01, maks. 0,1;
5) geometria dachow - dachy ptaskie;
6) wysoko$¢ zabudowy - maks. 10 m, w tym budynkow, wiat wolnostojacych - maks. Sm;

7)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 33, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 5.

§ 19. Dla terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: ZP1-ZP11 ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) zielen urzadzona

b) w terenach ZP1 - ZP4 - terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

c) w terenach ZP1 - ZP4, ZP10 - dopuszczenie obiektow tymczasowych stuzacych do obstugi czasowych
imprez okolicznosciowych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 5%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 50%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,01, maks. 0,05;

5) geometria dachow - dowolna;

6) wysoko$¢ zabudowy - maks. Sm;

7)dla droég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;,
o ktérych mowa w § 33, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 — 5.

§ 20. Dla terenu zieleni - ogrody dzialkowe, oznaczonego symbolem ZD1 ustala si¢:
1) przeznaczenie - ogrody dziatkowe;

2) zasady zagospodarowania zgodnie z art. 13 ust. 1 Ustawy z dnia 13 grudnia 2013 o rodzinnych ogrodach
dziatkowych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2176.);

3) geometria dachoéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°, dachy ptaskie;

4) wysoko$¢ zabudowy - maks. 10 m, w tym budynkdw, wiat wolnostojacych - maks. 5 m;

5)dla drég wewngetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 33, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 3 oraz nie ustala
si¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej, wysokosci zabudowy oraz geometrii dachu.

§ 21. Dla teren6w cmentarzy, oznaczonych symbolami: ZC1-ZC3 ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) cmentarz,

b) zielen urzadzona,;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 5%;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 5%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,01, maks. 0,1;

5) geometria dachow - dowolna;

6) wysokos¢ zabudowy - maks. 9 m;

7)dla drog wewngtrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
o ktérych mowa w § 33, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 3 oraz nie ustala
si¢ wskaznika intensywnosci zabudowy.

§ 22. Dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych symbolami: WS1-WSS5 ustala
sig:
1) przeznaczenie:
a) wody powierzchniowe srodladowe,
b) budowle hydrotechniczne i urzadzenia wodne,
¢) przepusty, mostki i ktadki;

2) dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 33,
nie ustala si¢ wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dzialki budowlanej, wysokosci zabudowy oraz geometrii dachu.

§ 23. Dla terenéw infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonych symbolami: E1-E3
ustala sig:

1) przeznaczenie - zabudowa infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 60%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 5%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy - min. 0,01, maks. 0,6;
5) geometria dachow - dowolna;
6) wysoko$¢ zabudowy - maks. 14 m, w tym: budynkow, wiat wolnostojacych - maks. 5 m;
7) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy dziatki budowlane;.

§ 24. Dla terenéw placéw publicznych, oznaczonych symbolami: KDPL1, KDPL2 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) plac publiczny,

b) zielen urzadzona,

c) obiekty matej architektury,

d) parkingi podziemne,

e) obiekty tymczasowe, stuzace do obshugi czasowych imprez okolicznosciowych oraz sezonowe obiekty
handlowo - gastronomiczne;

f) dopuszczenie utrzymania istniejacego obiektu handlowego w terenie o symbolu KDPL1, z mozliwo$cia
modernizacji lub wymiany kubatury;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 5%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,01, maks. 0,05;

5) geometria dachow - dowolna;

6) wysokos¢ zabudowy - maks. 5 m;
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7)dla droég wewngtrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 33, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 5.

§ 25. Dla terenéw komunikacji - drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami: KDZ1,
KDZ2 ustala sig:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) w terenie o symbolu KDZ1 - min. 4 m, maks. 6 m,
b) w terenie o symbolu KDZ2 - min. 13 m, maks. 36 m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 26. Dla terenéw komunikacji - drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: KDLI1 -
KDLS5 ustala sig:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) w terenie o symbolu KDL1 - min. 7 m, maks. 31 m,
b) w terenie o symbolu KDL2 - min. 9 m, maks. 82 m,
c¢) w terenie o symbolu KDL3 - min. 7 m, maks. 14 m,
d) w terenie o symbolu KDL4 - min. 10 m, maks. 33 m,
e) w terenie o symbolu KDLS - min. 8 m, maks. 35 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 27. Dla terenéw komunikacji - drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: KDD1-
KDD10 ustala sig:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) w terenie o symbolu KDD1 - min. 11 m, maks. 60 m,
b) w terenie o symbolu KDD2 - min. 8§ m, maks. 14 m,
c¢) w terenie o symbolu KDD3 - min. 7 m, maks. 12 m,
d) w terenie o symbolu KDD4 - min. 5 m, maks. 9 m,
e) w terenie o symbolu KDDS5 - min. 12 m, maks. 14 m,
f) w terenie o symbolu KDD6 - min. 10 m, maks. 13 m,
g) w terenie o symbolu KDD7 - min. 7 m, maks. 9 m,
h) w terenie o symbolu KDDS8 - min. 6 m, maks. 14 m,
i) w terenie o symbolu KDD9 - min. 8 m, maks. 17 m,
j) w terenie o symbolu KDD10 - min. 4 m, maks. 10 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
§ 28. Dla terenu komunikacji - ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDX1 ustala sig:
1) przeznaczenie - ciag pieszo-jezdny;
2) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - min. 3 m, maks. 8 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
§ 29. Dla terenéw komunikacji - ciagéw pieszych, oznaczonych symbolami: KDP1-KDP3 ustala sie¢:

1) przeznaczenie - cigg pieszy;
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2) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) w terenie o symbolu KDP1 - min. 8§ m, maks. 10 m,
b) w terenie o symbolu KDP2 - min. 2 m, maks. 12 m,
¢) w terenie o symbolu KDP3 - min. 4 m, maks. 20 m.
§ 30. Dla teren6w komunikacji - drogi wewnetrzne, oznaczonych symbolami: KDW1-KDW13 ustala
sig:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) w terenie o symbolu KDW1 - min. 3 m, maks. 15 m,
b) w terenie o symbolu KDW2 - min. 3 m, maks. 8§ m,
¢) w terenie o symbolu KDW3 - min. 10 m, maks. 13 m,
d) w terenie o symbolu KDW4 - min. 5 m, maks. 11 m,
e) w terenie o symbolu KDWS - min. 4 m, maks. 20 m,
f) w terenie o symbolu KDW6 - min. 3 m, maks. 7 m,
g) w terenie o symbolu KDW?7 - min. 3 m, maks. 10 m,
h) w terenie o symbolu KDW8 - min. 3 m, maks. 11 m,
i) w terenie o symbolu KDWY - min. 4 m, maks. 9 m,
j) w terenie o symbolu KDW10 - min. 3 m, maks. 7 m,
k) w terenie o symbolu KDW11 - min. 5 m, maks. 18 m,
1) w terenie o symbolu KDW12 - min. 4 m, maks. 16 m,
m) w terenie o symbolu KDW13 - min. 4 m, maks. 8 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
§ 31. Dla terenéw komunikacji - parkingi, oznaczonych symbolami: KS1-KS4 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) parkingi terenowe,
b) w terenie o symbolu KS2, KS4 - dopuszczenie garazy;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 60%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 10%;
5) wskaznik intensywno$ci zabudowy - min. 0,1, maks. 0,6;
6) geometria dachow - dachy ptaskie;
7) wysoko$¢ zabudowy - maks. 10 m, w tym budynkoéw, wiat wolnostojacych - maks. 5 m;
8) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dziatki budowlanej;

9)dla drég wewngtrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 33, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 6.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 32. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejacych i projektowanych drog, w tym
zlokalizowanych poza obszarem planu.
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2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazach;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazach,
z czego co najmniej 50% na poziomie terenu;

3) dla zabudowy ustugowej z zakresu opieki i pomocy spolecznej - 0,6 miejsca na mieszkanie;
4) dla moteli, hoteli, pensjonatow:
a) 1 miejsce na pokdj,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
5) dla ustug biurowych — 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

6) dla salonow fryzjerskich, kosmetycznych itp. — min. 1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

7) dla handlu bez samoobstugi i aptek — min. 1 miejsce na 50 m?> powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

8) dla handlu z samoobstugg (do 2000 m? powierzchni uzytkowej):
a) min. 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej,
b) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy,
¢) 1 migjsce dla samochodu cigzarowego,
lecz nie mniej niz 2 miejsca;
9) dla hurtowni, magazynow, sktadow budowlanych:
a) min. 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce dla samochodu cigzarowego na 500 m? powierzchni uzytkowe;j;
10) dla restauracji, kawiarni:
a) min. 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) min. 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
¢) min. 2 miejsca na 3 stanowisk pracy;
11) dla ustug w zakresie kultu religijnego:
a) dla kosciotéw, kaplic — min. 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla domoéw parafialnych — min. 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowe;j;
12) dla ustug w zakresie kultury:
a) min. 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) min. 2 miejsca na 3 stanowisk pracy,
¢) min. 1 miejsce dla autobusu na 200 m? powierzchni uzytkowe;j;
13) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:
a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
14) dla ushug oswiaty i edukacji:

a) przedszkoli i zZtobkoéw - 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej oraz min. 1 miejsce na 2 stanowiska
pracy,
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b) szkot podstawowych — min. 1 miejsce na 75 m? powierzchni uzytkowej oraz min. 1 miejsce na
2 stanowiska pracy,

¢) szkét srednich — min. 1 miejsce na 5 ucznidéw oraz min. 1 miejsce na 2 stanowiska prac;
15) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

3. Dla ushug zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego,
o ktérej mowa w § 35 ust. S, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych, o ktéorych mowa w ust. 2,
z terenami KDZ1, KDL1-KDL4, KDD1, KS1, KS3.

4. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktorych mowa w art. 12a Ustawy

z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z2018r. poz. 2068 z p6zn. zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci
nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4 % ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wigcej niz 100.

5. Ustala si¢ dla ustug realizowanych w terenach wyznaczonych w obszarze planu nakaz zapewnienia
miejsc postojowych dla rowerow w ilosci - min. 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

6. Ustala si¢ sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2, w formie parkingow: terenowych,
wbudowanych w budynki, podziemnych.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 33. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresic bezprzewodowej taczno$ci publicznej w terenach o symbolach MN1-MN7, MNs1-MNs7,
MU1-MU22, UM1-UM6, MW1-MWS8, MWU1-MWU3, UO1-UO2, UK1 - dopuszczenie lokalizacji
wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom, dopuszczenie:

a) dostaw wody z sieci wodociagowej, w tym z wodociggow: @ 40 mm, @ 80 mm, @ 100 mm @ 110 mm,
@ 150 mm, @ 180 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej

b) dla terenu oznaczonego symbolem P1, dostaw wody z uje¢ wlasnych,
¢) przeciwpozarowych zbiornikow wodnych;

5) w zakresie odprowadzenia S$ciekéw komunalnych - dopuszczenie odprowadzenia do istniejacej
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym
do kanatoéw sanitarnych: @ 160 mm, @ 200 mm, @ 250 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie:
a) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicy dziatki budowlanej,

b) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do kanaléw deszczowych: @ 200 mm, @ 300 mm,
@ 315 mm, @ 400 mm, @ 500 mm, @ 600 mm, @ 800 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw z:

a) sieci cieptowniczej,

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 21:30:33



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=438761

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-24 - Poz. 72

b) urzadzen zapewniajacych dostawy cieplta w kogeneracji,
¢) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta zasilanych paliwem gazowym,
d) odnawialnych zrédet energii,
e) sieci energii elektryczne;j;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna dopuszczenie dostaw z:
a) sieci elektroenergetycznej, w tym z linii elektroenergetycznych, oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) odnawialnych zrodet energii,
¢) urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejacych gazociagow
@40 mm, @ 63 mm, @ 110 mm, @ 160 mm, @ 225 mm oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejacych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg zdnia 13 wrzeSnia 19967,
o utrzymaniu czysto$ci iporzadku w gminach (Dz.U. z2018r., poz. 1454) oraz opracowang
na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwata Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy,

b) nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z ustawa z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z2018 .
poz. 992 z p6zn. zm.)

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 34. W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikoéw
zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow, odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa
w Rozdziale 4,

¢) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, o ktérych mowa w Rozdziale 6;

2) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.z 2014 .
poz. 112 zpdzn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U z 2018 r., poz. 799 z p6zn. zm.):

a) w terenach oznaczonych symbolami: MN1 - MN7, MNsl - MNs7, - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) w terenach oznaczonych symbolami: MW1 - MW8, MWU1 - MWU3, U4, Ull - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

¢) w terenach oznaczonych symbolami: MU1 - MU22, UMI1 - UM6 - jak dla terenow mieszkaniowo -
ustugowych,

d) w terenach oznaczonych symbolami: UO1 - UO2 - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
pobytem dzieci i mtodziezy,

e) w terenie oznaczonym symbolem: ZD1, USI1 - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 35. 1. W obszarze planu zlokalizowane sg nastepujace zabytki, oznaczone na rysunku planu:
1) zabytki nieruchome ujete w rejestrze zabytkow:

a) kosciot parafialny pod wezwaniem §w. Marii Magdaleny wraz z terenem w granicach ogrodzenia - nr
A/671/66,

b) budynek przy ul. Damrota 41, ochrona w granicach dziatki - nr A/1527/93;
2) zabytek ruchomy ujety w rejestrze zabytkow - figura kamienna $w. Jana Nepomucena - nr B 465/73,

3) zabytki nieruchome, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, objete ochrong zabytko6w na mocy planu
budynki:

a) przy ul. Damrota: 35, 49, 53, 62, 72, 84, 86 - GEZ 11/160 -166,

b) przy ul. Kosciuszki: 8 -10, 12, 14, 21, 24, 31, 33, 42, 44, 48, 50, 52, 56, 58 - GEZ 11/176 - 188,
¢) przy ul. Nowokoscielnej: 33, 34, 48, 50, 53, 56, 58 - GEZ 11/189 - 195,

d) przy Placu Wolnosci: 1, 3, 4 - GEZ 11/196 - 198,

e) przy ul. Sienkiewicza: 1, 2, 6, 15, 15a, 20, 33 - GEZ 11/199 - 204,

f) przy ul. Wieczorka 18 - GEZ I11/300;

4) zabytek ruchomy, ujety w Ewidencji Zabytkow Ruchomych polozonych na terenie miasta Tychy, objety
ochrong zabytkéw na mocy planu: krzyz kamienny pochodzacy z Il pot. XVIII w. usytuowany na alei
gldwnej cmentarza przy ul. Nowokos$cielne;j;

5) zabytkowy cmentarz rzymsko-katolicki z XIX w. ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, objety ochrong
zabytkdw na mocy planu przy ul. Nowokoscielnej - GEZ 1V/1.

2.Dla zabytkéw nieruchomych iruchomych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1i2, zastosowanie maja
przepisy Ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami zdnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U. 2018r.
poz. 2067).

3. Dla budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
1) zakaz nadbudowy budynkéw;
2) dopuszczenie przebudowy budynkdéw przy zachowaniu formy historycznej;

3) dopuszczenie rozbudowy, za wyjatkiem budynkoéw przy ul. Damrota 49, 72, 86, ul. Nowokoscielnej 58, ul.
Sienkiewicza 20 oraz Placu Wolnosci 1, przy uwzglednieniu zasad:

a) zachowanie formy historycznej istniejagcego obiektu,

b) rozbudowa budynku wylacznie od strony elewacji tylnej, zzakazem przekroczenia wysokosci
istniejacego budynku zabytkowego;

¢) zastosowanie rozwigzan materiatowych analogicznych jak w zabytkowej cze$ci, z dopuszczeniem uzycia
szkta Iub betonu elewacyjnego.

4) nakaz zachowania:
a) geometrii dachu, z dopuszczeniem:
- doswietlenia poddasza wylacznie w formie okien potaciowych,

- zmiany geometrii na dach mansardowy w terenie o symbolu MW6, o wysokosci w kalenicy do
15,5 m, z uwzglednieniem loggi, pod warunkiem zachowania gzymsu oraz istniejacej lukarny w osi
gtownej nad wejsciem do budynku;

b) kompozycji i wystroju elewacji dla budynkéw przy ul. Damrota 35, 49, 72, 86, ul. Nowokoscielnej 50,
53, 58, ul. Kosciuszki 8-10, 21, 24, 31 42-44, 58, ul. Sienkiewicza 6, 15, 15a, 20, Placu Wolnosci 1, 3,
w tym:
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- detali architektonicznych,

- pierwotnego rozmieszczenia oraz wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych,
- pierwotnego ksztattu, podziatu i kolorystyki stolarki okiennej,

- rozwigzan materialowych wykonczenia elewacji;

5) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw, w zakresie kolorystyki tynkow barw oznaczonych
w palecie kolorow RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7002, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035, 7044, 7047, 9000 - 9003, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni bieli, bezu, zolci, zieleni i szarosci.

4. Dla zabytku ruchomego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, oraz zabytkowego cmentarza, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 5, ustala sig:

1) nakaz zachowania,
2) dopuszczenie prac konserwatorskich lub restauratorskich.

5. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego, fragmentow
zespotu zabudowy Stare Tychy, oznaczong na rysunku planu.

6. Zakres ochrony w strefie, o ktérej mowa w ust. 5, obejmuje:
1) nakaz zachowania:

a) historycznego rozplanowania ulic: Damrota, Kosciuszki oraz Sienkiewicza, oznaczonych symbolami:
KDL1, KDL2, KDL4,

b) uktadu zieleni wysokiej - zdopuszczeniem wycinki pielegnacyjnej oraz uzupelienia nasadzen,
w terenach oznaczonych symbolami: KDPL1, ZP1-ZP4, ZP10;

2) nakaz utrzymania obiektow projektowanych i modernizowanych w charakterze zabytkowej zabudowy
poprzez zachowanie gabarytow oraz geometrii dachow, okre§lonych dla poszczegdlnych terenow
w Rozdziale 2;

3) ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2-3;

4) dla budynkéw nowo projektowanych 1iistniejacych, nie wymienionych w ust. 1, nakaz stosowania na
elewacji:

a)w zakresie materiatbw - ceramiki, tynkow, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, ptyt wtokno-cementowych, aluminium, stopow stali szlachetnych, szkta,

b) w zakresie kolorystyki tynkow oraz ptyt wiokno-cementowych:

- barw oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 6019, 6021, 7002,
7023, 7030, 7032, 7033, 7035, 7044, 7047, 9000 - 9003, 9010, 9016, 9018 tj. odcieni bieli, bezu, zotci,
zieleni i szaroSci,

- dla terenu P1 barw oznaczonych w palecie kolorow NCS numerami: S 0520-Y10R, S0530-Y10R ¢j.
z0kci;

5) zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem terenéw, oznaczonych symbolami KDPLI1,
KDPL2, ZP1-ZP4, ZP10,

b) wolnostojacych tablic iurzadzen reklamowych, z dopuszczeniem lokalizacji no$nikow reklamy na
stupach ogtoszeniowych,

c)na elewacji budynku - tablic iurzadzen reklamowych nie zwigzanych z dziatalno$cia prowadzona
w obiekcie;

6) dopuszczenie lokalizacji no$nikoéw reklamy wylacznie w obrebie parteru, tj. ponizej gzymsu pomiedzy
pierwszg idruga kondygnacja nadziemna budynku, lub ponizej pasa podokiennego pierwszego pictra,
W postaci:

a) szyldow semaforowych, o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 m?, na wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m,
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b) liter przestrzennych o wysokosci nie wigkszej niz 0,5 m;

7) dopuszczenie lokalizacji szyldow powyzej pierwszej kondygnacji wylacznie gdy lokal uzytkowy
usytuowany jest powyzej parteru.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 36. 1. W obszarze planu wyznacza si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznej:
1) tereny cmentarzy, oznaczone symbolami: ZC1-ZC3;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP1-ZP11;
3) teren wod powierzchniowych $roédladowych, oznaczony symbolem WS3.
4) tereny placow publicznych, oznaczone symbolami: KDPL1-KDPL2;
5) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDZ1-KDZ2, KDL1-KDL5, KDD1-KDD10;
6) tereny ciagu pieszo - jezdnego i ciggdéw pieszych, oznaczone symbolami: KDX1, KDP1-KDP3;
7) tereny parkingdéw, oznaczone symbolami: KS1, KS3.

2. Dla obszaréow, o ktorych mowa ust. 1, obowigzuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w Rozdziale 2;
2) nakaz:
a) zapewnienia udogodnien dla 0séb niepelnosprawnych,
b) zachowania spojnosci stylistycznej obiektow matej architektury w ramach terenu na ktorym wystepuja,

¢) zapewnienia komunikacji pieszej pomig¢dzy terenami placow publicznych, oznaczonymi symbolami:
KDPL1-KDPL2;

3) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, w terenach oznaczonych symbolami:
KDPL1, KDPL2, ZP1-ZP4, ZP10 zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w § 19, § 24;

4) zakaz lokalizacji:
a) wolnostojacych tablic i urzgdzen reklamowych, z dopuszczeniem lokalizacji stupéw ogloszeniowych;
b) tablic i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach, meblach miejskich i matej architekturze.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow
§ 37. 1. W obszarze planu zlokalizowany jest fragment strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
"Mandrelowka" w Tychach, oznaczony na rysunku planu.

2. W obszarze, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z§4
Rozporzadzenia Nr3/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia
26 wrzesnia 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych "Manderloéwka"
w Tychach (Dz. Urz. Woj. Sla 2013, poz. 5854).

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 38. 1. W obszarze planu wyznacza si¢ strefe sanitarng cmentarza - 50 m oraz strefe sanitarng cmentarza -
150 m z ograniczonymi mozliwosciami zagospodarowania - oznaczone na rysunku planu.

2. W strefach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg wymagania wynikajace z Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej zdnia 25 sierpnia 1959 1. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U z 1959 r., Nr 52, poz. 315).
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Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 39. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 15%;
2) dla terendw o symbolach: MN1 - MN7, MU1 - MU22, UM1 - UMG6:
a) szerokosc¢ frontow dzialek - min. 12 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 300 m?;
3) dla terenie o symbolu: MNs1 - MNs7:
a) szeroko$¢ frontéw dziatek - min. 6 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 150 m?;
4) dla terenie o symbolu: MW1 - MW8, MWU1 - MWU3:
a) szerokos¢ frontow dziatek - min. 18 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 1000 m?;
5) dla terenie o symbolu: U1 - U14, UO1 - UO2, UK1, P1:
a) szerokos¢ frontow dziatek - min. 16 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 300 m?;

6) dla terenow nie wymienionych w pkt 1-5 nie ustala si¢ parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Parametry scalenia ipodzialu nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dla dziatek
gruntu wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, atakze powstalych w wyniku
podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 40. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 41. W obszarze planu ustala si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone
nastgpujacymi symbolami: ZC1-ZC3, ZP1-ZP11, WS3, KDPL1-KDPL2, KDZ1-KDZ2, KDL1-KDLS5,
KDD1-KDD10, KDX1, KDP1-KDP3, KS1, KS3.

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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granice obszaru objetego przystapieniem do sporzazenia projektu
planu miejscowego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami:
Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielna, Kosciuszki, Ks. Kapicy,
Sienkiewicza, Boczna, Kard. Hlonda i Bpa. Burschego

ZASADY KSZTALTOWANIA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
- KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

UNEEERE

MN
obszary zabudowy mieszkaniowej niskiej

MU
obszary zabudowy mieszkanio-ustugowej niskiej

u
obszary ustugowe

um
obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej

uiz
obszary ustug spotecznych z zieleniq urzadzong

ZU
obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej

ZC
obszary cmentarzy

ZD
obszary ogrodkow dziatkowych

KD..
obszary drég i placéw (w klasach S(GP), G, Z, L, D)

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 21:30:34

ELEMENTY STRUKTURY PRZESTRZENNEJ WYMAGAJACE
ZACHOWANIA LUB REHABILITACJI

WARTOSCI DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

ZABYTKI OBJETE OCHRONA PRAWNA PRZEZ WPIS DO REJESTRU

. 7 krzyze,
Obszary ] Ob,ekty kapliczki

OBIEKTY | OBSZARY O WOLORACH ZABYTKOWYCH WSKAZANE
DO UJECIA W EWIDENCJI ZABYTKOW - ZABYTKI NIERUCHOME

dzieta architektury i budownictwa o wartosci zabytkowej, potozone
w ramach uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych, przemystowych

dzieta architektury i budownictwa o warto$ci zabytkowej, budynki
indywidualne

ZABYTKOWE CMENTARZE

INNE WARTOSCI DZIEDZICTWA KULTUROWEGO WSKAZANE
DO UWZGLEDNIENNIA W PLANACH MIEJSCOWYCH

w FORMIE USTANOWIENIA STREF OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ: historyczne ukfady urbanistyczne,
ruralistyczne, przemystowe

MIEJSCA PAMIECI: pomniki upamietniajgce zdarzenia lub postacie
historyczne

PRZESTRZENIE PUBLICZNE
O ZNACZENIU OGOLNOMIEJSKIM

gtéwne place migjskie - wazniejsze ciggi
wnetrza urbanistyczne (powigzania) piesze

O ZNACZENIU LOKALNYM

PARKI MIEJSKIE | DZIELNICOWE

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR 111/61/18

RADY MIASTA TYCHY
Z DNIA 20 GRUDNIA 2018 R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POMIEDZY
ULICAMI: MIKOLOWSKA, ZAKATEK,

NOWOKOSCIELNA, KOSCIUSZKI, KS. KAPICY,
SIENKIEWICZA, BOCZNA, KARD. HLONDA
| BPA. BURSCHEGO W TYCHACH - ETAP |

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

LEGENDA:

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
- granica obszaru planu

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

- obowigzujgce linie zabudowy
- nieprzekraczalne linie zabudowy

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w zabudowie szeregowe]

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
- tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami

- tereny ustug

- tereny ustug oswiaty

- tereny ustug kultu religijnego

- tereny obiektow produkcyjnych

- tereny sportu i rekreacji

- tereny zieleni urzgdzonej

- tereny ogrodow dziatkowych

Y4

F===
—
~——
~—
[ ]
[ e |
Va
i
| |
.,
v ]
| o ]
_° |
/Y
EN
[ we |
= |

C - tereny cmentarzy

- tereny wod powierzchniowych srédlgdowych
- tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
KDPL | - tereny placoéw publicznych

- tereny komunikacji - drogi publiczne klasy zbiorczej

|

\
i
1%

KDL - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy lokalnej

- tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowej

S

KDX | - tereny komunikacji - cigg pieszo-jezdny

- tereny komunikacji - ciggi piesze

Plac Wolnosci

a

- tereny komunikacji - drogi wewnetrzne

- tereny komunikacji - parkingi
- strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
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- zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
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- strefa sanitarna cmentarza - 50 m

- strefa sanitarna cmentarza - 150 m

HHIFIENH B

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

- zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw

- zabytek ruchomy wpisany do rejestru zabytkow

- strefa ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
"Manderlowka" w Tychach

- istniejgce napowietrzne linie energetyczne sredniego
napiecia 20 kV

- istniejgce stacje transformatorowe

- strefa zalewu wodami o prawdopodobienstwie
pojawienia sie p -1% - na podstawie opracowania
z 2009 r. firmy MGGP S. A. z Krakowa pn. ,,Strefa
zalewu wodami o prawdopodobienistwie pojawienia
sie p - 1% wraz z koncepcjg ochrony
przeciwpowodziowej”.

- tereny w bezposrednim sgsiedztwie zaktadu o
zwiekszonym ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemystowe;

/F_:_E&\

- kierunki ciggow pieszych do zachowania
lub uksztattowania
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr I11/61/18
Rady Miasta Tychy
z dnia 20 grudnia 2018 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pomiedzy ulicami: Mikolowska, Zakatek, NowokoS$cielna, KoSciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza,
Boczna, Kard. Hlonda i Bpa. Burschego w Tychach - etap 1

1.Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wyltozonego do
publicznego wgladu w dniach od 12 czerwca 2018 r. do 17 lipca 2018 r. projektu uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami: Mikotowskq, Zakgtek,
Nowokoscielng, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczng, Kard. Hlonda i Bpa. Burschego w Tychach,
whniesiono nastepujace uwagi:

1) ztozone przez osobe fizyczng, w dniu 23 lipca 2018 r. (pismo z dnia 22 lipca 2018 r.), dotyczace:

a) zmiany wskaznika powierzchni zabudowy w terenach o symbolach: UM3, UM4, UMS do maksymalnie
73%;

b) wylaczenia obowigzku wskazania przez inwestora miejsc parkingowych na terenie dziatki objetej
inwestycja;

c¢) zapewnienia wigkszej ilo$ci miejsc postojowych poprzez:
[powigkszenie parkingu KS1 az do krawedzi ulicy Braterskiej,
Ostworzenie dodatkowego parkingu wydzielajac czes¢ obszaru KDPL2,

Ostworzenie dodatkowych miejsc parkingowych na catym odcinku drogi publicznej KDZ2
(ul. Bochenskiego), poprzez zmiang organizacji ruchu, tworzac ulice jednokierunkowg od strony
ul. Damrota do ul. Kard. Hlonda;

2) ztozone przez osobe prawna, w dniu 2 sierpnia 2018 r. (pismo z dnia 2 sierpnia 2018 r.), dotyczace:

a) umieszczenia zapisu informujacego o bezposrednim sgsiedztwie terenéw MU18-MU20, Ul4, MW7,
UMS z zaktadem produkcyjnym o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

b) zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy, w terenie o symbolu P1, do maks. 40%,
c¢) zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, w terenie o symbolu P1, do min. 10%,
d) zmiany geometrii dachéw, w terenie o symbolu P1, na dachy dwuspadowe lub dachy plaskie,

e) zmiany zapisu dotyczacego zaopatrzenia w wode, dopuszczajac, w terenie o symbolu P1, zaopatrzenie
z uje¢ wlasnych oraz w celach przeciwpozarowych - z istniejacego otwartego zbiornika wodnego,

f) zmiany zapisu dotyczacego dopuszczonej kolorystyki na elewacjach w strefie ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistycznego,

g) uwzglednienia istniejacego elementu wystroju elewacji znajdujacego si¢ na budynku warzelni
Huppmann II, w kontekscie zapisoéw dotyczacych reklam na elewacjach;

3) ztozone przez osoby fizyczne, w dniu 3 sierpnia 2018 r. (pismo z dnia 22 maja 2018 r.), dotyczace:
a) przykrycia Potoku Tyskiego na odcinku ulic Braterkiej - Bochenskiego,
b) przykrycia Potoku Tyskiego, na odcinku Bochenskiego - Sienkiewicza,

¢) przeznaczenia terenu pomigdzy ul. Hlonda a Potokiem Tyskim na parking,
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d) uwzglednienia w koncepcji parkingdw miejsc postojowych dla kurierow i dostawcow zlokalizowanych
po wschodniej i zachodniej czgséci rynku;

4) ztozong przez osob¢ fizyczng, w dniu 6 sierpnia 2018 r. (pismo z dnia 6 sierpnia 2018 r.), dotyczaca
uwzglednienia w projekcie planu istniejacego kiosku w terenie o symbolu ZP2;

5) zlozona przez osobe fizyczna, w dniu 7 sierpnia 2018 1. (pismo zdnia 7 sierpnia 2018 r.), dotyczaca
umieszczenia zapisu umozliwiajacego lokalizacje na terenach zieleni urzadzonej, o symbolu ZP1 i ZP3
tezni solankowych;

6) ztozona przez osobe prawng, w dniu 8 sierpnia 2018 r. (pismo zdnia 7 sierpnia 201871.), dotyczaca
zachowania istniejacego lokalu uzytkowego, z dopuszczeniem jego przebudowy, remontu oraz zmiany
sposobu uzytkowania w zakresie innych ushug.

2. Rada Miasta Tychy postanawia:

1) przyja¢ w czeSci uwage, o ktorej mowa wust. 1 pkt1lit. a - wskaznik powierzchni zabudowy
podniesiono do 70%;

2) odrzuci¢ uwage, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b, poniewaz zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzkowym ustaleniem planu miejscowego jest okreslenie
minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa isposobu ich realizacji. Dodatkowo, Studium Uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy ustala standardy w zakresie minimalnej ilo$ci
miejsc parkingowych dla miasta Tychy, ktore stosuje si¢ przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dla ushug zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu urbanistycznego, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w terenach drog
publicznych

3) odrzuci¢ uwagi, o ktorych mowa w ust. 1 pkt1lit. ¢, tiret 1,2, ze wzgledu na wymagania tadu
przestrzennego, w tym kompozycje urbanistyczng i krajobrazowa obszaru. Zachowanie terenéw zieleni
w dolinie Potoku Tyskiego oraz wyznaczenie terenu KDPL2 (ktory, z uwagi na wysoki wspotczynnik
powierzchni biologicznie czynnej, polaczy funkcje terendow zieleni oraz placu izapewni mozliwosé
przedtuzenia rynku w kierunku Teatru Malego) jest jednym z szczegdlnych zamierzen projektu planu
miejscowego. Czes$¢ potudniowg omawianego obszaru przeznaczono na teren drogi publicznej, co umozliwi
usytuowanie ciggu miejsc parkingowych. Takie rozwigzania sprzyjaja zapewnieniu odpowiedniego
srodowiska zamieszkania w omawianym terenie oraz ochronie kompozycji urbanistycznej obszaru;

4) odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, tiret 3, poniewaz miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie reguluje organizacji ruchu ulicznego. Powyzsze kwestie
pozostaja w kompetencjach zarzadcy ruchu, tj. Wydziatu Komunikacji UM Tychy;

5) przyjaé uwagi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a-f;

6) odrzuci¢ jako bezzasadna uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt2lit g, poniewaz wedlug ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez reklame, nalezy rozumie¢ upowszechnianie
w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji promujacej osoby, przedsigbiorstwa, towary, ushugi,
przedsiewzigcia lub ruchy spoteczne. Element z siatki, ktory znajduje si¢ na elewacji warzelni Huppmann I1
nie jest nos$nikiem reklamy, z tego wzgledu zapisy planu umieszczone w Rozdziale zawierajacym zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw go nie dotycza;

7) odrzuci¢ jako bezzasadne uwagi, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 lit a, b, poniewaz dla obszaru Potoku
Tyskiego, tj. terendw wod powierzchniowych $rdédladowych, oznaczonych symbolami WS, plan miejscowy
dopuszcza przepusty, mostki i kladki. Konkretne rozwigzania projektowe zostanag wypracowane na etapie
ewentualnej koncepcji przebudowy omawianych terenow;

8) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 lit ¢, ze wzgledu na wymagania fadu przestrzennego, w tym
kompozycje urbanistyczna i krajobrazowa obszaru. Teren ten stanowi szczegélnie wazny obszar laczacy
2 funkcje o znaczeniu lokalnym - sakralng: kosciét pw. Marii Magdaleny oraz kultury: Teatr Maty -
stanowi zarowno przedpole ko$ciota jak iteatru. Z uwagi na powyzsze, w projekcie planu teren ten
przeznaczony zostal na plac publiczny z duzg powierzchnig biologicznie czynna, tak aby mozliwe byto
utworzenie atrakcyjnej przestrzeni stuzacej mieszkancom. Dodatkowo cze$¢ potudniowa omawianego
obszaru przeznaczono na teren drogi publicznej, co umozliwi usytuowanie ciaggu miejsc parkingowych;
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9) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 lit d, poniewaz dla istniejacych lokali ustugowych obstuga
komunikacyjna zapewniona jest ulicami Braterska i Bochenskiego. Wyznaczenie miejsc postojowych dla
kurierow 1dostawcow w przestrzeni Rynku jest nie korzystne ze wzgledu na wymagania tadu
przestrzennego;

10) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4, ze wzgledu na wymagania tadu przestrzennego, w tym
kompozycje urbanistyczng i krajobrazowa obszaru. Pod uwage wzigto ochrone przedpola rynku i kosciota
pw. Marii Magdaleny, jako szczegodlnego obszaru na terenie miasta Tychy. Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu pozwala jednak wykorzystywaé tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem;

11) przyjaé w cze$ci uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5, ze wzgledu na znaczne gabaryty budowli ziemnej
jaka jest teznia solankowa oraz zuwagi na uwarunkowania krajobrazowe obszaru uwaga nie przyjeta,
dopuszczone dotychczasowymi zapisami planu sg jednak teznie rozmiaru ogrodowego stanowigce obiekty
matej architektury lub traktowane jako urzadzenia rekreac;ji;

12) przyja¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 6.
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr 111/61/18
Rady Miasta Tychy
z dnia 20 grudnia 2018 1.

Zalacznik Nr 3
Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pomiedzy ulicami: Mikolowska, Zakatek, NowokoScielna, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza,
Boczna, Kard. Hlonda i Bpa. Burschego w Tychach - etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 1. poz. 1945) Rada Miasta Tychy stwierdza, Ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomigdzy
ulicami: Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielng, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczna, Kard.
Hlonda i Bpa. Burschego w Tychach - etap I nalezy:

a) wydzielenie gruntéw, budowa lub przebudowa droég publicznych w terenach o symbolach: KDZ1-
KDZ2, KDL1-KDL5, KDD1, KDD2, KDD4, KDD8, KDD10, wraz z urzagdzeniami budowlanymi oraz
oswietleniem,

b) wydzielenie gruntow, budowa lub przebudowa publicznie dostepnych samorzadowych ciagéw pieszych
w terenie o symbolu KDX1 wraz z urzadzeniami budowlanymi;

2) inwestycje wymienione w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Tychy;

3) jako zrodto finansowania dopuszcza si¢ rowniez srodki zewngtrzne.
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