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ZARZADZENIE NR 0050/301/18
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru pomiedzy ulicami: Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielna, Kosciuszki, Ks.

Kapicy, Sienkiewicza, Kard. Hlonda i Bpa. Burschego w Tychach

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2018. poz. 994 z po6zn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2017. poz. 1073 z pézn. zm.)

zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Po rozpatrzeniu uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wglagdu w dniach
od 12 czerwca 2018 r. do 17 lipca 2018 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami: Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielna,
Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Kard. Hlonda i Bpa. Burschego w Tychach,
postanawiam:

1.

uwagi ztozone przez osobe fizyczng, w dniu 23 lipca 2018 r. (pismo z dnia 22 lipca

2018 r.), dotyczace:

a) zmiany wskaznika powierzchni zabudowy w terenach o symbolach: UM3, UM4, UM5
do maksymalnie 73% - przyja¢ w czesci;

b) wytgczenia obowigzku wskazania przez inwestora miejsc parkingowych na terenie
dziafki objetej inwestycjg - odrzucié;

c) zapewnienie wiekszej ilosci miejsc postojowych poprzez:

— powiekszenie parkingu KS1 az do krawedzi ulicy Braterskiej - odrzuci¢,

— stworzenie dodatkowego parkingu wydzielajgc czes¢ obszaru KDPL2 - odrzucié,

— stworzenie dodatkowych miejsc parkingowych na catym odcinku drogi publicznej
KDZzZ2 (ul. Bochenskiego), poprzez zmiane organizacji ruchu, tworzgc ulice
jednokierunkowg od strony ul. Damrota do ul. Kard. Hlonda - odrzucié¢ jako
bezprzedmiotowa.

uwagi ztozone przez osobe prawng, w dniu 2 sierpnia 2018 r. (pismo z dnia 2 sierpnia

2018 r.), dotyczagce:

a) umieszczenia zapisu informujgcego o bezposrednim sasiedztwie terenéw MU18-
MU20, Ul14, MW7, UM5 z zaktadem produkcyjnym o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej - przyjac,

b) zwiekszenia wskaznika powierzchni zabudowy, w terenie o symbolu P1, do maks.
40% - przyjaé,

c) zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, w terenie o symbolu P1,
do min. 10% - przyja¢,

d) zmiany geometrii dachéw, w terenie o symbolu P1, na dachy dwuspadowe lub dachy
ptaskie - przyjaé,

e) zmiany zapisu dotyczgcego zaopatrzenia w wode, dopuszczajgc, w terenie o symbolu
P1, zaopatrzenie z ujeC wtasnych oraz w celach przeciwpozarowych - z istniejgcego
otwartego zbiornika wodnego - przyjaé,

f) zmiany zapisu dotyczgcego dopuszczonej kolorystyki na elewacjach w strefie
ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego - przyja¢,
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g) uwzglednienia istniejgcego elementu wystroju elewacji znajdujgcego sie na budynku
warzelni Huppmann Il, w kontekscie zapisow dotyczacych reklam na elewacjach -
odrzucic¢ jako bezzasadne;

3. uwagi ztozone przez osoby fizyczne, w dniu 3 sierpnia 2018 r. (pismo z dnia 22 maja
2018 r.), dotyczagce:

a) przykrycia Potoku Tyskiego na odcinku ulic Braterkiej - Bochenskiego - odrzucié
jako bezzasadna,

b) przykrycia Potoku Tyskiego, na odcinku Bochenskiego - Sienkiewicza - odrzuci¢
jako bezzasadna,

c) przeznaczenia terenu pomiedzy ul. Hlonda a Potokiem Tyskim na parking - odrzucié,

d) uwzglednienia w koncepcji parkingdw miejsc postojowych dla kurieréw i dostawcow
zlokalizowanych po wschodniej i zachodniej czesci rynku - odrzucié;

4. uwage ztozong przez osobe fizyczng, w dniu 6 sierpnia 2018 r. (pismo z dnia 6 sierpnia
2018 r.), dotyczacg uwzglednienia w projekcie planu istniejgcego kiosku w terenie
0 symbolu ZP2 - odrzuci¢;

5. uwage ztozong przez osoby fizyczne, w dniu 6 sierpnia 2018 r. (pismo z dnia 6 sierpnia
2018 r.), dotyczacg zniesienia zapisu zwigzanego ze strefg ochrony sanitarnej
cmentarza - odrzuci¢ jako bezzasadna;

6. uwage zlozong przez osobe fizyczng, w dniu 7 sierpnia 2018 r. (pismo z dnia 7 sierpnia
2018 r.), dotyczgcg umieszczenia zapisu umozliwiajgcego lokalizacje na terenach zieleni
urzadzonej, o symbolu ZP1 i ZP3 tezni solankowych - przyja¢ w czesci;

7. uwage ztozong przez osobe prawng, w dniu 8 sierpnia 2018 r. (pismo z dnia 7 sierpnia
2018 r.), dotyczacg zachowania istniejgcego lokalu uzytkowego, z dopuszczeniem jego
przebudowy, remontu oraz zmiany sposobu uzytkowania w zakresie innych ustug -

przyjac.

§ 2

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Z up. Prezydenta Miasta Tychy
Zastepca Prezydenta
ds. Gospodarki Przestrzennej

(- ) mgr Igor Smietanski
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Uzasadnienie:

(Zarzadzenie Nr 0050/301/18)

1. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt. 1 lit. a, Zarzadzenia, zostata przyjeta w czesci.
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania miasta Tychy dopuszcza
podwyzszenie wskaznika powierzchni zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistycznego Stare Tychy. W zwigzku z czym uwaga zostata uwzgledniona
w czesci - wskaznik powierzchni zabudowy podniesiono do 70%.

2. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt. 1 lit. b Zarzadzenia, zostata odrzucona.
Obowigzkowym elementem planu miejscowego jest, zgodnie z art. 16 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslenie minimalnej liczby miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposéb ich realizacji. Dodatkowo, Studium Uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy ustala standardy
w zakresie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla miasta Tychy, ktére stosuje sie
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto dla
ustug zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego, dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych w terenach drog
publicznych.

3. Uwagi, o ktérych mowa w § 1 pkt. 1 lit. c tiret 1,2 Zarzgdzenia, zostaty odrzucone.
Uwagi dotyczgce powiekszenie parkingu KS1 az do krawedzi ulicy Braterskiej oraz
stworzenia dodatkowego parkingu wydzielajgc czesS¢ obszaru KDPLZ2 zostaty
odrzucone, ze wzgledu na wymagania tadu przestrzennego, w tym kompozycje
urbanistyczng i krajobrazowg obszaru. Zachowanie terenéw zieleni w dolinie Potoku
Tyskiego oraz wyznaczenie terenu KDPL2 (ktory, z uwagi na wysoki wspoétczynnik
powierzchni biologicznie czynnej, potgczy funkcje terendw zieleni oraz placu i zapewni
mozliwos¢ przedtuzenia rynku w kierunku Teatru Matego) jest jednym z szczegdtowych
zamierzen projektu planu miejscowego. Czes¢ potudniowa omawianego obszaru
przeznaczono na teren drogi publicznej, co umozliwi usytuowanie ciggu miejsc
parkingowych. Takie rozwigzania sprzyja zapewnieniu odpowiedniego srodowiska
zamieszkania w omawianym terenie oraz ochronie kompozycji urbanistycznej obszaru.

4. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt. 1 lit. c tiret 3 Zarzadzenia, zostata odrzucona jako
bezprzedmiotowa.
Uwaga dotyczgca stworzenia dodatkowych miejsc parkingowych na catym odcinku drogi
publicznej KDZ2 (ul. Bochenskiego), poprzez zmiane organizacji ruchu, tworzac ulice
jednokierunkowg od strony ul. Damrota do ul. Kard. Hlonda zostata odrzucona jako
bezprzedmiotowa. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie reguluje
organizacji ruchu ulicznego. Powyzsze kwestie pozostajg w kompetencjach zarzadcy
ruchu, tj. Wydziatu Komunikacji UM Tychy.

5. Uwagi, o ktérych mowa § 1 pkt. 2 lit. a-f Zarzadzenia, zostaty przyjete.

6. Uwaga, o ktérejf mowa § 1 pkt. 2 lit. g Zarzadzenia, zostata odrzucona jako
bezzasadna.
Wedtug ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez reklame,
nalezy rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji promujace;j
osoby, przedsiebiorstwa, towary, ustugi, przedsiewziecia lub ruchy spoteczne. Element
z siatki, ktéry znajduje sie na elewacji warzelni Huppmann Il nie jest nosnikiem reklamy,
Z tego wzgledu zapisy planu umieszczone w Rozdziale zawierajgcym zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw go nie dotycza.

Data wygenerowania dokumentu: 2024-11-21 15:47:43



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=420261

10.

11.

12.

13.

Uwagi, o ktérych mowa § 1 pkt. 3 lit. a i b Zarzadzenia zostaty odrzucone jako
bezzasadne.

Dla obszaru Potoku Tyskiego, tj. terendw wdd powierzchniowych sSrodlgdowych,
oznaczonych symbolami WS, plan miejscowy dopuszcza przepusty, mostki i kfadki.
Dodatkowo w zapisach dotyczacych wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych wprowadzono nakaz zapewnienia komunikacji pieszej pomiedzy
terenami placoéw publicznych, oznaczonymi symbolami KDPL1-KDPL2 tj. poprzez teren
WS3. Konkretne rozwigzania projektowe zostang wypracowane na etapie ewentualnej
koncepcji przebudowy omawianych terendow. Nalezy podkresli¢, ze obszary te nie beda
mogty stuzy¢ jako tereny parkingowe z uwagi na uwarunkowania srodowiskowe, w tym
ze wzgledu na zapewnienie odpowiedniej ochrony przed powodziami opadowymi
w obszarach zurbanizowanych.

Uwaga, o ktérej mowa § 1 pkt. 3 lit. ¢ Zarzadzenia zostata odrzucona.

Uwaga dotyczgca przeznaczenia terenu pomiedzy ul. Hlonda i Potokiem Tyskim na
parking zostata odrzucona ze wzgledu na wymagania tadu przestrzennego, w tym
kompozycje urbanistyczng i krajobrazowg obszaru. Teren ten stanowi szczegdlnie
wazny obszar tgczagcy 2 funkcje o znaczeniu lokalnym - kosciét pw. Marii Magdaleny
oraz Teatr Maly, stanowi zaréwno przedpole kosciota jak i Teatru. Z uwagi na powyzsze,
w projekcie planu przeznaczony zostat na teren placu publicznego z duzg powierzchnig
biologicznie czynng, tak aby mozliwe byto utworzenie atrakcyjnej przestrzeni stuzgce;j
mieszkancom. Dodatkowo cze$¢ potudniowa omawianego obszaru przeznaczono na
teren drogi publicznej, co umozliwi usytuowanie ciggu miejsc parkingowych.

Uwaga, o ktérej mowa § 1 pkt. 3 lit. d Zarzgdzenia zostata odrzucona.

Dla istniejgcych lokali ustugowych obstuga komunikacyjna zapewniona jest ulicami
Braterskg i Bochenskiego. Wyznaczenie miejsc postojowych dla kurieréw i dostawcow
w przestrzeni Rynku jest nie korzystne ze wzgledu na wymagania fadu przestrzennego.

Uwaga, o ktérej mowa § 1 pkt. 4 Zarzgdzenia zostata odrzucona.

Uwaga dotyczgca utrzymania istniejgcej kubatury w terenie zieleni urzgdzonej,
oznaczonej symbolem ZP2 zostata odrzucona z wuwagi na wymagania tadu
przestrzennego, w tym kompozycje urbanistyczng i krajobrazowg obszaru. Pod uwage
wzieto ochrone przedpola rynku i kosciota pw. Marii Magdaleny, jako szczegdlnego
obszaru na terenie miasta Tychy. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu pozwala
jednak wykorzystywac tereny, ktoérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

Uwaga, o ktérej mowa § 1 pkt. 5 Zarzadzenia zostata odrzucona jako bezzasadna.
Ustalenie strefy ochrony sanitarnej cmentarza wynikajg z obowigzujgcych przepiséw,
t. z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreS$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz.U z 1959 r., Nr 52, poz. 315).

Uwaga, o ktérej mowa § 1 pkt. 6 Zarzgdzenia zostata przyjeta w czesci.

Projekt miejscowego planu przeznacza tereny o symbolach ZP na zielen urzgadzona,
dodatkowo w terenach ZP1 - ZP4 dopuszczone sg: terenowe urzgdzenia sportu
i rekreacji. Teznia solankowa w petnym formacie jest budowlg ziemng o znacznych
gabarytach dlatego z uwagi na uwarunkowania krajobrazowe nie zostata dopuszczona
w omawianym terenie, dopuszczone dotychczasowymi zapisami planu sg jednak teznie
rozmiaru ogrodowego stanowigce obiekty matej architektury lub traktowane jako
urzgdzenia rekreacji.

Uwaga, o ktérej mowa § 1 pkt. 7 Zarzadzenia zostata przyjeta.
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