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UCHWALANR .....[.....12
RADY MIASTA TYCHY

w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukaciji i EIfow w Tychach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 Nr 142, poz. 1591 z pdzn.zm.)
oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy,
po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukacji i Elfow w Tychach nie narusza ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, ktore zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia
18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Grota-Roweckiego, Edukacji i EIfow w Tychach, zwany dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1.  Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2.  Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendéw oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat 6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

7) Rozdziat 7.  Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

8) Rozdziat 8.  Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15ust. 2 pkt 4, 5, 7, 9, 11 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647).
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§2
1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé,
jest zatgcznik nr1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali

1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.
2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) =zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, wniesionych po jego wylozeniu do publicznego wgladu;

2) zalgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy.

§3
Plan obejmuje obszar o powierzchni 0, 6949 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) obowigzujgca linia zabudowy,

€) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy,

f) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrozniajgce je sposrod innych terendw, zgodnie
z oznaczeniem w legendzie rysunku planu;

2) informacyjne:

a) istniejgca sie¢ wodociggowa,

b) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) istniejgca sie¢ cieptownicza,

e) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna,

f) istniejgca sie¢ gazowa.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) teren - fragment obszaru planu wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem wyrézniajgcym
go sposrdd innych terendw, o ile z tredci planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okres$lajgca
maksymalny zasieg zabudowy;

4) obowigzujgca linia zabudowy - linia wyznaczona narysunku planu okreslajgca
usytuowanie krawedzi sciany zewnetrznej budynku;
2
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5)
6)

7)

nosnik reklamowy — urzgdzenie techniczne stuzgce prezentacji reklam;

wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ budynku wraz zinstalacjami i urzadzeniami
technicznymi lub wysoko$¢ budowli stanowigcej catos¢ techniczno-uzytkowg
wraz z instalacjami i urzgdzeniami, mierzona od sredniego poziomu terenu na styku
z budynkiem lub budowlg do najwyzej potozonej czesci stanowigcej element obiektu
budowlanego;

zielen urzadzona — nalezy przez to rozumiec¢ zespoty zieleni uksztattowane w sposob
zaplanowany, wraz z obiektami matej architektury oraz ciggami pieszymi
lub rowerowymi.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)
2)
3)
4)

1U — teren zabudowy ustugowej;

2ZP - teren zieleni urzadzonej;

3KP — teren komunikacji;

4KDL - teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalne;.

ROZDZIAL 2.
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY,
WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§7

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:

a) handlu hurtowego,

b) magazynow,

c) stacji paliw,

d) stacji obstugi pojazdéw lub warsztatéw samochodowych,

e) myjni samochodowych;

dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych powyzej pierwszej uzytkowej kondygnacii
nadziemnej budynkow;

obowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktorej

ustala sie nakaz realizacji zabudowy w formie ciggtej pierzei na catej dtugosci

wyznaczonej linii, z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapéw, galerii,
wysunietych na odlegtos¢ — maks. 2 m,

b) wycofah scian budynkéw na dtugosci poszczegdlnych elewacji — maks. 25 %,

c) wysunie¢ $cian budynkéw na odlegtos¢ nie wiekszg niz 2m na dtugosci
poszczegodlnych elewacji — maks. 25 %;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

—maks. 80 %:;

intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

min. 1,15, maks. 5,4;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j

—min. 5 %;
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8) wysokos¢ zabudowy: maks. 23 m, w tym wysokos¢ budynkéw: min. 12 m, maks. 20 m,
z dopuszczeniem obnizenia wysokosci czes$ci budynkdédw na nie wiecej niz 25%
ich powierzchni zabudowy — do 9 m;
9) geometria dachéw — kat nachylenia potaci dachowych — maks. 10°;
10) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkéw w granicach dziatek,
b) no$nikow reklamowych i szyldéw:
- wylacznie zwigzanych z ustugami zlokalizowanymi w granicach linii
rozgraniczajgcych teren 1U,
- wylgcznie na elewacjach budynkow w pasie o wysokosci 4 m od poziomu terenu;
11) nakaz stosowania dla elewacji budynkéw:

a) w zakresie materiatdw — tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej,
betonu elewacyjnego, szkia,

b) w zakresie kolorystyki — barw oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami:
1000, 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 7030, 7032, 7035, 7038, 7044, 7047;

12) nakaz realizacji wej$¢ do budynkéw od strony ul. Grota-Roweckiego lub terenu 3KP
Z poziomu terenu;

13) zakaz lokalizaciji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) bram garazowych w elewacjach budynkéow od strony ul. Grota-Roweckiego,
lubterenu 3KP za wyjgtkiem wjazdow do garazy podziemnych, garazy
wielokondygnacyjnych lub przejazdéw bramowych;

14) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — min. 900 m?2.

§8
Dla terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala sie:

1) przeznaczenie — zielen urzadzona;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
—min. 90 %;

3) nakaz urzgdzenia szpaleru z drzew — wzdtuz pdtnocno-zachodniej granicy obszaru
planu;

4) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) nosnikow reklamowych.

§9
Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KP ustala sie:
1) przeznaczenie — komunikacja piesza;
2) dopuszczenie lokalizacji parkingdw terenowych lub podziemnych;

3) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,0,
maks. 1,7;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—min. 10 %;

5) nakaz urzadzenia szpaleru z drzew — wzdluz potudniowo-zachodniej granicy obszaru
planu i wzdtuz potudniowej linii rozgraniczajgcej teren;

6) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) nos$nikéw reklamowych.
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§10
Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDL ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ czesci pasa drogowego zlokalizowanego w obszarze planu — 6 m — zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu;

3) dopuszczenie urzadzania miejsc postojowych na czesci pasa drogowego.

ROZDZIAL 3. .
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§11

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu oraz powigzania z uktadem zewnetrznym -
dla terenu o symbolu 1U z drog publicznych: ul. Grota-Roweckiego, ul. Edukacji poprzez
istniejgcy wjazd lub ul. Elféw (4KDL) poprzez teren 3KP.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikéw:
1) dla lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde mieszkanie;
2) motele, hotele, pensjonaty:
a) 1 miejsce na kazdy pokdj,
b) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;
3) wustugi biurowe, a w szczegolnosci agencje reklamowe, biura ksiegowe, biura
nieruchomosci, biuru projektowe, kancelarie, instytucje finansowe lub ubezpieczeniowe
— 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
4) dla sklepéw samoobstugowych:
a) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej, lecz nie mnigj
niz 1 miejsce,
b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego typu TIR,
c) 1 miejsce na kazde 3 stanowiska pracy;
5) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce.
3. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow — min. 1 miejsce
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j.
4. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 2, dla terenu
o symbolu 1U z miejscami urzgdzonymi na terenie 3KP i 4KDL.
5. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 w formie
parkingéw: podziemnych, terenowych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkdw.

ROZDZIAL 4 .
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§12
1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacje wyfacznie podziemnych sieci infrastruktury technicznej, a urzadzen
infrastruktury  technicznej wytgcznie wbudowanych w budynki za wyjgtkiem:
stacji transformatorowych, obiektéw budowlanych lub urzgdzen technicznych stuzacych
taczno$ci publicznej;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

5
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3)

4)

o)

6)

7)

8)

9)

10)

w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom —nakaz dostaw wody z istniejgcych
sieci wodociggéw zlokalizowanych poza obszarem planu, w tym sieci: @ 150 mm
zlokalizowane w pasie drogowym ul. EIféw lub ul. Grota-Roweckiego, @ 160 mm
zlokalizowanej wzdtuz wschodniej granicy planu, @ 350 mm zlokalizowanej w pasie
drogowym ul. Edukaciji;

w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych — nakaz odprowadzenia
do istniejgcej oczyszczalni Sciekéow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez
istniejgce sieci kanalizacji sanitarnej, w tym sieci @ 200 mm zlokalizowane w obszarze
planu lub poza granicami obszaru planu;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — nakaz odprowadzania
do istniejgcych sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanych poza obszarem planu,
w tym sieci: @ 300 mm zlokalizowanej wzdtuz wschodniej granicy planu, @ 300 mm
zlokalizowanej w pasie drogowym ul. Elféow, @400 mm zlokalizowanej w pasie
drogowym ul. Grota-Roweckiego;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw wytgcznie z istniejgcych
zdalaczynnych sieci cieptowniczych zlokalizowanych poza obszarem planu, w tym
zsieci2x 33125 mm, 2x 3 316 mm;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — nakaz dostaw z istniejgcych sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) istniejgcych sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia 20 kV, zlokalizowanych
w obszarze planu,

b) istniejgcych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia, zlokalizowanych
w obszarze planu lub poza granicami obszaru planu;

w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw — z istniejgcych sieci gazowych

niskiego ciesnienia zlokalizowanych poza obszarem planu, w tym sieci & 150 mm,

@ 200 mm;

w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,

poprzez rozbudowe istniejgcej sieci i budowe nowych sieci i urzadzen;

w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami zgodnie

z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, przyjetym uchwatg

Rady Miasta Tychy w oparciu o art. 4 Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu

czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 391).

ROZDZIAL 5

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§13

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1)

2)

nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowaw § 7, 8, 9,

b) zasad dotyczgcych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania Sciekéw,
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 12;

dla obszaru planu nie ustala sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,

o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.

w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U.z 2007 r. Nr 120,

poz. 826).
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, ROZDZIAL. 6. ,
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM

§14
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 10%;
2) dlaterenu o symbolu 1U:
a) szeroko$c¢ frontoéw dziatek — min. 24 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 4300 m?;
3) dla terenu o symbolu 3KP:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 38 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1700 m2.

ROZDZIAL 7.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§15

Dla catego obszaru planu nie ustala sie wysokosci stawki procentowej stuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

ROZDZIAL 8.
PRZEPISY KONCOWE
§16

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slagskiego.
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