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PODSUMOWANIE

do dokumentu pn. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego przy ulicy Jaskowickiej w Tychach”, przyjetego Uchwata
Nr XLI1/695/17 z dnia 30 listopada 2017 r.

sporzgdzone na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2017 poz. 1405 z pézn.
zm.).

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwiazan alternatywnych.

W trakcie opracowywania projektu planu miejscowego nie przedstawiono rozwigzan
alternatywnych w stosunku do ustalen zawartych w uchwalonym dokumencie ze wzgledu
na zasady sporzadzania oraz obowigzkowy zakres planu, okreslone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2017 poz. 1073
z pézn. zm.), oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

2. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie ustalenn zawartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko.

W ocenie prognozy oddziatywania na srodowisko zmiana planu nie bedzie miata wiekszego
wptywu na $rodowisko, gdyz na analizowanym terenie brak jest szczegdlnych warto$ci
przyrodniczych. W sasiedztwie terenu objetego planem nie wystepujg cenne siedliska
przyrodnicze, ktére narazone bylyby na ewentualne zniszczenie.

Zgodnie z prognozg oddziatywania na srodowisko zapisy projektu planu stanowig najbardziej
optymalng forme zagospodarowania dla analizowanego obszaru miasta — jako kontynuacja
obecnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania w nawigzaniu do juz wprowadzonych
funkgcji. Nie widzi sie przeciwwskazan do realizacji zaktadanych planem funkgji $cisle wediug
ustalen analizowanego projektu planu oraz wedfug przepiséw szczegdlnych (jak np. Prawo
wodne, czy ustawa o ochronie przyrody, Prawo ochrony srodowiska), ktérych regulacji nie
wpisuje sie do mpzp. Nie przewiduje sie znaczaco negatywnego wptywu na $Srodowisko
przyrodnicze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Uwzglednienie zapiséw planu pozwoli
uchroni¢ srodowisko przed degradacjg, wyeliminuje wprowadzenie funkcji nieodpowiednich
czy uciazliwych dla srodowiska. Projekt miejscowego planu ustala zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zapisy te zostaty ujete w teksScie projektu
mpzp.

W zakresie zapobiegania oraz ograniczania negatywnego oddziatywania poszczegdlnych
terenow wyznaczonych w planie na srodowisko, ktére stanowi¢ moze skutek realizacji
dokumentu, wprowadzono ponizej przedstawione regulacije.

Zapisy prognozy,
ktére stanowi¢ moga przedmiot Ustalenia planu miejscowego
regulacji dokumentu

Ochrona réznorodnosci biologicznej, - ustalenie wskaznika minimalnej wielkos¢
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siedlisk przyrodniczych, a takze
minimalizowanie wptywu na rosliny
i zwierzeta:

powierzchni  biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki, ktory
szczegb6towo okresla sie dla

poszczegolnych terendw wydzielonych w
planie, z uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajgcych z istniejacego sposobu
zainwestowania (MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — od 40% do
40%, MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — 25%,
ustalenie zasad w zakresie odprowadzenia
sciekéw komunalnych, woéd opadowych
i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz
zasad gospodarowania odpadami.

Ochrona  $rodowiska  gruntowo-
wodnego, tj. wéd powierzchniowych,
podziemnych, powierzchni ziemi oraz
zasobow naturalnych, poprzez
ustalenie odpowiednich zasad dot.
infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzenia wdéd  opadowych
i roztopowych oraz gospodarki
opadami (rozdzielczy system
kanalizacji, zagospodarowanie wodd
opadowych i roztopowych
w granicach poszczegélnych dziatek
budowlanych, a odpadéw zgodnie
z regulacjami obowigzujgcymi
na terenie catego miasta):

dopuszczenie rozbudowy
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

systemu

nakaz odprowadzania Sciekow
komunalnych  do  sieci kanalizacji
sanitarnej;

dopuszczenie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, a takze -
alternatywnie - ich zagospodarowania

w obrebie dziatki budowlanej;

nakaz postepowania z odpadami zgodnie
z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 .
o utrzymaniu  czystosci i  porzadku
w gminach (Dz. U. 2012, poz. 391 z pézn.
zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4
tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci
porzadku na terenie gminy.

Ochrona powietrza poprzez
przeciwdziatanie powstawaniu niskiej
emisji:

dopuszczenie dostaw ciepta z sieci
cieptowniczej, z indywidualnych Zzrédet
energii, z odnawialnych zrédet energii,
z urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta
w kogeneracji oraz z indywidualnych zrédet

ciepta;

dopuszczenie dostaw z istniejgcych
urzadzen i sieci elektroenergetycznych,
z odnawialnych zrodet energii

oraz z urzadzen zapewniajgcych dostawy
energii elektrycznej w kogeneracji;

- dopuszczenie dostaw gazu z sieci
gazowe;.
Dotrzymanie  standardéw  jakosci - plan nie przewiduje realizacji nowych

$rodowiska w zakresie akustycznym

inwestycji stanowigcych znaczace Zzrodto
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na terenach podlegajgcych ochronie:

hatasu, wptywajgcych na ksztattowanie
warunkoéw akustycznych otoczenia;

- ustalenie ochrony akustycznej terenéw
zwigzanych ze statym pobytem ludzi, tj.:
dla terenu o symbolu MW jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
dla terenu o symbolu MN jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Ochrona krajobrazu poprzez
wprowadzenie zapiséw dotyczacych
wskaznikow i parametrow
urbanistycznych, j. intensywnosci
zabudowy, udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej, wysokosci

zabudowy, a takze regulacji dot. formy
architektonicznej, w tym geometrii
dachéw oraz rodzajéw materiatow

- ustalenie formy zabudowy dia
poszczegdlnych terendw;

- ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- ograniczenie wysokos¢ zabudowy dla

poszczegblnych terenéw i geometrii
dachéw;
- ustalenie intensywnosci zabudowy,

powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchni biologicznie czynnej;

- zapisy wprowadzajace okreslone rodzaje
ustug w terenie o symbolu MW1 na
pierwszej kondygnacji naziemnej
i kondygnacji podziemnej;

- wprowadzenie zakazu lokalizacji budynkéw

jakosé zycia i zdrowie mieszkancow —
wprowadzenie ustalen
zapewniajgcych mieszkancom
istniejgcej zabudowy ogdlnodostepne

tereny do wypoczynku, sportu
i rekreacij, ograniczajacych
zainwestowanie terenéw
i pozostawiajacych znaczng
powierzchnie  terenéw  zielonych
oraz wprowadzenie regulacji
w zakresie gospodarki odpadami,

sciekami, systemami grzewczymi

elewacyjnych: gospodarczych i garazy o elewacji z
blachy;

- ustalenie dla elewac;ji budynkdéw
okreslonych materiatéw takich jak: cegta,
drewno, kamien, tynk.

Ochrona s$rodowiska spotecznego,

- ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

- wskazanie  wykorzystania do celéw
grzewczych: ciepta zdalaczynnego jako
preferowanego  sposobu  ogrzewania,
odnawialnych zrodet, czy pracy urzgdzen
w kogeneracji.
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3. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Parnstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ulicy Jaskowickiej w Tychach, wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat —
zgodnie z wymogami obowigzujacych przepiséw — przekazany do zaopiniowania przez:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — uzyskujgc opinie negatywng (pismo
znak: WO0S.410.544.2016.MG z dnia 27 grudnia 2016 r.). Do projektu planu
wprowadzono zmiany zgodnie z uwagg z pisma;

2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego — uzyskujac opini¢ pozytywng
(pismo znak: 17/NS/ZNS.522-24/1084/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r.).

4. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie zgtoszonych
whnioskéw i uwag.

Okres sktadania wnioskéw do projektu dokumentu

Ogtoszenie w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu miejscowego wraz
z informacja o} mozliwosci sktadania wnioskow ukazato sie
w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy” Nr 27/450 z dnia 5 lipca 2016 r., obwieszczenie
zamieszczono na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy w dniach od 5 lipca 2016
r. do 26 lipca 2016 r., oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Tychy.

2> w $lad za ogloszeniem w prasie lokalnej i obwieszczeniem Prezydenta Miasta Tychy
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego, w wyznaczonym
terminie nie wptynat zaden wniosek.

Wytozenie projektu dokumentu do publicznego wgladu — okres sktadania uwag

Ogtoszenia o dwéch wytozeniach do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz o mozliwoéci sktadania uwag do
projektu dokumentu ukazato sie w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy” - dodatek ,Twoje
Miasto” 21 marca 2017 r. oraz 4 lipca 2017 r., natomiast obwieszczenia
zamieszczono na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy w dniach od 21 marca
2017 r. do 27 kwietnia 2017 r., a takze w terminie od 4 lipca 2017 r. do 8 sierpnia
2017 r. Obwieszczenia ukazaty sie réwniez na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy.

> I-sze wylozenie odbyto sie w dniach od 28 marca 2017 r. do 27 kwietnia 2017 r. -
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wplynety uwagi,
ktére zostaty rozpatrzone w nastepujacy sposéb:

1) uwagi ztozone w dniu 11 maja 2017 r., o tej samej treSci, przez osoby fizyczne (pismo
z dnia 8 kwietnia 2017 r.) oraz osobe prawng (pismo z dnia 24 kwietnia 2017 r.),
odnoszgce sie do terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczonego
symbolem MWA1, terenu parkingdw oznaczonego symbolem KS1 oraz terenu
komunikacji oznaczonego symbolem KDW1, w szczegdlnosci do dziatek
ewidencyjnych nr: 3833/16, 3836/16, 3995/16, 3996/16, 3994/16, 3997/16 dotyczace:
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a) objecia wszystkich dziatek oznaczonych numerami 3833/16, 3836/16, 3995/16,
3996/16 3994/16, 3997/16 terenem o symbolu MW1 - przyja¢;

b) dopuszczenia budowy garazy jednostanowiskowych na dziatkach nr 3994/16,
3995/16, 3836/16 na pétnoc od nieprzekraczalnej linii zabudowy wprowadzonej
w projekcie planu - odrzucic;

c) zwiekszenia wysokosci zabudowy do czterech kondygnacji naziemnych i tym
samym zwiekszenie wskaznika intensywno$ci zabudowy - przyjac;

d) zmiany powierzchni zabudowy w terenie o symbolu MW1 dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na maks. 40% z 35% - przyja¢;

e) zmiany powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy wielorodzinnej w terenie
o symbolu MW1 na min. 20% z 35% - przyja¢ w czesci;
wprowadzenia zapisu, ze co najmniej 30 % elewacji zewnetrznych moze mie¢
kolorystyke RAL 1000 - 1037, 2000-2012, 3000 — 3031, 5012, 6027, 6018 -

przyjac.

Wi/w. uwagi zostaly rozstrzygniete Zarzgdzeniem NR 0050/177/17 Prezydenta Miasta
Tychy z dnia 1 czerwca 2017 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego przy ulicy Jaskowickiej w Tychach.

2> ll-gie wylozenie odbyto sie¢ w dniach od 11 lipca 2017 r. do 8 sierpnia 2017 r. - do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wpltynety uwagi.

Zgodnie z powyzszym wymogi ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $srodowisko w zakresie procedury sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostaty spetnione.

5. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie wynikéw
postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Na obszarze objetym granicami planu miejscowego nie wystgpuje transgraniczne
oddzialywanie na $rodowisko, w zwiazku z czym nie zaszta potrzeba przeprowadzenia
postepowania w tym zakresie.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Na etapie projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzan majgcych na celu analize
skutkdw realizacji oraz czestotliwosci jej przeprowadzania. Zakres planu okreslony w ustawie
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017
poz. 1073) oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164, poz. 1587) nie przewiduje mozliwosci okreslenia monitoringu w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Wskazanie takie bytoby niezgodne z przepisami
prawa i znaczaco wykraczatoby poza ustawowe kompetencie Rady Miasta. Natomiast
zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu
oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w
nawigzaniu do ustalen studium. W ramach tej analizy réwniez mogg zosta¢ ocenione skutki
dla srodowiska zachodzgce w wyniku realizacji projektowanego dokumentu. Jednocze$nie
skutki realizacji postanowien planu beda podlegaty biezagcemu monitoringowi odpowiednich
stuzb ochrony $rodowiska, stuzb ochrony przyrody, organéw administracji oraz organizacji
ekologicznych.
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