Uchwala Nr 0150/X/182/2003
Rady Miasta Tychy
z dnia 26 czerwca 2003 r.

w sprawie przyjecia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
gruntowych oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania na okres dluzszy niz trzy lata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591, z p6Zn. zm.), art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z
dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1592, z
pozn, zm.), w zwiazku z art. 11, art. 13 ust. 1, art. 25, 25b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2000 r. Nr 46 poz. 543, z p6zn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy , po zaopiniowaniu przez Komisje¢ Inicjatyw Lokalnych i L.adu
Przestrzennego oraz Komisj¢ Finanséw Publicznych,

Rada Miasta Tychy uchwala:

§1
1. Przyjmuje si¢ zasady nabywania, zbywania oraz obcigzania nieruchomosci gruntowych,
jak w zalaczniku do niniejszej uchwaty.
2. Przyjmuje si¢ zasady wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci gruntowych, na
okres dtuzszy niz trzy lata, jak w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§2

Traca moc uchwaly nr:

1. VII/74/91 z dnia 28 lutego 1991 r. Rady Miejskiej w Tychach w sprawie wyrazenia zgody
na zbycie gruntow.

2. VII/77/91 z dnia 28 lutego 1991 r. Rady Miejskiej w Tychach w sprawie zbycia
nieruchomosci.

3. VII/80/91 z dnia 28 lutego 1991 r. Rady Miejskiej w Tychach w sprawie wydzierzawiania
nieruchomosci.

4. XIV/177/91 z dnia 7 listopada 1991 r. Rady Miejskiej w Tychach w sprawie zmiany prawa
uzytkowania wieczystego na wlasno$¢ dzialek zamiennych /bez obowigzku wnoszenia
optat z tytutu uzytkowania wieczystego.

5. XIV/180/91 z dnia 7 listopada 1991 r. Rady Miejskiej w Tychach w sprawie wykupu
dzialek bedacych w uzytkowaniu wieczystym.

6. XVII/221/92 z dnia 5 marca 1992 r. Rady Miejskiej w Tychach w sprawie zamiany gruntu.

7. XX1/286/92 z dnia 24 wrzesnia 1992 r. Rady Miejskiej w Tychach w sprawie zgody na
zbycie wolnych garazy oraz oddanie w uzytkowanie wieczyste gruntu w drodze przetargu.

8. XXIV/345/93 Rady Miejskiej w Tychach z dnia 4 marca 1993 r. w sprawie opracowania
projektu zasad polityki Gminy Miasta Tychy w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy
lata.

9. XXV/378/93 z dnia 15 kwietnia 1993 r. Rady Miejskiej w Tychach w sprawie okreslenia
zasad nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata.

10. 566/98 z dnia 20 lutego 1998 r. Rady Miejskiej w Tychach, w sprawie udzielenia
bonifikaty w oplacie rocznej za uzytkowanie wieczyste gruntu.



11. 587/98 z dnia 23 kwietnia 1998 r. Rady Miejskiej w Tychach w sprawie zwolnienia z
przetargu, zabudowanych na podstawie pozwolen na budowg nieruchomosci stanowigcych
mienie komunalne, celem ich zbycia dzierzawcom tych nieruchomosci.

12. 0150/598/2001 z dnia 29 marca 2001 r. Rady Miasta Tychy, w sprawie powigkszenia
gminnego zasobu nieruchomosci pod dziatalnos$¢ gospodarcza,

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§4
Uchwata wehodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Zalacznik 1.
Przewodniczacy

Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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ZAYL.ACZNIK
do Uchwaly Nr 0150/X/182/2003 Rady Miasta Tychy z dnia 26 czerwca 2003 r.

ZASADY NABYWANIA, ZBYWANIA ORAZ OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWYCH

Ilekro¢ w niniejszych zasadach bgdzie mowa o:

1) Miescie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto Tychy na prawach powiatu,

2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miasta Tychy,

3) Prezydencie - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Tychy,

4) obcigzaniu - nalezy przez to rozumie¢ ustanawianie ograniczonych praw rzeczowych,

5) miejskiej jednostce organizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ miejska jednostke
organizacyjna nie posiadajacg osobowosci prawnej, w rozumieniu ustawy o finansach
publicznych,

6) jednostce pomocniczej miasta - nalezy przez to rozumie¢ dzielnice, osiedle,

7) spotce - nalezy przez to rozumiec spotke prawa handlowego, ktora jest jednostka zalezng
od Miasta, w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 10 czerwca 1994 r. 0 zamowieniach
publicznych,

8) nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé nieruchomo$¢ gruntowa czyli grunt wraz z
cze¢sciami sktadowymi, z wylaczeniem budynkoéw i lokali, jezeli stanowig odrebny
przedmiot wtasnosci,
art. 46 § 1 Kodeksu cywilnego: “ Nieruchomosciami sg czgs$ci powierzchni ziemskiej

stanowiace odrebny przedmiot wlasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem
zwigzane lub cze¢sci takich budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegolnych stanowia
odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.”

9) celach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ cele wymienione w art. 6 ustawy z dn. 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46 poz. 543, z p6zn.
zm ).

10) pierwszenstwie - nalezy przez to rozumie¢ prawo bylego wtasciciela do nabycia,
nieruchomosci w drodze bezprzetargowej przed innymi osobami, lub prawo nabycia
nieruchomosci w drodze bezprzetargowej przystugujace innym osobom, z innych
tytutow, wylacznie w sytuacji, gdy wiasciciel przeznaczy nieruchomos¢ do zbycia.

Dzial I
Rozdzial I
ZASADY OGOLNE

§1

1. Mieniem Miasta Tychy na prawach powiatu gospodaruje Prezydent Miasta Tychy.

2. Czynnosci prawne zwigzane z obrotem nieruchomosciami wykonuje Prezydent Miasta,
o ile przepisy obowiazujacych ustaw badz postanowienia niniejszej uchwaly nie stanowig
inaczej.

§2

1. Prezydent Miasta jest zobowigzany do gospodarowania nieruchomosciami w sposob
zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki oraz zasadami wspoélzycia spotecznego.

2. Zbycie badz zamiana nieruchomosci o funkcjach spotecznych lub kulturowych wymaga
zgody Rady.

§3
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Nieruchomosci bedace wlasnoscig Miasta moga by¢ przedmiotem zbycia, zamiany, najmu,
dzierzawy, uzyczenia, ustanowienia trwatego zarzadu, a takze moga by¢ obcigzane
ograniczonymi prawami rzecZowymi.

Rozdzial 11 ]
NABYWANIE, ZAMIANA 1 ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI

§4
. Czynnosci w sprawach nabycia, zamiany i zbycia nieruchomosci podejmuje Prezydent.
. Nabycie, zamiana i zbycie nieruchomosci, o wartosci powyzej 100 tysiecy EURO,
nastepuje za zgodg Rady.

N —

§5
1. Nieruchomosci moga by¢ nabywane i zamieniane w szczegolnosci ze wzgledu na :
a) racjonalng gospodarke nieruchomos$ciami,
b) tworzenie miejsc pracy,
¢) potrzeby inwestycyjne,
d) tworzenie zasobu nieruchomosci,
e) realizacje zadan wtasnych,
f) realizacje celow publicznych,
g) postanowienia przepisow szczegolnych.

2. Nabycia i zamiany dokonuje si¢ na wniosek zainteresowanego lub z urzedu.

. Prezydent, dokonujac zamiany nieruchomosci bierze pod uwage, oprocz celow
wymienionych w ust. 1, warto$¢ zamienianych nieruchomosci, okreslona przez
rzeczoznawce majatkowego.

4. Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia si¢ w drodze rokowan.

5. Rozliczenie naleznosci stron z tytutu zamiany nieruchomosci moze obejmowac oprocz cen

nieruchomosci réwniez odszkodowania i inne wzajemne zobowigzania stron.

(98]

§6
1. Zbycia nieruchomosci dokonuje Prezydent Miasta lub wskazany przez niego pelnomocnik,
gdy taki obowiazek wynika z ustawy badz jest to uzasadnione interesami Miasta.
2. Zbycia nieruchomosci dokonuje si¢ w szczegolnosci ze wzgledu na :
a) racjonalng gospodarke nieruchomosciami,
b) tworzenie miejsc pracy,
¢) realizacje zadan wtasnych miasta,
d) realizacje celéw publicznych,
e) postanowienia przepisoOw szczegolnych.
3. Zbycia nieruchomosci o funkcjach spotecznych lub kulturowych dokonuje si¢ za zgoda
Rady.
Rozdzial 111
UZYCZANIE NIERUCHOMOSCI

§7
1. Uzyczenia nieruchomosci z miejskiego zasobu dokonuje Prezydent.
2. Uzyczenie nieruchomosci stanowigcych mienie Miasta, na rzecz jednostek pomocniczych
Miasta oraz nieruchomosci o powierzchni powyzej 10.000 m%, wymaga zgody Rady.

) Rozdzial IV ]
OBCIAZANIE NIERUCHOMOSCI
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§8

1. Prezydent dokonuje obciazania nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ Miasta ,

polegajacego na:

a) ustanawianiu prawa uzytkowania wieczystego,
b) ustanawianiu prawa uzytkowania ,
¢) ustanawianiu stluzebnosci.

2. Prezydent moze obciazy¢ nieruchomos¢ wedtug zasad okreslonych w powszechnie
obowiazujacych przepisach prawa, w tym w szczegolnosci w Kodeksie cywilnym oraz
ustawie o ksiggach wieczystych i hipotece.

3. Obciazenie nieruchomosci Miasta hipoteka wymaga zgody Rady.

Dzial 11
ZASADY WYDZIERZAWIANIA I WYNAJMOWANIA NIERUCHOMOSCI

§9
Wydzierzawienia i wynajmowania nieruchomosci dokonuje Prezydent, na okres do 10 lat,
w drodze przetargowej lub bezprzetargowe;.

§10
1. Wydzierzawiajacy moze odstapi¢ od przetargowej formy wydzierzawiania nieruchomosci
w przypadku:

a) wydzierzawienia nieruchomos$ci komunalnej osobie prawnej, miejskiej jednostce
organizacyjnej lub spotce prawa handlowego, w ktorej Miasto posiada powyzej 50 %
udziatéw lub akcji,

b) gdy dzierzawca bedzie prowadzi¢ dzialalnos¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna,
lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza lub sportowo-
turystyczna,

¢) wydzierzawiania gruntow na: cele rolne, urzadzenie ogrédkow letnich przed lokalami
uzytkowymi i kioskami, ogroédkéw przydomowych, ogrédkéw dziatkowych, na
poprawienie zagospodarowania dotychczas dzierzawionej nieruchomosci,

d) urzadzenie: dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych, parkingowych,

e) posadowienia obiektéw uzytecznosci publicznej,

f) sezonowego posadowienia obiektéw rekreacyjno - rozrywkowych, na cele imprez
widowiskowych: karuzele, cyrk, itp.,

g) winnych przypadkach, po uzyskaniu opinii Komisji Finanséw Publicznych oraz
Komisji Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego Rady Miasta.

2. Przewidziana w ust. 1 regulacja obejmuje takze nastepcow prawnych dzierzawcow.

§11
1. Czynsz z tytutu dzierzawy ustala Prezydent.
2. W przypadku ustalania stawki czynszu dzierzawnego w drodze przetargu - stawka
okreslona w ust. 1 jest stawka wywolawczag.

§12
Dzierzawcom nieruchomosci, z ktérymi umowy dzierzawy zawarto na okres co najmniej 10
lat, przyznaje si¢ pierwszenstwo w ich nabyciu. Pierwszenstwo to przystuguje jezeli
nieruchomosci zostaty zabudowane zgodnie z pozwoleniem na budowe, a sposob
zagospodarowania nie jest sprzeczny z aktualnym zapisem planu zagospodarowania
przestrzennego.

§13
Do najmu nieruchomosci stosuje si¢ odpowiednio zasady dotyczace dzierzawy
nieruchomosci.
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Uzasadnienie:

Zmiana uchwaty konieczna jest z uwagi na zmiany ustrojowe wprowadzone ustawa z dnia 24
lipca 1998 r. o zmianie niektérych ustaw okreslajacych kompetencje organéw administracji
publicznej - w zwiazku z reforma ustrojowa panstwa (Dz. U. z 1998 r. nr 106, poz. 668 ze
zmian.) , ustawg z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace
administracj¢ publiczng (Dz. U. z 1998 r. nr 133, poz. 872), ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. o
administracji rzadowej w wojewddztwie (Dz. U. z 1998 r. nr 91 poz. 577), ustawa z dnia 5
czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewodztwa (Dz. U. z 1998 r. nr 91 poz. 576), ustawa o
samorzadzie powiatowym, w zwiazku ze zmianami wprowadzonymi zmiang ustawy o
samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (t.j. Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591, z pdzn.
zm.), a takze zmianami ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

W  przedkladanym projekcie uchwaty proponuje si¢ uporzadkowanie aktow prawa
miejscowego, dotyczacych gospodarowania nieruchomosciami miasta na prawach powiatu
(nieruchomosciami stuzacymi do wykonywania zadan gminy i powiatu).

Projekt uchwaly nie obejmuje nieruchomosci Skarbu Panstwa, na terenie miasta Tychy,
poniewaz gospodaruje nimi wylacznie prezydent miasta wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzadowej, upowazniony na podstawie ustawy, a jego kompetencje w tym
zakresie okresla ustawa o gospodarce nieruchomosciami oraz inne ustawy szczegodlne.
Aktualnie zasady gospodarowania nieruchomosciami gminy okresla uchwata nr XXV/378/93
z dnia 15 kwietnia 1993 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania, obcigzania
nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy
lata oraz 19 innych uchwat. Czg$¢ z tych uchwat (wymieniona w koncowej czesci niniejszego
uzasadnienia) pozostaje w mocy, natomiast cz¢$¢ wymieniona w sentencji niniejsze;j

uchwaty zostaje uchylona badz wiaczona do tresci przedktadanego projektu.

W stosunku do uchwaty nr XXV/378/93 z dnia 15 kwietnia 1993 r. w niniejszym projekcie
zrezygnowano z przyznanego wczesniej zarzadowi (obecnie prezydentowi) prawa do
obcigzania nieruchomosci hipoteka. W praktyce podejmowano w takich sytuacjach i tak
odrgbne uchwaty rady.

W projekcie uchwaty zaproponowano okreslone warunki , ktorych Prezydent gospodarujacy
mieniem winien dochowaé przy podejmowaniu decyzji w przedmiocie nabycia, zbycia,
zamiany i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania i
wynajmowania.

Uwaga:

Ponizej obowiazujace uchwaly Rady, ktore majq nadal zastosowanie w pracy Wydziatu

Gospodarki Nieruchomosciami:

1. 299/96 z dnia 24 kwietnia 1996 r. w sprawie zmiany uchwaly Rady Miejskiej nr 228/96 z
dnia 15 grudnia 1996 r. w sprawie polityki mieszkaniowej gminy oraz uchwaty Rady
Miejskiej nr XI1/147/91 z dnia 10 wrzes$nia 1991 r.

2. 557/98 z dnia 14 stycznia 1998 r. Rady Miejskiej w Tychach w sprawie sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste.

3. 600/98 z dnia 23 kwietnia 1998 r. Rady Miejskiej w Tychach w sprawie ustalenia stawki
procentowej optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow.

4. 601/98 z dnia 23 kwietnia 1998 r. Rady Miejskiej w Tychach w sprawie ustalania cen i
oplat za korzystanie z gminnych obiektéw i1 urzadzen uzytecznosci publicznej.

5. 609/98 z dnia 23 kwietnia 1998 r. Rady Miejskiej w Tychach w sprawie sprzedazy lokali
uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ gminy.

6. 139/99 z dnia 25 marca 1999 r. Rady Miasta w Tychach w sprawie zasad gospodarowania
lokalami uzytkowymi stanowiacymi wtasnos¢ gminy.

7. 152/99 z dnia 29 kwietnia 1999 r. Rady Miasta w Tychach w sprawie wyrazenia zgody na
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stosowanie bonifikat od optat z tytutu trwalego zarzadu oraz okreslenia wysokosci
bonifikaty.

8. 0150/704/2001 z dnia 27 wrzesnia 2001 r. Rady Miasta w Tychach w sprawie wyrazenia
zgody na udzielenie bonifikaty od pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntow.

9. 0150/705/2001 z dnia 27 wrzes$nia 2001 r. Rady Miasta w Tychach w sprawie wyrazenia
zgody na zastosowanie bonifikaty z tytutu trwatego zarzadu oraz okreslenie wysokosci
bonifikaty.

10. 0150/708/2001 z dnia 27 wrzesnia 2001 r. Rady Miasta w Tychach w sprawie ustalenia
stawki procentowej oplaty adiacenckie;j.
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