http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=382681

ZARZADZENIE NR 0050/370/17
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 15 grudnia 2017 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do ponownie wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Czutowskiej, Katowickiej, Tulipanéw
i Piaskowej w Tychach

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j.:
Dz.U. 2017 poz. 1875 z p6ézn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz.U. 2017 poz. 1073).

zarzadzam, co nastepuje:

Po rozpatrzeniu uwag ztozonych do ponownie wytozonego do publicznego wglagdu w dniach
od 17 pazdziernika 2017r. do 14listopada 2017r. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Czutowskiej,
Katowickiej, Tulipanéw i Piaskowej w Tychach, postanawiam:

1) uwage, ztozong w dniu 18 pazdziernika 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
18 pazdziernika 2017 r.), odnoszacg sie do terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN14, dotyczacg zmniejszenia minimalnej
wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy z 0,08 na 0,01 — przyja¢ w czesci;

2) uwagi, ztlozone w dniu 21 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 21
listopada 2017 r.), odnoszgcy sie do terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego oznaczonego symbolem MW?z1, dotyczace:
a) wykluczenia mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
w terenie o symbolu MWz1 — odrzucié,
b) wykre$lenia z projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
§ 21 pkt 8, lit. ai b — odrzucié jako bezprzedmiotowa;

3) uwage zbiorowa, ztozong w dniu 23 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo
zdnia 22 listopada 2017 r.), odnoszgcg sie do obszaru planu, dotyczaca
wprowadzenia zakazu realizacji dziatalnosci gospodarczej w zakresie hosteli —
przyjaé w czesci;

4) uwage, ztozong w dniu 27 listopada 2017 r. przez jednostke organizacyjng nie
posiadajgca osobowosci prawnej (pismo z dnia 27 listopada 2017 r.) odnoszgcg sie
do terenu o symbolu MWz1, dotyczacg zmniejszenia wysokosci budynkdéw do maks.
5m — przyja¢ w czesci;

5) uwagi, ztozone w dniu 28 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 27
listopada 2017 r.), odnoszace sie do terenu o symbolu MWz1, dotyczace:

a) ustalenia wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej —
maks. 35% - przyja¢,

b) ustalenia wysokosci zabudowy maks. 10 m - przyjag¢,

c) ustalenia wysokosci budynkéw z dachami dwu i wielospadowymi maks. 5 m —
przyjaé w czesci,

d) ustalenia wysokosci budynkéw z dachami ptaskimi maks. 4 m — przyjaé
w czesci;

6) uwage, ztozong w dniu 27 listopada 2017 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia 27
listopada 2017 r.), odnoszgcg sie do terenu o symbolu MNs2, dotyczacy
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zmniejszenia powierzchni zabudowy do maks. 30% w stosunku do dziatki budowlanej
- odrzucic;

7) uwage, ztozong w dniu 28 listopada 2017 r. przez osoby fizyczne (4 pisma o tej samej
tresci z dnia 27 listopada 2017 r.), odnoszacg sie do nieprzekraczalnej linii zabudowy
na obszarze dziatek o numerach 4496/112, 4831/112, 4833/112, 4835/112, 4497/112
(teren o symbolu MN27), dotyczacg odsuniecia linii zabudowy i jej lokalizacji
w odlegtosci 5 m na potudnie od istniejgcej krawedzi budynkéw — odrzucic;

8) uwage, ztozong w dniu 28 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo dnia
28 listopada 2017 r.), odnoszacg sie do dziatek o numerach 5427/95, 1607/93,
1617/93 (teren o symbolu R1), dotyczgcg dopuszczenia lokalizacji stadniny koni —
przyjaé w czesci;

9) uwage, zlozong w dniu 24 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo dnia
24 listopada 2017 r.), odnoszgca sie do dziatki o numerze 1293/24 (teren o symbolu

MN7), dotyczagcg zmniejszenia liczby miejsc postojowych z 2 miejsc postojowych do
1 miejsca postojowego — odrzucié;

§2

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

z up. Prezydenta Miasta
Zastepca Prezydenta ds. Gospodarki Przestrzennej

/-I mgr Igor Smietanski
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Uzasadnienie:
(Zarzadzenie Nr 0050/370/17)

1. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 1 Zarzadzenia, zostata przyjeta w czesci poprzez
wprowadzenia dla terendw o symbolach MN minimalnej intensywnos$ci zabudowy na
poziomie 0,04.

2. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 2 lit. a Zarzadzenia, zostata odrzucona.

Dla dziatek nr 3117/104, 5278/104, ktoére stanowig jedng nieruchomos$¢ istniejgcy
sposob uzytkowania nie odpowiada kierunkom przeznaczenia obszaru MJ (obszar
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) okreslonego w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta Tychy. Studium umozliwia
jednak wprowadzenie do miejscowego planu przeznaczenia zgodnego ze stanem
faktycznym, pod warunkiem, ze jest on zgodny 2z wymaganiami wynikajgcymi
z odrebnych przepisow. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu miejscowego
pozostawia sie obecne przeznaczenie w terenie o symbolu MWz1.

3. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 2 lit. b Zarzadzenia, zostata odrzucona jako
bezprzedmiotowa.
Uwage odrzucono jako bezprzedmiotowa, gdyz uchwata nie zawiera pkt. 8 w § 21.
Prawdopodobnie uwaga zostata odniesiona do poprzedniej wersji uchwaty tj. uchwaty
Z pierwszego wylozenia.

4. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 3 Zarzadzenia, zostata przyjeta w czesci, poprzez
wprowadzenie wykluczenia funkcji zamieszkania zbiorowego w terenach o symbolach
MU (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa). Uwaga jest bezprzedmiotowa w odniesieniu
do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny o symbolu MN), dla
ktérych dopuszcza sie zgodnie z definicjg budynku mieszkalnego jednorodzinnego
(Prawo budowlane: Dz.U. 2017 poz. 1332) wydzielenie lokalu ustugowego
0 powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 30%, w ktérym dopuszcza sie realizacje
ustug w ograniczonym zakresie nieuwzgledniajgcym zamieszkania zbiorowego np.
hosteli lub hoteli. Projekt planu przewiduje jedynie dla wydzielonego lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszczenie ustug w zakresie ustug
spotecznych, ustug drobnych, ustug biurowych, handlu detalicznego. Mozliwos¢
realizacji hosteli pozostawia sie natomiast w terenach o symbolach UM (tereny
zabudowy ustugowo mieszkaniowej), wterenie o symbolu U2 (teren zabudowy
ustugowej) oraz w terenie o symbolu MWz1.

5. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 4 Zarzadzenia, zostata przyjeta w czesci, poprzez
ustalenie wysokosci na poziomie 5m dla budynkéw o dachach ptaskich natomiast 6m
dla budynkéw o geometrii dachow dwu i wielospadowej. Mniejsza wysokos¢ budynku
doprowadzi do braku mozliwosci realizacji: stropodachéw we wiasciwej technologii
odpowiedniej dla budynkéw pasywnych oraz energooszczednych w przypadku realizacji
budynku o dachu pfaskim oraz budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowych
okreslonych w projekcie planu w przypadku dachéw dwu i wielospadowych.

6. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 5 lit. a Zarzadzenia, zostata przyjeta;
7. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 5 lit. b Zarzgdzenia, zostata przyjeta;

8. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 5 lit. ¢ Zarzadzenia, zostata przyjeta w czesci,
poprzez ustalenie wysokosci 6m dla budynkéw o geometrii dachéw dwu
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10.

11.

12.

i wielospadowej. Mniejsza wysokos¢ budynku doprowadzi do braku mozliwosci
realizacji potaci dachowych o kgcie nachylenia okreslonym w projekcie planu.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 5 lit. d Zarzadzenia, zostala przyjeta w czesci,
poprzez ustalenie wysokosci na poziomie 5m dla budynkéw o dachach ptaskich.
Mniejsza wysoko$¢ budynku moze doprowadzi¢é do braku mozliwosci realizacji
stropodachéw we wiasciwej technologii odpowiedniej dla budynkéw pasywnych oraz
energooszczednych.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 6 Zarzgdzenia, zostata odrzucona;

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie szeregowej zostata dopuszczona
w projekcie planu miejscowego dla juz zrealizowanych inwestycji oraz istniejgcych
podziatow ewidencyjnych wtasciwych dla tej formy zabudowy. Powierzchnia zabudowy
zostata wprowadzona na podstawie analizy wszystkich tych obszaréw, takze tych ktére
znajdujg sie poza obowigzujgcymi planami miejscowymi, a objete sg obszarem
opracowania projektu planu.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 7 Zarzgdzenia, zostata odrzucona;

Nieprzekraczalna linia zabudowy zostata wprowadzona w odniesieniu do istniejgcych
budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach nr 4831/112, 4833/112,
4835/112. Budynki te stanowig czes¢ niewielkiego zespotu budynkéw, sktadajgcego sie
z pieciu budynkéw o podobnej formie architektonicznej. Celem wprowadzenia linii byto
zachowanie tadu przestrzennego wprowadzonego do zatozenia przez projektanta
zagospodarowania terenu. Realizacja rozbudowy budynkéw na przedmiotowych
dziatkach, przy zachowaniu wyznaczonej w projekcie planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz przepisOw z zakresu odlegtoéci od granicy z dziatkg sgsiednig, jest
mozliwa, gdyz zapewnia to usytuowanie budynkdéw na poszczegdlnych dziatkach.
Ponadto informuje sie, ze projekt planu dopuszcza dla budynkéw istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w
dniu wejscia planu w zycie, przebudowe oraz nadbudowe w konturze budynku.

Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 8 Zarzadzenia, zostata przyjeta w czesci, poprzez
wprowadzenie do ustalen projektu planu dla cze$ci dziatek nr 5427/95, 1607/93
mozliwosci realizacji zabudowy zagrodowej w gospodarstwach hodowlanych
zwigzanych z hodowlg koni oraz urzgdzen sportu i rekreacji w zakresie jazdy konnej.
Realizacja budynkéw w zakresie wyzej wymienionej zabudowy zagrodowej zostanie
umozliwiona w terenie o symbolu R2 wyznaczonym na rysunku planu. Dla pozostatej
czesci dziatek nr 5427/95, 1607/93 oraz dla dz. nr 1617/93 uwaga zostata odrzucona ze
wzgladu na naruszanie ustalen studium.

Nienaruszanie zapiséw studium przez ustalenia projektu planu rozpatrywane jest
w kontekscie catej tresci ustalen studium, a nie ich fragmentu tj. dopuszczenia stadniny
koni w obszarze o symbolu ,ZE”. W ustaleniach ogélnych studium wprowadzono
zapisy: Ograniczenie dalszego rozwoju zabudowy na terenach w dolinie Potoku
Makotowieckiego. Dopuszczenie zagospodarowania tych terendbw na cele
ekstensywnych funkcji rekreacyjnych, takich jak Sciezki pieszo-rowerowe, konne,
miejsca biwakowe itp. z mozliwoScig dopuszczenia terendw rekreacji indywidualnej
(ogrodow dziatkowych) w zakresie nie kolidujgcym z potrzebami ochrony przed
powodzig i ochrony przyrody. Powyzsze zapisy sg powodem wprowadzenia ustalen
w projekcie planu miejscowego, ktére majg za zadanie chroni¢ doline potoku
Makotowieckiego przed zabudowg. W 2zwigzku z tym dopuszcza sie realizacje
zabudowy jedynie na czesciach dziatek wymienionych w uwadze, ktore to czesci
oddalone sg od potoku Makotowieckiego. Decyzja o takiej polityce przestrzennej
zawarte] w studium zostata podjeta na podstawie opracowania ekofizjograficznego
sporzadzonego na potrzeby studium zgodnie z art. 72 ust. 4 Ustawy Prawo ochrony
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srodowiska (Dz.U. 2017 poz. 519 z pdzn. zm.). W opracowaniu tym wzdiuz potoku
Makotowieckiego wyznaczono obszary szczegdlnie predysponowane do petnienia
funkcji retencyjnej i ochrony przeciwpowodziowej. Polityka przestrzenna realizowana w
projekcie planu jest kontynuacjg polityki zawartej w juz obowigzujgcych planach
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Makotowiec (Uchwata NR
XXXVII/S99/17 Rady Miasta Tychy z dnia 22 czerwca 2017 r., Uchwata Nr
0150/773/2001 Rady Miasta Tychy z dnia 20 grudnia 2001 r.), gdzie dolina potoku
zostata wykluczona z mozliwosci realizacji jakiejkolwiek zabudowy. Ponadto stwierdza
sie, iz kierunki przeznaczenia terendbw w tym dopuszczenia, okreslone w studium dla
poszczegolnych obszaréw nie stanowig gwarancji przeznaczenia dziatki budowlanej lub
terenu na te cele w miejscowym planie (zapis studium str. 104 pkt. 4). Organ
planistyczny przestrzega w ten sposob zasady zrownowazonego rozwoju oraz
kryterium tadu przestrzennego, uwzgledniajgc roszczenia wiasciciela nieruchomosci w
stopniu maksymalnym do zatozen sporzgdzanego miejscowego planu.

13. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 9 Zarzadzenia, zostata odrzucona;

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
przewiduje dla okre$lonego rodzaju zabudowy odpowiednig liczb miejsc postojowych na
poziomie wskaznikéw minimalnych. Jedynie w terenach potozonych w strefie
srodmiejskiej (oznaczonej na rysunku studium), w ktérej ze wzgledu na uwarunkowania
wiasnosciowe i przestrzenne brak jest mozliwosci realizacji miejsc postojowych na
poziomie terenu mozliwe jest odstgpienia od okreslonych w studium wymagan. Plan nie
moze naruszac ustalen studium i rezygnowac¢ tym samym z uprzednio ustalonej polityki,
W zwigzku z powyzszym odrzuca sie uwage.

z up. Prezydenta Miasta
Zastepca Prezydenta ds. Gospodarki Przestrzennej

/-I mgr Igor Smietanski
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