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ZARZADZENIE NR 0050/360/17
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 5 grudnia 2017 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Wiadystawa Sikorskiego, Armii Krajowej, Alei Marszatka Pitsudskiego, Beskidzkiej

oraz Rzeki Gostyni w Tychach — etap |I.

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2017, poz.1875) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. 2017, poz. 1073),

zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Po rozpatrzeniu uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Wtadystawa Sikorskiego, Armii Krajowej, Alei
Marszatka Pitsudskiego, Beskidzkiej oraz Rzeki Gostyni w Tychach — etap |, wylozonego do
publicznego wglgdu w terminie od 10 pazdziernika do 8 listopada 2017 roku, postanawiam:

1) uwagi, ztozone w dniach 24 pazdziernika 2017 r. oraz 21 listopada 2017 r. przez osobe
fizyczng, dotyczace:
a) zmiany przeznaczenia terenu na tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — odrzucié,
b) zmiany dopuszczalnej wysokosci budynkow do 11 metréw — przyjaé w czesci,

2) uwagi, ztozone w dniu 25 pazdziernika 2017 r. przez osobe fizyczng, dotyczace:
a) zmiany przeznaczenia terenu na tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — odrzucig,
b) zmiany dopuszczalnej wysokosci budynkow do 11 metréw — przyjaé w czesci,

3) uwagi, ztozone w dniu 14 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng, dotyczace:
a) zmiany dopuszczonej geometrii dachow budynkéw mieszkalnych, tj. na dachy ptaskie
i spadziste — przyja¢,
b) zmiany dopuszczalnej wysokosci budynkdéw do powyzej 8 metrow — przyjaé,

4) uwagi, ztozone w dniu 15 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng, dotyczace:
a) zmiany dopuszczonej geometrii dachow budynkéw mieszkalnych, tj. na dachy ptaskie
i spadziste — przyja¢,
b) zmiany dopuszczalnej wysokoéci budynkéw do powyzej 8 metrow — przyjaé,

5) uwagi, ztozone w dniu 20 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng, dotyczace:
a) zmiany dopuszczonej geometrii dachow budynkéw mieszkalnych, tj. na dachy pfaskie
i spadziste — przyja¢,
b) zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy — odrzucié,

6) uwagi, ztozone w dniu 20 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng, dotyczace:
a) zmiany dopuszczonej geometrii dachow budynkéw mieszkalnych, tj. na dachy pfaskie
i spadziste — przyja¢,
b) zmiany dopuszczalnej wysokosci budynkéw do powyzej 8 metrow — przyjaé,
7) uwagi, ztozone w dniu 20 listopada 2017 r. przez jednostke organizacyjng nie posiadajacg
osobowosci prawnej, dotyczgce:
a) zmiany dopuszczonej geometrii dachow budynkéw mieszkalnych, tj. na dachy ptaskie
i spadziste — przyja¢,
b) zmiany dopuszczalnej wysokosci budynkéw do powyzej 8 metrow — przyjaé,

8) uwagi, ztozone w dniu 21 listopada 2017 r. przez osobe prawng, dotyczgce:
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a) zmiany przeznaczenia terenu poprzez dopuszczenie lokalizacji garazy w przyziemiu
budynku — odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa,

b) usuniecia nakazu utrzymania terenu drogi wewnetrznej jako publicznie dostepnego —
przyjac,

9) uwagi, ztozone w dniu 21 listopada 2017 r. przez osobe fizyczng, dotyczace:
a) zmiany dopuszczonej geometrii dachow budynkéw mieszkalnych, tj. na dachy pfaskie
i spadziste — przyja¢,
b) zmiany dopuszczalnej wysokosci budynkoéw do powyzej 8 metrow — przyjaé,

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Tychy

/-/ mgr inz. Andrzej Dziuba
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Uzasadnienie:
(Zarzadzenie Nr 0050/360/17)

1. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 1 lit. a, zostata odrzucona.

Ze wzgledu na stan istniejgcy obszaru, tj. dominujgcg funkcje mieszkaniowg jednorodzinng,
podtrzymano przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2, jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednoczesnie, przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa Budowlanego
(Dz. U. 2017, poz. 1332 z pézn. zm.) dopuszcza lokalizacje lokali uzytkowych o powierzchni do
30% powierzchni catkowitej budynku. Zmiana przeznaczenia terenu na teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (MNU) umozliwitaby, zgodnie z ustaleniami planu dla tego terenu,
zabudowe ustugowg, jako samodzielng funkcje. Wprowadzenie mozliwosci lokalizacji budynkéw
ustugowych wigzatoby sie z zaburzeniem mieszkaniowego charakteru okolicy oraz negatywnym
oddziatywaniem obnizajagcym jako$¢ zamieszkania przede wszystkim w bezpos$rednim
sgsiedztwie, m.in. poprzez realizacje zwiekszonej liczby miejsc postojowych lub w postaci
ucigzliwosci zwigzanych ze wzmozonym ruchem samochodowym.

2. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 1 lit. b, zostata przyjeta w czesci dotyczgcej zwiekszenia
maksymalnej wysokosci budynkéw do 10 m.

Z uwagi na sagsiedztwo budynkéw o wysokosci niespetna 10 m, dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN2, maksymalna wysokos¢ budynkéw o dachach
spadzistych zostata zwiekszona z 8 m do 10 m. Parametr ten nie zostat zwiekszony do 11 m
ze wzgledu na ochrone fadu przestrzennego i obowigzek zgodnosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego oraz wskazany w nim dla przedmiotowego terenu parametr
dotyczacy maksymalnej wysokosci budynkow, tj. maks. 3 kondygnacije.

3. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 2 lit. a, zostata odrzucona.
Uzasadnienie, jak w ust. 1.

4. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 2 lit. b, zostata przyjeta w czesci dotyczacej zwiekszenia
maksymalnej wysokosci budynkéw do 10 m.

Uzasadnienie, jak w ust. 2.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 3 lit. a, zostata przyjeta.
Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 3 lit. b, zostata przyjeta.
Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 4 lit. a, zostata przyjeta.
Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 4 lit. b, zostata przyjeta.

© ® N o v

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 5 lit. a, zostata przyjeta.
10. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 5 lit. b, zostata odrzucona.

Z uwagi na nadrzedng role miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. ochrone
tadu przestrzennego, dla terenu o symbolu MNU1 utrzymano nieprzekraczalng linie zabudowy
wyznaczong przez istniejace budynki wzdtuz ul. Sikorskiego, bedgcej drogg publiczng klasy
gtéwnej.

11. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 6 lit. a, zostata przyjeta.
12. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 6 lit. b, zostata przyjeta.
13. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 7 lit. a, zostata przyjeta.
14. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 7 lit. b, zostata przyjeta.

15. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 8 lit. a, zostata odrzucona jako bezprzedmiotowa.
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Uwage uznano za bezprzedmiotowg ze wzgledu na brak konfliktu z przedmiotowym
przeznaczeniem terenu, ktére nie wyklucza mozliwosci realizacji garazy w przyziemiu budynku.
Zgodnie z §19 ust. 5 projektu planu ustala sie sposoby realizacji miejsc postojowych w formie
parkingdw terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach
budynkéw, z zastrzezeniem ustalen w tym zakresie zawartych w Rodziale 2, tj. zakazem
lokalizacji garazy wolnostojgcych. Ponadto, ustalenia planu nie obowigzujg dla budynkéw
istniejgcych, lecz majg zastosowanie w przypadku nowych inwestyciji.

16. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 8 lit. b, zostata przyjeta.
17. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 9 lit. a, zostata przyjeta.
18. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 9 lit. b, zostata przyjeta.
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