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Wydziat Obslugi Rady Miasta
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Rady Miasta Tychy
Zygmunt Marczuk

PPN.003.22.2012

W odpowiedzi na interpelacie DUR.003.44.2012 =z dnia 26.04.2012r.
ztozong przez Radnego Dariusza Wencepel przedkiadam pismo Kancelarii Prawno-
Majatkowej PECULIUM w sprawie wyjasnienia przyjetej w operacie szacunkowym metody

wyceny zabudowanej nieruchomosci stanowigcej targowisko miejskie przy al. Bielskiej

w Tychach .
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KANCELARIA PRAWNO - MAJATKOWA

43 - 100 TYCHY UL. JARACZA 248 Fax. 32 217 6725
e- mail: peculium.kania@gmail.com tel. 609 102 272

Tychy, dnia 09.05.2012 .
URZAD MIASTA TYCHY

Wydzial Praeksztateen i Nadzoru Wiascicielskiego

wer. {0 MAJ 2012

L‘.d . Urzad Miasta Tychy
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Znak soravy QJ A Wydzial Przeksztalcen i Nadzoru

| Wlascicielskiego

al. Niepodleglosci 49
43-100 Tychy

W odpowiedzi na pismo z dnia 30.04.2012 r. przedstawiam ponizej powody, dla
ktérych odrzucono podejscie dochodowe w wycenie nieruchomosci:

1) Stawki czynszu (oplaty targowej) nie sg stawkami rynkowymi, lecz ustalonymi w drodze
uchwaty.

2) Wykazany w sprawozdaniu finansowym (TZUK) za rok 2011 ,przychéd z najmu
targowiska” wynosi 412 988,43 zt i jest mniejszy od kosztéw — ,,utrzymanie targowiska
miejskiego i administracji TZUK” wynosi 977 518,21 zi. Opierajgc si¢ na tych danych
otrzymujemy ujemny dochéd, a wiec réwniez ujemna wartosé.

3) Nie jest mozliwe, na podstawié analizy dostepnych informacji, oddzielenie dochodéw
przynoszonych przez nieruchomo$¢ od dochodéw pochodzacych z dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na tej nieruchomosci.

'4) Celem wyceny bylto okreslenie osobno wartosci wszystkich §rodkéw trwatych: budynkéw,
pawilonéw handlowych, stoisk, utwardzonego placu, itp. Zastosowanie‘ do tego celu

metody dochodowej jest niemozliwe.
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