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UCHWALA NR XLI/674/17
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia wielolethiego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasta Tychy na lata 2018-2022

Na podstawie art.4ust. 1, 2i3, art. 21 ust. 1 pkt1iust.2ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z2016r. poz. 1610 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1875) na wniosek Prezydenta Miasta, po
zaopiniowaniu przez Komisje Infrastruktury Miejskiej i Ochrony Srodowiska oraz Komisje Finanséw
Publicznych

Rada Miasta Tychy uchwala:

§1

Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tychy na lata
2018-2022, zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego z mocg obowigzujagcg od dnia 01 stycznia 2018 r.

Przewodniczacy Rady
Miasta Tychy

mgr Maciej Gramatyka
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Zatgcznik do Uchwaty

Nr XLI/674/17

Rady Miasta Tychy

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIASTA TYCHY NA LATA 2018 - 2022

Rozdziat |

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne, pomieszczenia
tymczasowe i pozostate lokale mieszkalne.

§1

1. Z uwagi na obowigzki gminy okreslone szczegétowo w obowigzujgcych przepisach
prawa, przyjetg do realizacji Strategie Rozwoju Mieszkalnictwa Miasta Tychy celowym
jest dalsze kontynuowanie dziatan umozliwiajgcych tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej. Aby zrealizowa¢ ten cel
niezbednym jest m.in. pozyskanie dodatkowej liczby lokali ~mieszkalnych
do mieszkaniowego zasobu gminy w tym lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych
i utrzymywanie tego zasobu na takim poziomie aby zaspokajat biezace potrzeby
mieszkaniowe o0sob, ktore spetniajg kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad
gospodarowania zasobem, oczekujg na najem Ilokalu socjalnego w oparciu
o prawomocny wyrok sadu lub nabyly uprawnienie do otrzymania lokalu zamiennego
w oparciu o odrebne przepisy.

2. Majgc na uwadze liczbe o0s6b oczekujgcych pomocy gminy poprzez oddanie
w najem lokalu mieszkalnego oraz mozliwosci gminy dla realizacji nowego budownictwa
mieszkaniowego, w dalszym ciggu obowigzujgca bedzie przyjeta wczesniej zasada,
ze w pierwszej kolejnosci realizowane bedg zadania wynikajgce dla gminy wprost
z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego dotyczgce zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych i pomieszczen
tymczasowych.

3. Obecng wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Tychy wg stanu na dzien
30.06.2017 oraz prognoze jego zmian przedstawiajg tabele nr 1i nr 2.

4. Przewidywane potrzeby mieszkaniowe w okresie obowigzywania Programu — obliczone
m.in.: w oparciu o liczbe ztozonych wnioskéw o najem lokalu komunalnego, lokalu
socjalnego, liczbe ztozonych do realizacji wyrokéw eksmisyjnych, liczbe przeznaczanych
co roku lokali mieszkalnych do ponownego zasiedlenia oraz liczbe nowych lokali
mieszkalnych - przedstawiajg tabele nr 3 i nr 3.1, a plan inwestycji uwzgledniajgcy
te potrzeby przedstawia tabela nr 3.2.

5. Zaklada sie, ze zmiany w liczbie lokali wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego
w tym: w liczbie lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych w kolejnych latach
obowigzywania Programu bedg wynikiem:

1) nowego budownictwa komunalnego realizowanego w ramach witasnych srodkéw
finansowych oraz w oparciu o istniejgce Programy umozliwiajgce nowe
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budownictwo mieszkaniowe, w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego lub
koncesji na roboty budowlane, a takze realizowania inwestycji przy udziale
innych podmiotéw w oparciu o stosowne umowy,
2) wynajmu i partycypacji w Tyskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego,
3) adaptacji budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych na lokale
mieszkalne, socjalne lub pomieszczenia tymczasowe,
4) przekwalifikowania lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub pomieszczenia
tymczasowe,
5) przejmowania budynkéw lub lokali na podstawie obowigzujgcych przepisow,
celem adaptacji na lokale mieszkalne, socjalne lub pomieszczenia tymczasowe.
6. Dla skuteczniejszej realizacji zadan, o ktérych mowa w Programie, ktérych celem jest
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdinoty
samorzgdowej i zapobieganie wykluczeniu spotecznemu, dopuszcza sie mozliwos¢
wynajmowania budynkéw lub lokali od innych witascicieli i podnajmowania ich osobom
uprawnionym, w tym réwniez dla realizacji prawomocnych wyrokéw sgdowych wg zasad
okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz w oparciu 0 inne przepisy prawa miejscowego
dotyczace gospodarki mieszkaniowej.

Rozdziat I

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

§2

1. Znajomos¢ stanu technicznego posiadanych zasobdw mieszkaniowych i systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkéw i lokali pozwala na racjonalne planowanie
remontéw nieruchomosci i lokali co ma bezposredni wptyw na prawidtowe zarzgdzanie
posiadanym zasobem mieszkaniowym, dlatego tez w kazdym roku kalendarzowym
w oparciu o przepisy ustawy Prawo budowlane bedg sporzgdzane oceny stanu
technicznego budynkéw, w ktorych znajdujg sie lokale mieszkalne.

2. Za sporzgdzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych harmonogramoéw remontow
budynkéw majgcych na celu poprawe ich stanu technicznego odpowiedzialny jest
zarzadca ( administrator ) budynkéw.

3. Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkow,
dotychczas wykonane remonty, konserwacje i sposob uzytkowania, a przede wszystkim
wysokos$¢ $rodkow finansowych przeznaczanych na wykonanie koniecznych remontéw
i napraw. Uzasadnionym jest kontynuowanie wczesniej przyjetej polityki w zakresie
inwestycji i remontow w czesci budynkéw stanowigcych wiasnosc¢ i wspotwtasnos¢ Gminy
Miasta Tychy tak, aby nieruchomosci te mogly w okresie obowigzywania Programu
osiggnac jak najlepszy stan techniczny.

4. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy oraz prognozy
jego zmian - przedstawiajg tabele nr 4 i nr 4.1 oraz tabele nr 4.2 i nr 4.3.

5. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢
i wspotwtasno$¢ Gminy Miasta Tychy bedzie w pierwszej kolejno$ci usuwanie stanow
awaryjnych zagrazajgcych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancéw, ich mienia oraz
konstrukcji technicznej budynku, a kolejno kontynuowanie dziatah w zakresie odnawiania
elewacji, fasad i dachdéw nieruchomosci wraz z réwnolegtg ich termomodernizacjg
w szczegolnosci w nieruchomosciach, ktére potozone sg w rejonach miasta, objetych
Lokalnym Programem Rewitalizaciji.
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6. Szczegotlowe  potrzeby remontowe  nieruchomosci  stanowigcych — wlasnosé
i wspoétwtasnos¢ Gminy Miasta Tychy na kazdy rok kalendarzowy okreslane beda
w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw, o ktérych mowa w ust.1 tak,
aby Srodki finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych — najpilniejszych dziatan,
mogty zosta¢ zabezpieczone w budzecie Gminy Miasta Tychy na kolejny rok.

7. Analize potrzeb w zakresie naktadow inwestycyjnych, remontowych i modernizacji oraz
potrzeby finansowe wynikajgce ze stanu technicznego budynkéw z podziatem na
nieruchomosci i lokale stanowigce witasnos¢ i wspotwtasnos¢ Gminy Miasta Tychy
przedstawia tabela nr 5.

Rozdziat 1l

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysokosé wydatkéw w kolejnych
latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzgacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§3

1. Finansowanie wydatkow dotyczgcych gospodarki mieszkaniowej w tym: w zakresie
modernizacji, inwestycji i remontéw nieruchomosci w ktérych Gmina Miasta Tychy jest
wiascicielem lub wspotwtascicielem nastepuje z przychoddw wtasnych Miejskiego
Zarzadu Budynkoéw Mieszkalnych oraz ze $rodkéw ujetych w budzecie gminy.

2. Srodki pieniezne na finansowanie wydatkéw, o ktérych mowa w ust.1 mogg pochodzié
Z nastepujgcych zrédet:

1) zbudzetu gminy,

2) z wplywow osiggnietych z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
3) dotacji z budzetu panstwa,

4) dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach programéw,

5) zinnych zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

§4

1. Z zastrzezeniem zapisu ust.2 finansowanie inwestycji i remontéw w nieruchomosciach
stanowigcych wspotwtasnosé Gminy Miasta Tychy, nastepuje w zakresie okreslonym
uchwatami wspdlnot mieszkaniowych do wysokosci posiadanych w danej nieruchomosci
udziatéw.

2. Majgc na uwadze priorytety okreslone w § 2 ust. 5 uchwaty, w nieruchomosciach
stanowigcych wspétwtasno$¢ Gminy Miasta Tychy, a administrowanych w oparciu
0 stosowne umowy przez Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych dopuszcza sie
mozliwos¢ ustalenia odmiennych niz okreslone w ust.1 zasad finansowania inwestycji
w szczegolnosci w zakresie odnawiania elewacji, fasad i dachéw nieruchomosci wraz
z réwnoleglg ich termomodernizacjg w oparciu o odrebnie przyjete w tym zakresie
uchwaty Rady Miasta.

3. Zasady finansowania o ktérych mowa w ust. 2, mogg dotyczy¢ tylko tych nieruchomosci
w ktérych witadciciele lokali podjeli uchwate o rocznym planie gospodarczym oraz
0 wysokosci optat na pokrycie kosztow zarzgdu nieruchomoscig wspdlng, uwzgledniajacg
planowane inwestycje i remonty nieruchomosci i gdy posiadajg zawartg umowe
o administrowanie nieruchomoscig z Miejskim Zarzgdem Budynkdéw Mieszkalnych,
dysponujgcym w imieniu Gminy Miasta Tychy stosownymi srodkami finansowymi.
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§5

1. Aby zrealizowac cele okreslone w Programie zwigzane z posiadaniem dostatecznej
liczby lokali mieszkalnych w tym lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych oraz
wiasciwego, zgodnego z obowigzujgcymi przepisami standardu zasobu mieszkaniowego,
zaktada sie systematyczny wzrost wydatkow na ten cel. Prognoze i szacunki potrzeb
w tym zakresie przedstawia tabela nr 6.

2. Wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy powinny wzrasta¢
zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy — ktora
winna by¢ ustalana na poziomie umozliwiajgcym finansowanie zadan zwigzanych
Z utrzymaniem zasobu w stanie niepogorszonym, a dodatkowo bedg pokrywane
ze srodkow finansowych przewidzianych w budzecie miasta na ten cel.

3. Przyjmuje sie, ze wydatki na cele okre$lone w Programie bedg sie ksztattowaé
na poziomie przedstawionym w tabeli nr 6 z zastrzezeniem, iz wszelkie podane wartosci
sg wartosciami szacunkowymi i w zaleznosci od czynnikdw zewnetrznych m.in. takich jak
sytuacja gospodarcza gminy i dostep do srodkéw zewnetrznych, mogg ulegaé zmianom.

4. Przewidywane przychody z najmu lokali mieszkalnych, koszty utrzymania i remontow
lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy,
w kolejnych latach obowigzywania Programu, przy zatozeniu braku zalegtoSci
czynszowych oraz z ich uwzglednieniem przedstawiajg tabele nr 7.i nr 7.1.

5. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawig sie w budzecie gminy wolne
srodki finansowe, mogg one w oparciu o odrebng uchwate zostaC¢ przeznaczone na
realizacje celow okreslonych niniejszym Programem.

Rozdziat IV

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Tychy

§6

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Tychy odbywac sie bedzie z zachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, w oparciu 0 obowigzujgce przepisy ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami oraz wedtug zasad okreslonych w odrebnych
przepisach prawa miejscowego.

2. Realizujgc sprzedaz lokali mieszkalnych, o ktérej mowa w ust.1 nalezy miec
w szczegolnosci na uwadze:

1) przemyslang prywatyzacje zasobu mieszkaniowego,

2) pozyskiwanie srodkébw na nowe budownictwo i inne cele inwestycyjne
w posiadanym zasobie, m.in. na remonty zasobow,

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zgdanie
w przypadku zbycia lokalu — zwrotu udzielonej bonifikaty w sytuacjach
przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

3. Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali
tj. na mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcéw.

4. Gmina Miasta Tychy moze odméwic zbycia lokalu w szczegdlnosci w kazdym przypadku,
gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy.
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Rozdziat V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§7

1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomos$ciami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy definiuje sie jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majgcych
na celu w szczegolnosci:

1) zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wkasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) zapewnienia wtasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw prawa
energetycznego,

4) biezace administrowanie nieruchomoscia,

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosé.

2. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Tychy wykonuje Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych — Zakfad
Budzetowy w Tychach, a w odniesieniu do lokali komunalnych wynajmowanych od
Tyskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego - spodtka w oparciu o stosowng
umowe.

3. Zarzadzanie i eksploatacja zasoboéw mieszkaniowych prowadzona jest w sposéb
bezposredni przez gmine za posrednictwem zaktadu budzetowego, a obecny model
zarzagdzania zasobem zapewnia petne wykorzystanie funkcji wtascicielskich przez gmine
i pozwala na zachowanie ciggtosci zarzgdzania oraz optymalizacji kosztow i efektywnos¢
Swiadczonych ustug.

Rozdziat VI

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§8

1. Z uwagi na obowigzki gminy w zakresie dbania o wiasciwe gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy w tym: konieczno$¢ utrzymania technicznego budynkow
mieszkalnych, podniesienia ich standardu technicznego, a w efekcie poprawy warunkow
mieszkaniowych najemcow lokali mieszkalnych przyjmuje sie do realizacji zasady polityki
czynszowej dla mieszkaniowego zasoby Gminy Miasta Tychy wynikajgce z niniejszego
Programu.

2. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania, a niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplne;j
i elektrycznej, gazu i wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych i statych w wypadkach gdy
korzystajgcy z lokalu nie ma zawartej odrebnej umowy.

§9

Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy ustala sie nastepujgce rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne petnostandardowe,
2) czynsz za lokale socjalne,
3) czynsz za pomieszczenia tymczasowe,
4) czynsz wolny.
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§ 10

1. Wysoko$é stawek czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
i czynnikdw obnizajgcych lub podwyzszajgcych warto$¢ uzytkowg lokalu oraz wysokosc
stawek czynszu najmu lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych ustala Prezydent
Miasta Tychy w drodze zarzgdzenia.

2. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Tychy i moze zostac
zréznicowana w zaleznosci od standardu budynku, w ktérym znajdujg sie lokale socjalne.

3. Stawka czynszu za najem pomieszczen tymczasowych ustalana jest zgodnie z zapisami
ust. 2 niniejszego paragrafu.

4. Czynsz wolny, o ktérym mowa w § 9 pkt. 4 wynosi do 3,5% warto$ci odtworzeniowe;j
budynku i moze by¢ zastosowany miedzy innymi do lokali mieszkalnych wybudowanych
przy udziale podmiotu prywatnego, a takze lokali wynajmowanych jako lokale komunalne
przez gmine od innych podmiotéw w oparciu o stosowne przepisy prawa i zapisy
niniejszego Programu.

5. Zmiana wysokosci czynszu o ktérym mowa w ust. 4 winna nastepowac¢ wraz ze zmiang
wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa Slgskiego i miasta Katowice.

§11

1. Aby w sposdb wiasciwy zrealizowaé zatozenia okreslone Programem zwigzane
z poprawg stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego i systematycznego
zwiekszania wysokosci srodkéw finansowych przeznaczanych na utrzymanie, remonty
lokali i modernizacje nieruchomosci zaktada sie, iz stawka bazowa czynszu za najem
lokali mieszkalnych powinna ulega¢ systematycznym zmianom.

2. Szacunkowe zatozenia dla proponowanych zmian w zakresie wzrostu stawki bazowej
sporzgdzone dla wyliczenia przewidywanych srodkéw finansowych niezbednych
dla zrealizowania zatozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej przedstawia tabela nr 8.

§12

1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okresla sie w oparciu o stawke bazowg czynszu
oraz czynniki podwyzszajgce i obnizajgce jego wartos¢ uzytkowg
2. Wprowadza sie nastepujgce czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce warto$é uzytkowg
lokalu, majgce wptyw na wysokos¢ stawki czynszowej:
1) czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowg lokalu:
a) wspolna kuchnia, brak kuchni, kuchnia

bez bezposredniego oswietlenia naturalnego -do 12%
b) brak c.o. z sieci miejskiej lub kottowni lokalnej -do 12%
c) brak wody i kanalizacji -do 12%
d) wspdlna wec -do 12%
e) brak gazu -do 12%

f) lokale mieszkalne potozone na peryferiach {j.
Urbanowice, Jaroszowice, Cielmice, Czutéw, Wilkowyje,

Makotowiec, Wartogtowiec -do 5%
g) lokale mieszkalne potozone powyzej IV kondygnacii

w budynkach bez windy -do 5%
h) lokale mieszkalne potozone na poddaszu, a wykonane

w trakcie budowy budynku -do 5%

i) niski stopien nastonecznienia lokalu mieszkalnego,
zgodnie z wykazem zatwierdzonym przez Prezydenta
Miasta -do 5%
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2) czynniki podwyzszajgce wartos¢ uzytkowg lokalu:
a) lokale mieszkalne potozone na Il kondygnacji,
za wyjatkiem lokali bezposrednio usytuowanych
nad lokalami uzytkowymi, piwnicami i
pomieszczeniami gospodarczymi -do 5%
a) lokale mieszkalne w budynkach w ktorych wykonano kompleksowg
termomodernizace polegajgca na ociepleniu scian zewnetrznych,
dachoéw, stropodachoéw, stropéw nad piwnicami i nad ostatnig
kondygnacjg z wykonanym remontem instalacji c.0. obejmujgcym
wymiane grzejnikbw oraz wymiane stolarki okiennej i drzwiowej
w czesciach wspoélnych -do 10%
b) lokale mieszkalne w budynkach gdzie nastgpita
czesciowa termomodernizacja polegajgca na wykonaniu
co najmniej dwéch elementéw wymienionych w pkt b
lub wykonano kompleksowe odnowienie elewacji budynku
-do 5%

3. Zapisow ust. 2 pkt 1 lit. b i e nie stosuje sie w przypadku ustalania wysokosci
czynszu w stosunku do lokali usytuowanych w nowo wybudowanych budynkach
mieszkalnych lub budynkach zmodernizowanych, w ktérych zgodnie z projektem
technicznym zastosowano rozwigzania technologiczne eliminujgce instalacje gazowe
i c.0., zapewniajgc jednoczesnie peiny standard lokalu.

4. Czynnikdw obnizajgcych i podwyzszajgcych warto$¢ uzytkowg lokalu nie stosuje sie
w przypadku czynszu wolnego oraz stawek czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia
tymczasowe.

§ 13

1. Z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu mogg wystepowaé najemcy lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy, w przypadku gdy
stawka bazowa czynszu za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 3,5%
wartosci odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegajgcy sie o obnizke czynszu, o ktérej mowa w ust.1 jest zobowigzany
do ztozenia stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze
zostaC najemcy, ktory spetni kryteria dochodowe uzasadniajgce zastosowanie obnizki
czynszu przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust.1 pkt. 2
i ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat VII

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tychy.

§ 14

1. Dazac do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy w okresie obowigzywania Programu mogg by¢ podejmowane dziatania

w zakresie:

1) dalszej systematycznej weryfikacji zawartych umoéw najmu i prawidlowego
wykorzystywania zgodnego z zawartg umowg lokali mieszkalnych, w tym socjalnych
pomieszczen tymczasowych i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe lub nie przestrzegajg postanowien zawartych umow najmu;
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2.

2) przeprowadzanie zamian lokali mieszkalnych majgcych na celu m.in.:

a) racjonalne prowadzenie napraw i remontow lokali mieszkalnych poprzedzone
dostarczeniem lokali zamiennych najemcom w kazdym przypadku, gdy rodzaj
naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas
jego trwania lub z mozliwoscig pozostawienia w lokalu zamiennym jako lokalu
docelowym w przypadkach okreslonych w uchwale o zasadach
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Tychy lub zwigzanych z koniecznoscig realizacji zadan okreslonych
Lokalnym Programem Rewitalizaciji;

b) .przenoszenie” najemcow lokali z budynkdéw podlegajgcych modernizacii,
przebudowie lub nadbudowie w ramach przyjetych planéw remontowych lub
Lokalnego Programu Rewitalizacji m.in. do nowych lokali pozyskanych przez
Gmine, réwniez z mozliwoscig zastosowania stawek czynszu pokrywajgcego
petne koszty utrzymania lokali,

c) likwidacje ewentualnych  dysproporcji miedzy powierzchnig lokali
mieszkalnych zajmowanych przez lokatoréw zasobdéw komunalnych, iloscig
0osOb w nich zamieszkatych, a dochodami gospodarstw domowych
i mozliwosciami biezgcego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu
(czynsz, optaty niezalezne);

3) podejmowanie systematycznych dziatan zmierzajgcych do odzyskiwania lokal
wyodrebnionych z mieszkaniowego zasobu Gminy jako lokale socjalne,
a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie im
innych lokali o lepszym standardzie — w celu powigkszenia zasobu lokali socjalnych
i poprawy standardu zamieszkania osobom o wyzszych dochodach;

4) dalsza realizacja zasady, iz zasob lokali socjalnych tworzony bedzie w sposéb
"rozproszony” w catym zasobie mieszkaniowym Gminy m.in. z wykorzystaniem lokali
0 nizszym standardzie z przeznaczeniem na lokale socjalne i pomieszczenia
tymczasowe;

5) zmniejszenie liczby dtuznikéw i listy potencjalnych oséb oczekujgcych na lokale
socjalne poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych i realizacje dziatan
zwigzanych z przeciwdziataniem grozbie eksmisji;

6) dalsza realizacja Programu odpracowania zadtuzen czynszowych;

7) podejmowanie skutecznych dziatah regresowych wzgledem osoéb, za ktére Gmina
Miasta Tychy wyptaca wierzycielom odszkodowania za brak wskazania lokalu
socjalnego;

8) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw w zwigzku z wypowiadaniem uméw
najmu lokali mieszkalnych w swietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow;

9) pozyskiwanie zewnetrznych $rodkéw finansowych na budownictwo socjalne
i komunalne.

W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu Gminy

dopuszcza sieg:

1) nabywanie lokali na wtasnos¢ od réznych podmiotow dysponujgcych mieszkaniami
w tym od TBS, wiascicieli mieszkan na rynku wtérnym i od spotdzielni
mieszkaniowych;

2) nabywanie budynkow mieszkalnych od innych podmiotow — wykonczonych lub
bedacych w trakcie realizacj;

3) powigkszanie zasobu lokali mieszkalnych w wyniku nabycia spadku (dziedziczenie
ustawowe);

4) przeznaczenie terendw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane
przez rozne podmioty gospodarcze;

5) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspdlnego
uzytku w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspétwtasnosc gminy;

6) inwestowanie w uzbrojenie terendw przeznaczanych pod budownictwo
mieszkaniowe.
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Zatgcznik nr 1

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Tychy

na lata 2018—- 2022

Tabela nr 1
STAN MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA TYCHY | PROGNOZY DOTYCZACE JEGO WIELKOSCI
Opis pozyciji Prognoza na lata 2018 - 2022
stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022
mieszkaniowy zaséb gminy w adm. ilos$¢ 5104 5 004 4918 4 863 4783 4708
MZBM pow. w m? 218 032,00 212 891,00 208 789,00 208 207,00 204 367,00 200 767,00
w tym:
lokale pelnostandardowe ilos¢ 3840 3790 3750 3735 3695 3650
pow. w m? 173 858,00 170 727,00 169 220,00 170 218,00 167 938,00 165 558,00
- . ilos¢ 747 642 567 497 437 367
lokale o obnizonym standardzie >
pow. wm 27 137,00 23 147,00 20 297,00 17 637,00 15 357,00 12 697,00
lokale socjalne i pomieszczenia szt 517 572 601 631 651 691
tymczasowe pow. w m? 17 037 19017 19 272 20 352 21072 22512
w tym:
lokale socjalne szt 255 254 253 253 253 253
pow. w m? 8 830,00 8 808,00 7 983,00 7 983,00 7 983,00 7 983,00
. " szt 251 306 336 366 386 426
lokale socjalne przekwalifikowane >
pow. wm 7 961,00 9 941,00 11 021,00 12 101,00 12 821,00 14 261,00
szt 11 12 12 12 12 12
pomieszczenia tymczasowe ilo$¢ miejsc 40 44 44 44 44 44
pow. w m? 246,00 268,00 268,00 268,00 268,00 268,00
mieszkaniowy zaséb gminy w adm. ilos¢ 52 90 95 110 120 140
TTBS pow. w m? 3 032,00 4 472,00 4 972,00 5722,00 6 222,00 7 222,00
w tym:
lokale petnostandardowe ilosc > 52 90 95 110 120 140
pow. wm 3031,68 3031,68 3031,68 3031,68 3 031,68 3031,68

Zalozenia:

stan wyjsciowy oznacza dzien 30.06 2017 r.

do wyliczen przyjeto:

w zakresie powiekszenia zasobu zatozenia z tabeli nr 3 i nr 3.1

w zakresie zmniejszenia zasobu:

sprzedaz w kolejnych latach lokali na rzecz ich najemcéw 2018-100 lokali o pow 5141 m?,2019 -90 lokali o pow 4320, w 2020- 85 lokali o pow 4080 m? w 2021- 80 lokali 0 pow 3840,a 2022- 75 lokali o pow 3600 m?

wydzielenie 2 lokali socjalnych na potrzeby tazni na ul. Swierkowa 88 i 90 o pow 25m?
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Tabela nr 2

PROGNOZA ZMIAN W MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY MIASTA TYCHY W LATACH 2018-2022

Zatgcznik nr 2

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Tychy
na lata 2018 — 2022

Stan wyjsciowy

2018 2019

2020

4903

2021

4848

2022

lata obowigzywania programu
Wyszczegdlnienie
Stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022

liczba lokali w mieszkaniowym 5156 5004 5013 4793 4903 4848
zasobie Gminy Miasta Tychy
w tym:
lokale socjalne 517 572 601 631 651 691
pomieszczenia tymczasowe 11 12 12 12 12 12

5156 5094 5013

M liczba lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta

Tychy

 lokale socjalne

B pomieszczenia tymczasowe
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Tabelanr 3

Zatgcznik nr 3

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Tychy
na lata 2018 — 2022

PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY MIASTA TYCHY W ZAKRESIE LOKALI KOMUNALNYCH

Nowe . L .
Lata Potrzeby: lokale komunalne whniosKki odzys_k adaptacje Na’e”.‘ przekwa||f|k.owan|a
lokali lokali lokali
1 2 3 4 5 6 7
stan wyjsciowy 250
2018 250 85 120 38 55
2019 232 75 110 6 5 30
2020 216 70 130 30 15 30
2021 141 85 100 10 20
2022 136 60 100 20 40
po roku 2022 116

Zatozenia:

a A W NP

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 18:23:50

Podpisany

. zaktada sig pozyskiwanie nowych lokali do zasobu w ramach wtasnych inwestycji i wynajmu lokali od TTBS jako lokali komunalnych

. na dzien 30 czerwca 2017 r. ok. 600 wnioskoéw mieszkaniowych oczekuje na rozpatrzenie - przyjgc nalezy, iz ok. 250 wnioskodawcow spetnia warunki do najmu lokalu komunalnego
. z liczby sktadanych co roku ok. 240 nowych wnioskéw ok. 85 wnioskodawcéw spetnia warunki do najmu lokalu komunalnego (na dzien ztozenia)

. co roku odzyskiwanych jest ok. 120 do 130 lokali mieszkalnych przeznaczanych do najmu jako lokale komunalne
. co roku czes¢ lokali petnostandardowych przeznaczanych jest na najem jako lokale socjalne
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Tabelanr 3.1

Zatacznik nr 4

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Tychy
na lata 2018 — 2022

PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY MIASTA TYCHY W ZAKRESIE LOKALI SOCJALNYCH

Nowe

Lata Potrzeby: lokale socjalne wnioski Odzygk przekwallflk.owanla
lokali lokali
1 2 3 4 5
stan wyjsciowy 262
2018 262 115 40 55
2019 282 100 35 30
2020 317 96 40 30
2021 343 80 45 20
2022 358 60 40 40
po roku 2022 338

Zatozenia:

AW N P

. liczba zarejestrowanych prawomocnych wyrokéw eksmisyjnych z prawem do lokalu socjalnego 262 wyroki z czego przewidywana liczba do faktycznej realizacji 62 wyroki
. co roku wptywa ok. 70 nowych wyrokéw eksmisyjnych z prawem do lokalu socjalnego z czego do faktycznej realizacji ok. 35 wyrokéw

. z ok. 600 wnioskéw mieszkaniowych oczekujgcych na rozpatrzenie ok. 200 to wnioski 0s6b spetniajgcych warunki do najmu lokalu socjalnego
. z liczby sktadanych co roku ok. 240 nowych wnioskéw ok. 80 wnioskodawcow spetnia warunki do najmu lokalu socjalnego (na dzien ztozenia)
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Zatgcznik nr 5

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Tychy
na lata 2018 — 2022

Tabela nr 3.2
PLAN INWESTYCJI ZMIERZAJACYCH DO POWIEKSZENIA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA TYCHY
LICZBA NOWYCH LOKALI W KOLEJNYCH LATACH
Lata 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Liczba lokali szt 38 11 45 10 20
powierzchnia m? 1 440,00 493,00 2 190,00 500,00 1 000,00
koszt w zt 9 954 547 951 416 4 320 000
w tym dofinansowanie
w zt
doptata z
BGK 3 226 000,00 428 173,00 1944 000,00
W roku 2018 wynajem od TTBS - 38 lokali o pow 1440 m?
W roku 2019 w wyniku adaptacji powstanie 1 lokal o pow 55,0 m? przy ul.Sienkiewicza 49
5 lokali o pow.188 m2 przy ul.Edukacji 11 oraz wynajete zostanie 5 lokali od TTBS
W roku 2020 adaptacja budynku przy ul. Oswiecimskiej 256 powstanie 30 lokali o pow 1440 m?
wynajem 15 lokali o pow 750 m? od TTBS
W roku 2021 wynajem 10 lokali o pow.500 m?od TTBS
W roku 2022 wynajem 20 lokali o pow. 1000 m?
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Zatgcznik nr 6

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Tychy
na lata 2018 — 2022

Tabelanr 4
OBECNY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA TYCHY
LOKALE KOMUNALNE - stan na 30.06.2017 r.
1. Wiek budynkéw
Udziat procentowy
Lp. Lata budowy LICZBA W catosci
1 |Wybudowane przed 1900 2 0,65%
2 |Wybudowane w latach 1901-1945 3 0,98%
3 |Wybudowane w latach 1946-1955 106 34,53%
4 |Wybudowane w latach 1956-1960 112 36,48%
5 |Wybudowane w latach 1961-1965 34 11,07%
6 |Wybudowane w latach 1966-1970 5 1,63%
7 |Wybudowane w latach 1971-1975 10 3,26%
8 |Wybudowane w latach 1976-1980 8 2,61%
9 |Wybudowane po 1980 27 8,79%
Razem 307 100,00%
Il. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego liczba lokali et proc?n.t owy
w cato$ci
1 [ogrzewanie 4639 100,00%
a) centralne ogrzewanie 4629 99,78%
b) ogrzewanie etazowe 10 0,22%
C) ogrzewanie piecowe 0 0,00%
2 |instalacja elektryczna 4639 100,00%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 4639 100,00%
4 |instalacja gazowa 4577 98,66%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 180 3,88%
6 |lokale z fazienka i wc 4 639 100,00%
7 |lokale zwc 0 0,00%
8 |lokale bez tazienki i wc 0 0,00%
Ill. Stan techniczny lokali mieszkalnych
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale wyposazone we wszystkie media w
1 Bardzo dobry budynkach nowych (do 20 lat ) lub po 694
remontach kapitalnych 14,96%
Lokale wyposazone we wszystkie media
2 Dobry w budynkach wymagajacych jedynie 1685
drobnych napraw 36,32%
Lokale wyposazone we wszystkie media w
3 Sredni bud){nkach wymaggjacych napraw 2260
( remontow ) poszczegdlnych elementow w
okresie najblizszych 10-ciu lat 48,72%
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 Zty w budynkach wymagajacych gruntownych 0
remontéw i modernizacii 0,00%
Razem 4639 100,00%
Stan techniczny
0,00%
. 1496%
4872%

T 36,32%

= Bardzo dobry ®= Dobry =Sredni = Zty
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Tabelanr 4.1

Zatgcznik nr 7

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Tychy
na lata 2018 — 2022

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA TYCHY

1. Wiek budynkéw

LOKALE KOMUNALNE - stan na 31.12.2022r.

Udziat procentowy
Lp. Lata budowy LICZBA w calosci
1 |Wybudowane przed 1900 3 0,97%
2 |Wybudowane w latach 1901-1945 3 0,97%
3 [Wybudowane w latach 1946-1955 106 34,30%
4 |Wybudowane w latach 1956-1960 112 36,25%
5 |[Wybudowane w latach 1961-1965 34 11,00%
6 |Wybudowane w latach 1966-1970 5 1,62%
7 |Wybudowane w latach 1971-1975 10 3,24%
8 |[Wybudowane w latach 1976-1980 9 2,91%
9 |[Wybudowane po 1980 27 8,74%
Razem 309 100,00%
1. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych
Lp. Nazwa urzgdzenia technicznego liczba lokali el procen_towy
w catosci
1 |ogrzewanie 4 157 100,00%
a) centralne ogrzewanie 4157 100,00%
b) ogrzewanie etazowe 10 0,24%
C) ogrzewanie piecowe 0 0,00%
2 |instalacja elektryczna 4157 100,00%
3 __|instalacja wodno-kanalizacyjna 4157 100,00%
4 _|instalacia gazowa 4 000 96,22%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 335 8,06%
6 |lokale z tazienkg i wc 4157 100,00%
7 |lokale z wc 0 0,00%
8 |lokale bez tazienki i wc 0 0,00%
1ll. Stan techniczny lokali mieszkalnych
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale wyposazone we wszystkie media w
1 Bardzo dobry budynkach nowych ( do 20 lat ) lub po 280
remontach kapitalnych 6,74%
Lokale wyposazone we wszystkie media
2 Dobry w budynkach wymagajacych jedynie 2650
drobnych napraw 63,75%
Lokale wyposazone we wszystkie media w
3 Sredni bud){nkach wymag:’aljacych napraw 1227
( remontéw ) poszczegdlnych elementéw w
okresie naijblizszych 10-ciu lat 29,52%
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 Zty w budynkach wymagajgcych gruntownych 0
remontdw i modernizacii 0,00%
Razem 4157 100,00%

Dactf wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 18:23:50
Podpisany
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Stan techniczny

0,00%
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= Bardzo dobry ® Dobry = S$redni = zty
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Zatgcznik nr 8

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Tychy
na lata 2018 — 2022

Tabelanr 4.2
OBECNY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA TYCHY
LOKALE SOCJALNE | POMIESZCZENIA TYMCZASOWE- stan na 30.06.2017 r.
1. Wiek budynkow
Lp. Lata budowy LICZBA Uk raeEmmy
w catosci
1 Wybudowane przed 1900 4 22,22%
2 Wybudowane w latach 1901-1945 5 27,78%
3 Wybudowane w latach 1946-1955 2 11,11%
4 Wybudowane w latach 1956-1960 2 11,11%
5 Wybudowane w latach 1961-1965 0 0,00%
6 Wybudowane w latach 1966-1970 0 0,00%
7 Wybudowane w latach 1971-1975 0 0,00%
8 Wybudowane w latach 1976-1980 1 5,56%
9 Wybudowane po 1980 4 22,22%
Razem 18 100,00%
Il. Wyposazenie techniczne lokali socjalnych
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego liczba lokali et proct’en_t owy
w catosci
1 ogrzewanie 517 100,00%
a) centralne ogrzewanie 333 64,41%
b) ogrzewanie etazowe 60 11,61%
C) ogrzewanie piecowe 220 42,55%
2 instalacja elektryczna 514 99,42%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 514 99,42%
4 instalacja gazowa 255 49,32%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 104 20,12%
6 lokale z tazienka i wc 423 81,82%
7 lokale z wc 9 1,74%
8 lokale bez tazienki i wc 85 16,44%
11l. Stan techniczny lokali socjalnych
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale wyposazone we wszystkie media w
1 Bardzo dobry budynkach nowych ( do 20 lat ) lub po 100 19,46%
remontach kapitalnych
Lokale wyposazone we wszystkie media
2 Dobry w budynkach wymagajgcych jedynie 52 10,12%
drobnych napraw
Lokale wyposazone we wszystkie media w
3 Sredni budynkach wymagajacych napraw 277 53,89%
( remontéw ) poszczegdlnych elementéw w
okresie najblizszych 10-ciu lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 Zty w budynkach wymagajgcych gruntownych 85 16,54%
remontéw i modernizaciji
Razem 514 100,00%

53,89%
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16,54%

Stan techniczny

= Bardzo dobry = Dobry = S$redni = Zly

19,46%

10,12%
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Zatgcznik nr 9

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Tychy
na lata 2018 — 2022

Tabelanr 4.3
PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA TYCHY
LOKALE SOCJALNE | POMIESZCZENIA TYMCZASOWE - stan na 31.12.2022r.
|. Wiek budynkow
Udziat procentowy
Lp. Lata budowy LICZBA W catosci
1 Wybudowane przed 1900 4 22,22%
2 Wybudowane w latach 1901-1945 5 27,78%
3 Wybudowane w latach 1946-1955 2 11,11%
4 Wybudowane w latach 1956-1960 2 11,11%
5 Wybudowane w latach 1961-1965 0 0,00%
6 Wybudowane w latach 1966-1970 0 0,00%
7 Wybudowane w latach 1971-1975 0 0,00%
8 Wybudowane w latach 1976-1980 1 5,56%
9 Wybudowane po 1980 4 22,22%
Razem 18 100,00%
Il. Wyposazenie techniczne lokali socjalnych
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego liczba lokali ekt procgn.t owy
w cato$ci
1 ogrzewanie 691 100,00%
a) centralne ogrzewanie 631 91,32%
b) ogrzewanie etazowe 60 8,68%
C) ogrzewanie piecowe 0 0,00%
2 instalacja elektryczna 691 100,00%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 691 100,00%
4 instalacja gazowa 199 28,80%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 10 1,45%
6 lokale z tazienka i wc 606 87,70%
8 lokale ze wspding tazienka i wc 85 12,30%
11l. Stan techniczny lokali socjalnych
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale wyposazone we wszystkie media w
1 Bardzo dobry budynkach nowych ( do 20 lat ) lub po 306 44,28%
remontach kapitalnych
Lokale wyposazone we wszystkie media
2 Dobry w budynkach wymagajgcych jedynie 265 38,35%
drobnych napraw
Lokale wyposazone we wszystkie media w
3 Sredni budynkach wymagajacych napraw 120 17,37%
( remontéw ) poszczegdlnych elementéw w
okresie najblizszych 10-ciu lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 Zty w budynkach wymagajgcych gruntownych 0 0,00%
remontoéw i modernizaciji
Razem 691 100,00%
Stan techniczny
17,37%
- 0,00%
44,28%
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Tabelanr 5

PLAN REMONTOW, MODERNIZACJI | INWESTYCJI - ANALIZA POTRZEB W TYM ZAKRESIE W

Zatacznik nr 10

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Tychy

na lata 2018 — 2022

NIERUCHOMOSCIACH STANOWIACYCH WELASNOSC | WSPOLWELASNOSC GMINY MIASTA TYCHY

stan

Lata stawka s 2018 2019 2020 2021 2022
wyjsciowy
BUDYNKI STANOWIACE WSPOLWLASNOSC MIASTA
zt/m?*/m-c 0,91 1,00 1,10 1,21 1,33 1,46
Remonty(fundusz remontowy) zt/im?/rok 10,92 12,00 13,20 14,52 15,96 17,52
BUDYNKI STANOWIACE 100% WELASNOSC MIASTA
zt/m?*/m-c 0,50 0,25 0,30 0,40 0,37 0,35
Remonty i modernizacje zt/im?/rok 6,00 3,00 3,60 4,80 4,44 4,20
zm?/m-c 0,10 0,10 0,14 0,20 0,12 0,10
Remonty zt/m?/rok 1,20 1,20 1,68 2,40 1,44 1,20
zm?/m-c 0,40 0,15 0,16 0,20 0,25 0,25
Modernizacje zt/m?/rok 4,80 1,80 1,92 2,40 3,00 3,00
Inwestycje zt 2 696 549 2 634 096 6 109 740
dofinansowanie EFRR zt 1985 787 1547 186 1416 532
dofinansowanie z BGK zt 428 137 1944 000
LOKALE STANOWIACE WEASNOSC MIASTA
OGOLEM ztim?*/m-c 1,02 1,25 1,25 1,09 1,10 1,04
Remonty i modernizacje zt/m?/rok 12,24 15,00 15,00 13,08 13,20 12,48
w tym : zt/m?/m-c 0,15 0,15 0,15 0,08 0,10 0,15
stolarka okienna i drzwiowa zt/m>2/rok 1,80 1,80 1,80 0,96 1,20 1,80
zZt/m?m-c 0,78 1,00 1,00 0,75 0,75 0,64
wolnostany zt/m?/rok 9,36 12,00 12,00 9,00 9,00 7,68
z/m?/m-c 0,09 0,10 0,10 0,26 0,25 0,25
modernizacje zt/m?/rok 1,08 1,20 1,20 3,12 3,00 3,00

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 18:23:50
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Zatacznik nr 11

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Tychy
na lata 2018 — 2022

Tabelanr 6
PROGNOZA POTRZEB W ZAKRESIE WYDATKOW NA GOSPODARKE MIESZKANIOWA GMINY MIASTA TYCHY W Zt.
Lata stan 2018 2019 2020 2021 2022
wyijsciowy

Koszty biezacej zt/m?*/m-c 3,37 3,53 3,55 3,60 3,65 3,70

eksploataciji zt/m?/rok 40,44 42,36 42,60 43,20 43,80 44,40

w tym:

koszty zarzadu zt/m?/m-c 2,00 2,10 2,15 2,20 2,25 2,30

nieruchomoscig wspolng zt/m?/rok 24,00 25,20 25,80 26,40 27,00 27,60
ztim?/m-c 1,37 1.43 1.40 1,40 1,40 1,40

koszty wynajmujacego zt/m?/rok 16,44 17,16 16,80 16,80 16,80 16,80

koszty remontow i ztim?*/m-c 2,43 2,50 2,65 2,70 2,80 2,85

modernizacji w tym: zt/im?/rok 29,16 30,00 31,80 32,40 33,60 34,20

fundusz remontowy zt/m?/m-c 0,91 1,00 1,10 1,21 1,33 1,46
zt/m?rok 10,92 12,00 13,20 14,52 15,96 17,52

budynki miasta z{/m?/m-c 0,50 0,25 0,30 0,40 0,37 0,35
zi/m?/rok 6,00 3,00 3,60 4,80 4,44 4,20

w tym:

remonty zim?m-c 0,10 0,10 0,14 0,20 0,12 0,10
ztim?/rok 1,20 1,20 1,68 2,40 1,44 1,20
zm?m-c 0,40 0,15 0,16 0,20 0,25 0,25

modernizacje zim%/rok 4,80 1,80 1,92 2,40 3,00 3,00

lokale miasta ztim?/m-c 1,02 1,25 1,25 1,09 1,10 1,04
zi/m?/rok 12,24 15,00 15,00 13,08 13,20 12,48

w tym:

remonty zim?m-c 0,93 1,15 1,15 0,83 0,85 0,79
zm?/rok 11,16 13,80 13,80 9,96 10,20 9,48
zim?/m-c 0,09 0,10 0,10 0,26 0,25 0,25

modernizacje zm%/rok 1,08 1,20 1,20 3,12 3,00 3,00

Inwestycje zt 2 696 549 2634 096 6 109 740

w tym dofinansowanie:

EFRR zt 1985787 1547 186 1416 532

BGK zt 428 137 1944 000
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ZESTAWIENIE KOSZTOW REMONTOW | MODERNIZACJI W Z£/M2/ROK

33,60 34,20

32,40

stan wyj$ciowy 2018 2019 2020 2021 2022

Dkoszty remontéw i modernizacji  Bfundusz remontowy  Bbudynki miasta  Blokale miasta

ZESTAWIENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI W Z£/MZ/ROK

42,36 42,60 43,20 43,80 44,40

stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022

DOKoszty biezgcej eksploataciji Bkoszty zarzgdu nieruchomoscig wspding Okoszty wynajmujgcego

ata wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 18:23:50
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ZESTAWIENIE KOSZTOW REMONTOW | EKSPLOATACJI W Z£/M2/ROK

44,40

42,36 42,60 43,20 43.80

stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022

DO Koszty biezacej eksploataciji Bkoszty remontéw i modernizacji
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Zatgcznik nr 12

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Tychy

na lata 2018 — 2022

Tabelanr7
ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH , KOSZTOW UTRZYMANIA | REMONTOW W KOLEJNYCH
LATACH
Przychod stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022
Powierzchnia lokali mieszkalnych | 545 932 00 212 891,00 208 789,00 208 207,00 204 367,00 200 767,00
ogotem w m
Powierzchnia lokali mieszkalnych | 44 gg5 99 193 874,00 189 517,00 187 855,00 183 295,00 178 255,00
oczynszowanych w m?
2m-
Stawka czynszu zt/m*m-c 528 5,58 5,88 6.17 6,56 6.96

($rednia)

Przychdd roczny w zt

12 735 043,20

12 981 803,04

13 372 319,52

13 908 784,20

14 428 982,40

14 887 857,60

Powierzchnia lokali mieszkalnych

. 17 037,00 19 017,00 19 272,00 20 352,00 21 072,00 22 512,00
socjalnych w m?
Stawka czynszu z/m?m-c 1,40 1,50 1,60 1,69 1,86 2,05
Przychdéd roczny (socj.) w zt 286 221,60 342 306,00 370 022,40 412 738,56 470 327,04 553 795,20
RAZEM PRZYCHOD W Zt. 13 021 264,80 13 324 109,04 13 742 341,92 14 321 522,76 14 899 309,44 15 441 652,80
Koszty stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022
Stawka eksploatacji w zt/m?/m-c 3,37 3,53 3,55 3,60 3,65 3,70
Koszty eksploatacji 8 817 214,08 9018 062,76 8 894 411,40 8994 542,40 8 951 274,60 8914 054,80
Réznica przychodow w zt 4 204 050,72 4 306 046,28 4 847 930,52 5 326 980,36 5948 034,84 6 527 598,00
Stawka remontéw w z{/m?m-c 2,43 2,50 2,65 2,70 2,80 2,85
Koszty remontéw w zt 6 357 813,12 6 386 730,00 6 639 490,20 6 745 906,80 6 866 731,20 6 866 231,40
doptata miasta w zt 2 153 762,40 2080 683,72 1791 559,68 1418 926,44 918 696,36 338 633,40
odszkodowanie za brak lokali 10 000,00 50 000,00 45 000,00 40 000,00 35 000,00 30 000,00
socjalnych w zt
Ogoétem doptata w zt 2163 762,40 2130 683,72 1 836 559,68 1458 926,44 953 696,36 368 633,40
Inwestycje w zt 2 696 549 2 634 096 6109 740
w tym dofinansowanie w z
z EFRR 1985 787 1547 186 1416 532
z BGK 428 137 1944 000
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Powierzchnie 2017 - 2022

250 000,00

218 032,00 212 891,00
200 995,00

208 789,00

208 207,00
4 204 367,00
193 874,00 200 767,00

200 000,00

183 295,00 178 255,00

150 000,00
H Powierzchnia lokali mieszkalnych ogétem w m?

B Powierzchnia lokali mieszkalnych oczynszowanych w m?

100 000,00 Powierzchnia lokali mieszkalnych socjalnych w m?

50 000,00
19017,00 22 512,00
0,00
stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022
18 000 000,00 PI’Z\!ChOdy i kOSZt\! 2017 el 2021
16 000 000,00
14 000 000,00

M Przychéd roczny w zt

12 000 000,00 M Przychéd roczny (socj.) w zt

10 000 000,00 .
W RAZEM PRZYCHOD W Zt.
8 000 000,00
H Stawka eksploatacji w zt/m?/m-c
6 000 000,00
M Koszty remontéw w zt
4000 000,00
™ Koszty termomodernizacji w zt
2000 000,00
m doptata miasta w zt
0,00

stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022
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Zatgcznik nr 13

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Tychy

na lata 2018 — 2022

Tabela nr 7.1

ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH ,'KOSZTOW UTRZYMANIA | REMONTOW W KOLEJNYCH LATACH

PO UWZGLEDNIENIU WSPOLCZYNNIKA WINDYKACJI

Przychoéd stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022
Powierzchnia lokali mieszkalnych ogétem w m? 218 032,00 212 891,00 208 789,00 208 207,00 204 367,00 200 767,00
Powierzchnia lokali mieszkalnych oczynszowanych w m? 200 995,00 193 874,00 189 517,00 187 855,00 183 295,00 178 255,00
Stawka czynszu zt/m?m-c ($rednia) 5,28 5,58 5,88 6,17 6,56 6,96
Przychéd roczny w zt 12735043,20 | 12981803,04 | 13372319,52 | 13908 784,20 | 14 428 982,40 | 14 887 857,60
Powierzchnia lokali mieszkalnych socjalnych w m? 17 037,00 19 017,00 19 272,00 20 352,00 21 072,00 22 512,00
Stawka czynszu zt/m?m-c 1,40 1,40 1,54 1,69 1,86 2,05
Przychod roczny (socj.) w zt 286 221,60 319 485,60 356 146,56 412 738,56 470 327,04 553 795,20
RAZEM PRZYCHOD W Zt 13 021 264,80 | 13301288,64 | 13728 466,08 | 1432152276 | 14899 309,44 | 15441652,80
wspdtczynnik windykacji 0,95 0,95 0,96 0,96 0,97 0,97
Ogélem dochéd po uwzglednieni 6 ika windyk 12370201,56 | 12 636 224,21 13179327,44 | 13748661,85 | 1445233016 | 14978 403,22
Koszty stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022
Stawka eksploatacji w zZt/m?/m-c 3,37 3,53 3,55 3,60 3,65 3,70
Koszty eksploatacii 8817 214,08 9018 062,76 8894 411,40 8994 542,40 8951 274,60 8914 054,80
Réznica przychodéw w zt 3552 987,48 3618 161,45 4284 916,04 4754 119,45 5501 055,56 6 064 348,42
Stawka remontéw w zt/m?/m-c 2,43 2,50 2,65 2,70 2,80 2,85
Koszty remontéw w zt 6 357 813,12 6 386 730,00 6 639 490,20 6 745 906,80 6 866 731,20 6 866 231,40
doptata miasta w zt 2804 825,64 2768 568,55 2354 574,16 1991 787,35 1365 675,64 801 882,98
odszkodowanie za brak lokali socjalnych w zt 10 000,00 50 000,00 45 000,00 40 000,00 35 000,00 30 000,00
Ogoétem doptata w zt 2814 825,64 2 818 568,55 2399 574,16 2031787,35 1400 675,64 831 882,98
Inwestycje w zt 2 696 549 2634 096 6109 740
w tym dofinansowanie w zt
z EFRR 1985787 | 1547186 | 1416 532
zBGK [ 428137 [ 1944000
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Powierzchnie 2017 - 2022

250 000,00

218 032,00 212 891,00

200 995,00
200 000,00

150 000,00

100 000,00

50 000,00

0,00
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19017,00

208 789,00

208 207,00
204 367,00

200 767,00

189 517,00

187 855,00
183 295,00

178 255,00

M Powierzchnia lokali mieszkalnych ogétem w m?

M Powierzchnia lokali mieszkalnych oczynszowanych w m?

m Powierzchnia lokali mieszkalnych socjalnych w m?

22512,00
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Przychody i koszty 2017 - 2022

18 000 000,00
16 000 000,00
M Przychdd roczny w zt
14 000 000,00
I I I m Przychdd roczny (socj.) w zt
12 000 000,00
- I I I I I m RAZEM PRZYCHOD W Zt.
10 000 000,00
I - I I I I I m Stawka eksploatacji w zt/m?/m-c
8000 000,00
I I I I B Koszty remontéw w zt
6000 000,00 I I . I
I I . I I I I I ™ Koszty termomodernizacji w zt
4000 000,00
I I H I I I I I S
2000 000,00 I I
0,00 I ‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘ \ ‘ \
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Zatacznik nr 14

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Tychy
na lata 2018 — 2022

Tabelanr 8

SZACUNKOWE ZAtOZENIA DLA PROPONOWANYCH ZMIAN W ZAKRESIE WYSOKOSCI STAWKI BAZOWEJ CZYNSZU ZA LOKALE MIESZKALNE, LOKALE SOCJALNE
| POMIESZCZENIA TYMCZASOWE KONIECZNE DLA WYLICZENIA ZALOZEN WYNIKAJACYCH Z PROGRAMU NA LATA 2018-2022

( warto$¢ odtworzeniowa obowigzujgca w Il i IV kw.2017r - 3.527,00 zim?- 3% tj. 8,82 zt/m?

STAWKA BAZOWA CZYNSZU ZA LOKALE KOMUNALNE WYSOKOSC CZYNSZU ZA LOKALE SOCJALNE | POMIESZCZENIA TYMCZASOWE
Wysokos¢ wysokosé
stawki % wartosci Wartos¢ s . - stawki czynszu - % wartosci
. : A wysokos$¢ stawki czynszu % wartosci czynszu " . . % wartosci
Lata bazowej wzrost 0 % odtworzgmo odtworzeniowa socjalnego bazowego %wartosci odtworzeniowej _dla ) odtworzeniowej czynszu
czynszu wej ztim? pomieszczen bazowego
w zi/m? tymczasowych
Stan wyjsciowy 5,40 0,00 1,83 3527,00 1,30 1,80 24,07 33,33 0,44 0,61 1,00 0,34 18,52
2018 5,70 5,55 1,94 3527,00 1,40 2,00 24,56 35,09 0,47 0,68 1,05 0,36 18,42
2019 6,00 5,26 2,04 3527,00 1,50 2,20 25,00 36,66 0,51 0,75 1,10 0,37 18,33
2020 6,30 5,00 2,14 3527,00 1,60 2,40 25,39 38,09 0,54 0,81 1,15 0,39 18,25
2021 6,70 6,35 2,28 3527,00 1,70 2,50 25,37 37,31 0,58 0,85 1,20 0,41 17,91
2022 7,10 5,97 2,41 3 527,00 1,80 2,70 25,35 38,03 0,61 0,92 1,25 0,43 17,60
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