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UCHWALANR ....c.ceeeeeeeeee /2017
RADY MIASTA TYCHY
zdnia ..o 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Czutowskiej, Katowickiej, Tulipanéw i Piaskowej
w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. 2016, poz. 446 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. 2017 poz.
1073), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw
Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy

stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Czutowskiej, Katowickiej, Tulipanow i Piaskowej w Tychach, jest zgodny
z ustaleniami  obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, ktére zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Czutowskiej, Katowickiej, Tulipanow i Piaskowej w Tychach, zwany dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwatly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacij;

4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

6) Rozdziat 6: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

7) Rozdziat 7: Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

8) Rozdziat 8: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

9) Rozdziat 9: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) Rozdziat 10: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust.
2 pkt. 9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§2
1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesc¢, jest
zatgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali

1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatagcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;
2) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizaciji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadanh witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§3
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 110 ha w granicach okreslonych na rysunku planu
i stanowi realizacje Uchwaty Nr VI/78/15 Rady Miasta Tychy z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Czutowskiej, Katowickiej, Tulipanow i Piaskowej w Tychach.

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terendbw o rdéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrdzniajgce je sposrod innych terenow -
zgodnie z §6,

e) zabytki nieruchome - budynki objete ochrong zabytkéw na mocy planu i ujete w
gminnej ewidencji zabytkow,

f) pas zieleni;

2) informacyjne:

a) istniejgca napowietrzna linia wysokiego napiecia 110kV,

b) istniejgca napowietrzna linia Sredniego napiecia 20kV,

c) istniejgce stacje transformatorowe,

d) granice udokumentowanego zioza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszgcej - "Murcki" WK 319,

e) granice udokumentowanego ztoza metanu — poktadéw wegli - ,Murcki (gtebokie)” MW
6691,

f) granice dziatek ewidencyjnych,
g) numery dziatek ewidencyjnych,

h) zasieg rozlewisk zwierciadta wody Qo wg opracowania pn. "Obliczenia
Hydrologiczne potoku Makotowiec w Tychach", Krakéw 2007 r.
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§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;

teren - czes$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposréd innych
terendw, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy
podziemnych obiektow budowlanych lub ich czesci, obiektow liniowych, urzgdzen
budowlanych, obiektow matej architektury, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maks. 12°;

wysokos$é zabudowy - wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym: wysokosé budynkow
wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych catosé
techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektéw matej architektury,
tymczasowych obiektow budowlanych - mierzona od najnizej potozonego wejscia
do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub matej
architektury do najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

zabudowa - obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespédt
budynkéw, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem,
takimi jak drogi wewnetrzne, garaze, parkingi, budynki gospodarcze, a takze zielen
urzadzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - zabudowa, w ktérej w budynkach wystepujg
lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 50% powierzchni catkowitej
budynkéw i jeden albo dwa lokale mieszkalne;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - zabudowa, w ktérej w budynkach
mieszkalnych wystepujg wiecej niz dwa lokale mieszkalne z dopuszczeniem lokali
uzytkowych, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

zielen urzadzona - zielen  uksztaltowana w  sposéb  zaplanowany,
z dopuszczeniem obiektow matej architektury, ciggéw pieszych, rowerowych lub pieszo-
rowerowych;

ustugi spoteczne - ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogélnospotecznych
potrzeb ludnosci, jak ustugi oswiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji oraz
opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej, publicznej administracji, urzedy pocztowe, ustugi
z zakresu utrzymania porzadku publicznego ibezpieczenstwa oraz wymiaru
sprawiedliwosci;

ustugi biurowe - dziatalno$¢ administracji publicznej i gospodarczej, ustugi finansowe i
ubezpieczeniowe, dziatalnos¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci, dziatalnosé
naukowa i techniczna, biura projektowe i rachunkowe, kancelarie, agencje reklamowe,
redakcje prasowe, a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na
otoczenie i inna podobna dziatalnos¢ prowadzona w biurach;

ustugi drobne - wuslugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie,
poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, ochrony zdrowia,
naprawa artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji i naprawy
sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania, solaria, gabinety
masazu, punkty apteczne i apteki, pralnie, a takze inne podobne o poréwnywalnym
stopniu oddziatywania nha otoczenie;

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:
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1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

MN1 - MN33 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNs1 - MNs3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie
szeregowej;

MU1 - MU10 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

MW?z1 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
MWUL - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;

UM1 - UM10 - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej;

Ul, U2 - tereny zabudowy ustugowej;

KS1 - teren parkingéw;

ZP1 - ZP4 - tereny zieleni urzadzonej;

10) R1 - tereny rolnicze;

11) Z1 - Z4 - tereny zieleni;

12) ZL1 - ZLA4 - tereny lasow;

13) WS1 - WS3 - tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;

14) E1 - teren infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;

15) K1, K2 - tereny infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacii;

16) KDL1 - KDL3 - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy lokalnej;

17) KDD1 - KDD34 - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowej;
18) KDP1, KDP2 - tereny komunikacji - ciggi pieszo — rowerowe;

19) KDW1 - KDWS8 - tereny komunikacji - drogi wewnetrzne.

ROZDZIAL 2

PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI

ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU, MINIMALNE
POWIERZCHNIE NOWO WYDZIELONYCH DZIALEK BUDOWLANYCH

§7

Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN1 —
MN33, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem ustug
w zakresie ustug spotecznych, ustug drobnych, ustug biurowych, handlu detalicznego
w lokalu uzytkowym;

forma zabudowy:
a) wolnostojaca,

b) dla terenéw o symbolach: MN2, MN4 - MN10, MN13 - MN17, MN22, MN24, MN26 -
MN33 - dopuszczenie zabudowy blizniaczej;

dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicach dziatki budowlanej dla blizniaczej formy
zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkondéw, tarasdéw, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ - maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni dla os6b niepetnosprawnych;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenéw o symbolach: MN5 - MN7, MN21 - MN27 - maks. 30%,

b) dla terenéw o symbolach: MN1, MN3, MN8 - MN13, MN18 - MN20, MN28 - MN33 -
maks. 35%,
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c¢) dla terenéw o symbolach: MN2, MN4, MN14 - MN17 - maks. 40%;
6) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

a) mieszkalnego o wysokosci powyzej 5,0 m, w zabudowie wolnostojgcej - maks.
250,0 m?,

b) mieszkalnego o wysokosci maks. 50 m, w zabudowie wolnostojgcej - bez
ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 5,

c) mieszkaniowego w zabudowie blizniaczej- maks. 150,0 m?,

d) garazowego i gospodarczego - maks. 50,0 m?;

7) intensywnos¢ zabudowy:

a) dla terenéw o symbolach: MN8, MN9, MN11, MN12, MN18 - MN27 - min. 0,08,
maks. 0,8,

b) dla terenéw o symbolach: MN1, MN3, MN5 — MN7, MN13 — MN17, MN28 — MN33,
min. 0,08, maks. 0,9,

c) dla terenéw o symbolach: MN10 min. 0,08, maks. 1,0,

d) dla terenéw o symbolach: MN2, MN4 min. 0,08, maks. 1,1;

8) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j

- min. 45%;

9) geometria dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych, w terenach o symbolach: MN1 — MN4, MN11 - MN12,
MN18 — MN27 - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla
elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,

b) budynkéw mieszkalnych, w terenach innych niz wymienione w lit. a:

- dachy jednospadowe, dwuspadowe albo wielospadowe 0 kgcie nachylenia pofaci
dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla
elementdéw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,

- dachy ptaskie,

c) budynkdéw innych niz wymienione w lit. a i b oraz wiat wolnostojgcych — dachy
ptaskie, dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowej od 20° do 42°,

d) obiektow matej architektury — ksztattowana dowolnie;

10) wysokos¢ zabudowy - maks. 14,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych z dachami dwu lub wielospadowymi - maks. 9,0 m,

b) mieszkalnych z dachami ptaskimi - maks. 8,0 m,

c) innych niz wymienione w lit. a i b oraz wiat i obiektéw matej architektury - maks. 5,0
m;

11) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw dotyczacych przeznaczenie terendw, parametrow,
wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku dotyczgcego nieprzekraczalnych linii zabudowy, dopuszczenie nadbudowy
czesci budynku potozonej poza wyznaczong linig zabudowy wytgcznie w konturze
budynku,

¢) warunku dotyczgcego przeznaczenia terenu - dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci
jak w dniu wejscia planu w zycie lub zgodnie z posiadang ostateczng decyzjg
0 pozwoleniu na budowe,

d) warunku dotyczacego geometrii dachu — dopuszczenie w przypadku rozbudowy
budynku zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejgcym Ilub zgodnie
Z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe;

12) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych

mowa w §30 nie stosuje sie ustalenh, o ktérych mowa w pkt 1-9;
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13) nakaz realizacji pokry¢é dachowych dla dachéw innych niz dachy ptaskie w kolorze

brgzowym, grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej;

14) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw materiatow, takich jak:

a) cegta, badz oktadzina ceglana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wilasciwej dla materialu naturalnego
kolorystyce,

¢) kamien badz oktadzina kamienna, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) imitujgcych materialy wymienione w lit. a, b, ¢ o wiasciwej dla wybranego
naturalnego materiatu kolorystyce,

e) tynk, o kolorystyce odpowiadajgcej palecie kolorow w systemie RAL oznaczonych
numerami: 9003, 9010, 9016, 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032,
7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018. 9001 tj. w odcieniach bieli, bezu, zofci, i
szarosci;

15) dopuszczenie dla 30% elewacji budynkéw kolorystyki innej niz wymienione w pkt 14

lit. e;

16) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) budynkéw gospodarczych i garazy o elewaciji z blachy,

¢) ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy,

d) tablic i urzgdzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 17,

e) ustug gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw,

f) urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatéw
lub surowcéw poza budynkami;

17) dopuszczenie lokalizacji szyldéw:

a) o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m?,
b) w pasie o wysokosci do 4,0 m od poziomu terenu;

18) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla pojedynczego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej - min. 350 m?,
b) dla pojedynczego budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojgcej - min. 600 m?2.

§8

Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej,
oznaczonych symbolami MNs1 — MNs3, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem ustug
w zakresie ustug spotecznych, ustug drobnych, ustug biurowych, handlu detalicznego
w lokalu uzytkowym;

forma zabudowy:

a) dla terenu o symbolu MNs2 wolnostojgca i blizniacza;

b) szeregowa,

dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicach dziatki budowlanej dla blizniaczej

szeregowej formy zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkondéw, tarasdéw, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ - maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni dla os6b niepetnosprawnych;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks.

55%,

intensywnos$¢ zabudowy min. 0,08, maks. 1,2,

wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- min. 45%,
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8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)

15)

16)

17)

geometria dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych - dachy ptaskie, dachy dwuspadowe albo wielospadowe
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form i
katow nachylenia dla elementdw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych — dachy ptaskie,
dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej od 20° do 42°,

C) obiektéw matej architektury — ksztattowana dowolnie;

wysokos¢ zabudowy - maks. 14 m, w tym wysokosé budynkow:

a) mieszkalnych z dachami dwu lub wielospadowymi - maks. 9 m,

b) mieszkalnych z dachami ptaskimi - maks. 8 m,

c¢) innych niz wymienione w lit. ai b oraz wiat i obiektéw matej architektury - maks. 5 m;

dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng

decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw dotyczacych przeznaczenie terendw, parametrow,

wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw, dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku dotyczacego przeznaczenia terenu - dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci
jak w dniu wejscia planu w zycie lub zgodnie z posiadang ostateczng decyzjg
0 pozwoleniu na budowe,

¢) warunku dotyczgcego geometrii dachu — dopuszczenie w przypadku rozbudowy
budynku zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejgcym Ilub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe;

dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w §30 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-8;

nakaz realizacji pokry¢ dachowych dla dachéw innych niz dachy ptaskie w kolorze
brgzowym, grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej;

dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw materiatéw, takich jak:
a) cegfa, badz oktadzina ceglana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wilasciwej dla materialu naturalnego
kolorystyce,

¢) kamien badz oktadzina kamienna, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) imitujgcych materiaty wymienione w lit. a, b, ¢ o wiasciwej dla wybranego
naturalnego materiatu kolorystyce,

e) tynk, o kolorystyce odpowiadajgcej palecie kolorow w systemie RAL oznaczonych
numerami: 9003, 9010, 9016, 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032,
7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018. 9001 tj. w odcieniach bieli, bezu, zofci, i
Szarosci;

dopuszczenie dla 30% elewacji budynkdw kolorystyki innej niz wymienione w pkt 13 lit.
€,

zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) budynkéw gospodarczych i garazy o elewaciji z blachy,

¢) ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy,

d) tablic i urzgdzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 16,

e) ustug gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw,

f) urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatdw
lub surowcéw poza budynkami;

dopuszczenie lokalizacji szyldow:

a) o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m?,

b) w pasie o wysokosci do 4,0 m od poziomu terenu;
minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
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a) dla pojedynczego budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej - min. 150,0 m?,
b) dla pojedynczego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej - min. 350,0 m?,
c¢) dla pojedynczego budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojgcej - min. 600,0 m2.

§9

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczonych symbolami: MU1 — MU0,
ustala sie:

1) przeznaczenie:

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
— hurtowni, magazyndw, sktadéw,
— myjni samochodow,
naprawy i diagnostyki pojazdéw lub ich czesci i innych urzadzen transportowych,
stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samochodowych,
salonéw sprzedazy pojazdow,
wynajmu sprzetu transportowego,
- stacji paliw,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem ustug w zakresie ustug

spotecznych, ustug drobnych, ustug biurowych, handlu detalicznego i gastronomii
w lokalu uzytkowym;

forma zabudowy - wolnostojgca lub blizniacza;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dziatki budowlanej dla blizniaczej formy
zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkondw, tarasdéw, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ - maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni dla os6b niepetnosprawnych;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenéw o symbolach: MU1 - MU3, MU5, MU6, MUS8 - maks. 35%,

b) dla terenéw o symbolach: MU4, MU7, MU9, MU10 - maks. 40%;

powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

a) mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego, w zabudowie wolnostojgcej - maks.

250,0 m?,

b) mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego, w zabudowie blizniaczej- maks. 150,0 m?

C) garazowego i gospodarczego - maks. 50,0 m?,

intensywno$¢ zabudowy:

a) dla terenéw o symbolach: MU1 - MU3, MU5, MU6, MUS8 - min. 0,08, maks. 0,8,

b) dla terenéw o0 symbolach: MU4, MU7, MU9, MU10 - min. 0,08, maks. 1,0;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 40%;

geometria dachéw:

a) budynkow mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych w terenach o symbolach: MU3,
MU4 - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 42° z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtéwna bryte budynku,

b) budynkéw mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych, w terenach innych niz wymienione
w lit. a:

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku

- dachy ptaskie,

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 20:27:32



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=374311

c) budynkow innych niz wymienione w lit. a i b oraz wiat wolnostojgcych — dachy
ptaskie, dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej od 20° do 42°,

d) obiektow matej architektury - ksztalttowana dowolnie;

10) wysokos¢ zabudowy - maks. 15,0 m, w tym wysokos¢ budynkow:

11)

12)
13)
14)

15)

a) mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych z dachami dwu lub wielospadowymi - maks.
10 m,

b) mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych z dachami ptaskimi - maks. 9,0 m,

¢) innych niz wymienione w lit. a i b oraz wiat i obiektow matej architektury - maks. 5,0
m;

dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng

decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkoéw dotyczacych przeznaczenie terendw, parametrow,
wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku dotyczgcego nieprzekraczalnych linii zabudowy, dopuszczenie nadbudowy
czesci budynku potozonej poza wyznaczong linig zabudowy wytgcznie w konturze
budynku,

¢) warunku dotyczgcego przeznaczenia terenu - dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci
jak w dniu wejscia planu w zycie lub zgodnie z posiadang ostateczng decyzjg
0 pozwoleniu na budowe,

d) warunku dotyczacego geometrii dachu — dopuszczenie w przypadku rozbudowy
budynku zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejgcym Iub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe,

dopuszczenie dla dziatek budowlanych w terenach o symbolach: MU4 — MU7 lokalizacji

budynkéw w odlegtoéci 1,5m od granicy sgsiednich dziatek budowlanych;

dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych

mowa w §30 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-9;

nakaz realizacji pokry¢ dachowych dla dachoéw innych niz dachy ptaskie w kolorze

brgzowym, grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej;

dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw materiatéw, takich jak:

a) cegta, badz oktadzina ceglana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

b) drewno, bagdz oktadzina drewniana, o wiasciwej dla materiatu naturalnego
kolorystyce,

c) kamien badz okfadzina kamienna, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) imitujgcych materiaty wymienione w lit. a, b, ¢ o wiasciwej dla wybranego
naturalnego materiatu kolorystyce,

e) tynk, o kolorystyce odpowiadajgcej palecie kolorow w systemie RAL oznaczonych
numerami: 9003, 9010, 9016, 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032,
7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018. 9001 tj. w odcieniach bieli, bezu, zofci, i
szarosci,

16) dopuszczenie dla 30% elewacji budynkéw kolorystyki innej niz wymienione w pkt 15 lit.

€,

17) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych;

b) budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy;

c) ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

d) tablic i urzgdzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 18;

e) ustug gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw;

f) urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw
lub surowcéw poza budynkami,

18) dopuszczenie lokalizacji szyldow:
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a) o powierzchni nie wigkszej niz 2m?,
b) w pasie o wysokosci do 4m od poziomu terenu.

19) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla pojedynczego budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego w zabudowie
blizniaczej - min. 350 m?,

b) dla pojedynczego budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego w zabudowie
wolnostojgcej - min. 600 m?2.

§10
Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
oznaczonego symbolem MW?z1 ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem ustug w lokalach
uzytkowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw lub w kondygnacijach
podziemnych, w zakresie ustug spotecznych, ustug biurowych, ustug drobnych,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego;

2) forme zabudowy — wolnostojgca;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks.

45%;

5) intensywnos¢ zabudowy:

a) min. 0,08,

b) maks. 0,7;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — min. 40%;

7) geometria dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego:

- dachy ptaskie,

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form i kagtéw nachylenia dla elementéw
uzupetniajgcych gtéwna bryte budynku,

b) budynkdéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych — dachy ptaskie,
dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia
pofaci dachowej od 20° do 42°,

c) obiektow matej architektury - ksztaltowana dowolnie;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 14,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:

a) mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego z dachami dwu lub wielospadowymi - maks.
9,0 m,

b) mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego z dachami ptaskimi - maks. 8,0 m,

c) innych niz wymienione w lit. a i b, wiat wolnostojgcych oraz obiektéw matej
architektury - maks. 5,0 m;

9) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng

decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow dotyczacych przeznaczenie terendw, parametrow,
wskaznikdéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy;

b) warunku dotyczgcego nieprzekraczalnych linii zabudowy, dopuszczenie nadbudowy
czesci budynku potozonej poza wyznaczong linig zabudowy wytgcznie w konturze
budynku;

¢) warunku dotyczgcego przeznaczenia terenu - dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci
jak w dniu wejscia planu w zycie lub zgodnie z posiadang ostateczng decyzjg
0 pozwoleniu na budowe;

10

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 20:27:32



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=374311

10)
11)

12)

13)

14)

15)

d) warunku dotyczacego geometrii dachu — dopuszczenie w przypadku rozbudowy
budynku zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejgcym Ilub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe.

dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych

mowa w §30 nie stosuje sie ustalenh, o ktérych mowa w pkt 1-7;

nakaz realizacji pokry¢ dachowych dla dachéw innych niz dachy ptaskie w kolorze

brgzowym, grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej;

dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw materiatow, takich jak:

a) cegta, badz oktadzina ceglana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wiasciwej dla materialu naturalnego
kolorystyce,

¢) kamien badz oktadzina kamienna, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) imitujgcych materialy wymienione w lit. a, b, ¢ o wiasciwej dla wybranego
naturalnego materiatu kolorystyce,

e) tynk, o kolorystyce odpowiadajgcej palecie kolorow w systemie RAL oznaczonych
numerami: 9003, 9010, 9016, 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032,
7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018. 9001 tj. w odcieniach bieli, bezu, zofci, i
Szarosci,

dopuszczenie dla 30% elewacji budynkéw kolorystyki innej niz wymienione w pkt 12 lit.

€,

zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych;

b) budynkéw gospodarczych i garazy o elewac;ji z blachy;

¢) ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

d) tablic i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 15;

e) ustug gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw;

f) urzgdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw
lub surowcéw poza budynkami,

dopuszczenie lokalizacji szyldow:

a) o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?,

b) w pasie o wysokosci do 4m od poziomu terenu.

§11

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczonego
symbolem MWUL1 ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug w lokalach
uzytkowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw lub w kondygnacjach
podziemnych, w zakresie ustug spotecznych, ustug biurowych, ustug drobnych,
handlu detalicznego i gastronomii;

b) zabudowa ustugowa, z dopuszczeniem ustug, w zakresie ustug spotecznych, ustug
biurowych, ustug drobnych, handlu detalicznego i gastronomii;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkondw, tarasow, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ - maks. 2,0 m,

b) schoddéw zewnetrznych, pochylni dla oséb niepetnosprawnych;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks.

25%,

intensywnos$¢ zabudowy min. 0,08, maks. 0,7

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 35%;

11
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

geometria dachéw:

a) budynkéw - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45°
z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych
gtéwna bryte budynku,

b) obiektéw matej architektury — ksztattowana dowolnie;

wysokos¢ zabudowy: maks. 15,0 m, w tym budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych - maks. 10 m,

b) innych niz wymienione w lit. a oraz obiektéw matej architektury - maks. 5,0 m;

dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng

decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktéregokolwiek z warunkéw dotyczacych przeznaczenie terendw, parametrow,
wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku dotyczgcego nieprzekraczalnych linii zabudowy, dopuszczenie nadbudowy
czesci budynku potozonej poza wyznaczong linig zabudowy wytgcznie w konturze
budynku,

¢) warunku dotyczgcego przeznaczenia terenu - dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci
jak w dniu wejscia planu w zycie lub zgodnie z posiadang ostateczng decyzjg
0 pozwoleniu na budowe,

d) warunku dotyczacego geometrii dachu — dopuszczenie w przypadku rozbudowy
budynku zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe;

dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w §30 nie stosuje sie ustalenh, o ktérych mowa w pkt 1-6;

nakaz realizacji pokry¢ dachowych dla dachéw innych niz dachy ptaskie w kolorze
brgzowym, grafitowym lub naturalnej dachowki ceramicznej, o ile z ustalen planu w
zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nie wynika inaczej;

dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw materiatéw, takich jak:
a) cegta, badz oktadzina ceglana, o wiasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wilasciwej dla materialu naturalnego
kolorystyce,

¢) kamien badz oktadzina kamienna, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) imitujgcych materiaty wymienione w lit. a, b, ¢ o wiasciwej dla wybranego
naturalnego materiatu kolorystyce,

e) tynk, o kolorystyce odpowiadajgcej palecie kolorow w systemie RAL oznaczonych
numerami: 9003, 9010, 9016, 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032,
7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018. 9001 tj. w odcieniach bieli, bezu, zofci, i
szaro$ci;

dopuszczenie dla 30% elewacji budynkdw kolorystyki innej niz wymienione w pkt 11 lit.

€,

dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw ustugowych materiatéow, takich jak:

a) beton elewacyjny, w kolorystyce o ktérej mowa w pkt 11 li.t e lub kolorystyce
naturalnej dla materiatu,

b) szkto,

¢) aluminium, w kolorystyce o ktérej mowa w pkt. 11 lit e lub kolorystyce naturalnej dla
materiatu,

d) ptyty widknisto - cementowe, w kolorystyce o ktorej mowa w pkt 11 lit e.

zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy,

c) ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy,

d) tablic i urzgdzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 15,
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e) ustug gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw,

f) urzagdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcéw poza budynkami;

15) dopuszczenie lokalizacji szyldow:

a) o powierzchni nie wiekszej niz 2 m?,
b) w pasie o wysokosci do 4 m od poziomu terenu.

§12

Dla terenéw zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, oznaczonych symbolami UM1, UM2,

UM4 -

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

UM9, ustala sie:
przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa w terenach o symbolach
UM1, UM2, UM5 — UM9: z wykluczeniem ustug w zakresie:

- hurtowni, magazynow,

— myjni samochoddw,

— salonéw sprzedazy pojazdéw,

- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samochodowych,
- stacji paliw,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa w terenie o symbolu UM4
w zakresie ustug spotecznych, ustug biurowych, ustug drobnych, handlu detalicznego,
gastronomii i kultu religijnego;

forma zabudowy — wolnostojgca;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
Z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, tarasdéw, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ - maks. 2,0 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni dla oséb niepetnosprawnych;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenu o symbolu UM4 - maks. 35%,

b) dla terenéw o symbolach: UM1, UM5 — UM9 - maks. 40%,

c¢) dla terenu o symbolu: UM2 - maks. 50%;

powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku :

a) dla terenu o0 symbolu UM4 - maks. 200,0 m?;

b) dla terenéw o symbolach: UM1, UM5 — UM9- maks. 220,0 m?,

c) dla terenu o0 symbolu: UM2 - - maks. 250,0 m?

intensywno$¢ zabudowy:

a) dla terenu o0 symbolu UM4 - min. 0,08, maks. 0,7,

b) dla terenéw o symbolach: UM1, UM5 — UM9 - min. 0,08, maks. 0,8,

c) dla terenu o symbolu UM2 - min. 0,08, maks. 1,2;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenu o symbolu UM4 - min. 40%,

b) dla terenéw o symbolach: UM1, UM5 — UM9 - min. 35%,
c) dla terenu o symbolu UM2 - min. 15%;

geometria dachow:

a) budynkow mieszkalno-ustugowych, ustugowych - dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem
innych form i kagtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwnag bryte budynku
lub dachy ptaskie,
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b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych — dachy ptaskie,
dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej od 20° do 42°,

c) obiektow matej architektury — ksztattowana dowolnie;

9) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysokos¢ budynkow:

a) mieszkaniowo — ustugowych i ustugowych — maks. 10,0 m,

b) innych niz wymienione w lit. a wiat wolnostojgcych oraz obiektéw matej architektury -
maks. 5,0 m;

10) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkow dotyczacych przeznaczenie terendéw, parametréw,
wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku dotyczgcego nieprzekraczalnych linii zabudowy, dopuszczenie nadbudowy
czesci budynku potozonej poza wyznaczong linig zabudowy wytgcznie w konturze
budynku,

¢) warunku dotyczgcego przeznaczenia terenu - dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci
jak w dniu wejscia planu w zycie lub zgodnie z posiadang ostateczng decyzjg
0 pozwoleniu na budowe,

d) warunku dotyczacego geometrii dachu — dopuszczenie w przypadku rozbudowy
budynku zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejgcym Ilub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe;

11) dopuszczenie dla dziatek budowlanych w terenach o symbolach: UM2, UM5, UM6
lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiednich dziatek budowlanych z
zastrzezeniem pkt. 3;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w §30 nie stosuje sie ustalenh, o ktérych mowa w pkt 1-8;

13) nakaz realizacji pokry¢ dachowych dla dachéw innych niz dachy ptaskie w kolorze
brgzowym, grafitowym lub naturalnej dachoéwki ceramicznej, oile z ustalen planu w
zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nie wynika inaczej;

14) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw materiatow, takich jak:

a) cegta, badz oktadzina ceglana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wilasciwej dla materialu naturalnego
kolorystyce,

¢) kamien badz oktadzina kamienna, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) imitujgcych materiaty wymienione w lit. a, b, ¢ o wiasciwej dla wybranego
naturalnego materiatu kolorystyce,

e) tynk, o kolorystyce odpowiadajgcej palecie kolorow w systemie RAL oznaczonych
numerami: 9003, 9010, 9016, 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032,
7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018. 9001 tj. w odcieniach bieli, bezu, zofci, i
Szarosci;

15) dopuszczenie dla 30% elewacji budynkdéw kolorystyki innej niz wymienione w pkt 14 lit.
€,

16) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkow ustugowych materiatéw, takich jak:

e) beton elewacyjny, w kolorystyce o ktorej mowa w pkt 14 li.t e lub kolorystyce
naturalnej dla materiatu,

f) szkio,

g) aluminium, w kolorystyce o ktérej mowa w pkt. 14 lit e lub kolorystyce naturalnej dla
materiatu,

h) ptyty widknisto - cementowe, w kolorystyce o ktérej mowa w pkt 14 lit e.

17) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy,
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18)

c) ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy,
d) tablic i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 18,
e) ustug gospodarki odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzania odpadow,

f) urzadzania miejsc magazynowania Ilub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow poza budynkami z wytgczeniem terendw o symbolach: UM1, UM2;
dopuszczenie lokalizacji szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m? zlokalizowanych
na elewacjach budynkéw w pasie o wysokosci do 4,0 m od poziomu terenu,

o ile z ustalen planu nie wynika inaczej.

§13

Dla terenu zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, oznaczonego symbolem UM3 ustala sie:
1) przeznaczenie

2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w
zakresie:

- hurtowni, magazynow,
— salondw sprzedazy pojazdow,
- stacji obstugi pojazdow lub warsztatéow samochodowych,
- stacji paliw,
b) dopuszczenie lokalizacji jednego lokalu mieszkalnego na kazdy budynek ustugowy,
powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw;
forma zabudowy wolnostojgca ,

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
Z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, tarasdéw, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ - maks. 2,0 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni dla oséb niepetnosprawnych;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks.

50%;

powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku UM3 - maks. 300,0 m?;

intensywnos¢ zabudowymin. 0,08, maks. 1,2;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 25%;

geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalno-ustugowych, ustugowych - dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem
innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,

b) obiektdow matej architektury — ksztattowana dowolnie;

wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysokos¢ budynkow:

a) mieszkaniowo — ustugowych i ustugowych — maks. 10,0 m,

b) innych niz wymienione w lit. a wiat wolnostojgcych oraz obiektow matej architektury -
maks. 5,0 m;

dla budynkdw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng

decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow dotyczacych przeznaczenie terendw, parametrow,
wskaznikdéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku dotyczgcego nieprzekraczalnych linii zabudowy, dopuszczenie nadbudowy
czesci budynku potozonej poza wyznaczong linig zabudowy wytgcznie w konturze
budynku,
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¢) warunku dotyczgcego przeznaczenia terenu - dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci
jak w dniu wejscia planu w zycie lub zgodnie z posiadang ostateczng decyzjg
0 pozwoleniu na budowe,

d) warunku dotyczacego geometrii dachu — dopuszczenie w przypadku rozbudowy
budynku zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejgcym Iub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w §30 nie stosuje sie ustalenh, o ktérych mowa w pkt 1-8;

12) nakaz realizacji pokry¢ dachowych dla dachoéw innych niz dachy ptaskie w kolorze
brgzowym, grafitowym lub naturalnej dachowki ceramicznej;

13) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw materiatow, takich jak:
a) cegta, badz oktadzina ceglana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wiasciwej dla materialu naturalnego
kolorystyce,

¢) kamien badz oktadzina kamienna, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) imitujgcych materialy wymienione w lit. a, b, ¢ o wiasciwej dla wybranego
naturalnego materiatu kolorystyce,

e) tynk, o kolorystyce odpowiadajgcej palecie kolorow w systemie RAL oznaczonych
numerami: 9003, 9010, 9016, 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032,
7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018. 9001 tj. w odcieniach bieli, bezu, zétci, i
szarosci;

14) dopuszczenie dla 30% elewacji budynkéw kolorystyki innej niz wymienione w pkt 13 lit.
€,
15) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw ustugowych materiatéw, takich jak:

a) beton elewacyjny, w kolorystyce o ktérej mowa w pkt 13 lit. e lub kolorystyce
naturalnej dla materiatu,

b) szkio,
¢) aluminium, w kolorystyce o ktérej mowa w pkt 13 lit. e lub kolorystyce naturalnej dla
materiatu,
d) ptyty widknisto - cementowe, w kolorystyce o ktérej mowa w pkt 13 lit. e.
16) zakaz lokalizaciji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych;
b) budynkdéw gospodarczych i garazy o elewaciji z blachy;
c) ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;
d) tablic i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 18 lit. c;
e) ustug gospodarki odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzania odpadéw;

17) urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcéw poza budynkami,

18) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiednich dziatek budowlanych,

b) myjni samochoddéw wytgcznie w pasie o szerokosci 15,0 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

c) szyldéw:
— 0 powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m?, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej,
- zlokalizowanych na elewacjach budynkéw w pasie o wysokosci do 4,0 m od
poziomu terenu, o ile z ustalen planu nie wynika inacze;.

§14
Dla terenu zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, oznaczonego symbolem UM10, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa
z wykluczeniem ustug w zakresie:
16
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2)
3)

2)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

11)
12)

13)

— hurtowni, magazynow,

— myjni samochododw,

- stacji obstugi pojazdow lub warsztatow samochodowych,
— stacji paliw;

forma zabudowy wolnostojaca;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, tarasow, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ - maks. 2,0 m,

b) schoddw zewnetrznych, pochyini dla oséb niepetnosprawnych;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks.

40%;

powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku - maks. 220,0 m?;

intensywnos¢ zabudowy min. 0,08, maks. 0,8;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 35%;

geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalno-ustugowych, ustugowych - dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem
innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtdéwng bryte budynku
lub dachy ptaskie,

b) budynkdéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych — dachy ptaskie,
dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej od 20° do 42°,

c) obiektow matej architektury — ksztattowana dowolnie;

wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysokos¢ budynkow:

a) mieszkaniowo — ustugowych i ustugowych — maks. 10,0 m,

b) innych niz wymienione w lit. a wiat wolnostojgcych oraz obiektéw matej architektury -
maks. 5,0 m;

dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng

decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw dotyczagcych przeznaczenie terendéw, parametréw,
wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku dotyczgcego nieprzekraczalnych linii zabudowy, dopuszczenie nadbudowy
czesci budynku potozonej poza wyznaczong linig zabudowy wytgcznie w konturze
budynku,

c) warunku dotyczgcego przeznaczenia terenu - dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci
jak w dniu wejscia planu w zycie lub zgodnie z posiadang ostateczng decyzjg
0 pozwoleniu na budowe,

d) warunku dotyczacego geometrii dachu — dopuszczenie w przypadku rozbudowy
budynku zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejgcym Iub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe;

dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych

mowa w §30 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-8;

nakaz realizacji pokry¢ dachowych dla dachoéw innych niz dachy ptaskie w kolorze

brgzowym, grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej;

dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw materiatow, takich jak:

a) cegfa, badz oktadzina ceglana, o wiasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wilasciwej dla materialu naturalnego
kolorystyce,

c) kamien badz oktadzina kamienna, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
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14)

15)

16)

17)

18)

d) imitujgcych materiaty wymienione w lit. a, b, ¢ o wiasciwej dla wybranego
naturalnego materiatu kolorystyce,

e) tynk, o kolorystyce odpowiadajgcej palecie kolorow w systemie RAL oznaczonych
numerami: 9003, 9010, 9016, 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032,
7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018. 9001 tj. w odcieniach bieli, bezu, zétci, i
Szarosci;

dopuszczenie dla 30% elewacji budynkéw kolorystyki innej niz wymienione w pkt 13 lit.
e,
dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw ustugowych materiatow, takich jak:

a) beton elewacyjny, w kolorystyce o ktérej mowa w pkt 13 lit. e lub kolorystyce
naturalnej dla materiatu,

b) szkito,

¢) aluminium, w kolorystyce o ktérej mowa w pkt 13 lit. e lub kolorystyce naturalnej dla
materiatu,

d) ptyty widknisto - cementowe, w kolorystyce o ktérej mowa w pkt 13 lit. e.

zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy,

c) ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy,

d) tablic i urzgdzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 18,

e) ustug gospodarki odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzania odpadoéw;

urzadzania miejsc magazynowania Ilub gromadzenia towaréw, materiatdw
lub surowcéw poza budynkami,

dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiednich dziatek budowlanych;

b) myjni samochodéw wytgcznie w pasie o szerokosci 15,0 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

c) szyldéw:
— 0 powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m?, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej,
— Zzlokalizowanych na elewacjach budynkéw w pasie o wysokosci do 4,0 m od
poziomu terenu, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej.

§15

Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1, U2, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

przeznaczenie - zabudowa ustugowa, w zakresie ustug spotecznych, ustug biurowych,
ustug drobnych, handlu detalicznego, gastronomii i kultu religijnego;

dopuszczenie lokalizaciji:
a) lokali mieszkalnych powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow,
b) -zabudowy zamieszkania zbiorowego w terenie o symbolu U2;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

Z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ - maks. 2,0 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni dla oséb niepetnosprawnych;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks.

45%;

intensywnos¢ zabudowy - min. 0,08, maks. 1,2;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 30%;

geometria dachéw:
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a) budynkoéw - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych: od 30° do 45°,

b) obiektow matej architektury — ksztattowana dowolnie;
8) wysoko$¢ zabudowy - maks. 16,0 m, w tym:
a) budynkow ustugowych — 11,0 m,
b) obiektéw matej architektury - maks. 5,0 m;
9) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:
a) ktéregokolwiek z warunkéw dotyczacych przeznaczenie terendw, parametrow,
wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku dotyczgcego nieprzekraczalnych linii zabudowy, dopuszczenie nadbudowy
czesci budynku potozonej poza wyznaczong linig zabudowy wytgcznie w konturze
budynku,

¢) warunku dotyczgcego przeznaczenia terenu - dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci
jak w dniu wejscia planu w zycie lub zgodnie z posiadang ostateczng decyzjg
0 pozwoleniu na budowe,

d) warunku dotyczacego geometrii dachu — dopuszczenie w przypadku rozbudowy
budynku zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejgcym Ilub zgodnie
z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe;

10) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w §30 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-7;

11) nakaz:

a) realizacji pokryé dachowych dla dachoéw innych niz dachy ptaskie w kolorze
brgzowym, grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej,

b) lokalizacji zieleni izolacyjnej zimozielonej w pasie o szerokosci min. 5,0 m wzdtuz linii
rozgraniczajgcej teren o symbolu Ul z terenem o symbolu MN2;

12) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw materiatow, takich jak:
a) cegta, badz oktadzina ceglana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wiasciwej dla materiatu naturalnego
kolorystyce,

c) kamien badz okfadzina kamienna, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) imitujgcych materiaty wymienione w lit. a, b, ¢ o wiasciwej dla wybranego
naturalnego materiatu kolorystyce,

e) tynk, o kolorystyce odpowiadajgcej palecie kolorow w systemie RAL oznaczonych
numerami: 9003, 9010, 9016, 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032,
7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9006, 9018. 9001 tj. w odcieniach bieli, bezu, zofci, i
Szarosci,

13) dopuszczenie dla 30% elewacji budynkéw kolorystyki innej niz wymienione w pkt 12 lit.
€,
14) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw ustugowych materiatéw, takich jak:

a) beton elewacyjny, w kolorystyce o ktorej mowa w pkt 12 lit. e lub kolorystyce
naturalnej dla materiatu,

b) szkio,
¢) aluminium, w kolorystyce o ktérej mowa w pkt 12 lit. e lub kolorystyce naturalnej dla
materiatu,
d) ptyty widknisto - cementowe, w kolorystyce o ktérej mowa w pkt 12 lit. e.
15) zakaz lokalizaciji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) budynkdéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy,
c) ogrodzenh wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy,
d) tablic i urzgdzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 18,
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e) ustug gospodarki odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzania odpadow;
16) urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatdw
lub surowcéw poza budynkami,

17) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy sgsiednich dziatek budowlanych,

b) myjni samochodéw wytgcznie w pasie o szerokosci 15,0 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

c) szyldow:
- 0 powierzchni nie wiekszej niz 6,0 m?, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej,
- Zzlokalizowanych na elewacjach budynkéw w pasie o wysokosci do 4,0 m od
poziomu terenu, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej.

§16
Dla terenu parkingu, oznaczonego symbolem KS1, ustala sie:
1) przeznaczenie - parkingi terenowe;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 5%;

3) wysokos¢ zabudowy - maks.12,0 m;

4) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w §30 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-2;

5) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

a) nakaz stosowania w zagospodarowaniu terenu jednorodnych stylowo elementéw
matej architektury, a zwtaszcza oswietlenia, fawek, akcentéw plastycznych,

b) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych,

¢) zakaz lokalizacji ogrodzeh wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych
lub blachy.

§17
Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: ZP1 — ZP4, ustala sie:
1) przeznaczenie - zielen urzadzona;
2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) toalet publicznych, w tym kontenerowych, o pow. maks. 50,0 m? w terenach
0 symbolach: ZP3, ZP4,

b) obiektéw tymczasowych, wytgcznie dla obstugi czasowych imprez okolicznosciowych
w terenach o symbolach ZP3, ZP4,

¢) urzadzen wodnych w terenie o symbolu ZP2;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 2%;

4) intensywnos¢ zabudowy - min. 0,01, maks. 0,04;
5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - min. 80%;

6) geometria dachéw - ksztaltowana dowolnie;
7) wysoko$¢ zabudowy - maks. 12,0 m, w tym:
a) budynkow - maks. 5,0 m,
b) obiektéw matej architektury - maks. 4 m;

8) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §30 nie stosuje
sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

9) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

a) nakaz stosowania w zagospodarowaniu terenu jednorodnych stylowo elementow
matej architektury, a zwtaszcza oswietlenia, fawek, akcentéw plastycznych,
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b) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych,
¢) zakaz lokalizacji ogrodzeh wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych
lub blachy.

§18
Dla terenu rolniczego oznaczonego symbolem R1, ustala sie:
1) przeznaczenie - tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych, drog rowerowych, ciggow pieszych, z zastrzezeniem pkt 4;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
4) dla obiektéw obiektow wymienionych w pkt 2:
a) wysokos¢ zabudowy infrastruktury technicznej - maks. 14,0 m,

b) nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
geometrii dachu.

§19
Dla terenoéw zieleni oznaczonych symbolami: Z1 - Z4, ustala sie:
1) przeznaczenie - zielen;
2) zakaz zabudowy za wyjgtkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych, drég rowerowych, ciggow pieszych, z zastrzezeniem pkt 4;
3) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych w terenach o symbolach 22, Z4;
4) dla obiektéw obiektdéw wymienionych w pkt 2:
a) wysokos¢ zabudowy infrastruktury technicznej - maks. 14,0 m,

b) nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
geometrii dachu.

§20
Dla terenoéw lasoéw oznaczonych symbolami: ZL1 — ZL 3 ustala sie:
1) przeznaczenie — las;

2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami ustawy o lasach z dnia
28 wrzesnia 1991 r. (tekst jedn. Dz.U. z 2017 r. poz. 788 z pdzn. zm.), w tym aktem
wykonawczym do w/w ustawy, Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobdéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegdtowych
zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz szczegétowych zasad prowadzenia w
nich gospodarki lesnej (Dz.U. 1992 nr 67 poz. 337) oraz planem urzgdzenia lasu.

§21

Dla terenu lasu oznaczonego symbolem ZL4, ustala sie:

1) przeznaczenie - las;

2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami Ustawy o lasach z dnia
28 wrzednia 1991 r. (tekst jedn. Dz.U. z 2017 r. poz. 788, z p6zn. zm.), w tym planem
urzadzenia lasu.

§22
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Dla terenéw wod powierzchniowych srédlagdowych, oznaczonych symbolami: WS1 — WS3,
ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych i urzadzen wodnych;
dopuszczenie:

a) mostkow i ktadek pieszych,

b) zieleni urzgdzonej,

c) lokalizacji urzgdzen hydrotechnicznych.

§23
Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, oznaczonego symbolem
E1l, ustala sie:
1) przeznaczenie - sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w terenie
E1l - maks. 30%:;
3) intensywnos$¢ zabudowy - min. 0,08, maks.0,45;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 10%;
5) wysoko$¢ zabudowy - maks. 15 m, w tym budynkéw - maks. 5,0 m;
6) geometria dachéw - dachy ptaskie.
§24
Dla terenéw infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji, oznaczonych symbolami: K1,
K2, ustala sie:
1) przeznaczenie - sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej w zakresie
kanalizacji;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks.
25%;
3) intensywnos¢ zabudowy - min. 0,08, maks.0,25;
4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- min. 15%;
5) wysokos¢ zabudowy - maks. 14 m, w tym wysokos$¢ budynkdéw maks. 5m;
6) geometria dachow - dachy ptaskie.

§25

Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami: KDL1 — KDL3, ustala sie:
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem

na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDL1 - min. 6,5 m, maks. 24 m,
b) dla terenu o symbolu KDL2 - min. 15 m, maks. 46 m,
c¢) dla terenu o symbolu KDL3 - min. 11 m, maks. 21 m;

§26

Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami: KDD1 — KDD34, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie - drogi publiczne klasy dojazdowej;

szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDD1 - min. 9,5 m, maks. 18,0 m,
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b) dla terenu o symbolu KDD2 - min. 9,5 m, maks. 16,0 m,
c¢) dla terenu o symbolu KDD3 - min. 10,0 m, maks. 20,0 m,
d) dla terenu o symbolu KDD4 - min. 4,5 m, maks. 11,0 m,
e) dla terenu o symbolu KDD5 - min. 4,5 m, maks. 11,0 m,

f) dlaterenu o symbolu KDD6 - min. 6,0 m, maks. 14,0 m,
g) dla terenu o symbolu KDD7 - min. 11,0 m, maks. 25,0 m,
h) dla terenu o symbolu KDD8 - min. 12 m, maks. 19,0 m,

i) dla terenu o symbolu KDD9 - min. 12 m, maks. 12,0 m,

j) dlaterenu o symbolu KDD10 - min. 12 m, maks. 12,0 m,
k) dla terenu o symbolu KDD11 - min. 12 m, maks. 15,5 m,
[) dlaterenu o symbolu KDD12 - min. 6,0 m, maks. 19,0 m,
m)dla terenu o symbolu KDD13 - min. 7,5 m, maks. 23,0 m,
n) dla terenu o symbolu KDD14 - min. 3,5 m, maks. 6,0m,

0) dla terenu 0 symbolu KDD15 - min. 4 m, maks. 12,5 m,

p) dla terenu o symbolu KDD16 - min. 6,0 m, maks. 16,0 m,
q) dla terenu o symbolu KDD17 - min. 5,0 m, maks. 10,5 m,
r) dla terenu o symbolu KDD18 - min. 10,0 m, maks. 11,0 m,
s) dla terenu o symbolu KDD19 - min. 13,5 m, maks. 21,5 m,
t) dla terenu o symbolu KDD20 - min. 14 m, maks. 15,0 m,
u) dla terenu o symbolu KDD21 - min. 13 m, maks. 14,0 m,
v) dla terenu o symbolu KDW22 - min. 15 m, maks. 15,0 m,
w) dla terenu 0 symbolu KDD23 - min. 15 m, maks. 16,0 m,
X) dla terenu o0 symbolu KDD24 - min. 10 m, maks. 26,0 m,
y) dla terenu o symbolu KDD25 - min. 9,5 m, maks. 23,5 m,
z) dla terenu o symbolu KDD26 - min. 20 m, maks. 20,0m,
aa)dla terenu o symbolu KDD27 - min. 15 m, maks. 25,0 m;
bb)dla terenu o symbolu KDD28 - min. 1 m, maks. 20,0 m,
cc)dla terenu o symbolu KDD29 - min. 9,5 m, maks. 13,5 m,
dd)dla terenu o symbolu KDD30 - min. 10,0 m, maks. 16,0 m,
ee)dla terenu o symbolu KDD31 - min. 8,0 m, maks. 23,0 m,
ff) dla terenu 0 symbolu KDD32 - min. 12,0 m, maks. 24,0 m,
gg)dla terenu o symbolu KDD33 - min. 11,5 m, maks. 24,0 m,
hh)dla terenu o symbolu KDD34 - min. 9m, maks. 20,5m.

§27
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami: KDP1, KDP2 ustala sie:
1) przeznaczenie — ciggi pieszo - rowerowe;

2) szeroko$ci pasa pieszego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem
rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDP1 - min. 1,8 m, maks. 2,0 m;
b) dla terenu o0 symbolu KDP2 - min. 2,5 m, maks. 2,5 m.

§28
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami: KDW1 — KDW8, ustala sie:
1) przeznaczenie - drogi wewnetrzne;

2) szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem
rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDW1 - min. 7,5 m, maks. 8 m,
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b) dla terenu o symbolu KDW2 - min. 6 m, maks. 12 m,
¢) dla terenu o symbolu KDW3 - min. 5 m, maks. 5,5 m,
a) dla terenu o symbolu KDW4 - min. 4 m, maks. 12,5 m,
b) dla terenu o symbolu KDWS5 - min. 8 m, maks. 14 m,
c) dla terenu o symbolu KDW6 - min. 3 m, maks. 7 m,

d) dla terenu o symbolu KDW?7 - min. 3m, maks. 5m,

e) dla terenu o symbolu KDW8 - min. 6 m, maks. 11 m.

ROZDZIAL 3

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§29

1. Ustala sie obstuge komunikacyjna:

1)

2)

terenu o symbolu U1l z istniejgcej drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu
tj. z ul. Katowickiej poprzez teren o symbolu Z1,;

dla terendéw innych niz wymienione w pkt 1, z istniejgcych i projektowanych drég, w tym
zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodoéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikow:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym

miejsca w garazu (z czego 50% miejsc jako ogdlnodostepne poziomie terenu);

dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca

w garazu;

dla zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca na kazde 10 oséb, w tym miejsca w garazu;

dla stacji obstugi pojazdéw, warsztatdw samochodowych — min. 2 miejsca parkingowe

na 1 stanowisko obstugi, a w przypadku stacji kontroli pojazdéw —

min. 4 miejsca parkingowe dla pojazdéw do 3,5 t oraz min. 2 miejsca parkingowe dla

pozostatych pojazdéw;

dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i recznych —

min. 2 miejsca parkingowe na 1 stanowisko obstugi oraz min. 2 miejsca parkingowe

na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

dla sklepéw bez samoobstugi i aptek — min. 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni

catkowitej, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

dla sklepéw samoobstugowych:

a) min. 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe,

b) min. 1 miejsce parkingowe dla samochodu dostawczego,

c) min. 1 miejsce parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe;

dla ustug biurowych, a w szczegolnosci agencji reklamowych, biur ksiegowych,

biur nieruchomosci, biur  projektowych, kancelarii, instytucji ~ finansowych

lub ubezpieczeniowych — 1 miejsce nakazde 20 m? powierzchni uzytkowej,

lecz nie mniej niz 1 miejsce;

dla moteli, hoteli, pensjonatow:

a) 1 miejsce na kazdy pokdj,

b) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;

dla restauracji, kawiarni:

a) min. 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca konsumpcyjne wewnagtrz budynku,
lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,
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b) min. 1 miejsce parkingowe na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewngtrz budynku, lecz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,
c) min. 2 miejsca parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe;
11) dla baréw, klubéw — min. 1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;
12) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej — min. 1 miejsce parkingowe
na 200 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;
13) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych itp. — min. 1 miejsce parkingowe na 10 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;
14) dla przedszkoli i ztobkdéw - 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz min.1 miejsce
na 2 stanowiska pracy;
15) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:
a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

16) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa
w art. 12a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016, poz. 1440
Z pézn. zm.), ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zapatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk - jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

4. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw - min.1 miejsce
na kazde 20 m? powierzchni uzytkowe;.

5. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 w formie:
1) parkingéw terenowych w obszarze planu;

2) garazy wielostanowiskowych: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki,
samodzielnych lub na dachach budynkéw w terenach o symbolach: U1, U2, MWz1,

3) garazy wbudowanych w budynki lub jako samodzielne budynki w terenach o symbolach:
uM1 - UM10, MU1 — MU10, MN1 — MN33, MNs1 — MNs3.

Rozdziat 4
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§30
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym obiektéw liniowych;
2) w zakresie bezprzewodowej fgcznosci dopuszczenie lokalizacji:
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) w terenach o symbolach MU1 — MU10, MN1 — MN33, MNs1 — MNs3 wyfgcznie
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

b) w terenach o symbolach MWz1, MWU1 wytgcznie urzgdzen technicznych
na konstrukcjach wsporczych na budynkach,

c) w terenach nie wymienionych w lit. a i b urzadzen technicznych na masztach
antenowych, z wytgczeniem terenéw ZP;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych

infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegui;

w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej

i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostaw wody z sieci

wodociggowej, w tym z wodociggéw: @40 mm, @ 80 mm, & 100 mm & 110 mm,

@ 150 mm, & 160 mm, & 1400 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych - dopuszczenie odprowadzenia

do istniejgcej oczyszczalni sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez

sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym do kanatéw sanitarnych: @ 160 mm, & 200 mm, @ 250

mm oznaczonych na mapie zasadniczej;

w zakresie odprowadzenia woéd opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicy dziatki budowlanej,

b) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, wtym do kanatéw deszczowych:
@ 200 mm, @ 300 mm, @ 315 mm, @ 400 mm, & 500 mm, & 600 mm, & 800 mm
oznaczonych na mapie zasadniczej,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) odnawialnych zrédet energii,

b) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracii,

¢) indywidualnych Zrodet ciepta;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszczenie dostaw z:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym z linii elektroenergetycznych: wysokiego napiecia,
sredniego napiecia lub niskiego napiecia, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrédet energii,

c) urzgdzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogenerac;ji;

w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z

istniejgcych gazociggow @ 40 mm, & 63 mm, @ 110mm, @ 160 mm oznaczonych na

mapie zasadniczej,

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym

sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii
i urzgdzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi

zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz.U. 2017 poz. 1289 z pézn. zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4 tej
ustawy Uchwalg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdziat 5
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ;

§31

1. W obszarze planu zlokalizowane sg budynki stanowigce zabytki nieruchome, ujete w
Gminnej Ewidencji Zabytkdw oznaczone na rysunku planu:

1)

budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Katowicka 115 - GEZ 111/254 - oznaczony na rysunku
planu nr 1;
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2) budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Katowicka 117 — GEZ 11l/255 - oznaczony na rysunku
planu nr 2;

3) budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Katowicka 145 — GEZ 111/256 - oznaczony na rysunku
planu nr 3;

4) budynek mieszkalny - ul. Katowicka 207 — GEZ 111/257 - oznaczony na rysunku planu nr 4.
2. Dla zabytkéw nieruchomych, o ktérych o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce
zasady ochrony:

1) nakaz zachowania pierwotnych rozwigzan materialowych elewacji budynkéw, w tym
historycznych detali architektonicznych na elewacjach budynkéw, tj. elementow
wykonanych z cegly (gzymsy, fryzy, naroza, elementy nadokienne i naddrzwiowe) oraz
drewna (miecze, zdobienia scian szczytowych);

2) nakaz stosowania nastepujgcej kolorystyki:
a) dla otynkowanej czesci elewaciji:
— budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 2 - kolor naturalnego tynku,
— budynkow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 3, 4 - kolor biaty odpowidajacy palecie
koloréw w systemie RAL oznaczonych numerami: 9001, 9003, 9010,
b) dla pokrycia dachowego budynkéw o ktérych mowa w ust. 1 — kolor naturalnej
dachdéwki ceramicznej (ceglasty);
3) nakaz zachowania pierwotnej geometrii dachow;

4) nakaz utrzymania lub przywrocenia historycznych podziatow, uktadu, sposobu
otwierania i kolorystyki okien z dopuszczeniem stosowania szyb zespolonych;

5) nakaz stosowania pokrycia dachowego z dachéwki ceramicznej (karpidéwki),
6) zakaz montazu zaluzji i rolet zewnetrznych na elewacjach;
7) zakaz wykonywania ocieplenia scian budynkow od strony zewnetrznej;

8) zakaz lokalizowania na elewacjach budynkéw urzadzen technicznych takich jak: anteny,
stacje bazowe, klimatyzatory, szafki kablowe i telekomunikacyjne, okablowania, z
dopuszczeniem skrzynek przytgczy zlicowanych z elewacjg, w kolorze dostosowanym
do koloru sciany;

9) zakaz nadbudowy budynkéw o ktérych mowa w ust. 1;

10) dopuszczenie rozbudowy budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1 wylgcznie od strony
elewacji tylniej, przy czym wysokos¢ czesci rozbudowywanej nie powinna przekraczac¢
wysokosci istniejgcych budynkow historycznych;

11) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow o powierzchni
wigkszej niz 1,5 m? i o fgcznej powierzchni wiekszej niz 3,0 m? w odniesieniu do
budynku;

12) dopuszczenie:

a) montazu zadaszeh nad wejsciami do budynkéw, ponad nadprozem, o konstrukcji
drewnianej jednospadowej, 0 max. wysiegu 1,0 m,

b) zmiany sposobu uzytkowania strychéw na pomieszczenia mieszkalne, z doswietleniem
pomieszczen wylgcznie w formie okien potaciowych rozmieszczonych z
uwzglednieniem rytmu istniejgcych okien.

Rozdziat 6
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
§32
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w ustaleniach
szczegotowych planu — Rozdziat 2,
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b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow,
odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4;

2) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112 z pdzn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2017 r., poz. 519 z pézn.
zm.):

a) w terenie o symbolu MWU1, MWz1, jak dla terenbw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) w terenach o symbolach: MN1 — MN33, MNs1 — MNs3 jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) w terenach o symbolach: UM1 — UM10, MU1 — MU10, jak dla terenéw mieszkaniowo
— ustugowych.

Rozdziat 7
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM

§33
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) Kkat potozenia granic dziatek w stosunku do drég wyznaczonych na rysunku planu - 90° z
tolerancjg 15%;

2) dla terenoéw o symbolach: MN1 — MN33:
a) szerokosc frontow dziatek:
- dla zabudowy blizniaczej min. 9,0 m,
— dla zabudowy wolnostojgcej min. 18,0 m;
b) powierzchnia dziatek:
- dla zabudowy blizniaczej - min. 350,0 m?,
- dla zabudowy wolnostojacej - min. 600,0 m?;
3) dlaterenéw o symbolach MNs1 — MNs3:
a) szerokosc frontéw dziatek - min. 6,0 m.
b)powierzchnia dziatek - min. 150,0 m?,
4) dla terenéw o symbolach: MU1 — MU10:
a) szeroko$c¢ frontéw dziatek dla zabudowy wolnostojgcej min. 18,0 m,
b) powierzchnia dziatek:
- dla zabudowy blizniaczej - min. 350,0 m?,
- dla zabudowy wolnostojacej - min. 600,0 m?;
5) dla terenéw o symbolach: MWz1, MWUL1:
a) szerokos¢ frontéw dziatek dla zabudowy wolnostojgcej min. 30,0 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 1500,0 m?;
6) dla terenéw o symbolach: UM1 — UM10:
a)szerokosc frontéw dziatek dla zabudowy wolnostojgcej min. 18,0 m,
b)powierzchnia dziatek - min. 750,0 m?;
7) dlaterendw o symbolach U1, U2:
a) szerokosc frontéw dziatek - min. 20,0 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 1000,0 m?;
8) dlaterenu o symbolu KS1.:
a) szerokosc frontéw dziatek - min. 25,0 m,
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b) powierzchnia dziatek - min. 1500,0 m?.

Rozdziat 8

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

§34

Obszar planu czesciowo zlokalizowany jest w granicach udokumentowanych zt6z kopalin,
ktérych granice oznaczono na rysunku planu:

1) wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej - “Murcki” WK 319;

2) metanu - poktadow wegli - ,Murcki (gtebokie)” MW 6691.

Rozdziat 9
STAWKI PROCENTOV\(E, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§35

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej
Z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat ;0
PRZEPISY KONCOWE

§36

Tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zostaty oznaczone nastepujgcymi
symbolami: ZP1, ZP3, ZP4, KDL1 - KDL3, KDD1 — KDD34, KDP1, KDP2, K1, K2.

§37
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§38

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego.

29

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 20:27:32


http://www.tcpdf.org

