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UCHWALA NR 4/08/2017
‘v RADY OSIEDLA CZULOW
w7 4514 /| z dnia 10 sierpnia 2017 r.

w sprawie zlozenia uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie zalgcznika nr 1 do uchwaly RADY MIASTA TYCHY z dnia 25 sierpnia
2016 r. w sprawie zasad podziatu srodkow budzetowych dla jednostek pomocniczych
miasta Tychy oraz podziatu $srodkow budzetowych dla jednostek pomocniczych na rok
2017 oraz Statutu Osiedla Czulow, na wniosek Zarzadu Osiedla,

Rada Osiedla Czulow uchwala:

§1
Do migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
rejonic ulic Czulowskiej, Katowickiej, Tulipanow i Piaskowej w Tychach ztozy¢ trzy
uwagi, ktorych tres¢ zawiera zalacznik nr 1 bedacy integralng czescia niniejszej
uchwaty.

§2

Za wykonanie uchwaty odpowiedzialny jest Przewodniczacy Zarzadu Osiedla.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

B 1ICZAC RADY

' "an enela

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-18 10:34:14



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=369461

ZARZAD QSIEDLA CZULOW

>

W TYCHACH Zalaeznik nr 1
wl. Narcyzow 24 do Uchwaly rady Osiedla Czulow
43-100 Tychy nr 4/08/2017 z dnia 10-08-2017

uwaga |

Na dzialce o numerze 3117/104 w miejsce MWzl _Teren zabudowy wielorodzinnej”
wprowadzic przeznaczenie ZP1 Teren zieleni urzadzonej™

Uzasadnienie:

/godnie 7 czgscig graficzng planu zagospodarowania przestrzennego (dalej planu)
dzialka polozona w Tychach przy ul Swierkowej o nr 3117/104 widnicje jako dziatka
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna (skrot MWz1). W zwiazku 7
takimi ustaleniami maksymalna na zasadzie § 21 pkt 8 lit a wysoko$¢ budynkow
mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego z dachami dwu lub wiclospadowymi bedzie mogla
wynosi¢ maksymalnic 10m. W zwigzku z tym na dzialce o takim oznaczeniu mozna
wybudowac budynek  wielorodzinny mogacy pomiesci¢ znaczaca liczbe mieszkancow.
Sytuacja w ocenie Rady Osiedla jest o tyle niebezpieczna, ze przedmiotowa dziatka jest
czgseig nieruchomosei gruntowej na ktorej znajduje si¢ budynek. ktorego catos¢ powierzchni
zaymuja lokale socjalne. Problem byt wielokrotnie sygnalizowany Prezydentowi Miasta. a
takze Radnym Rady Miasta. Mieszkancy jak i Rada Osiedla wskazywaly. Ze rozbudowanic
lokali socjalnych doprowadzi do gettyzacji tego obszaru Czulowa.

Taki stan rzeczy stoi w sprzecznosci z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Miasta Tychy (dalej Studium), gdzie na stronie 184 czytamy. 7¢ Przyjmuje
si¢ preyovm zasade wykluczenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy wiclorodzinnej w
zespolach osiedli Mgkowlowiec - Czulow - Wartoglowiec oraz Jaroszowice - Urbanowice
Wygorzele. Taki zapis znalazl si¢ rowniez na stronie 193 studium. Co wigee] 7 tresci wow
dokumentu wynika, ze organom wykonawezym jak i stanowigecym Miasta Tychy znane jest
stanowisko mieszkancow osiedla Czutow gdyz na stroni 190 studium czytamy. ze Ponadlo
na vwniosek rad osiedli wprowadzono zakaz realizacji zabudowy wielorod=innej w calym
ohszarze

W zwiazku 7 tym w ocenie Rady Osiedla zapisy planu pozwalajace na powstanic na
wskazywanej dziatce zabudowy wiclorodzinnej sa sprzeczne z zapisami studium i tym
samym - naruszajg - przepis artykulu 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym. - Zwazy¢ nalezy, ze zgodny poglad doktryny prawa administracyjnego
stwierdza.  7z¢ Taktyeznie chodzi o to, aby istniala petna zgodnos¢ Juz nie tylko
przewidywanych  rozwiazan  (przed sporzadzeniem planu), ale takze rozwigzan
projecktowanych 7z ustaleniami studium. Gdyby przyja¢ odmienne rozumienie tych regulacji i
uznac. 7¢ nie musi by¢ zapewniona zgodnos$¢ unormowan pldnu miejscowego z aktem
polityki przestrzennej gminy. mogloby dojs$¢ do ostabienia wiezi pomiedzy studium i planem,
a w cfekeie wobee braku konsekwencji w dzialaniach podejmowanych przez ten sam organ
gminy. to jest rade gminy. w poszezegolnych podejmowanych przez nia aktach (udmah
nicnormatywnej. dotyczgeej polityki przestrzennej — w sprawie studium. oraz normatywnej -
dotyczgee) planu miejscowego. a pomigdzy tymi uchwalami takze uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu migjscowego), trudno byloby o zapewnicnie SpOjnosci
polityki przestrzennej gminy. Nie bylaby ona prawidlowo realizowana. Kwestia stwierdzenia
przez rade gminy. czy przedstawiony jej do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego nie narusza zawartych w studium ustalen polityki
przestrzenne) gminy. ma Scisty zwigzek z trescig studium. Wazne jest. aby rada gminy
uchwalila  studium  zawierajace takie kierunki polityki w zakresie planowania i
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zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore rzeczywiscie maja charakter kierunkowy,
odpowiadajacy wskazaniom wynikajacym z tej polityki. W tym kontekscic aktualny jest
poglad prol. Z. Niewiadomskiego, zgodnie z ktory obowigzek zapewnienia zgodnosci projektu
plame micjscowego ze studium oznacza koniecznosé wykazania, ze ustalenia projekiu planu
nic sq sprzeczne = ustaleniami - studium, czyli - chodzi o jednoznaczne wykazanie, ze¢
przeznaczenie terenow oraz sposob ich zabudowy miesci si¢ ogolnie w kierunkach zmian
strukiury przestrzennej danej gminy.

W tym kontekscie za jak najbardziej trafna nalezy wskaza¢. teze zawarta w Wyroku
Naczelnego Sadu Administracyjnegoz dnia 11 wrzesnia 2012 r.
IOSK 1408/12 w™mysl ktérej Okreslone obszary gminy mogg byé przeznaczone w planie
micjscowym pod zabudowe danego rodzaju, jesli wezesniej w studium wwarunkowarn i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmina wskaze te obszary jako przewidziane
pod takg zabudowg. Plan zagospodarowania przestrzennego ma stanowic uszczegolowienic
apisow zawartych w studium, a nie ich dowolng interpretacje czy wrecz calkowitq zmiang
Tym samym oczywista jest sprzeczno$é pomiedzy studium. a planem w sytuacji kiedy w
studium  pojawiajg  si¢  kategoryczne zapisy  dotyczace wyeliminowania  zabudowy
wiclorodzinnej.a w planie taka zabudowa si¢ pojawia. W zwiazku 7z powyzszym celem
zapewnienia zgodnosci o ktorej mowa w art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym koniceznym jest wprowadzenie uwagi o ktérej mowa wWyzej.

uwaga 2

Na ferenic oznaczonym w  planie symbolem MWzl . Zabudowa mieszkaniowa
wiclorodzinna i zamieszkania zbiorowego™ wprowadzi¢ w paragrafia 21 pkt 8 lit a zmiang
dotyezaca wysokosci zabudowy Sm.

Uzasadnienie:
Zgodnie 7 czedeig graficzng planu zagospodarowania przestrzennego (dalej planu) dziatka
polozona w Tychach przy ul Swicrkowcj o nr 3117/104 widnieje jako dzialka przeznaczona
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna (skrot MWz1). W zwiazku z takimi ustaleniami
maksymalna na zasadzie § 21 pkt 8 lit a wysokosé budynkéw mieszkalnych i zamieszkania
sbiorowego 7z dachami dwu lub wielospadowymi bedzie mogla wynosi¢ maksymalnie 10m.
W zwigzku z tym na dzialce o takim oznaczeniu mozna wybudowa¢ budynek wielorodzinny
mogaey pomiesci¢ znaczacg liczbe mieszkancow. Sytuacja w ocenie Rady Osiedla jest o tyle
nicbezpicezna. ze przedmiotowa dziatka jest czgsceig nieruchomoscei gruntowej na ktorej
snajduje si¢ budynek. ktorego calos¢ powierzchni zajmujg lokale socjalne. Problem byl
wiclokrotnie sygnalizowany Prezydentowi Miasta, a takze Radnym Rady Miasta. Mieszkancy
Jak 1 Rada Osiedla Wskazywaly. ze rozbudowanie lokali socjalnych doprowadzi do gettyzacji
tego obszaru Czulowa.

laki stan rzeczy stoi w sprzecznoscei z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Miasta Tychy (dalej Studium). gdzie na stronie 184 czytamy. ze Przyjmuje
si¢ przyvotym zasade wykluczenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy wiclorodzinnej w
zespolach osiedli Mgkowlowiec - Czulow - Wartoglowiec oraz Jaroszowice - Urbanowice
Mygorzele. Taki zapis znalazl si¢ rowniez na stronie 193 studium. Co wigee] z tresci w.w
dokumentu wynika, Ze organom wykonawczym Jak i stanowiacym Miasta Tychy znane jest
stanowisko mieszkancow osiedla Czutow gdyz na stroni 190 studium czytamy. ze Ponadto
na vwniosek rad osiedli wprowadzono zakaz realizacji zabudowy wielorodzinnej w calym
obszarze.
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W zwigzku 7z tym w ocenie Rady Osiedla zapisy planu pozwalajace na powstanic na
wskazywanej dzialce zabudowy wielorodzinne) sg sprzeczne z zapisami studium 1 tym
samym  naruszaja  przepis artykulu 20 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Zwazy¢ nalezy, ze zgodny poglad doktryny prawa administracyjnego
stwierdza.  ze  faktycznie chodzi o to. aby istniala pelna zgodnos¢ juz nie tylko
przewidywanych  rozwigzan  (przed sporzadzeniem planu). ale takze rozwigzan
projecktowanych z ustaleniami studium. Gdyby przyjaé¢ odmienne rozumienie tych regulacji i
uznac. ze¢ nie musi by¢ zapewniona zgodnos$¢ unormowan planu miejscowego z aktem
polityki przestrzennej gminy, mogloby dojs¢ do ostabienia wigzi pomiedzy studium i planem.
a w clekeie wobee braku konsekwencji w dziataniach podejmowanych przez ten sam organ
gminy. to jest rad¢ gminy, w poszczegolnych podejmowanych przez nig aktach (uchwaly
nicnormatywnej. detyczacej polityki przestrzennej — w sprawie studium. oraz normatywnej
dotyczacee] planu miejscowego. a pomiedzy tymi uchwalami takze uchwaly w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego), trudno byloby o zapewnienie spojnoscei
polityki przestrzennej gminy. Nie bylaby ona prawidlowo realizowana. Kwestia stwierdzenia
przez. rade gminy. czy przedstawiony jej do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego nie narusza zawartych w  studium ustalen polityki
przestrzennej gminy, ma Scisly zwigzek z trescig studium. Wazne jest. aby rada gminy
uchwalifa  studium  zawierajgce takie kierunki polityki w  zakresie planowania i
zagospodarowania przestrzennego gminy. ktore rzeczywiscie maja charakter kierunkowy.
odpowiadajacy wskazaniom wynikajacym z tej polityki. W tym kontekscie aktualny jest
poglad prol. Z Niewiadomskiego. zgodnie z ktory obowigzek zapewnienia zgodnosci projekiu
planu micjscowego ze studium oznacza koniecznos¢ wykazania, ze ustalenia projektu planu
nie sq sprzeczne Z o ustaleniami - studium, czyli chodzi o jednoznaczne wykazanie, ‘e
przezhaczenie lerenow oraz sposob ich zabudowy miesci si¢ ogolnie w kierunkach zmian
sirukiury przestrzennej danej gminy.

W tym kontekscie za jak najbardziej trafnag nalezy wskaza¢. teze zawarta w Wyroku
Naczelnego Sadu Administracyjnegoz dnia 11 wrzesnia 2012 t
IFOSK 1408/12 w mysl ktorej Okreslone obszary gminy mogq byé przeznaczone w planie
micjscowym pod zabudowe danego rodzaju, jesli wczesniej w studium uwarunkowarn i
kicrunkow zagospodarowania przestrzennego gmina wskaze te obszary jako przewidziane
pod takq zabudowe. Plan zagospodarowania przestrzennego ma stanowié uszczegolowicnic
zapisow zawartych w studium. a nie ich dowolnq interpretaci¢ czy wreez calkow ilg zmiang
Tym samym oczywista jest sprzecznos¢ pomigdzy studium, a planem w sytuacji kiedy w
studium  pojawiaja  si¢  kategoryczne 7api9y dotyczace wyeliminowania zabudowy
wiclorodzinnej.a w planie taka zabudowa si¢ pojawia. W zwiazku 7z powyzszym celem
zapewnienia zgodnosei o ktorej mowa w art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym koniecznym jest wprowadzenie uwagi o ktorej mowa wyzej 1 tym samym
pozwoli unikna¢ w przyszlosei problemow zwigzanych z postawieniem na tym terenie
budynkow wielokondygnacyjnych.

Uwaga 3

Dla terenow oznaczonych w planie symbolem MWU1 _Zabudowa mieszkaniowa
wiclorodzinna lub ustugowa™ wprowadzi¢ w paragrafie 22 pkt 7 lit a wysokos¢ zabudowy
max 13 m w tym budynkow mieszkaniowych i ustugowych max 8 m.

Uzasadnienie:
Zgodnic 7 czgscig graficzng planu zagospodarowania przestrzennego (dalej planu)

dzialka polozona w Tychach przy ul Katowickiej widnieje jako dziatka przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowy wielorodzinna (skrot MWU1). W zwiazku z takimi ustaleniami
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maksymalna na zasadzie § 22 pkt 7 lit a wysokos¢ budynkow mieszkalnych i zamieszkania
/biorowego 7 dachami dwu lub wiclospadowymi bedzie mogla wynosi¢ maksymalnie 13m.

faki stan rzeczy stoi w sprzecznosci z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Miasta Tychy (dalej Studium), gdzie na stronie 184 czytamy. ze Przyjmuje
st proyotvm zasade wykluczenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy wielorodzinnej w
zespolach osiedli Mgkowlowiec - Czulow - Wartoglowiec oraz Jaroszowice - Urbanowice
Wygorzele. Taki zapis znalazl si¢ rowniez na stronie 193 studium. Co wigce] 7 tresci w.w
dokumentu wynika. ze organom wykonawczym jak i stanowigcym Miasta Tychy znane jest
stanowisko mieszkancow osiedla Czutow gdyz na stroni 190 studium czytamy. ze Ponadto
na wniosek rad osiedli wprowadzono zakaz realizacji zabudowy wiclorodzinnej w calvm
obszarze.

W zwiazku 7 tym w ocenie Rady Osiedla zapisy planu pozwalajace na powstanie na
wskazywanej dzialce zabudowy wielorodzinnej  sa sprzeczne z zapisami studium i tym
samym - naruszaja_ przepis artykulu 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zwazy¢ nalezy, ze zgodny poglad doktryny prawa administracyjnego
stwierdza. 7e faktyeznie chodzi o to. aby istniala petna zgodnos¢ juz nie tylko
przewidywanych  rozwigzan  (przed — sporzadzeniem planu). ale takze rozwigzan
projektowanych 7 ustaleniami studium. Gdyby przyja¢ odmienne rozumienic tych regulacji i
uznac. ze nie musi by¢ zapewniona zgodnos¢ unormowan planu miejscowego z aktem
polityki przestrzennej gminy, mogloby dojs¢ do ostabienia wigzi pomigdzy studium i planem.
a w clekeie wobece braku konsekwencji w dzialaniach podejmowanych przez ten sam organ
gminy. to jest rade gminy, w poszczegolnych podejmowanych przez nig aktach (uchwaly
nicnormatywnej. dotyczacej polityki przestrzennej — w sprawie studium. oraz normatywnej -
dotyczace) planu micjscowego, a pomiedzy tymi uchwalami takze uchwaly w sprawie
przystapicnia do sporzadzenia planu miejscowego). trudno byloby o zapewnienie spojnosci
polityki przestrzennej gminy. Nie bylaby ona prawidlowo realizowana. Kwestia stwierdzenia
preez rade gminy. czy przedstawiony jej do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego nie narusza zawartych w studium  ustalen polityki
przestrzennej gminy. ma Scisty zwigzek z trescia studium. Wazne jest. aby rada gminy
uchwalifa  studium  zawierajace takie kierunki polityki w  zakresic planowania i
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore rzeczywiscie maja charakter Kierunkowy.
odpowiadajgcy wskazaniom wynikajacym z tej polityki. W tym kontekscie aktualny jest
poglad prot. Z Niewiadomskiego. zgodnie z ktory obowigzek zapewnienia zgodnosci projektu
plame micjscowego ze studium oznacza koniecznosé wykazania. ze ustalenia projekiu planu
nie sq sprzeczne = ustaleniami - studium, czyli - chodzi o jednoznaczne wykazanie, ze
przeznaczenie ferenow oraz sposob ich zabudowy miesci sie ogélnie w kierunkach =mian
struktury przestrzennej danej gminy.

W tym kontekscie za jak najbardziej trafng nalezy wskazaé. teze zawarta w Wyroku
Naczelnego Sadu Administracyjnegoz dnia 11 wrzesnia 2012 I.
IMOSK 1408/12 w mysl ktorej Okreslone obszary gminy mogq by¢ przeznaczone w planie
micjscowym pod zabudowe danego rodzaju, jesli wezesniej w studium uwarunkowar i
kicrunkow zagospodarowania przestrzennego gmina wskaze te obszary jako przewidziane
pod takg zabudowe. Plan zagospodarowania przestrzennego ma stanowic uszczegolowienie
zapisow zawartych w studium, a nie ich dowolng interpretacje czy wreez calkowitq zmiang
Iym samym oczywista jest sprzecznosé pomiedzy studium, a  planem w sytuacji kiedy w
studium  pojawiajg  si¢  kategoryczne  zapisy dotyczgce wyeliminowania  zabudowy
wiclorodzinnej.a w planie taka zabudowa si¢ pojawia. W zwiazku z powyzszym celem
zapewnienia zgodnosci o ktorej mowa w art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym koniceznym jest wprowadzenie uwagi o ktorej mowa wyzej.

PRZE ICZACY

Praus
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