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ZARZADZENIE NR 0050/ 95/ 12
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 20 marca 2012 .

w sprawie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Jaroszowickiej i Dlugiej w Tychach

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(fj. Dz. U. 2001 Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn.
zm.),

zarzadza sie, co nastepuje:

§1
Po rozpatrzeniu uwag do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 17 stycznia
2012 r. do 15 lutego 2012 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaroszowickiej i Dtugiej w Tychach, zwanego dalej
planem, postanawiam:

1) uwagi, ztozone w dniu 19 stycznia 2012 r. (pismem z dnia: 17 stycznia 2012 r.) przez
osobe fizyczng, o wprowadzenie nastepujacych korekt:

a) dla drogi oznaczonej symbolem 7KDL
~wykreSlenie z przekroju Sciezki rowerowej i dodanie obustronnych paséw
rowerowymi w jezdni” — odrzucig,
Lokreslenie w przekroju maksymalnej szerokosci jezdni na 2x2,75 m (pasy dla
pojazdéw silnikowych) + 2x1,5 m (pasy rowerowe)” — odrzucié,

b) dla drég oznaczonych symbolami 7KDL, 8KDW, 9KDW i 10 KDW:
~wprowadzenie nakazu stosowania rozwigzan technicznych i architektonicznych
stosownych dla obszaru uspokojonego ruchu tj. wyniesionych przejs¢ dla
pieszych, wyniesionych tarcz skrzyzowan, minimalnych promieni zakretow na
skrzyzowaniach” — odrzuci¢,

- ,wprowadzenie nakazu, w przypadku uzycia kostki brukowej, stosowania
stonowanych koloréw nawierzchni, z wyjatkiem dla oznaczania linii” — odrzucié,

- ,wprowadzenie zakazu wyrézniania kolorem czy rodzajem nawierzchni oraz
obnizania niwelety chodnika na czesci stuzgcych za wjazd na posesje”
odrzuci¢,

dokonujagc jednoczesnie zmian w projekcie planu w taki sposéb, zeby mozliwa byta
realizacja zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 7KDL zaréwno w formie
wskazanej przez wnioskodawce, jak i w formie okreslonej w wytozonym do publicznego
wgladu projekcie planu;

2) uwage, ztozong w dniu 31 stycznia 2012 r. przez trzy osoby fizyczne, ,0 korekte
przebiegu planowanej drogi publicznej potozonej na terenie oznaczonym symbolem
7KDL na dziatce nr 46 i 176/47 zgodnie z oznaczeniem na zataczniku graficznym, tzn.
0 odsuniecie zachodniej linii rozgraniczajacej terenu jak najblizej punktu, w ktérym
spotykaja sie granice dziatek: 176/47, 634/42 oraz 645/26” — przyja¢;

3) uwagi, ztozone w dniu 13 lutego 2012 r. (pismem z dnia 8 lutego 2012 r.) przez Rade
Osiedla Jaroszowice — Urbanowice — Wygorzele, o wprowadzenie nastepujacych
korekt:
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a) w zakresie ustaleh dotyczacych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oznaczonych w planie symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN:

- zwiekszenie minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki dla zabudowy ustugowej do 30% w celu jego zréwnania
z wielkoscig tego wskaznika wyznaczonego dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej — przyja¢,

- zwiekszenie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy jednego budynku
wolnostojgcego do 250 m? a budynku w zabudowie blizniaczej do 150 m? —
przyjac,

- ,dopuszczenie lokalizacji obiektow z blachy, lecz o okreslonym standardzie oraz
kolorystyce przy catkowitym zakazie lokalizowania obiektow wykonanych
z blachy ocynkowanej nielakierowanej” — przyjaé¢,

- ,dopuszczenie do budowy w granicy dziatki budynkéw gospodarczych oraz
garazy wolnostojgcych” — przyjaé,

- zmniejszenie minimalnej szerokosci elewacji budynkéw lokalizowanych
w obowigzujacej linii zabudowy, od strony terenu oznaczonego symbolem 7KDL
do 10 m — przyjaé,

b) w zakresie ustalen dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji, regulacji w zakresie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych:

- doprecyzowanie, czy do miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ,bedg wliczane miejsca garazowe oraz teren przed samym
garazem” — przyjac,

- dla biur — zmiane wartosci wskaznika obliczanego w stosunku do ilosci oséb
zatrudnionych na ,min. 1 miejsce postojowe na 2 osoby zatrudnione, lecz nie
mniej niz 2 miejsce postojowe” — odrzucic,

- dla sklepow bez samoobstugi i aptek — dodanie wskaznika obliczanego
w stosunku do ilosci oséb zatrudnionych w brzmieniu ,min 1 miejsce postojowe
na dwie osoby zatrudnione lecz nie mniej niz 3 stanowiska postojowe” —
odrzucié,

- dla restauracji — okreslenie minimalnej ilosci miejsc parkingowych w brzmieniu
,nie mniej niz 10 stanowisk postojowych” — odrzuci¢,

- dla barow — okreslenie minimalnej ilosci miejsc parkingowych w brzmieniu ,min
5 stanowisk postojowych” — odrzuci¢,

- dla obiektéw sportowych — dodanie wskaznika dla autobuséw w brzmieniu ,min
1 stanowisko dla autobusdéw” oraz okredlenie minimalnej ilosci miejsc
parkingowych w brzmieniu ,minimum 5 stanowisk na obiekt” — odrzuci¢,

- ,usuniecie lub zmienienie zapisu «lecz nie mniej niz 1 migjsce parkingowey”,
gdyz ,zapis ten jest krzywdzacy dla posiadaczy ewentualnych budynkéw
mieszkalnych gdzie na nich zostat narzucony nakaz posiadania min 2 miejsc
postojowych na jedno mieszkanie” — odrzuci¢,

- dla ustug pozostatych — usuniecie z wartosci wskaznika nakazu realizacji nie
mniej niz jednego miejsca parkingowego — odrzuci¢,

- uzupemlienie wskaznika ,dla sklepow, aptek, barow, kluboéw i obiektow
sportowych o nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow w ilosci
minimum 5 stojakéw na obiekt” — przyja¢,

c) w zakresie ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4AMN, 5MN i 6MN — usuniecie z planu zapiséw dopuszczajgcych realizowanie
budynkéw i lokali ustugowych stuzacych prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej
o charakterze wskazanym w §9 ust. 3 pkt 6 i 7, tj. sklepow samoobstugowych oraz
restauracji i kawiarni, ze wzgledu na ich ,ucigzliwos¢ dla mieszkancéw oraz kitopoty
z ewentualnym dojazdem pojazddéw ciezkich” — odrzucié,
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d)

e)

f)

w zakresie ustaleh dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej — wprowadzenie nakazu budowy oddzielnego odbiornika
wod opadowych — odrzucié,

w zakresie ustalen dotyczacych szczegétowych zasad i warunkéw scalania

i podziatu nieruchomosci objetych planem:

- ,Zwiekszenie  powierzchni  przeznaczonej dla  obiektéw  ustugowych
wolnostojgcych do okoto 1000 m? a do zabudowy blizniaczej do 500 m® —
przyjac,

- ,Zwiekszenie szerokosci frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej do minimum
13,0 m” — przyjaé¢,

w zakresie ustalen dotyczacych stawki procentowej stuzgcej naliczeniu

jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu — obnizenie wysokosci stawki do 15% z uwagi na ,a. brak drog

dojazdowych odpowiadajgcych parametrom drég klasy Z; b. brak bliskiego

sasiedztwa szkoly; c. bliskie sgsiedztwo drogi S1; d. trudnosci z dojazdem
komunikacjg miejska; e. brak dobrze wyposazonego osrodka zdrowia; f. utrudnienia

w ruchu na ulicy Oswiecimskiej, ktore przedktadajg sie na problemy z dojazdem do

osiedla” — odrzucié.

§ 2

Po wprowadzeniu zmian w projekcie planu wynikajacych z rozpatrzenia uwag, o ktérych
mowa w § 1 ponowi¢ procedure w niezbednym zakresie.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Uzasadnienie:
(Zarzadzenie Nr 0050/95/12)

1. Uwagi, o ktérych mowa w § 1 pkt 1 lit. a Zarzadzenia, zostaty odrzucone, poniewaz
ograniczenie zasad ksztattowania zagospodarowania terenu 7KDL do zaproponowanego
przez wnioskodawce jest nieuzasadnione. Rozstrzygniecie w tym zakresie nastgpi na
etapie sporzadzania projektu budowlanego drogi. W projekcie planu zostang jednak
wprowadzone takie zmiany, ktére pozwolg na realizacje zagospodarowania tego terenu
zarébwno w formie okreslonej w planie, tzn. jedna jezdnia, dwukierunkowa sciezka
rowerowa, dwustronny chodnik, pas zieleni, a takze w formie wskazanej przez
wnioskodawce, gdzie zamiast Sciezki rowerowej wprowadzi¢ mozna pasy rowerowe
znajdujgce sie po obu stronach jezdni.

Uwagi, o ktérych mowa w § 1 pkt 1 lit. b Zarzadzenia, zostaty odrzucone, gdyz decyzje
o0 wprowadzeniu rozwigzan technicznych i architektonicznych wtasciwych dla obszaru
ruchu uspokojonego, a takze wybér kolorystyki i faktury nawierzchni, zostang podjete na
etapie opracowywania ww. projektu budowlanego, po dokonaniu wszystkich uzgodnien
branzowych oraz przeanalizowaniu uwarunkowan w zakresie uksztattowania terenu.

2. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 2 Zarzadzenia, zostata przyjeta, a proponowane zmiany
byty oméwione z wnioskodawcami w trakcie spotkan w dniu 26 stycznia 2012 r.
i 31 stycznia 2012 r., oraz wczesniej w trakcie dyskusji publicznej, ktéra odbyta sie w dniu
19 stycznia 2012 r.

3. Uwagi, o ktérych mowa w § 1 pkt 3 lit. a i e Zarzadzenia, zostaly przyjete, gdyz
proponowane zmiany nie ingerujg w zatozenia koncepcji ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz tadu przestrzennego na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustalonych w oparciu m.in. o analize lokalizacji
przedmiotowego fragmentu dzielnicy Wygorzele w strukturze miasta, wartosci krajobrazu,
wielkosci parametrow i wskaznikébw urbanistycznych charakteryzujacych obecne
zagospodarowanie obszaru objetego granicami sporzgadzanego planu oraz terendw
sgsiednich.

Uwagi, o ktérych mowa w § 1 pkt 3 lit. b tiret pierwsze i dziewiagte zostaty przyjete
w celu uczytelnienia intencji prawodawcy w zakresie wyznaczania minimalnej ilosci miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
a takze wprowadzenia wskaznikbw pozwalajacych okresli¢ ilos¢ miejsc parkingowych dla
rowerow.

Uwagi, o ktorych mowa w § 1 pkt 3 lit. b tiret od drugiego do széstego zostaty
odrzucone, gdyz przyjete w planie wskazniki zostaty ustalone w $lad za ,Standardami
w zakresie minimalnej ilosci miejsc postojowych dla miasta Tychy do stosowania
w przypadku nowych inwestycji oraz zmian sposobu uzytkowania lokali i terenow”,
w dostosowaniu do zasad techniki zapisu planistycznego. Odniesienie przyjetego w planie
wskaznika dla biur i serwisow naprawczych do ilosci stanowisk pracy, a nie ilosci osob
zatrudnionych, nie wywotuje koniecznosci realizacji nadmiernej liczby miejsc
parkingowych w przypadku wykonywania pracy w trybie zmianowym w budynkach lub
lokalach ustugowych, ktérych realizacje dopuszczajg zapisy planu.

Uwagi, o ktérych mowa w § 1 pkt 3 lit. b tiret si6dme i 6sme zostaty odrzucone, gdyz
brak bezposredniego zwigzku pomiedzy wielkoscig wskaznikami dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Ponadto wskazany w planie nakaz
realizacji nie mniej niz jednego miejsca parkingowego bedzie dotyczyt tylko budynkow
i lokali ustugowych o mniejszej niz wskazana we wskazniku powierzchni, ilosci stanowisk
pracy itd.
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Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 3 lit. ¢ zostata odrzucona, gdyz realizacja wskazanych
typdw ustug, zwazywszy na ograniczenie maksymalnej powierzchni zabudowy jednego
budynku wolnostojacego — w tym kazdego budynku ustugowego — do 250 m? nie
powoduje obcigzenia uktadu drogowego w stopniu wiekszym niz lokalizacja ustug o innym
charakterze.

Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 3 lit. d zostala odrzucona, gdyz zapisy planu
umozliwiajg rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej, w tym realizacje nowych elementéw.

Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 3 lit. f zostata odrzucona, gdyz wskazana przez
wnioskodawce korekta nie jest zasadna. Wymienione w pisSmie czynniki, ktére wptywajgq
na obnizenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terenu, wystepujg juz w stanie istniejagcym,
zatem ich pojawienie sie nie bytoby skutkiem realizacji zapiséw planu. Zgodnie
Z regulacjami zawartymi w art. 36 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym optate, na ktérej wysokos¢ bedzie miata wptyw wartos¢ stawki procentowej
wskazanej w § 14 tekstu planu, oblicza sie w stosunku do réznicy wartosci nieruchomosci
przed i po jego uchwaleniu. Stanowi ona rodzaj daniny publicznej wnoszonej za
dokonanie zmiany przeznaczenia terenu w przedmiotowym dokumencie, w tym przypadku
z rolnego na inwestycyjny. Ponadto nalezy podkreslic, ze ocena faktycznej wartosci
nieruchomosci bedzie kazdorazowo przedmiotem operatu szacunkowego
opracowywanego przez rzeczoznawce majgtkowego i to w operacie zostang
uwzglednione wszelkie uwarunkowania majgce wptyw na te wartosé.

W $lad za tym rozstrzygnieciem w planie wprowadzone zostang stosowne korekty.
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