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Zatacznik do Zarzadzenia nr 0050/244/17
Prezydenta Miasta Tychy z dnia 1 sierpnia 2017 r.

Procedura postepowania przy nabywaniu nieruchomosci do zasobu

I. Podstawa prawna wydania procedury oraz jej cel:
Podstawa prawna:
ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (Dz. U. z 2017 poz. 459 z pézn. zm.)

Cel:

ujednolicenie postepowania we wszystkich sprawach.

Il. Wiasciciel procedury

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami.

Ill. Osoba odpowiedzialna za zmiang i aktualizacje procedury

Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

IV. Komdrki organizacyjne Urzedu, ktorych procedura dotyczy

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami.

n

Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki, Miejski Zarzad Ulic i Mostéw i inne — w zakresie wydawania

opinii do ztozonych wnioskow.

Definicje i skroty uzyte w procedurze:
Zastepca Prezydenta - nalezy przez to rozumie¢ Zastepce Prezydenta ds. Gospodarki Przestrzenne;.

Naczelnik Wydziatu - nalezy przez to rozumie¢ Naczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

w N <L

Kierownik Referatu - nalezy przez to rozumie¢ Kierownika Referatu Obrotu Nieruchomosciami w Wydziale
Gospodarki Nieruchomosciami.
4. Pracownik prowadzacy sprawe - osoba, ktorej Kierownik Referatu Obrotu Nieruchomosciami powierzyt

prowadzenie danej sprawy.

VI. Ryzyka zwigzane z procedura:
Naruszenie przyjetych terminéw zatatwiania spraw.

2. Btedna ocena stanu faktycznego i prawnego w zwigzku z problemami z interpretacjg przepisow.
Brak odpowiedniego przygotowania merytorycznego pracownikéw.

VIl. Opis postepowania:

1. Wstepne rozpatrzenie wniosku:

1.1. Wplyw wniosku o nabycie przez Gmine nieruchomosci do Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami
i zarejestrowanie w e-SOD przez pracownika obstugujgcego punkt kancelaryjny Wydziatu, a nastepnie
przekazanie poczty — najpdzniej nastepnego dnia po jej wptynieciu do Wydziatu — do dekretacji Naczelnikowi
Wydziatu.
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1.2.

1.3.

1.4.

15.

1.6.

1.7.

Zadekretowanie wniosku przez Naczelnika Wydziatu na Kierownika Referatu — w ciggu 2 dni od trzymania
poczty do dekretacji.

Zadekretowanie wniosku przez Kierownika Referatu na pracownika tego Referatu odpowiedzialnego
za prowadzenie sprawy — w ciggu 2 dni od otrzymania poczty do dekretacji.

Wstepna analiza wniosku, wizja w terenie, zawiadomienie wnioskodawcy w terminie do 14 dni od daty wptywu
do Urzedu o wszczeciu postepowania, koniecznosci uzyskania stosownych opinii i o przewidywanym terminie
ich otrzymania.

Woystgpienie o stosowne opinie do merytorycznie wlasciwych jednostek w terminie do 14 dni od daty wptywu
do Urzedu:

- Wydziatu Planowania Przestrzennego i Urbanistyki w zakresie dokonania analizy przeznaczenia
nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy, a w przypadku jego
braku - w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zasadnosci jej nabycia
do zasobu oraz mozliwosci jej wykorzystania do realizacji celéow gminnych i ewentualnego wskazania zakresu
planowanej inwestycji,

- Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostéw w zakresie zasadnos$ci jej nabycia do zasobu wraz z uzasadnieniem
i ewentualnego wskazania zakresu planowanej inwestyciji,

- innych, ktérych opinia jest niezbedna.

Termin wydania opinii wynosi 14 dni od daty doreczenia pisma o wydanie opinii.

Opinia winna zawiera¢ uzasadnienie przedstawionego stanowiska.

Po otrzymaniu opinii jednostek i wydziatéw, przygotowanie do Zastepcy Prezydenta w terminie do 10 dni
od daty otrzymania opinii, karty sprawy przedstawiajgcej stanowisko Wydziatu.

Pracownik prowadzgcy sprawe w terminie do 4 dni od daty zajecia stanowiska przez Zastepce Prezydenta
przygotowuje pismo do wnioskodawcy informujgce o odmowie nabycia/wyrazeniu zgody na nabycie

i o konieczno$ci podjecia dalszych czynnosci niezbednych do nabycia.

Przygotowanie nieruchomosci do nabycia:

.W przypadku wyrazenia zgody na nabycie w drodze darowizny gruntu, na ktérym zostaty ustanowione

stuzebnosci drogowe zapewniajgce dostep do drogi publicznej, koszty niezbedne w celu dokonania
ww. czynnosci i ich zlecenie lezg po stronie zbywajgcego, w szczegodlnosci sg to: podziat nieruchomosci,

wycena, stabilizacja znakéw granicznych lub okazanie granic nieruchomosci.

2.1.1. Woycene wartosci nieruchomosci zleci¢ nalezy rzeczoznawcy majgtkowemu posiadajgcemu uprawnienia.

2.1.2. Kopie ww. operatu szacunkowego nalezy przediozy¢ do Wydziatlu Gospodarki Nieruchomosciami,

ktéry dokonuje jego analizy w terminie 14 dni, od daty otrzymania opracowania.

2.1.3. Koszty aktu notarialnego i optaty sgdowe ponosi Gmina Miasta Tychy.

2.2.

W przypadku wyrazenia zgody na nabycie gruntu, dla kidrego konieczne jest ustanowienie stuzebnosci celem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej za réwnowarto$¢ odptatnej stuzebnosci, koszty niezbedne w celu
dokonania ww. czynnosci w stosunku do zbywanej nieruchomosci i ich zlecenie lezg po stronie zbywajgcego,
w szczegolnosci sg to: podziat nieruchomosci, wycena, stabilizacja znakéw granicznych lub okazanie granic
nieruchomosci. Wycena stuzebnosci czy tez ewentualne niezbedne koszty podziatu geodezyjnego dziafki

gminnej lezg po stronie Gminy.

2.2.1. Woycene wartosci nieruchomosci zleci¢ nalezy rzeczoznawcy majagtkowemu posiadajgcemu uprawnienia.

2.2.2. Kopie ww. operatu szacunkowego nalezy przedtozy¢ do Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami,

ktoéry dokonuje jego analizy w terminie 14 dni, od daty otrzymania opracowania.

2.2.3. Nabycie nieruchomosci nastgpi za kwote stanowigcg rownowartosé stuzebnosci drogowej umozliwiajgce;j

dostep do drogi publicznej dla kazdoczesnych witascicieli dziatek sgsiednich.
2
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2.2.4. Koszty aktu notarialnego strony ponoszg po potowie, natomiast optaty sgdowe strony pokrywajg stosownie

2.3.

do zlozonych wnioskéw (strona zbywajgca za ustanowienie stuzebnosci, natomiast Gmina w zwigzku
z wnioskiem o wpis prawa wtasnosci).

W przypadku wyrazenia zgody na odptatne nabycie gruntu ww. koszty ponosi Gmina.

2.3.1. Gdy przedmiotem nabycia objeta jest cze$¢ nieruchomosci, pracownik prowadzgcy sprawe do 15 dni

od daty akceptacji stanowiska przez Zastepce Prezydenta, zleca geodecie podziat nieruchomosci,
a nastepnie stabilizacje punktdw granicznych, w terminie wynikajgcym z umowy o realizacje zamowienia

publicznego.

2.3.2. Zlecenie rzeczoznawcy majgtkowemu wyceny nieruchomosci i sporzadzenie operatu szacunkowego

nastepuje do 10 dni od daty uprawomocnienia decyzji podziatowej / akceptacji Zastepcy Prezydenta,

w terminie wynikajgcym z umowy o realizacje zamoéwienia publicznego.

2.3.3. Sprawdzenie operatu szacunkowego nieruchomosci przez pracownika prowadzgcego sprawe, nastepuje

2.4.

2.5.

3.2.

3.3.

3.4.
3.5.

3.6.

3.7.

w terminie i na zasadach wynikajgcych z umowy o realizacje zamowienia publicznego.
Przygotowanie karty sprawy do Zastepcy Prezydenta celem uzyskania akceptacji ceny nabycia nieruchomosci,
nastepuje w terminie do 10 dni od daty przyjecia operatu szacunkowego.
Pracownik prowadzacy sprawe w terminie do 7 dni od daty akceptacji ceny przez Zastepce Prezydenta
przygotowuje pismo do wnioskodawcy informujace o cenie nieruchomosci i dalszych czynnosciach niezbednych

do nabycia nieruchomosci.

Nabycie nieruchomosci:

. Przygotowanie projektu zarzadzenia Prezydenta Miasta Tychy/uchwaty Rady Miasta Tychy w sprawie

wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci, nastepuje w terminie do 5 dni od daty akceptacji ceny

przez Zastepce Prezydenta.

Pracownik prowadzacy sprawe przygotowuje dokumenty niezbedne do sporzadzenia umowy nabycia

nieruchomosci:

— protokét ustalajgcy warunki nabycia nieruchomosci,

— oswiadczenie Skarbnika Miasta o zabezpieczeniu srodkéw w budzecie (w przypadku odptatnego nabycia),

— wystgpienie do Wydziatu Geodezji o wypis i wyrys z ewidencji gruntow,

— wystgpienie do Wydziatu Planowania Przestrzennego i Urbanistyki o zaswiadczenie o przeznaczeniu
przedmiotowej nieruchomos$ci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

— wystgpienie do Wydzialtu Komunalnego Ochrony Srodowiska i Rolnictwa o zaswiadczenie,
czy nieruchomos¢ objeta jest uproszczonym planem urzadzenia lasu oraz czy jest objeta decyzjg, o ktorej
mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach.

Po uzyskaniu ww. dokumentéw i podpisaniu przez strony protokotu ustalajagcego warunki nabycia

nieruchomosci, niezwtocznie ustala sie ze zbywcg miejsce i termin zawarcia umowy notarialnej.

Nabycie nieruchomosci nastepuje poprzez zawarcie umowy notarialnej.

Przekazanie pisma do Wydziatu Ksiegowosci w sprawie wypfaty naleznosci na rzecz zbywajgcego, w terminie

zgodnie z aktem notarialnym, nastepuje do 4 dni od daty zawarcia umowy notarialne;j.

Informacja o nabyciu nieruchomosci i przekazanie protokotu zdawczo-odbiorczego do Miejskiego Zarzadu Ulic

i Mostéw, nastepuje do 4 dni od daty zawarcia umowy notarialne;.

Przekazanie do pracownika Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami zajmujgcego sie ewidencjg Srodkéw

trwatych informacji o dokonanym nabyciu, celem dokonania stosownych zmian, nastepuje w terminie do 4 dni

od daty otrzymania aktu notarialnego.
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Informacje ogodlne:

1. Wszystkie czynnosci dokonywane sg przez pracownika prowadzgcego postepowanie, po uzyskaniu akceptacji
Kierownika Referatu i Naczelnika Wydziatu.

2. Kazde pismo sporzgdzane jest przez pracownika prowadzgcego sprawe, a nastepnie w terminie do 2 dni
od jego sporzadzenia sprawdzone przez Kierownika Referatu. Naczelnik Wydziatu podpisuje badz parafuje
pisma w terminie 2 dni od daty jego otrzymania.

3. Pismo przygotowane jest do wysyitki w terminie do 2 dni od daty jego podpisania.
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