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UCHWALANR ....... R /12
RADY MIASTA TYCHY
ZANia oo 2012r.

w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la obszaru poto zonego
w rejonie ul. Ko $cielnej i Pogodnejw Tychach —cz e$¢ péinocno-zachodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) i art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871), na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw
Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy

stwierdza
zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Koscielnej i Pogodnej w Tychach — czes¢ pdéinocno-zachodnia
z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tychy”, ktore zostalo przyjete Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002r. z z pézn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ul. Koscielnej i Pogodnej w Tychach — cze$¢ péinocno-zachodnia, zwany dalej planem.

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogolne;

Rozdziat 2: Przeznaczenie, parametry,  wskazniki  ksztaftowania  zabudowy
i zagospodarowania terendéw oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego;

Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Rozdziat 6: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 7: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w obszarze planu nie majg zastosowania
wymagania okreslone obowigzkowym zakresem art. 15 ust. 2 pkt. 4, 5, 7, 8, 9, 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§2
1. Plan obejmuje obszar w granicach okre$lonych na rysunku planu o powierzchni 2,47 ha
i stanowi | etap realizacji Uchwaly Nr 0150/XXI11/489/08 Rady Miasta Tychy z dnia
28 sierpnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Koscielnej
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i Pogodnej w Tychach (obejmujgc cze$¢ pétnocno-zachodnig obszaru wskazanego w tej
uchwale).

2. Zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy
integralng czes¢ uchwaly, sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000

zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1: 20 000 z oznaczeniem granic obszaru objetego
planem.

3. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:

1)

2)

zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, wniesionych po wytozeniu do publicznego wgladu;

zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§3

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne, zgodnie z oznaczeniem
w legendzie rysunku planu:

1)

2)

obowigzujace, stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) symbol literowy przeznaczenia terenu — zgodnie z § 5,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) 0$ kompozycyjna (kosciot-szkota),

f)  strefa wejscia gtbwnego na teren szkoty;

informacyjne: linie rozgraniczajgce terenu projektowanych drég publicznych.

8§84

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)
2)

3)
4)

5)

obszar planu - teren w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
teren - teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia;
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy;
dziatka - dziatka budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
wysoko §¢é zabudowy - wysokos¢ budynku wraz z instalacjami i urzgdzeniami
technicznymi lub wysokos¢ budowli stanowigcej catosé techniczno-uzytkowa wraz
z instalacjami i urzadzeniami, mierzona od $redniego poziomu terenu na styku
z budynkiem czy budowlg do najwyzej potozonej czesci stanowigcej element obiektu
budowlanego.

§5

W planie wyznacza sie teren zabudowy ustugowej w zakresie oswiaty oznaczony symbolem
UO, ktorego linie rozgraniczajace pokrywajg sie z granicami obszaru planu.

Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKA ZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY

| ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO

§6

Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie 0 $wiaty oznaczonego symbolem UO ustala

sie:
1)
2)
3)

przeznaczenie - ustugi oswiaty;
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 0,7;
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4)
5)
6)

7)
8)

9)
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wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - maks. 50 %;

wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - min. 25 %;

wysokos¢ zabudowy - maks. 18,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw ustug oswiaty -

maks. 13,0 m;

geometria dachéw budynkoéw - indywidualna;

nakaz:

a) akcentowania zabudowy oraz lokalizacji wejscia gtéwnego na teren szkoly na
osi kompozycyjnej oznaczonej na rysunku planu,

b) wyksztalcenia strefy wejscia gtébwnego na teren szkoty w formie placu
o powierzchni min. 100 m* w miejscu oznaczonym na rysunku planu;

zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z przeset betonowych.

Rozdziat 3

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KO MUNIKACJI

§7

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez projektowang, w jego
bezposrednim sagsiedztwie, droge publiczng, oznaczong informacyjnie na rysunku planu,
stanowigcg rozbudowe isthiejgcego uktadu drdg, tj. ul. Pogodnej iKoscielnej
Zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych, przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1)
2)

dla samochodoéw - 1,5 miejsca na 1 pomieszczenie do nauczania;
dla roweréw - 1 miejsce na 10 ucznidw.

Rozdzial 4

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§8

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1)

2)

zasady ogdlne:

a) dopuszczenie realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz korekty ich lokalizacji i przebiegu;

zasady szczegOtowe:

a) w zakresie zaopatrzenia w wod e - obstuge, w tym na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego i przeciwdziatania nadzwyczajnym
zagrozeniom, poprzez rozbudowe istniejgcych wodociggéw @160mm oraz
@110mm zlokalizowanych poza obszarem planu odpowiednio w ul. Koscielnej
i ul. Pogodnej,

b) w zakresie  odprowadzenia $ciekbw  bytowo-gospodarczych -
odprowadzenie sciekow kolektorem ,Pétnocnym” do istniejacej mechaniczno -
biologicznej oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach,
poza obszarem planu, poprzez rozbudowe istniejgcej grawitacyjnej kanalizaciji
sanitarnej @200/300mm oraz @200mm zlokalizowanej poza obszarem planu
odpowiednio w ul. Koscielnej i ul. Pogodnej,

c) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych - odprowadzenie wéd do Potoku
Tyskiego zlokalizowanego poza obszarem planu poprzez rozbudowe
istniejgcych kanatow deszczowych @500mm oraz @315mm zlokalizowanych
réwniez poza obszarem planu odpowiednio w ul. Koscielnej i ul. Pogodnej,
z dopuszczeniem zagospodarowania na terenie dziatki wdéd opadowych,
spetniajgcych warunki jakosciowe wynikajgce z przepiséw Ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2005 Nr 239, poz. 2019
z pézn. zm),
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d) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dostawe ciepta z indywidualnych zrédet
ciepta o sprawnosci urzadzen grzewczych min 90%, z dopuszczeniem
stosowania zr6det odnawialnych,

e) w zakresie zaopatrzenia w energi e elektryczn g - dostawe mocy i energii
elektrycznej w oparciu o istniejgcy ukfad sieci i urzadzen elektroenergetycznych
na poziomie srednich i niskich napie¢ zlokalizowany poza obszarem planu tj.
poprzez:

- slupowg stacje transformatorowg 20/0,4kV M-0568 ,Jaroszowice-Koscielna”,
Zz zamontowanym transformatorem o mocy 100kVA (z dopuszczenie jego
wymiany, stosownie do potrzeb Ilub budowy zamiennej nowej stacji
transformatorowej),

- rozbudowe napowietrznej linii elektroenergetyczng 20kV, jako linii podziemnej,

- rozbudowe napowietrznej linii niskiego napiecia 1kV wyprowadzonej z ww.
stacji transformatorowej, jako linii podziemnej,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw gazu poprzez
rozbudowe istniejgcych gazociggow Sredniego cisnienia @300 mm, @200 mm
oraz @90mm zlokalizowanych poza obszarem planu, wyprowadzonych ze stacji
redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia ,Koscielna” o przepustowosci
9000m?/h, zlokalizowanej poza obszarem planu,

g) w zakresie telekomunikacji - dostep do sieci telekomunikacyjnej poprzez
rozbudowe istniejgcej sieci zlokalizowanej poza obszarem planu i budowe
nowych sieci iurzadzen, z nakazem prowadzenia linii teletechnicznych
w kanalizaciji teletechnicznej lub w postaci kabli ziemnych,

h) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami zgodnie
z planami gospodarki odpadami, o ktérych mowa w art.14 Ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tekst jednolity DZ.U. z 2010 r. Nr 185,
p0z.1243 z pézn. zm.).

Rozdziat 5

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§9

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

nakaz uwzglednienia ustaleh planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w § 6,

b) zasad dotyczgcych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzenia
sciekow komunalnych, odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych,
zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w 8§ 8;

W obszarze planu ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony

w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826),

jak dla ,terenéw zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mtodziezy”.

Rozdzial 6

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SI E OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§11

Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu, w wysokosci: 30%.

Rozdziat 7
PRZEPISY KONCOWE
812

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego.
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