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ZARZADZENIE NR 0050/ 85/ 12
PREZYDENTA MIASTA TYCHY

z dnia 8 marca 2012r.

w sprawie szczegotowych zasad wynajmowania lokali uzytkowych stanowiacych
wilasnosé Miasta Tychy.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001r. z pézn. zm. ), art. 25 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz. U. Nr 261 poz. 2603 z 2004r. z p6zn. zm. ) oraz uchwaty
nr 0150/ XXXVI111/856/09 Rady Miasta Tychy z dnia 11 grudnia 2009r.w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami i lokalami uzytkowymi

zarzadza sie, co nastepuje:
ROZDZIAt | — Warunki umowy
§1

Ogodlne warunki najmu lokalu uzytkowego.

1. Najem lokalu uzytkowego — przez ktory rozumie sie lokal wynajmowany na cele inne
niz mieszkalne ( w tym garaze , boksy garazowe, motocyklowe, budynki wolnostojgce
jednolokalowe) - nastepuje na podstawie umowy cywilno-prawnej zawartej pomiedzy
najemca lokalu a Miastem Tychy zwanym dalej ,Wynajmujacym”, w imieniu ktérego
dziata Dyrektor Miejskiego Zarzgdu Budynkéw Mieszkalnych — Zaktadu Budzetowego
w Tychach badz inny podmiot , na podstawie udzielonych przez Prezydenta Miasta
Tychy petnomocnictw.

2. Wybdr najemcy nastepuje w drodze przetargu polegajacego na licytacji stawki
czynszowej za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu lub w trybie bezprzetargowym,
w przypadkach przewidzianych w § 13 Zarzgdzenia.

3. Najemca jest zobowigzany do wykonania remontu lokalu oraz przystosowania go do
prowadzenia danej dziatalnosci na wiasny koszt - bez mozliwosci zgdania od
wynajmujgcego zwrotu poniesionych naktadéw .

4. Umowa najmu lokalu uzytkowego moze zosta¢ zawarta:

a. na czas nieoznaczony z mozliwoscig wypowiedzenia jej przez kazdg ze stron
za trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia,
b. na wniosek przysztego najemcy na czas oznaczony do 3 lat

na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata,

d. na pisemny wniosek dotychczasowego najemcy, na kolejny okres, badz na
czas hieoznaczony po umowie zawartej na czas oznaczony o ile przedmiotem
umowy jest ten sam lokal, z zachowaniem zasad okre$lonych w art. 18 ust. 2
pkt 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym.

5. Najemca lokalu moze ubiegac sie o zawarcie kolejnej umowy najmu i ztozy¢é wniosek
o ktorym mowa w ust. 4 pkt d, pod warunkiem przestrzegania dotychczasowych
warunkéw umownych, z zastrzezeniem, iz wniosek o zawarcie kolejnej umowy winien
by¢ ztozony nie pdzniej niz 4 miesigce przed uplywem terminu obowigzywania
umowy, pod rygorem odmowy zawarcia umowy na kolejny okres.

6. Termin, na jaki zostaje zawarta umowa najmu, okreslany jest w chwili podejmowania
decyzji o przeznaczeniu lokalu do najmu w trybie przetargowym lub
bezprzetargowym.

o
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7. Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniona do dokonywania
kontroli w lokalu uzytkowym celem sprawdzenia, czy najemca
W sposob nalezyty i prawidtowy wywigzuje sie z postanowien umowy najmu.

§2
Czynsz i opflaty

1. Ustala sie minimalne wyjéciowe stawki optat czynszowych ( netto ) za 1m?
powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych przeznaczonych do przetargu Ilub
oddawanych w najem w drodze bezprzetargowej stanowigcych wiasnos¢ Miasta
Tychy — zgodnie z tabelg stawek czynszowych i podziatem miasta na strefy , ktéra
stanowi zatgcznik nr 1 do Zarzgdzenia.

2. Stawke wyjsciowg do przetargu stanowi stawka wynikajaca z aktualnej tabeli, o ktérej
mowa w ust. 1, odnoszona do ostatnio prowadzonej dziatalnosci w lokalu i strefy
miasta w jakiej znajduje sie lokal.

3. Stawki czynszowe o ktérych mowa w ust. 2 nie majg zastosowania do sytuacji, gdy
ostatnio prowadzona dziatalno$¢ w lokalu objeta byta preferencyjng stawka czynszu.
W takiej sytuacji ustala sie indywidualng stawke wyjsciowg do przetargu.

4. Jezeli w wyniku ogtoszenia 2-krothego przetargu na ten sam lokal nie doszto do
wylonienia jego najemcy — moze zostaC ogtoszony nowy przetarg z obnizeniem
stawki wyjsciowej do przetargu do 30% stawki, z tym ze w przypadku lokalu o ktérym
mowa w § 9 ust. 8 lit. e — stawka wyjsciowa moze zosta¢ obnizona do 40 % stawki.

5. Dopuszcza sie mozliwos¢ dokonywania podwyzek stawek czynszowych za lokale
uzytkowe dwa razy do roku, biorac pod uwage wskaznik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa GUS za rok poprzedni oraz inne koszty
zarzadzania nieruchomosciag, w tym wysokos¢ stawek podatku od nieruchomosci.

6. W przypadku wprowadzenia podwyzek stawek czynszowych za lokale uzytkowe,
podwyzki nie stosuje sie dla najemcow, z ktérymi zawarta zostata umowa najmu
w terminie co najmniej 6 miesiecy przed datg dokonania zmiany stawek
czynszowych.

7. W przypadku, gdy na wniosek dotychczasowego najemcy, zawarta zostanie umowa
najmu lokalu w oparciu o § 1 ust. 4 pkt d — dotychczasowg stawke czynszowg
podwyzsza sie 0 10%.

8. Najemca lokalu uzytkowego jest zobowigzany do biezgcego regulowania optat
niezaleznych od wynajmujgcego ( media ) w wysokoéci wynikajacej z osobnego
zawiadomienia w kazdym przypadku, gdy najemca nie posiada odrebnie zawartej
umowy z dostawcami mediow.

9. Za uzywanie lokalu bez tytutu prawnego wynikajgcego z sytuacji okreslonej w § 1 ust.
4 pkt d — uzytkownik lokalu jest zobowigzany do ponoszenia optaty w wysokosci jaka
obowigzywata w czasie trwania umowy.

§3
Kaucja

1. Z zastrzezeniem ust. 4 i 5 podmiot obejmujacy w posiadanie lokal w zwigzku
z zawarciem umowy najmu, jest zobowigzany najpozniej w dniu zawarcia umowy do
wniesienia na konto wynajmujgcego kaucji zabezpieczajgcej ewentualne jego
roszczenia zwigzane z najmem lokalu, w wysokosci 2-miesiecznego naleznego
czynszu i optat za pobierane $wiadczenia ( media ).

_2.
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2. Wynajmujacy zobowigzany jest otrzymang kaucje wptaci¢c na specjalnie utworzone
w tym celu i oprocentowane konto bankowe.

3. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu oraz przekazania
przedmiotu najmu Wynajmujgcemu, kaucja wraz z naliczonym oprocentowaniem
podlega zwrotowi dotychczasowego najemcy w terminie nie pézniejszym niz 30 dni
od dnia ustania stosunku najmu, po potraceniu kosztéw utrzymania konta oraz
ewentualnych roszczen wynajmujgcego.

4. Zapis ust. 1 nie dotyczy komunalnych oséb prawnych, samorzadowych
i panstwowych jednostek organizacyjnych, fundacji i organizacji charytatywnych oraz
stowarzyszen.

5. W przypadku podmiotoéw, ktére w wyniku przeprowadzonych przetargow lub
konkurséw realizujg w imieniu Miasta Tychy zadania publiczne — Prezydent Miasta
moze na ich wniosek dokona¢ zwolnienia z wptaty kaucji zabezpieczajace;j.

§4
Wypowiedzenie i rozwigzanie umowy najmu lokalu

1. Umowa zawarta na czas nieoznaczony moze zostac:
a. wypowiedziana przez kazdg ze stron umowy, =z Zzachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia
b. rozwigzana przez Wynajmujgcego z przyczyn okreslonych w ust. 3
C. rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
2. Umowa zawarta na czas oznaczony:
a. wygasa z uptywem okresu, na ktory zostata zawarta
b. moze zostaé rozwigzana przez Wynajmujacego z przyczyn okreslonych
w ust. 3
C. moze zostac rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
3. Wynajmujacy bez zachowania okresu wypowiedzenia moze rozwigza¢ umowe najmu,
m.in. jezeli najemca:
a. nie przyjat do stosowania zwaloryzowanych stawek czynszowych netto lub/i
opfat niezaleznych od Wynajmujgcego ( media )
b. dopuszcza sie opdznienia w zaptacie naleznosci okreslonych umowa przez
okres co najmniej 2 miesiecy
C. nie rozpoczat prowadzenia dziatalnosci w lokalu w terminie 3 miesiecy od
zawarcia umowy najmu lub zaprzestat prowadzenia wtasnej dziatalnosci w
lokalu; w szczegdlnych przypadkach termin ten moze zosta¢ wydtuzony do 5
miesiecy, jezeli bedzie to wuzasadnione koniecznoscig pozyskania
dodatkowych pozwolen i uzgodnien wymaganych przez przepisy prawa
d. podnajat lub oddat do bezptatnego uzywania caty lokal uzytkowy lub jego
cze$¢ bez pisemnej zgody Wynajmujacego
e. zmienit przeznaczenie lokalu uzytkowego lub jego czesci, w przypadku gdy
najem lokalu nastgpit w drodze przetargu ograniczonego lub w drodze
bezprzetargowej ze wskazaniem rodzaju prowadzenia dziatalnosci
f. nie przestrzega innych postanowien okreslonych w zawartej umowie najmu.
4. Uzywanie lokalu uzytkowego po uptywie terminu obowigzywania umowy, stanowi
okres bezumownego korzystania z tego lokalu przez dotychczasowego najemce.
5. Za bezumowne korzystanie z lokalu, uzytkownik tego lokalu zobowigzany jest do
zapfaty na rzecz Wynajmujgcego odszkodowania w wysokosci 300% naleznego
czynszu, z zastrzezeniem § 2 ust. 9.
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§5
Ponowne zawarcie umowy hajmu

1. Upowaznia sie Dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych — Zaktad
Budzetowy w Tychach do ponownego zawierania w imieniu Miasta Tychy uméw
najmu lokali uzytkowych na zasadach ogdlnych z podmiotami, z ktérymi ze wzgledu
na opodznienie w zaptacie czynszu lub opfat niezaleznych od wynajmujgcego
rozwigzana zostata umowa najmu lokalu uzytkowego, a byly najemca uregulowat w
terminie 3 miesiecy od rozwigzania umowy catosc istniejgcych zalegtosci badz zawart
z bylym Wynajmujacym porozumienie okreSlajagce zasady sptaty zalegtosci
i wywigzuje sie z jego postanowien.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ odmowy przywrécenia tytutu prawnego do lokalu
uzytkowego w przypadkach o ktérych mowa w ust. 1, jezeli w wyniku prowadzonej
dziatalnosci naruszane byly lub sg zasady wspdtzycia spotecznego lub regulaminu
porzadku domowego.

§6
Podnajem lokalu uzytkowego.

1. Najemcy lokali uzytkowych , mogg ubiega¢ sie o zgode na podnajem czesci
najmowanego lokalu na podstawie pisemnego wniosku.

2. Do wniosku o zgode na podnajem, o ktéorym mowa w ust. 1, najemca winien zatgczy¢
projekt umowy z podnajemca.

3. Upowaznia sie Naczelnika Wydziatu Gospodarki Lokalowej do wyrazania zgody na
podnajem lokalu na podstawie zatgczonego do wniosku projektu umowy, w oparciu o
zasady wynikajace z niniejszego Zarzgdzenia oraz do odmowy jej wyrazenia.

4. Zgoda na podnajem wydawana jest na rzecz konkretnego podmiotu, wskazanego
przez najemce w ztozonym wniosku.

5. Podnajem moze dotyczy¢ nie wigcej niz 20% powierzchni catego lokalu stanowigcego
przedmiot najmu.

6. W przypadku uzyskania zgody na podnajem, najemca nadal pozostaje jedyng strona,
od ktorej Wynajmujacy egzekwuje zawarte w umowie najmu prawa i obowigzki
dotyczace catego lokalu.

7. Zgoda na podnajem za wyjgatkiem ust. 8 powoduje dla najemcy wzrost stawki
czynszowej za powierzchnie catkowitg o:

a. 10% - przy powierzchni catkowitej do 100m?
b. 20% - przy powierzchni catkowitej do 200m?
c. 30% - przy powierzchni catkowitej powyzej 300m?.

8. Przepis ust. 4 nie dotyczy najemcéw, ktérzy w najmowanym lokalu prowadzg
wspolnie dziatalnos¢ gospodarczg w formie spoétki cywilnej. W takich przypadkach
najemca winien ztozy¢ wniosek o podnajem lokalu na rzecz wspolnikow jako oséb
fizycznych, a dotychczasowa stawka czynszowa wzrasta o 10% bez wzgledu na
powierzchnie lokalu.

9. Przepis ust. 7 nie dotyczy sytuacji, gdy najemcy lokalu ubiegajg sie o zgode na
podnajem, w wyniku ktérego w lokalu objetym umowg najmu zainstalowane zostanie
urzadzenie bankomatowe. W takim przypadku stawka czynszu najmu wzrasta o 10%
tylko w stosunku do powierzchni lokalu objetej tym podnajmem
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10.Zgoda na podnajem dla placéwek kultury, szkét, przedszkoli, Ztobkdw, bibliotek —
udzielana jest indywidualnie dla kazdego podnajemcy i nie powoduje wzrostu stawki
czynszowej za wynajmowang powierzchnie lokalu.

11. Zgoda na podnajem dla najemcow opfacajacych preferencyjng stawke czynszowg na
poziomie kosztéw utrzymania 1m® ( I- poz. 4, IV — poz. 7-13 tabeli stawek
czynszowych ) — powoduje wzrost stawki czynszowej do wysokosci stawki
obowigzujacej przy prowadzeniu dziatalnosci biurowej, odpowiadajacej strefie
miasta, w ktdérej znajduje sie lokal.

12.Zgoda na podnajem lokalu nie rodzi zadnych uprawnien do lokalu dla jego
podnajemcy.

13. Wyrazona zgoda na podnajem lokalu wygasa z chwila:

a. zlozonego przez najemce zawiadomienia o rezygnaciji z podnajmu lokalu,

b. rozwigzania z jakichkolwiek przyczyn umowy najmu lokalu z jego
dotychczasowym najemcq

c. Smierci najemcy lokalu.

14.W przypadku smierci najemcy lokalu, podnajemca lokalu w oparciu o uzyskang
pisemng zgode Naczelnika Wydzialu Gospodarki Lokalowej moze czasowo
uzytkowac¢ podnajmowany lokal, jednakze nie dtuzej niz 3 miesigce od daty Smierci
najemcy. W tym czasie podnajemca wnosi na rzecz Wynajmujgcego optaty za
bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci, jakiej optacany byt czynsz przez
dotychczasowego najemce tego lokalu. W przypadku nie przekazania lokalu
Wynajmujagcemu w w/w terminie — Wynajmujacy naliczat bedzie opfaty za
bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 300% czynszu optacanego przez
dotychczasowego najemce.

15. W przypadku stwierdzenia, iz najemca lokalu:

a. zaprzestat prowadzenia w lokalu swojej dziatalnosci gospodarczej

b. podnajat lokal bez wymaganej zgody

c. majac zgode na podnajem czesci lokalu, podnajat wiecej niz 20%
Wynajmujacy dokona rozwigzania umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym,
a w przypadku o ktérym mowa w pkt b — Wynajmujacy ma prawo ponadto zgdac
podwyzszonego czynszu wg zasad okreslonych w § 6 ust. 7, za okres bezprawnego
podnajmu.

§7
Ulgi w optatach czynszowych

1. Organizacje charytatywne, stowarzyszenia i fundacje nie prowadzace dziatalnosci
gospodarczej lub prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg majacag na celu uzyskiwanie
srodkow wylacznie na realizacje zadan statutowych — zajmujgce lokale uzytkowe
stanowigce wilasnos¢ Miasta Tychy, moga na ich wniosek otrzymac ulge w postaci
ustalenia dla nich indywidualnej stawki czynszowej innej niz wynikajgca z zatgcznika
nrl.

2. Dla organizacji spoteczno-politycznych, biur poselskich, stowarzyszen i fundac;ji,
bedacych najemcami lokali uzytkowych — wprowadza sie nizej okreslone ulgi
w ponoszeniu kosztéw utrzymania lokali uzytkowych:

a. wspotnajemcéw lokalu uzytkowego w liczbie dwdch, zwalnia sie z optat
czynszowych za powierzchnie 10m® przypadajagca na kazdego
uzytkownika lokalu. Pozostata powierzchnia uzytkowanego lokalu objeta
jest ptatnoscig czynszu wg stawek wynikajacych z aktualnych przepiséw.
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b. wspoétnajemcow lokalu uzytkowego w liczbie co najmniej trzech, zwalnia
sie z opfat czynszowych za powierzchnie 15m? przypadajacq na kazdego
uzytkownika lokalu. Pozostata powierzchnia uzytkowanego lokalu objeta
jest ptatnoscig czynszu wg stawek wynikajacych z aktualnych przepisow.

3. Najemcom lokali uzytkowych o ktorych mowa w ust. 2, ktorzy potaczg swojg
dziatalnos¢ w jednym lokalu, oddajac jednoczesnie do dyspozycji Wynajmujgcego
dotychczas zajmowany lokal, przyznaje sie ulge w postaci ustalenia dla nich
indywidualnej stawki czynszowej innej niz wynikajgca z zatgcznika nr 1.

4. Najemcy lokali uzytkowych o ktérych mowa w ust. 2, ktérzy chca potaczy¢ swojg
dziatalnos¢ w lokalu z innymi organizacjami spoteczno-politycznymi, biurami
poselskimi, stowarzyszeniami i fundacjami nie bedacymi najemcami lokali
komunalnych — mogg skorzysta¢ z ulg wynikajgcych z ust. 1 i 2, po uprzednim
uzyskaniu zgody Prezydenta Miasta na wspotnajem lokalu.

5. W stosunku do jednostek organizacyjnych wykonujgcych zadania Miasta Tychy
w zakresie kultury, oswiaty, szkolnictwa tj. placowek szkolnych w tym niepublicznych,
przedszkoli, Ztobkéw, doméw kultury, bibliotek — na ich wniosek moze zostac
zastosowania ulga w postaci ustalenia indywidualnej stawki czynszowej innej niz
wynikajaca z zatgcznika nr 1.

6. O zastosowanie ulgi okreslonej w ust. 5 moga ubiega¢ sie réwniez podmioty
realizujgce w imieniu Miasta Tychy zadania zwigzane z profilaktyka, terapig i
rehabilitacjg osob uzaleznionych ( m.in. alkohol, narkotyki ) bedace zadaniami
statutowymi tych podmiotow.

7. Najemcom lokali uzytkowych , ktérzy prowadzg w lokalu uzytkowym praktyczng
nauke zawodu dla ucznidw na podstawie umowy zawartej ze szkotg — moze zostac
przyznana 10% ulga w opfacie czynszowe;j.

8. Najemca lokalu uzytkowego , ktory utworzy co najmniej 1 stanowisko pracy i zatrudni
bezrobotnego ( bez prawa do zasitku ) mieszkanca Tychow zarejestrowanego w
Powiatowym Urzedzie Pracy — moze ztozy¢ wniosek o przyznanie 20% ulgi w optacie
czynszowej, na czas tego zatrudnienia.

9. O ulge o ktdrej mowa w ust. 8 moze ubiegac sie najemca lokalu, ktory przedtozy:

a. umowe o0 prace zawarta na okres co najmniej 12 miesiecy
z nowozatrudniong osobg

b. zaswiadczenie z Powiatowego Urzedu Pracy w Tychach o skresleniu
z rejestru bezrobotnych w zwigzku z zatrudnieniem.

10. W przypadku, gdy w wyniku podnajmu utworzone zostanie stanowisko pracy dla
bezrobotnego mieszkanca Tychdéw, zarejestrowanego w Powiatowym Urzedzie
Pracy, ktory rozpocznie wtasng dziatalnos¢ gospodarczg — najemcy lokalu obniza sie
stawke czynszowg o ktérej mowa w § 6 ust. 7 0 10%.

§8
Zmiana najemcy.

1. Najemca lokalu uzytkowego moze wystgpi¢ o zmiane umowy najmu, w zakresie dot.
osoby najemcy i ujawnienia wystepujacych w charakterze wspoétnajemcy osob
bliskich najemcy tj. wspétmatzonka, dzieci, rodzenstwa, rodzicow najemcy i jego
wspotmatzonka pod warunkiem udokumentowania pokrewienstwa oraz prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej zgodnej z obecnie prowadzong dziatalnoscig w lokalu.

2. Zmiana umowy najmu lokalu uzytkowego w zakresie o ktérym mowa w ust. 1
nastepuje w drodze stosownego aneksu.
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3. Lokale uzytkowe wynajmowane przez przedsiebiorstwa panstwowe, spoétdzielnie,
spotki utworzone w trybie komercjalizacji przedsiebiorstw lub przeksztatcone
spotdzielnie oraz samodzielne publiczne zaktady opieki zdrowotnej, mogg na ich
wniosek by¢é oddane w najem pracownikom w/w podmiotéw lub utworzonych
z udziatem tych pracownikdw podmiotéw gospodarczych za zgoda Prezydenta
Miasta w trybie bezprzetargowym, z zachowaniem pierwotnie obowigzujacego
terminu na jaki umowa zostata zawarta.

ROZDZIAt Il — ,BALBINA- CENTRUM”

§9
Zasady wynajmowania lokali w obiekcie BALBINA-CENTRUM

1. Do zawierania umow najmu lokali w obiekcie BALBINA-CENTRUM majg
zastosowanie przepisy niniejszego Zarzadzenia za wyjatkiem przepiséw § 2 ust.1
i §6.

2. Umowy najmu lokali uzytkowych w obiekcie BALBINA-CENTRUM, bedace
nastepstwem przeprowadzonego przetargu zawiera sie na czas nieokreslony.

3. Lokale uzytkowe o ktérych mowa w ust. 1 nie podlegajg sprzedazy i nie mogg byé
podnajmowane osobom trzecim.

4. W przypadku zawarcia przez najemce umowy spotki cywilnej w trakcie
obowigzywania umowy najmu lokalu - na czas prowadzenia wspdlnej dziatalnosci
zostanie sporzadzony aneks do umowy najmu, w ktérym uwzgledni sie strony umowy
spotki cywilnej jako wspoétnajemcow lokalu.

5. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 4, w przypadku wystgpienia ze spotki cywilnej
pierwotnego najemcy — umowa hajmu lokalu wygasa wzgledem wszystkich
wspoétnajemcow.

6. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 4, w przypadku rozwigzania spofki cywilnej, umowa
najmu lokalu wygasa w stosunku do wszystkich dotychczasowych wspotnajemcéw,
za wyjatkiem pierwotnego najemcy lokalu.

7. W oparciu o zapisy wynikajace ze Studium Wykonalnosci Projektu pt.”"Modelowe
przeksztatcenie zdegradowanego terenu poprzemystowego w strefe aktywnosci
gospodarczo-spotecznej” — powierzchnie uzytkowg w budynku ,BALBINA-
CENTRUM” podlegajaca najmowi dzieli sie na 3 klasy ,A”, ,B” i ,C”, w zaleznosci od
potozenia danego lokalu w budynku i rozwigzan konstrukcyjnych.

8. Ustala sie minimalne stawki czynszowe za lokale uzytkowe znajdujgce sie w budynku
,BALBINA-CENTRUM” — stanowigce podstawe do przetargu w zaleznosci od klasy
lokalu :

a. ,A”—37 zt/m? pow. uzyt. lokalu
b. ,B”—27 zm? pow. uzyt. lokalu
c. ,C"—20zm? pow. uzyt. lokalu
d. pomieszczenie magazynowe w kondygnacji podziemnej bez oswietlenia
naturalnego — 10 z/m? pow. uzyt. lokalu
e. lokal uzytkowy znajdujacy sie na IV pietrze - 45 zi/m?® pow. uzyt. lokalu
9. Ustala sie godzinowe stawki za wynajem Sal konferencyjnych usytuowanych na:
a. | pietrze — w wysokosci 100 zt za pierwszg godzine
- wwysokosci 50 zt za kazdg kolejng godzine
b. lll pietrze — w wysokosci 50 zt.
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10. Dopuszcza sie mozliwos¢ wynajmu lokali o ktorych mowa w ust. 9, na zasadzie
umow najmu zawieranych na czas okreslony do 3 miesiecy - ustalajgc w takim
przypadku stawke za najem w wysokos$ci 17 z/m? pow. uzyt. lokalu.

ROZDZIAt Il — Zasady przeprowadzania przetargow na lokale uzytkowe

§ 10
Przepisy ogolne — Regulamin

1. Decyzja co do ogtoszenia przetargu polegajgcego na licytacji stawki czynszowej za
1m?, jego formie (przetarg ograniczony lub nieograniczony), wysokosci wadium oraz
kosztach przetargu — podejmowana jest indywidualnie w odniesieniu do kazdego
wolnego lokalu uzytkowego.

2. Wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajecia w drodze przetargu podaje
sie do publicznej wiadomosci przez okres 21 dni, poprzez:

a. wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy

b. ogtoszenie w prasie lokalnej

c. ogtoszenie na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
3. W wykazie okresla sie odpowiednio adres lokalu uzytkowego, powierzchnie lokalu

uzytkowego, wysokos¢ wadium, stawke wyjsciowg do przetargu oraz inne dane
uznane przez Wynajmujgcego za istotne.
4. Po terminie okreslonym w ust. 2 podaje sie do publicznej wiadomosci ogtoszenie
0 przetargu poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy,
ogtoszenie w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej — co najmniej 30 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu.
5. W jednym ogtoszeniu mozna zamies$ci¢ informacje o przetargach na najem kilku lokali
uzytkowych.
6. Ogtoszenie o przetargu powinno zawiera¢:
a. nazwe i siedzibe Wynajmujacego lokalu,
b. opis lokali uzytkowych przeznaczonych do przetargu (potozenie,
powierzchnie lokalu i pomieszczen przynaleznych, przeznaczenie i inne),
wysokos¢ wadium i kosztéw przetargu, termin i sposéb jego wptacenia,
przedmiot licytacji, termin i miejsce sktadania ofert,
termin i miejsce przetargu,
okreslenie ceny wywotawczej za 1m?® powierzchni uzytkowej lokalu oraz
wysokosci postapienia,
g. koniecznos¢ ztozenia stosownego o$wiadczenia o0 zapoznaniu sie
z regulaminem przetargéw oraz inne dodatkowe oswiadczenia,

h. pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy,

i. zastrzezenie, ze Wynajmujgcemu przystuguje prawo wycofania lokalu
z przetargu lub uniewaznienie przetargu..

7. W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne o ktérych mowa w art. 33" k.c., ktére ztozg pisemne zgtoszenie
przystgpienia do przetargu, w terminie okreslonym w ogtoszeniu.

8. Zgtoszenie przystgpienia do przetargu winno by¢ podpisane przez zainteresowanego
lub przez osoby upowaznione do sktadania oswiadczehA woli w imieniu
zainteresowanego badz przez petnomocnika.

9. Wzdr zgtoszenia przystgpienia do przetargu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego
Zarzadzenia.

~® a0
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10. W przetargu nie mogq uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowe;j
oraz osoby bliskie cztonkom komisji w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 31
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

11. Uczestnik przetargu zobowigzany jest do przekazania na konto Wynajmujgcego
kwoty wadium i kosztéw przetargu do dnia, w ktérym uptywa termin ztozenia
zgtoszenia o przystapieniu do przetargu zakre$lony w ogtoszeniu.

12. Zgtoszenie przystgpienia do przetargu wraz z dowodami wptat wadium i kosztow
przetargu oraz stosownymi oswiadczeniami, ktorych ztozenie przewidziane zostato w
ogtoszeniu prasowym — podmiot zainteresowany skiada w zaklejonej kopercie,
opatrzonej adresem lokalu przeznaczonego do przetargu.

13.Koszty przetargu podlegajg zwrotowi tylko i wylacznie w przypadku wycofania
zgtoszenia przystgpienia do przetargu w terminie przewidzianym regulaminem oraz
w przypadku wycofania lokalu z przetargu lub uniewaznienia przetargu.

14. Wadium podlega zwrotowi w przypadku wycofania zgtoszenia przystgpienia do
przetargu w terminie przewidzianym regulaminem, w przypadku wycofania lokalu
Z przetargu, uniewaznienia przetargu oraz przegrania przetargu z uwzglednieniem
zapisow ust. 17.

15. Wynajmujacy zwraca wadium, poprzez dokonanie przelewu na rachunek wskazany
przez uczestnika przetargu lub wyptate w kasie Urzedu. Uczestnikowi przetargu,
ktéry wygrat przetarg wadium zostanie zarachowane na poczet przysziego czynszu
za lokal.

16. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia sie przez uczestnika, ktory przetarg
wygrat od zawarcia umowy.

17. Wadium wptacone przez uczestnikbw przetargu - pozostaje na koncie
Wynajmujgcego do czasu podpisania umowy najmu przez podmiot, ktoéry wygrat
przetarg z uwzglednieniem zapiséw § 11 ust. 12 13.

18. Wycofanie zgtoszenia przystgpienia do przetargu jest mozliwe, najpdzniej na 24
godziny przed terminem przetargu.

19. Nie dopuszcza sie do przetargu na dany lokal uzytkowy uczestnika, ktéry:

a. wycofat zgtoszenie przystapienia do przetargu,

b. zostala z nim rozwigzana umowa najmu innego lokalu uzytkowego
stanowigcego wtasnos¢ miasta z uwagi na zalegtosci w optatach w terminie 3
lat przed przystgpieniem do przetargu

c. posiada zalegtosci czynszowe na innych wynajmowanych przez siebie
lokalach.

d. uchylit sie w przesztosci od zawarcia umowy najmu tego lokalu.

20. Uczestnik przetargu ma prawo ubiegania sie o najem wiecej niz jednego lokalu
réwnoczesnie. W tej sytuacji musi ztozy¢ zgtoszenie o przystgpieniu do przetargu
oddzielnie na kazdy lokal.

21. Przetarg jest wazny, chociazby wptyneto tylko jedno zgtoszenie o przystgpieniu do
przetargu, spetniajgce warunki okreslone w ogtoszeniu.

§11
Przeprowadzanie przetargu
1. Wynajmujacy przeprowadza przetarg w formie publicznego przetargu ustnego
polegajacego na licytacji stawki czynszowej za 1m? powierzchni.

2. Przewodniczacy komisji otwiera przetarg, podajagc do wiadomosci dane wymienione
w § 10 ust. 6.
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10.

11.

12.

13.

14.

Przewodniczacy komisji dokonuje otwarcia zgtoszen o przystgpieniu do przetargu i
podaje dane uczestnikow przetargu.
Uczestnicy zgtaszajg ustnie kolejno coraz wyzsze stawki, dopdoki mimo 3-krotnego
wywofania nie ma dalszego postgpienia.
Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 0,50 zt, a w przypadku lokali w obiekcie
BALBINA-CENTRUM — 1 zt.
Po ustaniu postapieh przewodniczacy komisji uprzedza uczestnikéw, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej stawki dalsze postgpienia nie beda przyjmowane, po czym
wywotuje 3-krotnie te stawke, dokonuje przybicia, zamyka przetarg i ogtasza dane
podmiotu, ktdry wygrat przetarg oraz dane pozostatych podmiotéw bioracych udziat w
przetargu, ze wskazaniem wysokosci wylicytowanej przez nie stawki czynszowe;.
Stawka za lokale przynalezne do lokalu, a znajdujgce sie w kondygnacji podziemnej i
przeznaczone na cele magazynowe — nie podlega licytacji, tylko ulega podwyzszeniu
w stosunku do stawki wyjsciowej, o taki procent, o jaki wzrasta na skutek licytacji
stawka czynszowa za powierzchnie podstawowa.
Komisja przetargowa sporzadza z przetargu protokét, w ktérym okresla:

a. oznaczenie miejsca i terminu przetargu,

b. informacje o sktadzie Komisji Przetargowej,

c. oznaczenie lokalu bedacego przedmiotem przetargu,

d. informacje o podmiotach dopuszczonych i niedopuszczonych do
przetargu wraz z uzasadnieniem niedopuszczenia okreslonych
podmiotow,

e. wysoko$¢ stawki wywotawczej,

f. minimalne postapienie,

g. ilos¢ ztozonych ofert, ilo§¢ dokonanych postgpien przy licytacji,

h. wylicytowang stawke czynszu najmu za 1m?,

i. dane podmiotu ktéry wygrat przetarg

j. kolejno$¢ pozostatych uczestnikbw przetargu wedlug wysokosci

zadeklarowanej stawki wraz ze wskazaniem tych stawek.
Protokot  podpisujg wszyscy czionkowie komisji, a przetarg uwaza sie za
rozstrzygniety z chwilg zatwierdzenia protokotu przez Prezydenta Miasta.
Zatwierdzony protokét z przeprowadzonego przetargu — stanowi podstawe do
zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego.
Podmiot, ktéry wygrat przetarg jest zobowigzany do podpisania umowy najmu
przedmiotowego lokalu w terminie 10 dni od powiadomienia go o zatwierdzeniu
przetargu przez Prezydenta Miasta.
W przypadku, gdy podmiot ktéry wygrat przetarg, w wymaganym terminie nie zawrze
umowy najmu, Wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu danego lokalu uzytkowego
Z kolejnym, co do wysokoséci wylicytowanej stawki uczestnikiem przetargu, ktéry w
zwigzku z powyzszym uwazany jest za podmiot, ktory wygrat przetarg pod
warunkiem, ze uczestnik ten brat udziat w licytacji i zadeklarowat przynajmniej jedno
postgpienie.
W przypadku, gdy propozycja zawarcia umowy najmu ztozona zostanie kolejnemu
uczestnikowi przetargu, a ten réwniez nie zawrze umowy najmu w wyznaczonym
terminie — wptacone przez niego wadium ulega przepadkowi na zasadach
okreslonych w § 10 ust. 16, a dalsze zastosowanie znajduje zapis ust. 12.
Wynajmujagcemu przystuguje prawo wycofania lokalu z ogtoszonego przetargu lub
uniewaznienia przetargu.

-10 -
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§12
Komisja przetargowa

1. Celem przeprowadzenia przetargdw, ustala sie sktad komisji przetargowe;j:

a. przewodniczacy Sekretarz Miasta lub Naczelnik Wydziatu
Gospodarki Lokalowej

b. sekretarz komisiji Naczelnik Wydzialu Gospodarki Lokalowej lub
wyznaczony przez niego pracownik

c. cztonek pracownik Wydzialu Gospodarki Lokalowej

wyznaczony przez Naczelnika tego Wydziatu .
2. Nieobecnosé cztonka komisji nie powoduje zawieszenia pracy komisji, za wyjatkiem
nieobecnosci przewodniczacego komisiji.
3. W przypadku nieobecnosci przewodniczgcego komisji, Prezydent Miasta wyznacza w
jego zastepstwie inng osobe.
4. W przypadku nieobecnosci ponad potowy powotanych czionkdw komisji,
przewodniczacy zawiesza posiedzenie komisiji.

§13
Wynajem lokali uzytkowych w trybie bezprzetargowym do 3 lat.

1. Lokal uzytkowy moze byé wynajety w trybie bezprzetargowym na jedng z nizej
wymienionych dziatalno$ci:
a. charytatywna
b. opiekuhcza
c. kulturalna
d. lecznicza
e. oSwiatowa
f. wychowawcza
g. sportowa
h. stuzgca promocji miasta
i. biura poselskie
2. Lokale uzytkowe moga by¢ wynajmowany w trybie bezprzetargowym réwniez w celu
prowadzenia w nim dziatalno$ci majgcej charakter zadan wiasnych lub zleconych
gminy.
3. Wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajecia w trybie bezprzetargowym
podaje sie do publicznej wiadomosci przez okres 21 dni, poprzez:
a. wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy
b. ogtoszenie w prasie lokalnej
c. ogtoszenie na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej.
4. W wykazie okresla sie odpowiednio adres lokalu uzytkowego, powierzchnie lokalu
uzytkowego, informacje o przeznaczeniu lokalu do wynajecia oraz inne dane uznane
przez Wynajmujgcego za istotne.

-11 -
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§ 14

1. Upowaznia sie Dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych — Zaktad
Budzetowy w Tychach do zawierania, rozwigzywania i dokonywania zmian umow
najmu lokali uzytkowych na podstawie pisemnego wskazania Naczelnika Wydziat
Gospodarki Lokalowej Urzedu Miasta Tychy za wyjatkiem umow najmu garazy i
boksow motocyklowych do zagospodarowania ktérych upowazniony jest Dyrektor
Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych z zachowaniem zasad wynikajacych z
niniejszego Zarzadzenia.

2. Zobowigzuje sie administratora nieruchomosci do dostosowania uméw najmu lokali
uzytkowych do przepiséw niniejszego Zarzadzenia.

§ 15

Za wykonanie Zarzadzenia odpowiedzialny jest Naczelnik Wydziatu Gospodarki Lokalowej
oraz Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych.

§ 16
Traci moc Zarzadzenie nr 0151/682/10 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 26 lutego 2010 r.
w sprawie szczegdtowych zasad wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wtasnosc
Miasta Tychy ( z pézn. zm.).

§17

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem 1 kwietnia 2012 r.

-12 -
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Zatgcznik nr 1 do Zarzadzenia

Prezydenta Miasta Tychy

z dnia 8 marca 2012r....

MINIMALNE LUB WYJSCIOWE STAWKI CZYNSZU NAJMU ZA 1 M’ POWIERZCHNI W
KOMUNALNYCH LOKALACH UZYTKOWYCH

Lp. Rodzaj dziatalnosci prowadzonej stawka za 1m? powierzchni
w lokalu przez najemce STREFA I STREFA I STREFA 11l
1 2 3 4 5
| LOKALE HANDLOWE
1. | Przemystowe i spozywcze 23,37 17,94 9,35
2. | Ksiegarnie 7,20 6,67 5,83
3. | Apteki 23,37 17,94 9,35
a Sklepy prowadzo_ne przez organizacje charytatywne ( bez 5.83 583 583
wzgledu na branze)
I LOKALE GASTRONOMICZNE | KLUBOWE
1 Lokale g_astronp'mlczne, kawiarnie, jadtodajnie prowadzace 2337 17.94 13,40
sprzedaz napojow alkoholowych
5 Lokale g_astronop'"nczne, kawiarnie, jadtodajnie, kluby - bez 12,59 9.90 720
sprzedazy napojéw alkoholowych
Il LOKALE USLUGOWE
1 Ustugi rzemleslmcze preferencyjne: szewstwo, stolarstwo, 12,67 6.21 459
szklarstwo, fryzjerstwo
2. | Pozostate ustugi 20,36 15,80 7,20
3 Ustugi monopc_)Iu Ipteryjnego ( salony gier, toto-lotek, 23.90 20,36 16,62
automaty do gier, itp.)
4. | Ustugi w zakresie udzielania swiadczen zdrowotnych 16,91 13,13 6,94
Ustugi w zakresie udzielania $wiadczen zdrowotnych przez stawka czynszowa ustalona odrebnym
5 niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej, utworzone w Zarzgdzeniem Prezydenta Miasta
" | zwigzku z restrukturyzacjg Zaktadu Lecznictwa
Ambulatoryjnego w Tychach
6. Kan?ory wymiany walut za faktycznie zajmowang 8173 81.73 8173
powierzchnie
7. | Banki 35,30 35,30 35,30
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IV POZOSTALA DZIALALNOSC

1. | Redakcje 20,36 20,36 20,36
2. | Dziatalno$¢ biurowa 16,91 13,40 9,62
3. | Dziatalno$¢ produkcyjna 19,57 16,10 12,31
4. | Administracja publiczna 11,92 9,21 4,37
Administraci bli Kt6rei taia odd stawka czynszowa ustalana kazdorazowo
5. ministracja publiczna na rzecz ktérej zostaja oddawane w indywidualnie przez Prezydenta Miasta
najem lokale o podwyzszonym standardzie
6. Samorzqdoyve osoby prawne ( Spétki Prawa handlowego z 1313 10,44 559
udziatem Miasta)
7. | Galerie, pracowanie artystyczne, muzea 4,59 4,59 4,59
8. | Administracja oswiatowa 4,59 4,59 4,59
9 Organizacje c_:harytatywne nie prowadzace dziatalnosci 421 421 421
gospodarczej
Organizacje charytatywne prowadzace dziatalnos$¢
gospodarczg, organizacje spoteczno-polityczne, fundacje,
10. | stowarzyszenia, biura poselskie
za pow. lokalu do 20m2 4,59 4,59 4,59
za kazdy dodatkowy m2 13,50 10,28 5,42
Komunalne jednostki organizacyjne wykonujgce zadania
11. | wiasne w zakresie opieki spotecznej oraz kultury, odwiaty i 4,43 4,43 4,43
wychowania
12 Publiczne i niepubliczne .szkoly pqutgwowe i szkoty 4,03 4,03 4,03
ponadpodstawowe oraz inne placoéwki wychowawcze
13. | Biblioteki i domy kultury 4,03 4,03 4,03
V POMIESZCZENIA NA CELE MAGAZYNOWE
stawka o0 10% nizsza niz dla prowadzonej
dla najemcow opiacajac%/ch stawki czynszowe na poziomie dziatalnosci w lokalu
kosztow utrzymania 1m
1.
POMIESZCZENIA NA CELE MAGAZYNOWE W
KONDYGNACJI PODZIEMNEJ
stawka 015% nizsza niz dla prowadzonej
dla najemcow oplacajqczy/ch stawki czynszowe na poziomie dziatalnosci w lokalu
kosztéw utrzymania 1m
2.
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VI LOKALE W KONDYGNACJACH PODZIEMNYCH

1 Na cele magazynowe 10,95 8,85 5,83
stawki 0 10% nizsze niz ustalone dla
Dziatalno$¢ gastronomiczna kondygnacji nadziemnej -/poz. Il/
2.
stawki 0 20% nizsze niz ustalone dla
Pozostata dziatalno$¢ handlowo-ustugowa kondygnacji nadziemnej / poz. i lll/
3.
. o stawki 0 50% nizsze niz ustalone dla
Pozostata dziatalno$¢ handlowo-ustugowa prowadzona w ~ : . .
o - kondygnacji nadziemnej / poz. i lll/
lokalach bez o$wietlenia naturalnego
4.
VIl GARAZE | BOKSY GARAZOWO-MOTOCYKLOWE
1. | Garaze samochodowe 7,59 7,59 7,59
2. | Boksy motocyklowe 6.21 6,21 6,21
INNE - w tym lokale uzytkowe w nowowybudowanych ustala indywidualnie Prezydent Miasta
VIl | budynkach stanowigcych wtasno$¢ Miasta Tychy

Data wygenerowania dokumentu: 2024-08-17 2:38:47



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=36234

| STREFA
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-ul.
-ul.
-ul.
-al.
-ul.
-ul.

Niepodlegtosci
Grota-Roweckiego (z wyt. nr 25)
Debowa 10-14
Baczynskiego
Elfow
Cyganerii
Dmowskiego
Kopernika
Edisona
Ejsmonda
Estetyczna
Sktodowskiej
Bema
Pitsudskiego
Batorego
Bielska
Bochenskiego
Bukowa
Wyszynskiego
Cienista
Biblioteczna
Dabrowskiego
Cicha
Czarnieckiego
Darwina
Edukacji
Budowlanych 2-36, 5-59
Czeresniowa
Czysta
Ciasna

Jana Pawta Il
Armii Krajowej
Natkowskiej
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Il STREFA

-ul.
-ul.
-ul.

-Pl.

-ul.
-ul.
-ul.
-ul.
-ul.
-ul.
-ul.
-ul.
-ul.
-ul.
-ul.

-PL.

Grota-Roweckiego 25
Bp. Burschego
Budowlanych (pozostata)
Sw. Anny

Boh. Warszawy
Arkadowa

Braterska

Brzozowa

Hlonda

Kosciuszki

Asnyka

Norwida
Nowokoscielna
Sienkiewicza
Arctowskiego
Wolnosci

-ul. Wojska Polskiego

Il STREFA

-Wartogtowiec
-Zwakow
-Cielmice
-Jaroszowice
-Urbanowice
-Czutéw
-Makotowiec
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Zatacznik nr 2 do Zarzadzenia

Prezydenta Miasta Tychy
z dnia 8 marca 2012 r..........c.......

ZGLOSZENIE

przystapienia do przetargu na najem lokalu uzytkowego

1.Imie i nazwisko uczestnika /nazwa osoby prawnej/

4.Dowod wptaty wadium /zat. nr 1/

5.Dowod wptlaty kosztow przetargu /zat. nr 2/

6.0swiadczam, ze zapoznalem/am/ sie z warunkami przetargu i przyjmuje je
bez zastrzezen oraz ze uwazam si¢ za zwiazanego zgloszeniem
przystapienia do przetargu do uplywu terminu zawarcia umowy najmu pod
rygorem przepadku wadium.

/miejscowos¢, data/ podpis uczestnika
lub pelnomocnika
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