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PODSUMOWANIE

do dokumentu pn.:

»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: ul. Serdecznej,
Potoku Tyskiego, Potoku Nowotyskiego i linii kolejowej w Tychach”, przyjetego Uchwatg Rady
Miasta Tychy Nr XXXVI1/568/17 z dnia 25 maja 2017 r,

sporzadzone na podstawie art. 55 wust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2016, poz. 353 z p6zn. zm.).

I. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych.

W trakcie opracowywania projektu planu miejscowego nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych
w stosunku do ustalen zawartych w uchwalonym dokumencie ze wzgledu na zasady sporzadzania
oraz obowigzkowy zakres planu, okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 poz. 1073) oraz w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Procedura planistyczna nie zaktada opracowania wariantowych rozwigzan. Ostateczne rozwigzania
projektowe sg przyjete po konsultacjach spotecznych. Majgc na uwadze istniejgce zagospodarowanie
obszaru objetego planem, jak réwniez zagospodarowanie terenéw w otoczeniu, przyjete rozwigzania
sg optymalne dla lokalnego Srodowiska przyrodniczego i spotecznego. W zwigzku z tym przyjmuje
sie, ze przyjety wariant jest najbardziej korzystny dla lokalnego $rodowiska, a zatem utrzymania jego
obecnej funkcji - jako osiedla o charakterze podmigjskim.

Zgodnie z prognozg oddziatywania na Srodowisko nie ma potrzeby rozpatrywania rozwigzan
alternatywnych. Nie wystepujg tu obszary Natura 2000, a plan nie wprowadza funkgc;ji, ktére mogtyby
oddziatywaé na cele i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ jakiegokolwiek obszaru Natura 2000.

Il. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie ustalen zawartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko.

W ocenie prognozy oddziatywania na srodowisko tereny objete ustaleniami planu predysponowane
sg do funkcji jakie projektowany dokument wyznacza - kontynuacja obecnego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania. Dla zminimalizowania negatywnych oddziatywan na $rodowisko
plan wprowadza szereg zapisdw stuzgcych zachowaniu fadu przestrzennego, uporzgadkowaniu
dostepnej przestrzeni czy wyeliminowaniu form nieodpowiednich (np. poprzez zapisy odnoszace sie
do ksztattowania zabudowy, ochrony dziedzictwa kulturowego).

Wedtug prognozy oddziatywania na $rodowisko, po przeanalizowaniu wartosci lokalnego srodowiska,
obecnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania obszaru oraz poszczegdlnych zapiséw projektu
planu, przedstawione rozwigzania sg rozwigzaniami korzystnymi. Brak jest przestanek do wystgpienia
istotnych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i poszczegdlnych jego komponentéw, jak réwniez
zdrowia i zycia ludzi.

lll. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Na podstawie art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2016, poz. 353 z pdzn. zm.), projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko zostat przekazany do zaopiniowania przez:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — uzyskujac opinie pozytywng bez uwag (pismo
znak: WO0$.410.565.2016.MG z dnia 10.01.2016 r.);
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2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego — uzyskujgc opinie pozytywng bez uwag
(pismo znak: 17/NS/ZNS.522-42/1093/2016 z dnia 05.01.2016 r.).

IV. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie zgtoszonych wnioskéw
i uwag.

Ogtoszenie o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawierajgce informacje o mozliwosci i terminie sktadania
wnioskéw, opublikowano:

a) w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy” Nr 48/419 z dnia 1 grudnia 2015 .,

b) przez obwieszczenie umieszczone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 1 do 23 grudnia 2015 .,

c) na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy.

W wyznaczonym terminie nie ztozono wnioskow.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 7 lutego do 7 marca 2017 r. Informacja o terminie wytozenia, dyskusji publicznej oraz
mozliwos$ci i terminie wnoszenia uwag, zostata opublikowana:

a) w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy” Nr 5/480 z dnia 31 stycznia 2017 r.,

b) przez obwieszczenie umieszczone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy w dniach
od 31 stycznia do 21 marca 2017 r.,

c) na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy;

Na dyskusje publiczng zorganizowang w dniu 2 marca 2017 roku przybyty zainteresowane osoby,
a w toku dyskusji poruszono szereg zagadnien, w zwigzku z ktérymi w pdzniejszym czasie ztozono
uwagi. W terminie wyznaczonym na dzien 21 marca 2017 r. wptynety 3 pisma z uwagami do projektu
miejscowego planu, ktére zostaty rozpatrzone w nastepujacy sposoéb:

1) uwage, ztozong w dniu 17 marca 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 05-03-2017),
dotyczgcy: uwzglednienia na terenie MU10 projektowanego budynku biurowo-ustugowo-
handlowego z czesScig magazynowg, zgodnie z wydang decyzjg w sprawie warunkéw
zabudowy — przyjeto;

2) uwagi, ztozone w dniu 17 marca 2017 r. przez osobe fizyczng, dotyczgce:

a) rezygnacji z zapiséw dotyczacych wykonywania wytgcznie dachéw ptaskich dla terenow
MN7 do MNS oraz MN17, lub ograniczenia zapisu tylko do pierwszej linii zabudowy —
przyjeto,

b) usuniecia lub ztagodzenie zapisu dotyczgcego lokalizacji obiektow tymczasowych
z blachy na terenach o symbolu literowym MN - przyjeto,

C) sprzeciwu wobec przeznaczenia terendw o symbolu literowym Z na zielen i grunty rolne
oraz umozliwienia w tych terenach realizacji funkcji okreslonych w Studium jako
~dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw” oraz niskiej zabudowy na styku z ul.
Gtéwna — przyjeto w czesci,

d) sugestii by obszar oznaczony numerem Z1, Z3, ZL3, Z9 oraz cze$¢ obszaru Z2
przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — przyjeto w czesci,

€) propozycji aby zmieni¢ przeznaczenie terenu ciggu pieszo-jezdnego o symbolu KDX1 na
teren drogi publicznej klasy dojazdowej, wraz z odpowiednim zwiekszeniem parametréow —
odrzucono,

f) sugestii wydzielenia jednolitego pasa drogowego o szerokosci minimum 12,0 m, dla ulicy
Gtéwnej na odcinku od ulicy Zniwnej do kofica nawierzchni bitumicznej — odrzucono;

3) uwage, ztozong w dniu 22 marca 2017 r. przez Rade Osiedla Jaroszowice-Urbanowice-
Wygorzele (pismo z dnia 20-03-2017), dotyczgcg przeznaczenia nieruchomosci o numerze 7
przy ul. Gtéwnej na cele rekreacyjno—sportowe — przyjeto;
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Powyzsze uwagi zostaty rozstrzygniete Zarzadzeniem Nr 0050/120/17 Prezydenta Miasta Tychy z
dnia 11 kwietnia 2017 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: ul.
Serdecznej, Potoku Tyskiego, Potoku Nowotyskiego i linii kolejowej w Tychach.

V. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie wynikow postepowania
dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Na obszarze objetym granicami planu miejscowego nie wystepuje transgraniczne oddziatywanie
na Srodowisko, w zwigzku z czym nie zaszta potrzeba przeprowadzenia postepowania w tym
zakresie.

VI. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéow
realizacji postanowien dokumentu.

Na etapie projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzan majgcych na celu analize skutkéw
realizacji oraz czestotliwos$ci jej przeprowadzania. Zakres planu okreslony w ustawie z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073) oraz
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) nie
przewiduje mozliwosci okreSlenia monitoringu  w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Wskazanie takie bytoby niezgodne z przepisami prawa i znaczgco wykraczatoby
poza ustawowe kompetencie Rady Miasta. Natomiast zgodnie z art. 32 ust
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium
i plandbw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium. W ramach tej
analizy réwniez mogg zosta¢ ocenione skutki dla $rodowiska zachodzace w wyniku realizacji
projektowanego dokumentu. Jednocze$nie skutki realizacji postanowien planu bedg podiegaty
biezgcemu monitoringowi odpowiednich stuzb ochrony Srodowiska, stuzb ochrony przyrody, organéw
administracji oraz organizacji ekologicznych.
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UZASADNIENIE
do dokumentu pn.:
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: ul. Serdecznej,
Potoku Tyskiego, Potoku Nowotyskiego i linii kolejowej w Tychach”, przyjetego Uchwata Rady
Miasta Tychy Nr XXXVI1/568/17 z dnia 25 maja 2017 r,

sporzgdzone na podstawie art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2016, poz. 353 z pdzn. zm.).

I. Informacja o udziale spoteczenstwa w postepowaniu.
Udziat spoteczenstwa w opracowaniu projektu planu miejscowego zapewniony zostat poprzez:

1. mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do projektowanego dokumentu w terminie wyznaczonym zgodnie
z przepisami prawa, o ktorej poinformowano w podanych do publicznej wiadomos$ci ogtoszeniach
i obwieszczeniach Prezydenta Miasta Tychy w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu
miejscowego.

Ogtoszenie w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego ukazato si¢ w prasie
lokalnej — ,Twoje Tychy” Nr 48/419 z dnia 1 grudnia 2015 r., natomiast obwieszczenie
zamieszczono na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy w dniach od 1 do 23 grudnia 2015 r.
oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy.

2. mozliwosé:

— zapoznania sie z projektem przedmiotowego planu miejscowego i prognozg oddziatywania
na $rodowisko, w trakcie wytozenia tych dokumentéw do publicznego wgladu,

— udziatu w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie dokumentu rozwigzaniami,
— sktadania uwag do opracowanego projektu planu miejscowego,
o czym poinformowano w podanych do publicznej wiadomosci ogtoszeniu i obwieszczeniu
Prezydenta Miasta Tychy, okreslajgc jednocze$nie wyznaczone zgodnie z przepisami prawa terminy
wykonania ww. dziatan.

Ogtoszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko ukazato si¢ w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy” Nr 5/480
z dnia 31 stycznia 2017 r., obwieszczenie zamieszczono na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta
Tychy w dniach od 31 stycznia do 21 marca 2017 r. oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Tychy.

Il. Informacja o sposobie uwzglednienia uwag i wnioskéw zgtaszanych w zwigzku
z udziatem spoteczenstwa.

1. Etap sktadania wnioskéw do projektowanego dokumentu.

> w $lad za ogtoszeniem w prasie lokalnej i obwieszczeniem Prezydenta Miasta Tychy
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego, w wyznaczonym terminie
nie wpltynety zadne wnioski.

A

Etap wytozenia projektowanego dokumentu do publicznego wgladu.

> wylozenie odbyto sie w dniach od 7 lutego do 7 marca 2017 r. - do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego, w wyznaczonym terminie do dnia 21 marca 2017 .
wptlynely uwagi, ktére zostaty rozpatrzone w nastepujgcy sposéb:

1) uwage, ztozong w dniu 17 marca 2017 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 05-03-2017),
dotyczacg: uwzglednienia na terenie MU10 projektowanego budynku biurowo-ustugowo-
handlowego z czeécig magazynowsa, zgodnie z wydang decyzjg w sprawie warunkow zabudowy —
przyjeto;

2) uwagi, ztozone w dniu 17 marca 2017 r. przez osobe fizyczng, dotyczace:
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a)
b)

C)

d)
e)

f)

rezygnacji z zapiséw dotyczacych wykonywania wytgcznie dachéw ptaskich dla terenéw MN7
do MNS9 oraz MN17, lub ograniczenia zapisu tylko do pierwszej linii zabudowy — przyjeto,
usuniecia lub ztagodzenie zapisu dotyczacego lokalizacji obiektéw tymczasowych
z blachy na terenach o symbolu literowym MN — przyjeto,

sprzeciwu wobec przeznaczenia terendw o symbolu literowym Z na zielen i grunty rolne oraz
umozliwienia w tych terenach realizacji funkcji okreslonych w Studium jako ,dopuszczalne
kKierunki przeznaczenia terendéw” oraz niskiej zabudowy na styku z ul. Gtéwng — przyjeto
w czesci,

sugestii by obszar oznaczony numerem Z1, Z3, ZL3, Z9 oraz cze$¢ obszaru Z2 przeznaczy¢ pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — przyjeto w czesci,

propozycji aby zmieni¢ przeznaczenie terenu ciggu pieszo-jezdnego o symbolu KDX1 na teren
drogi publicznej klasy dojazdowej, wraz z odpowiednim zwigkszeniem parametréw — odrzucono,
sugestii wydzielenia jednolitego pasa drogowego o szerokosci minimum 12,0 m, dla ulicy
Gtéwnej na odcinku od ulicy Zniwnej do korica nawierzchni bitumicznej — odrzucono;

3) uwage, ztozong w dniu 22 marca 2017 r. przez Rade Osiedla Jaroszowice-Urbanowice-Wygorzele
(pismo z dnia 20-03-2017), dotyczgcg przeznaczenia nieruchomosci o numerze 7 przy ul. Gtéwnej
na cele rekreacyjno—sportowe — przyjac.

Powyzsze uwagi zostaty rozstrzygniete Zarzgdzeniem Nr 0050/120/17 Prezydenta Miasta Tychy z dnia
11 kwietnia 2017 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: ul. Serdecznej, Potoku
Tyskiego, Potoku Nowotyskiego i linii kolejowej w Tychach.

Zgodnie z trescig niniejszego uzasadnienia wymogi ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko w zakresie procedury sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostaty spetnione.
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