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ZARZADZENIE NR 0050/180/17
PREZYDENTA MIASTA TYCHY

z dnia 5 czerwca 2017r.

w sprawie szczegotowych zasad wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych
wiasnosé Gminy Miasta Tychy.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzgdzie
gminnym ( Dz.U.2016.446 z pdbézn. zm. ), art. 25 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz.U.2016.2147 z pozn. zm. ) oraz uchwaty nr XXIV/423/16 Rady Miasta
Tychy z dnia 25 sierpnia 2016r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami i
lokalami uzytkowymi

zarzadza sie, co nastepuje:
ROZDZIAt | — Warunki umowy
§1

Ogodlne warunki najmu lokalu uzytkowego.

1. Najem lokalu uzytkowego — przez ktory rozumie sie lokal wynajmowany na cele inne
niz mieszkalne ( w tym garaze , boksy garazowe, motocyklowe, budynki wolnostojgce
jednolokalowe) - nastepuje na podstawie umowy cywilno-prawnej zawartej pomiedzy
najemca lokalu a Gming Miasta Tychy zwang dalej ,Wynajmujgcym”, w imieniu ktérej
dziata Dyrektor Miejskiego Zarzgdu Budynkéw Mieszkalnych — Zaktadu Budzetowego
w Tychach badz innym podmiotem, na podstawie udzielonych przez Prezydenta
Miasta Tychy petnomocnictw.

2. Wybdr najemcy nastepuje w drodze przetargu polegajgcego na licytacji stawki
czynszowej za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, w trybie bezprzetargowym,
w przypadkach przewidzianych w Zarzadzeniu lub w drodze konkursu ofert.

3. Najemca jest zobowigzany do wykonania remontu lokalu oraz przystosowania go do
prowadzenia danej dziatalnosci na wtasny koszt - bez mozliwosci zadania od
wynajmujacego zwrotu poniesionych naktadow .

4. Umowa najmu lokalu uzytkowego moze zosta¢ zawarta:

a. na czas nieoznaczony z mozliwoscig wypowiedzenia jej przez kazdg ze stron
za trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia,

b. na okres 5 lat,

c. na pisemny wniosek dotychczasowego najemcy, na kolejny okres o ile
przedmiotem umowy jest ten sam lokal.

5. Najemca lokalu z wytgczeniem najemcow, z ktérymi umowy najmu zostaty zawarte
w wyniku konkursu ofert, moze ubiega¢ sie o zawarcie kolejnej umowy najmu i ztozy¢
wniosek o ktérym mowa w ust. 4 pkt c, pod warunkiem przestrzegania
dotychczasowych  warunkéw umownych, z  zastrzezeniem, iz  wniosek
o zawarcie kolejnej umowy winien byC ztozony nie pOzniej niz 2 miesigce przed
uptywem terminu obowigzywania umowy.

6. Termin, na jaki zostaje zawarta umowa najmu, okreslany jest w chwili podejmowania
decyzji o przeznaczeniu lokalu do najmu w trybie przetargowym, bezprzetargowym
lub w drodze konkursu ofert.

7. Wynajmujgcy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniona do dokonywania
kontroli w lokalu uzytkowym celem sprawdzenia, czy najemca w sposéb nalezyty
i prawidtowy wywigzuje sie z postanowieh umowy najmu.
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10.

1.

§2
Czynsz i optaty

Ustala sie wyj$ciowe stawki optat czynszowych ( netto ) za 1m? powierzchni
uzytkowej lokali przeznaczonych do przetargu lub oddawanych w najem w drodze
bezprzetargowej stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasta Tychy — zgodnie
z tabelg stawek czynszowych i podziatem miasta na strefy , ktéra stanowi zatgcznik
nr 1 do Zarzadzenia, z zastrzezeniem ust. 10, §91i § 12.

Stawke wyjsciowg do przetargu stanowi stawka wynikajgca z aktualnej tabeli, o ktérej
mowa w ust. 1, odnoszona do ostatnio prowadzonej dziatalnosci w lokalu i strefy
miasta w jakiej znajduje sie lokal.

Stawki czynszowe o ktérych mowa w ust. 2 nie majg zastosowania do sytuacji, gdy
ostatnio prowadzona dziatalno$¢ w lokalu objeta byta preferencyjng stawkg czynszu.
W takiej sytuacji ustala sie indywidualng stawke wyjsciowg do przetargu.

Jezeli w wyniku ogtoszenia 2-krotnego przetargu na ten sam lokal nie doszto do
wylonienia jego najemcy — moze zostaC ogtoszony nowy przetarg z obnizeniem
stawki wyjsciowej do przetargu do 30% stawki, z tym ze w przypadku lokalu o ktérym
mowa w § 9 ust. 9 lit. e — stawka wyjsciowa moze zosta¢ obnizona do 40 % stawki.
Jezeli przetarg z obnizong stawkg nie wytoni najemcy lokalu, Prezydent Miasta moze
wynajgc lokal w drodze bezprzetargowej, ze stawkg ustalong zgodnie z ust. 4, na
pisemny wniosek osoby zainteresowane;.

Dopuszcza sie mozliwos¢ dokonywania podwyzek stawek czynszowych za lokale
uzytkowe raz w roku, biorgc pod uwage m.in. wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa GUS za rok poprzedni oraz inne koszty
zarzgdzania nieruchomosécig, w tym wysokos¢ stawek podatku od nieruchomosci.

. W przypadku wprowadzenia podwyzek stawek czynszowych za lokale uzytkowe,

podwyzki nie stosuje sie dla najemcow, z ktérymi zawarta zostata umowa najmu
w terminie nie dluzszym niz 6 miesiecy przed datg dokonania zmiany stawek
czynszowych.

W przypadku, gdy na wniosek dotychczasowego najemcy, zawarta zostanie
umowa najmu lokalu w oparciu o § 1 ust. 4 pkt c — dotychczasowg stawke czynszowg
podwyzsza sie 0 10%.

Najemca lokalu uzytkowego oprécz ptatnosci czynszu jest zobowigzany do biezgcego
regulowania optat niezaleznych od wynajmujgcego ( media ) w wysokosci wynikajgcej
z osobnego zawiadomienia w kazdym przypadku, gdy najemca nie posiada odrebnie
zawartej umowy z dostawcami mediow.

W przypadku oddawania w najem lokali uzytkowych w drodze konkursu ofert, stawka
czynszowa za najem lokalu ustalona zostanie indywidualng decyzjg Prezydenta
Miasta.

§3
Kaucja

Z zastrzezeniem ust. 4, 5 i 6 podmiot obejmujgcy w posiadanie lokal w zwigzku
z zawarciem umowy najmu, jest zobowigzany najpdzniej w dniu zawarcia umowy do
wpfaty na konto Wynajmujgcego kaucji zabezpieczajgcej ewentualne jego roszczenia
zwigzane z najmem lokalu, w wysokosci 2-miesiecznego naleznego czynszu brutto
i optat za pobierane $wiadczenia ( c.0.).
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2. Wynajmujgcy zobowigzany jest otrzymang kaucje wptaci¢ na specjalnie utworzone
w tym celu i oprocentowane konto bankowe.

3. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu oraz przekazania
przedmiotu najmu Wynajmujgcemu, kaucja wraz z naliczonym oprocentowaniem
podlega zwrotowi dotychczasowemu najemcy w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od
dnia ustania stosunku najmu, po potrgceniu kosztow utrzymania konta oraz
ewentualnych roszczen Wynajmujgcego.

4. Zapis ust. 1 nie dotyczy komunalnych oséb prawnych, samorzgdowych
i panstwowych jednostek organizacyjnych, fundacji i organizacji charytatywnych oraz
stowarzyszen.

5. W przypadku podmiotoéw, ktére w wyniku przeprowadzonych przetargow lub
konkurséw realizujg w imieniu Gminy Miasta Tychy zadania publiczne - Prezydent
Miasta moze na ich wniosek dokona¢ zwolnienia z wptaty kaucji zabezpieczajgce;j.

6. W przypadku najemcow lokali uzytkowych wytonionych w drodze konkursu ofert —
Prezydent Miasta moze na ich wniosek dokonaé¢ zwolnienia z wptaty kaucji
zabezpieczajgcej w czesci lub w catosci.

§4
Wypowiedzenie i rozwigzanie umowy najmu lokalu

1. Umowa zawarta na czas nieoznaczony moze zostac:
a. wypowiedziana przez kazdg ze stron umowy, =z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia
b. rozwigzana przez Wynajmujgcego z przyczyn okreslonych w ust. 3
C. rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
2. Umowa zawarta na czas oznaczony:
a. wygasa z uptywem okresu, na ktory zostata zawarta
b. moze zostaé rozwigzana przez Wynajmujgcego z przyczyn okreslonych
w ust. 3
c. moze zostaé rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
3. Wynajmujgcy bez zachowania okresu wypowiedzenia moze rozwigza¢ umowe najmu,
m.in. jezeli najemca:
a. nie przyjat do stosowania zwaloryzowanych stawek czynszowych netto i/lub
opfat niezaleznych od Wynajmujgcego ( media )
b. dopuszcza sie opdznienia w zaptacie naleznosci okreslonych umowag przez
okres co najmniej 2 miesiecy
C. nie rozpoczat prowadzenia dziatalnosci w lokalu w terminie 3 miesiecy od
zawarcia umowy najmu lub zaprzestat prowadzenia wtasnej dziatalnosci w
lokalu; w szczegdlnych przypadkach termin ten moze zosta¢ wydtuzony do 6
miesiecy, jezeli bedzie to wuzasadnione koniecznoscig pozyskania
dodatkowych pozwoleh i uzgodnien wymaganych przez przepisy prawa
d. podnajat lub oddat do bezptatnego uzywania caty lokal uzytkowy lub jego
cze$¢ bez pisemnej zgody Wynajmujgcego
e. zmienit przeznaczenie lokalu uzytkowego lub jego czesci, w przypadku gdy
najem lokalu nastgpit w drodze przetargu ograniczonego, konkursu lub
w drodze bezprzetargowej ze wskazaniem rodzaju prowadzenia dziatalnosci
f. nie przestrzega innych postanowien okreslonych w zawartej umowie najmu.
4. Uzywanie lokalu uzytkowego po uptywie terminu obowigzywania umowy, stanowi
okres bezumownego korzystania z tego lokalu przez dotychczasowego najemce.
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5. Za bezumowne korzystanie z lokalu, uzytkownik tego lokalu zobowigzany jest
do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego odszkodowania w wysokosci 300% naleznego
czynszu.

§5
Ponowne zawarcie umowy najmu

1. Upowaznia sie Dyrektora Miejskiego Zarzgdu Budynkow Mieszkalnych — Zaktad
Budzetowy w Tychach do ponownego zawierania w imieniu Gminy Miasta Tychy
umow najmu lokali uzytkowych na zasadach ogdélnych z podmiotami, z ktérymi ze
wzgledu na opdznienie w zaptacie czynszu lub opfat niezaleznych od Wynajmujgcego
rozwigzana zostata umowa najmu lokalu uzytkowego, a byly najemca uregulowat
w terminie 3 miesiecy od rozwigzania umowy cato$¢ istniejgcych zalegtosci badz
zawart z bylym Wynajmujacym porozumienie okreslajgce zasady sptaty zalegtosci
i wywigzuje sie z jego postanowien.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ odmowy przywrécenia tytutu prawnego do lokalu
uzytkowego w przypadkach o ktérych mowa w ust. 1, jezeli w wyniku prowadzone;j
dziatalnosci naruszane byly lub sg zasady wspétzycia spotecznego lub regulaminu
porzgdku domowego.

§6
Podnajem lokalu uzytkowego.

1. Najemcy lokali uzytkowych , moga ubiega¢ sie o zgode na podnajem czesci
najmowanego lokalu na podstawie pisemnego wniosku.

2. Do wniosku o zgode na podnajem, o ktorym mowa w ust. 1, najemca winien zatgczy¢
projekt umowy z podnajemca.

3. Upowaznia sie Naczelnika Wydziatu Gospodarki Lokalowej do wyrazania zgody na
podnajem lokalu na podstawie zatgczonego do wniosku projektu umowy, w oparciu o
zasady wynikajgce z niniejszego Zarzgdzenia lub do odmowy jej wyrazenia.

4. Zgoda na podnajem wydawana jest na rzecz konkretnego podmiotu, wskazanego
przez najemce w ztozonym wniosku.

5. Podnajem moze dotyczy¢ nie wigcej niz 20% powierzchni catego lokalu stanowigcego
przedmiot najmu.

6. W przypadku uzyskania zgody na podnajem, najemca nadal pozostaje jedyng strona,
od ktorej Wynajmujgcy egzekwuje zawarte w umowie najmu prawa i obowigzki
dotyczace catego lokalu.

7. Zgoda na podnajem za wyjatkiem ust. 8 powoduje dla najemcy wzrost stawki
czynszowej za powierzchnie catkowitg o:

a. 10% - przy powierzchni catkowitej do 100m?
b. 20% - przy powierzchni catkowitej do 200m?
c. 30% - przy powierzchni catkowitej do 300m?*i powyze;.

8. Przepis ust. 4 nie dotyczy najemcdw, ktérzy w najmowanym lokalu prowadzg
wspolnie dziatalnos¢ gospodarczg w formie spoétki cywilnej. W takich przypadkach
najemca winien ztozy¢ wniosek o podnajem lokalu na rzecz wspolnikow jako oséb
fizycznych, a dotychczasowa stawka czynszowa wzrasta o 10% bez wzgledu na
powierzchnie lokalu.

9. Przepis ust. 7 nie dotyczy sytuacji, gdy najemcy lokalu ubiegajg sie o zgode na
podnajem, w wyniku ktérego w lokalu objetym umowg najmu zainstalowane zostanie
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urzgdzenie bankomatowe. W takim przypadku stawka czynszu najmu wzrasta o 10%
tylko w stosunku do powierzchni lokalu objetej tym podnajmem.

Przepis ust. 5 i ust. 7 nie dotyczy sytuacji, gdy przedmiotem najmu jest lokal
o powierzchni mniejszej niz 15m? w ktérym zainstalowane jest urzadzenie
bankomatowe. W takim przypadku podnajem moze dotyczy¢ catego lokalu a stawka
czynszowa wzrasta o 10%.

Zgoda dla szkdt, przedszkoli, ztobkdéw, ktére chcg podnajg¢ czesé zajmowanej
powierzchni innym podmiotom — udzielana jest indywidualnie dla kazdego
podnajemcy i nie powoduje wzrostu stawki czynszowej za wynajmowang

powierzchnie lokalu.

Zgoda dla samorzgdowych jednostek kultury na podnajem czesci lokalu innym
podmiotom w zakresie wykraczajgcym poza prowadzong przez jednostke dziatalnosé
statutowg, moze nastgpi¢ jedynie w przypadku posiadania przez te jednostki
zatwierdzonego przez Wynajmujgcego regulaminu udostepniania pomieszczen.
Zgoda dla jednostek organizacyjnych miasta, ktéorym przekazano dany lokal do
korzystania na udostepnienie zajmowanego lokalu podmiotom realizujgcym zadania
publiczne — wydawana jest indywidualnie, bez wzrostu stawki czynszowej

Zgoda dla stowarzyszen i fundacji, ktére chcg podnajg¢ czesc¢ lokalu innym
podmiotom, udzielana jest indywidualnie dla kazdego podnajemcy — jezeli rodzaj
dziatalnosci odpowiada dziatalnosci statutowej stowarzyszenia lub fundacji lub tez
dziatalno$¢ ma na celu pomoc w realizacji zadan stowarzyszenia lub fundacji — i nie
powoduje wzrostu stawki czynszowej za wynajmowang powierzchnie lokalu.

. Zgoda na podnajem dla najemcéw optacajgcych preferencyjng stawke czynszowa na

poziomie kosztéw utrzymania 1m? (I-poz. 4, IV-poz.7-11 tabeli stawek czynszowych )
powoduje wzrost stawki czynszowej do wysokosci stawki obowigzujgcej przy
prowadzeniu dziatalnosci biurowej, odpowiadajgcej strefie miasta, w ktérej znajduje
sie lokal.

.Zgoda na podnajem czesci lokalu dla najemcéw lokali uzytkowych wytonionych

w drodze konkursu ofert — udzielana jest indywidualnie dla kazdego podnajemcy
i powoduje wzrost stawki czynszowej za podnajmowang powierzchnie od 10% - 20%.
Zgoda na podnajem lokalu nie rodzi zadnych uprawnienn do lokalu dla jego
podnajemcy.

. Wyrazona zgoda na podnajem lokalu wygasa z chwilg:

a. ztozonego przez najemce zawiadomienia o rezygnacji z podnajmu lokalu,

b. rozwigzania z jakichkolwiek przyczyn umowy najmu lokalu z jego
dotychczasowym najemca

c. Smierci najemcy lokalu.

.W przypadku $mierci najemcy lokalu, podnajemca lokalu w oparciu o uzyskang

pisemng zgode Naczelnika Wydzialu Gospodarki Lokalowej moze czasowo
uzytkowac¢ podnajmowany lokal, jednakze nie dtuzej niz 3 miesigce od daty Smierci
najemcy. W tym czasie podnajemca wnosi na rzecz Wynajmujgcego opfaty za
bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci, jakiej optacany byt czynsz przez
dotychczasowego najemce tego lokalu. W przypadku nie przekazania lokalu
Wynajmujgcemu w w/w terminie — Wynajmujacy naliczat bedzie opfaty za
bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 300% czynszu opfacanego przez
dotychczasowego najemce.
W przypadku stwierdzenia, iz najemca lokalu:

a. zaprzestat prowadzenia w lokalu swojej dziatalnosci gospodarcze;j

b. podnajat lokal bez wymaganej zgody

c. majgc zgode na podnajem czesci lokalu, podnajat wiecej niz 20%
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Wynajmujgcy dokona rozwigzania umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym,
a w przypadku o ktérym mowa w pkt b — Wynajmujgcy ma prawo ponadto zgdaé
podwyzszonego czynszu wg zasad okreslonych w § 6 ust. 7, za okres bezprawnego
podnajmu.

§7
Ulgi w optatach czynszowych

1. Organizacje charytatywne, stowarzyszenia i fundacje nie prowadzace dziatalnosci
gospodarczej lub prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg majgcg na celu uzyskiwanie
Srodkow wytgcznie na realizacje zadan statutowych, moga na ich wniosek otrzymac
ulge w postaci ustalenia dla nich indywidualnej stawki czynszowej za wynajmowany
lokal.

2. Dla organizacji spoteczno-politycznych, biur poselskich, stowarzyszen i fundacji,
bedgcych najemcami lokali uzytkowych — wprowadza sie nizej okreslone ulgi
w ponoszeniu kosztow utrzymania lokali uzytkowych:

a. wspoétnajemcéw lokalu uzytkowego w liczbie dwoch, zwalnia sie z optat
czynszowych za powierzchnie 10m? przypadajgcg na kazdego
uzytkownika lokalu. Pozostata powierzchnia uzytkowanego lokalu objeta
jest ptatnoscig czynszu wg stawek wynikajgcych z aktualnych przepiséw.

b. wspétnajemcow lokalu uzytkowego w liczbie co najmniej trzech, zwalnia
sie z optat czynszowych za powierzchnie 15m? przypadajaca na kazdego
uzytkownika lokalu. Pozostata powierzchnia uzytkowanego lokalu objeta
jest ptatnoscig czynszu wg stawek wynikajgcych z aktualnych przepisow.

3. Najemcom lokali uzytkowych o ktorych mowa w ust. 2, ktérzy potaczg swojg
dziatalnos¢ w jednym lokalu, oddajgc jednoczesnie do dyspozycji Wynajmujgcego
dotychczas zajmowany lokal, przyznaje sie ulge w postaci ustalenia dla nich
indywidualnej stawki czynszowej innej niz wynikajgca z zatgcznika nr 1.

4. Najemcy lokali uzytkowych o ktérych mowa w ust. 2, ktdérzy chcg potgczy¢ swojg
dziatalnos¢ w lokalu z innymi organizacjami spoteczno-politycznymi, biurami
poselskimi, stowarzyszeniami i fundacjami nie bedgcymi najemcami lokali
komunalnych — mogg skorzysta¢ z ulg wynikajacych z ust. 1 i 2, po uprzednim
uzyskaniu zgody Prezydenta Miasta na wspotnajem lokalu.

5. W stosunku do jednostek organizacyjnych wykonujgcych zadania Gminy Miasta
Tychy w zakresie kultury, oswiaty, szkolnictwa tj. placéwek szkolnych w tym
niepublicznych, przedszkoli, Ztobkéw, domoéw kultury itp. — na ich wniosek moze
zosta¢ zastosowana ulga w postaci ustalenia indywidualnej stawki czynszowej innej
niz wynikajgca z zatgcznika nr 1.

6. O zastosowanie ulgi okreslonej w ust. 5 mogg ubiega¢ sie réwniez podmioty
realizujgce w imieniu Gminy Miasta Tychy zadania zwigzane z profilaktyka, terapig i
rehabilitacjg oséb uzaleznionych ( m.in. alkohol, narkotyki ) bedgce zadaniami
statutowymi tych podmiotéw.

7. Najemcom lokali uzytkowych , ktérzy prowadzg w lokalu uzytkowym praktyczng
nauke zawodu dla ucznidw na podstawie umowy zawartej ze szkotg Ilub
praktykantem, moze zosta¢ przyznana 10% ulga w optacie czynszowej, za lokal
gdzie praktyka jest prowadzona.
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8. Najemca lokalu uzytkowego , ktéry utworzy co najmniej 1 stanowisko pracy i zatrudni
bezrobotnego ( bez prawa do zasitku ) mieszkanca Tychow zarejestrowanego w
Powiatowym Urzedzie Pracy — moze ztozy¢ wniosek o przyznanie 20% ulgi w optacie
czynszowej, na czas zatrudnienia tej osoby.

9. O ulge o ktérej mowa w ust. 8 moze ubiegac sie najemca lokalu, ktéry przedtozy:

a. umowe o prace zawartg na okres co najmniej 12 miesiecy
z nowozatrudniong osobg

b. zaswiadczenie z Powiatowego Urzedu Pracy w Tychach o skreS$leniu
Z rejestru w zwigzku z zatrudnieniem osoby, o ktérej mowa w ust. 8.

10. W przypadku, gdy w wyniku podnajmu utworzone zostanie stanowisko pracy dla
bezrobotnego mieszkanca Tychdéw, zarejestrowanego w Powiatowym Urzedzie
Pracy, ktory rozpocznie wlasng dziatalnos¢ gospodarczg — najemcy lokalu obniza sie
stawke czynszowg o ktérej mowa w § 6 ust. 7 0 10%.

§8
Zmiana najemcy.

1. Najemca lokalu uzytkowego moze wystgpic o zmiang umowy najmu, w zakresie
dotyczgcym osoby najemcy i ujawnienia wystepujgcych w charakterze wspotnajemcy
0séb bliskich najemcy tj. wspotmatzonka, dzieci, rodzenstwa, rodzicdw najemcy i jego
wspoétmaltzonka pod warunkiem udokumentowania pokrewiehstwa oraz prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej zgodnej z obecnie prowadzong dziatalnoscig w lokalu.

2. Zmiana umowy najmu lokalu uzytkowego w zakresie o ktérym mowa w ust. 1
nastepuje w drodze stosownego aneksu.

3. Lokale uzytkowe wynajmowane przez przedsiebiorstwa panstwowe, spétdzielnie,
spotki  utworzone w trybie komercjalizacji przedsiebiorstw lub przeksztatcone
spotdzielnie oraz samodzielne publiczne zaktady opieki zdrowotnej, mogg na ich
wniosek by¢é oddane w najem pracownikom w/w podmiotow lub utworzonych
z udziatem tych pracownikdw podmiotdéw gospodarczych za zgodg Prezydenta
Miasta w trybie bezprzetargowym, z zachowaniem pierwotnie obowigzujgcego
terminu na jaki umowa zostata zawarta.

4. W przypadku $mierci wspolnika osobowej spétki prawa handlowego ( ktéra stanowi
podstawe do jej rozwigzania ), w sytuacji gdy spétka ta jest najemca lokalu
uzytkowego - pozostaty wspolnik moze prowadzi¢ w lokalu dziatalnos¢ gospodarczg
na dotychczasowych zasadach — do czasu rozwigzania spétki. Po tym okresie, na
jego wniosek, moze zosta¢ zawarta w drodze bezprzetargowej umowa najmu
przedmiotowego lokalu.

ROZDZIAt Il — ,BALBINA- CENTRUM”

§9
Zasady wynajmowania lokali w obiekcie BALBINA-CENTRUM

1. Do zawierania umow najmu lokali w obiekcie BALBINA-CENTRUM majg
zastosowanie przepisy niniejszego Zarzgdzenia za wyjatkiem przepisow § 2 ust.1
i §6.

2. Umowy najmu lokali uzytkowych w obiekcie BALBINA-CENTRUM, bedace
nastepstwem przeprowadzonego przetargu zawiera sie na czas nieokreslony.

-7-
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3. W przypadku podmiotdw wykonujgcych zadania witasne lub zlecone z zakresu
administracji publicznej, umowy najmu mogg zosta¢ zawarte na czas okre$lony —
zgodnie z ich wnioskiem.

4. Lokale uzytkowe o ktérych mowa w ust. 1 nie podlegajg sprzedazy i nie mogg by¢
podnajmowane osobom trzecim.

5. W przypadku zawarcia przez najemce umowy spotki cywilnej w trakcie
obowigzywania umowy najmu lokalu - na czas prowadzenia wspdlnej dziatalnosci
zostanie sporzgdzony aneks do umowy najmu, w ktérym uwzgledni sie strony umowy
spotki cywilnej jako wspoétnajemcow lokalu.

6. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 5, w przypadku wystgpienia ze spofki cywilnej
pierwotnego najemcy — umowa najmu lokalu wygasa wzgledem wszystkich
wspétnajemcow.

7. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 5, w przypadku rozwigzania spofki cywilnej, umowa
najmu lokalu wygasa w stosunku do wszystkich dotychczasowych wspotnajemcow,
za wyjatkiem pierwotnego najemcy lokalu.

8. W oparciu o zapisy wynikajgce ze Studium Wykonalnosci Projektu pt."Modelowe
przeksztatcenie zdegradowanego terenu poprzemystowego w strefe aktywnosci
gospodarczo-spotecznej” — powierzchnie uzytkowg w budynku ,BALBINA-
CENTRUM” podlegajgca najmowi dzieli sie na 3 klasy ,A”, ,B” i ,C”, w zaleznosci od
potozenia danego lokalu w budynku i rozwigzan konstrukcyjnych.

9. Ustala sie minimalne stawki czynszowe za lokale uzytkowe znajdujgce sie w budynku
-,BALBINA-CENTRUM” — stanowigce podstawe do przetargu w zaleznosci od klasy
lokalu :

a. ,A”—37 z/m 2 pow. uzytkowej lokalu
b. ,B”—27 zm® pow. uzytkowej lokalu
c. ,C"—20zm? pow. uzytkowej lokalu
d. pomieszczenie magazynowe w kondygnacji podziemnej bez oswietlenia
naturalnego — 10 zt/m? pow. uzytkowej lokalu
e. lokal uzytkowy znajdujgcy sie na IV pietrze - 45 zi/m? pow. uzytkowej lokalu
10. Ustala sie godzinowe stawki za wynajem Sal konferencyjnych usytuowanych na:
a. | pietrze — w wysokosci 100 zt za pierwszg godzine
- w wysokosci 50 zt za kazdg kolejng godzine
b. Ill pietrze — w wysokosci 50 zt.

11. W przypadku zawarcia umowy najmu z podmiotem, realizujgcym zadania wtasne lub
zlecone gminy — za najem lokalu moze zosta¢ ustalona indywidualna stawka
czynszowa.

12. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wynajmu lokali o ktérych mowa w ust. 10, na zasadzie
umdéw najmu zawieranych na czas okreslony do 3 miesiecy - ustalajgc w takim

przypadku stawke za najem w wysokosci 17 zHm? pow. uzytkowej lokalu.

ROZDZIAt Il — Zasady przeprowadzania przetarqgow na lokale uzytkowe

§ 10
Przepisy ogélne — Regulamin

1. Decyzja co do ogtoszenia przetargu polegajgcego na licytacji stawki czynszowej za
1m?, jego formie (przetarg ograniczony lub nieograniczony) oraz wysokosci wadium
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— podejmowana jest indywidualnie w odniesieniu do kazdego wolnego lokalu
uzytkowego.

2. Ogloszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy, w prasie lokalnej oraz na
stronie internetowe] Biuletynu Informacji Publicznej — co najmniej 14 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu.

3. W jednym ogtoszeniu mozna zamiesci¢ informacje o przetargach na najem kilku lokali
uzytkowych.

4. Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:

a. nazwe i siedzibe Wynajmujgcego lokalu,

b. opis lokali uzytkowych przeznaczonych do przetargu (potozenie,
powierzchnie lokalu i pomieszczen przynaleznych, przeznaczenie i inne),
wysokos¢ wadium, termin i sposéb jego wptacenia,
przedmiot licytacji, termin i miejsce sktadania zgtoszen,
termin i miejsce przetargu,
okreslenie ceny wywotawczej za 1m?® powierzchni uzytkowej lokalu oraz
wysokosci postgpienia,

g. koniecznos¢ ztozenia stosownego o$wiadczenia o0 zapoznaniu @ sie

z regulaminem przetargdw oraz inne dodatkowe oswiadczenia wymagane
przez Wynajmujgcego,

h. pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy,

i. zastrzezenie, ze Wynajmujgcemu przystuguje prawo wycofania lokalu

z przetargu lub uniewaznienie przetargu.

5. W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne o ktérych mowa w art. 33" k.c., ktére zlozg pisemne zgtoszenie
przystgpienia do przetargu, w terminie okreslonym w ogtoszeniu.

6. Zgtoszenie przystgpienia do przetargu winno by¢ podpisane przez zainteresowanego
lub przez osoby upowaznione do skfadania oswiadczen woli w jego imieniu badz
przez petnomocnika.

7. Wzbr zgtoszenia przystgpienia do przetargu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego
Zarzgdzenia.

8. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sktad komisji przetargowej
oraz osoby bliskie cztonkom komisji w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

9. Uczestnik przetargu zobowigzany jest do przekazania na konto Wynajmujgcego
kwoty wadium do dnia, w ktérym uptywa termin ztozenia zgtoszenia o przystgpieniu
do przetargu zakreslony w ogtoszeniu.

10. Zgtoszenie przystgpienia do przetargu wraz z dowodem wptaty wadium oraz
stosownymi oswiadczeniami, ktérych zlozenie przewidziane zostato w ogtoszeniu
prasowym — podmiot zainteresowany sklada w zaklejonej kopercie, opatrzonej
adresem lokalu przeznaczonego do przetargu.

11. Wadium podlega zwrotowi w przypadku wycofania zgtoszenia przystgpienia do
przetargu w terminie przewidzianym regulaminem, w przypadku wycofania lokalu
Z przetargu, uniewaznienia przetargu oraz przegrania przetargu z uwzglednieniem
zapiséw ust. 17.

12. Wynajmujgcy zwraca wadium, poprzez dokonanie przelewu na rachunek wskazany
przez uczestnika przetargu lub wyptate w kasie Urzedu. Uczestnikowi przetargu,
ktory wygrat przetarg wadium zostanie zarachowane na poczet przysztego czynszu
za lokal.

13. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia sie przez uczestnika, ktory przetarg
wygrat od zawarcia umowy.

~® a0
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14. Wadium wpfacone przez uczestnikow przetargu - pozostaje na koncie
Wynajmujgcego do czasu podpisania umowy najmu przez podmiot, ktoéry wygrat
przetarg z uwzglednieniem zapisow § 11 ust. 12 13.

15. Osoba, ktéra zgtosi gotowos¢ zawarcia umowy najmu lokalu zgodnie z zasadag
przewidziang w § 2 ust. 5 — jest zobowigzana w dniu zlozenia wniosku do wpfaty na
konto Urzedu Miasta wadium w wysokosci ustalonej jak do przetargu.

16. Osobie, ktoéra wynajeta lokal w drodze bezprzetargowej — wadium zostaje
zarachowane na poczet przysztego czynszu za lokal.

17. W razie rezygnacji przez osobe, o ktérej mowa w ust. 15 z zawarcia umowy najmu
lokalu — wadium ulega przepadkowi.

18. Wycofanie zgtoszenia przystgpienia do przetargu jest mozliwe, najpdzniej na 24
godziny przed terminem przetargu.

19. Nie dopuszcza sie do przetargu na dany lokal uzytkowy uczestnika, ktory:

a. wycofat zgtoszenie przystgpienia do przetargu,

b. zostala z nim rozwigzana umowa najmu innego lokalu uzytkowego
stanowigcego wtasnosé miasta z uwagi na zalegtosci w opfatach w terminie 3
lat przed przystgpieniem do przetargu,

c. posiada wzgledem Gminy Miasta Tychy zalegtosci czynszowe z tytulu najmu
innych wynajmowanych od Gminy Miasta Tychy lokali,

d. uchylit sie w przesztosci od zawarcia umowy najmu tego lokalu.

20. Uczestnik przetargu ma prawo ubiegania sie o najem wiecej niz jednego lokalu
réwnoczesnie. W tej sytuacji musi ztozy¢ zgtoszenie o przystgpieniu do przetargu
oddzielnie na kazdy lokal.

21. Przetarg jest wazny, chociazby wptyneto tylko jedno zgtoszenie o przystgpieniu do
przetargu, spetniajgce warunki okreslone w ogtoszeniu.

§11
Przeprowadzanie przetargu

1. Wynajmujgcy przeprowadza przetarg w formie publicznego przetargu ustnego
polegajgcego na licytacji stawki czynszowej za 1m? powierzchni.

2. Przewodniczacy komisji otwiera przetarg, podajgc do wiadomosci dane wymienione
w § 10 ust. 4.

3. Przewodniczacy komisji dokonuje otwarcia zgtoszen o przystgpieniu do przetargu i
podaje dane uczestnikow przetargu.

4. Uczestnicy zgtaszajg ustnie kolejno coraz wyzsze stawki, dopoki mimo 3-krotnego
wywotania nie ma dalszego postgpienia.

5. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 0,50 zt.

6. Po ustaniu postgpien przewodniczacy komisji uprzedza uczestnikéw, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej stawki dalsze postgpienia nie bedg przyjmowane, po czym
wywotuje 3-krotnie te stawke, dokonuje przybicia, zamyka przetarg i ogtasza dane
podmiotu, ktdry wygrat przetarg oraz dane pozostatych podmiotdéw biorgcych udziat w
przetargu, ze wskazaniem wysokosci wylicytowanej przez nie stawki czynszowe;.

7. Stawka za lokale przynalezne do lokalu, a znajdujgce sie w kondygnacji podziemnej i
przeznaczone na cele magazynowe — nie podlega licytacji, tylko ulega podwyzszeniu
w stosunku do stawki wyjsciowej, o taki procent, o jaki wzrasta na skutek licytacji
stawka czynszowa za powierzchnie podstawows.

8. Komisja przetargowa sporzgdza z przetargu protokot, w ktérym okresla:

a. oznaczenie miejsca i terminu przetargu,
b. informacje o sktadzie Komisji Przetargowej,
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10.

11.

12.

13.

14.

c. oznaczenie lokalu bedgcego przedmiotem przetargu,

d. informacje o podmiotach dopuszczonych i niedopuszczonych do
przetargu wraz z uzasadnieniem niedopuszczenia okreslonych
podmiotow,

e. wysoko$¢ stawki wywotawczej,

f. minimalne postgpienie,

g. ilos¢ ztozonych ofert, ilos¢ dokonanych postgpien przy licytacji,

h. wylicytowang stawke czynszu najmu za 1m?,

i. dane podmiotu ktéry wygrat przetarg

j- kolejnos¢ pozostatych uczestnikdw przetargu wedlug wysokosci

zadeklarowanej stawki wraz ze wskazaniem tych stawek.
Protokdt podpisujg wszyscy czionkowie komisji, a przetarg uwaza sie za
rozstrzygniety z chwilg zatwierdzenia protokotu przez Prezydenta Miasta.
Zatwierdzony protokét z przeprowadzonego przetargu — stanowi podstawe do
zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego.
Podmiot, ktory wygrat przetarg jest zobowigzany do podpisania umowy najmu
przedmiotowego lokalu w terminie 10 dni od powiadomienia go o zatwierdzeniu
przetargu przez Prezydenta Miasta.
W przypadku, gdy podmiot ktéry wygrat przetarg, w wymaganym terminie nie zawrze
umowy najmu, Wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu danego lokalu uzytkowego
z kolejnym, co do wysokoéci wylicytowanej stawki uczestnikiem przetargu, ktory w
zwigzku z powyzszym uwazany jest za podmiot, ktéry wygrat przetarg pod
warunkiem, ze uczestnik ten brat udziat w licytacji i zadeklarowat przynajmniej jedno
postgpienie lub ogtosi¢ ponowny przetarg ze stawkg wyjsciowg ustalong dla
pierwszego przetargu.
W przypadku, gdy propozycja zawarcia umowy najmu ziozona zostanie kolejnemu
uczestnikowi przetargu, a ten réwniez nie zawrze umowy najmu W wyznaczonym
terminie — wptacone przez niego wadium ulega przepadkowi na zasadach
okreslonych w § 10 ust. 13, a dalsze zastosowanie znajduje zapis ust. 12 niniejszego
paragrafu.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo wycofania lokalu z ogtoszonego przetargu lub
uniewaznienia przetargu.

§ 12
Wynajmowanie lokali w nowowybudowanych obiektach gminnych.

1. Lokale uzytkowe znajdujgce sie w obiektach nhowowybudowanych wynajmowane
sg na zasadach okre$lonych w zarzadzeniu, za wyjgtkiem przepiséw § 2 ust. 1.

2. Stawki czynszu w nowowybudowanych obiektach ustalane sg indywidualnie i
uwzgledniajg specyfike obiektu, jego standard, usytuowanie.

3. Lokale o ktérych mowa w ust. 1 mogag zosta¢ przeznaczone do najmu
w drodze przetargu ograniczonego dla oséb rozpoczynajgcych dziatalnosé
gospodarczg po raz pierwszy.

4. W przetargu o ktérym mowa w ust. 3 mogg wzig¢ udziat podmioty, ktére
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej rozpoczety po raz pierwszy w ciggu
6 miesiecy przed przystgpieniem do przetargu ( decyduje data wpisu do ewidenc;ji
dziatalnosci gospodarczej lub rejestracji w KRS ).

5. Wylicytowang stawke czynszowg dla podmiotéw wytonionych w przetargu
o ktérym mowa w ust. 3 obniza sie wg ponizszych zasad:
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a. w okresie do 36 miesiecy od zawarcia umowy najmu — najemca pfacic
bedzie czynsz w wysokos$ci 50% stawki ustalonej w przetargu
b. w okresie od 37 do 42 miesiecy od zawarcia umowy najmu — najemca
ptaci¢ bedzie czynsz w wysokos$ci 75% stawki ustalonej w przetargu
c. w okresie powyzej 42 miesiecy od zawarcia umowy najmu — najemca
ptaci¢ bedzie czynsz w wysokosci 100% stawki ustalonej w przetargu.
6. Jezeli przetarg o ktérym mowa w ust. 3, nie wyloni najemcy pomimo
zastosowania przepisow § 2 ust. 4 zarzadzenia, dopuszcza sie mozliwosé
wynajmu lokalu kazdemu oferentowi, z zastosowaniem uregulowan § 2 ust. 5
zarzadzenia.

ROZDZIAt |V — Zasady wyboru najemcow lokali uzytkowych w drodze konkursu ofert

§13
Regulamin przeprowadzania postepowania konkursowego

1. Decyzja w sprawie wytonienia najemcy wolnego lokalu uzytkowego w drodze
konkursu ofert — podejmowana jest indywidualnie w zaleznos$ci od potrzeb miasta i
specyfiki lokalu.

2. Ogtoszenie o konkursie ofert podaje sie do publicznej wiadomosci w prasie lokalnej,
na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy oraz na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publiczne;.

3. Ogtoszenie o konkursie powinno zawierac:

a. nazwe i siedzibe Wynajmujgcego

opis lokalu uzytkowego przeznaczonego do konkursu ofert

okreslenie rodzaju wymaganej dziatalnosci

wysokos¢ wadium oraz termin i sposéb wptacenia

termin i miejsce sktadania ofert konkursowych

wysoko$¢ stawki czynszowej za 1m? powierzchni lokalu

termin i miejsce przeprowadzenia konkursu

kryteria oceny ofert

koniecznos¢ ztozenia stosownego os$wiadczenia o0 zapoznaniu sie

z regulaminem przeprowadzania konkursu ofert oraz inne dodatkowe

odwiadczenia

j- pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy
k. zastrzezenie, iz Wynajmujgcemu przystuguje prawo odwotania postepowania
konkursowego lub jego uniewaznienie.

4. W konkursie mogg bra¢ udziat oferenci ( osoby fizyczne i prawne ), ktérzy w terminie
14 dni od ukazania sie ogtoszenia o konkursie zlozg pisemng oferte wraz
z dokumentami okreslonymi w ogtoszeniu.

5. Oferta oraz wszystkie zatgczniki do konkursu winny by¢ podpisane przez oferenta lub
przez osoby upowaznione do sktadania oswiadczenh woli w imieniu oferenta.

6. Oferty od momentu ztozenia nie mogg by¢ zmieniane lub uzupetniane.

T Sa@ o ao0oT
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7. Oferty konkursowe bedg oceniane przez Komisje Konkursowg powotang przez
Prezydenta Miasta Tychy.

8. Komisja ocenia ztozone oferty pod wzgledem formalnym, sprawdzajac czy spetniaja
one wszystkie wymagania zawarte w ogtoszeniu.

9. Oferty nie zawierajgce wszystkich wskazanych w ogtoszeniu dokumentéw i nie
spetniajgce wymagan formalnych — podlegajg odrzuceniu i nie sg dopuszczone do
dalszego postepowania konkursowego.

10.Kazdy czionek Komisji dokonuje oceny oferty, dysponujgc maksymalng liczbg
punktéow od 1-10. Wzér karty indywidualnej oceny stanowi zatgcznik nr 3 do
niniejszego Zarzadzenia.

11. Oferta, ktora otrzyma najwiekszg ilos¢ punktdw, zostaje uznana za najkorzystniejsza.

12. Protokot z czynnosci Komisji Konkursowej podpisany przez wszystkich jej czionkow,
przekazany jest Prezydentowi Miasta do zatwierdzenia.

13. O decyzji Komisji Konkursowej oferenci zostang powiadomieni pisemnie w ciggu 14
dni od daty rozstrzygniecia konkursu.

14. Od decyzji Komisji Konkursowej nie przystuguje odwotanie.

15. Prezydent Miasta zastrzega sobie prawo odwotania konkursu oraz przesuniecia
terminu sktadania ofert bez podania przyczyny.

16. W zakresie wptaty i zwrotu wadium oraz innych kwestii dot. najmu lokali uzytkowych
nie ujetych w rozdziale IV, majg zastosowanie postanowienia niniejszego
Zarzgdzenia, z zastrzezeniem § 1 ust. 5.

§14
Komisja przetargowa

1. Powotuje sie Komisje Przetargowg w sktadzie od 3 do 5 osob:

1) Przewodniczgcy Naczelnik Wydziatu Gospodarki Lokalowej
2) Sekretarz Pracownik Wydzialu Gospodarki Lokalowe;j
3) Cztonkowie Pracownicy Wydziatu Gospodarki Lokalowej

2. Do prawidlowego przeprowadzenia przetargu konieczna jest obecnos¢ przynajmniej
3 cztonkow Komisji w tym przewodniczgcego lub sekretarza.
3. W przypadku nieobecnosci przewodniczgcego, pracami Komisji kieruje sekretarz.

§ 15
Wynajem lokali uzytkowych w trybie bezprzetargowym

1. Lokal uzytkowy moze by¢ wynajety w trybie bezprzetargowym na jedng z nizej
wymienionych dziatalnosci:
a. charytatywna
b. opiekuncza
c. kulturalna
d. lecznicza
e. o$wiatowa
f. wychowawcza
g. sportowa
h. stuzgca promocji miasta
i. biura poselskie.
2. Lokale uzytkowe mogg by¢ wynajmowane w trybie bezprzetargowym rowniez:
a. w celu prowadzenia w nich dziatalnosci przez podmioty realizujgce zadania
wiasne lub zlecone gminy
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organizacjom pozarzgdowym realizujgcym zadania publiczne
w celu wspierania dziatalnosci spotdzielni socjalnych

w przypadkach okreslonych w § 2 ust. 5.

w przypadkach okreslonych w § 8 ust. 4.

©cooo

§ 16

Upowaznia sie Dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych — Zaktad
Budzetowy w Tychach do zawierania, rozwigzywania i dokonywania zmian uméw najmu
lokali uzytkowych na podstawie pisemnego wskazania Naczelnika Wydziatu Gospodarki
Lokalowej Urzedu Miasta Tychy, za wyjatkiem umdéw najmu garazy i bokséw motocyklowych
do zagospodarowania ktérych upowazniony jest Dyrektor Miejskiego Zarzgdu Budynkow
Mieszkalnych z zachowaniem zasad wynikajgcych z niniejszego Zarzgdzenia.

§17

Za wykonanie Zarzadzenia odpowiedzialny jest Naczelnik Wydziatu Gospodarki Lokalowej
oraz Dyrektor Miejskiego Zarzgdu Budynkéw Mieszkalnych.

§18

Traci moc Zarzadzenie nr 0050/132/13 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 5 czerwca 2013 r.
w sprawie szczegdtowych zasad wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wtasnosc
Miasta Tychy ( z pézn. zm.).

§ 19

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Tychy
/-1 mgr inz. Andrzej Dziuba
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