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Drogi Mieszkancu,

przed Toba przewodnik, ktory wytltumaczy Ci
czym jest planowanie przestrzenne i pokaze
jak mozesz zaangazowac sie w tworzenie do-
kumentow planistycznych. Dowiesz sie w jaki
sposob mozesz wplywac na swoje otoczenie tak,

by Tobie i innym mieszkancom zylo sie lepie;j.

Dzigki temu, Ze zaangazujesz si¢ w prace zwig-
zane z planowaniem przestrzennym zespot
projektowy, ktory opracowuje dokumenty pla-
nistyczne, bedzie lepiej znal potrzeby spotecz-
nosci lokalnej i bedzie mogl dostosowac projekt
planu miejscowego do potrzeb Twoich i pozosta-

lych mieszkancow.

W trakcie prac nad projektem planu miejsco-
wego mozesz zlozy¢ wniosek, uwagi do projek-
tu lub wziaé udzial w dyskusiji z projektantem.
Zachecam do aktywnego wlaczenia sie w pla-

nowanie przestrzeni w naszym miescie.

Andrzej Dziuba,
Prezydent Miasta Tychy




Na poczatek
troche teorii

Planowanie przestrzenne

to dzialania, ktérych celem jest wykorzystanie przestrzeni (terendw)
w gminie tak, zeby dobrze sie zylo mieszkanicom.

Zasady rozwoju przestrzennego miejscowosci opisano w dokumen-
tach planistycznych. W ramach planowania przestrzennego wdijt,
burmistrz lub prezydent Twojej miejscowosci zobowigzany jest do
opracowania dwéch dokumentéw, ktére bedg okreslaty, w jaki spo-
s6b miejscowosé bedzie sie rozwijala. Dokumenty te to studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Kazdy z nich
sklada sie z cze$ci graficznej, czyli mapy oraz czesci tekstowe;.

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

(w skrdcie studium) wskazuje, ktore tereny bedg mogty by¢ zabu-
dowane, a ktére majg pozostaé niezainwestowane. W przypadku
terenéw przeznaczonych pod zabudowe okresla, jaki jej rodzaj jest
dopuszczalny, np.: tereny mieszkaniowe czy przemystowe. W przy-
padku terenéw niezabudowanych wskazuje, czy teren ten ma by¢
lasem, parkiem, polem uprawnym czy np. strefg, ktéra ulega zala-
niu w czasie powodzi.

Opracowanie studium jest czasochlonne, poniewaz wymaga licz-
nych analiz wykonywanych przez specjalistéw z réznych dziedzin:
geograféw, urbanistéw, biologéw, socjologéw, inzynieréw trans-
portu, konserwatoréw zabytkdw, hydrologéw i innych. Wykonanie
studium musi uwzgledni¢ tez dzialania o znaczeniu ogélnopolskim
lub regionalnym, jak np.: budowy autostrad, linii kolejowych czy
wyznaczania terendw ochrony przyrody.
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

(w skrdcie plan lub plan miejscowy) to dokument, ktéry moze by¢
tworzony dla calej miejscowoscilub dlajej czesci. Planjest opracowa-
ny w oparciu o studium i jest jednoczesnie jego uszczegbélowieniem.
Jezeli studium wyznacza tereny mieszkaniowe, to plan okresli, czy
majg to by¢ domy jednorodzinne, czy bloki i jak powinny wygla-
daé. Wszystkie ustalenia planu miejscowego majg forme nakazéw,
zakazdw, dopuszczen i ograniczen lub precyzyjnych parametréw
dotyczacych zabudowy lub zagospodarowania terendw, jak np.: wy-
soko$¢ budynkdéw czy udzial terendéw zieleni w powierzchni dzialek.

Jezeli chcesz wybudowaé dom, zanim wybierzesz projekt z katalogu
lub zlecisz jego wykonanie, powinienes$ sprawdzi¢ zapisy planu (jesli
istniejg dla tego terenu). W zapisach tych mogg by¢ okreslone np.: do-
puszczalna wysokos¢ Twojego przyszlego domu, ksztaltt dachu oraz

wielko$é powierzchni dziatki, ktéra musi pozostaé niezabudowana.

Dla zainteresowanych poglebieniem wiedzy

Dokument planistyczny sklada sie z dwdch czesci: tekstu, ktéry jest
trescig uchwaly rady miejskiej, oraz mapy ilustrujacej tres¢ uchwa-
ty. Studium lub plan powstaje wedtug zasad opisanych w:

Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,

Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego.

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-03 15:32:34

studium okresla, czy tereny beda:

zabudowane
(np. domy, przemyst, handel)

plan uszczegdlawia, jaka bedzie:

zabudowa:

(np. powierzchnia
zabudowy, gabaryty)

niezabudowane
(np. las lub park)

tereny zieleni:

(np. rolne, lesne, parkowe
lub ogrddki dziatkowe)



Dlaczego studium

i plan miejscowy maj3

tak duze znaczenie?

1. Plany miejscowe pozwalajg unikngé przykrych niespodzianek,

poniewaz okresélajg zasady zagospodarowania naszego sgsiedztwa.

Kupile$ mieszkanie obok terenéw zieleni nad rzeks. Po roku oka-
zalo sig, ze na tych terenach powstajg bloki. Nie mozesz nic zrobié,
poniewaz zgodnie z planem tereny te, cho¢ wyglgdaly jak park, byly

przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows.

2. Plan miejscowy chroni tereny zieleni przed zabudowa.
Ochrona drzew w miescie jest wazna, poniewaz w ciggu roku jedno
drzewo chlodzi otoczenie jak pie¢ klimatyzatoréw dzialajgcych bez

przerwy, a takze filtruje 28 kilogramdw substancji zanieczyszczaja- c © 6 0 0 © o o

cych powietrze!

3. Plan miejscowy chroni miasto zaréwno przed nadmiernym za-
geszczeniem, jak i rozpraszaniem zabudowy.

Kilku mieszkancéw Twojej miejscowosci wybudowalo domy pod
lasem, gdzie trzeba byto doprowadzi¢ sie¢ wodociggows i kanaliza-
cje. Wszyscy denerwujg sie, ze miasto podnosi ceny za wode i od-
prowadzanie $ciekéw. Niestety budowanie budynkéw w duzym od-
daleniu od siebie podnosi koszty utrzymania sieci infrastruktury.

4. Plan miejscowy pozwala chroni¢ zabytkiiich otoczenie.
Ustalenia planu mogg zakaza¢ przebudowy lub wyburzenia miejsc
i budynkéw zwigzanych z lokalng historig, waznych dla mieszkan-
céw miejscowosci.
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Kiedy mozesz zaangazo- Proces tworzenia planu miejscowego
wac sie w powstawanie
studium i planu?

Na potrzeby naszego przewodnika postuzymy sie przykladem po-
wstawania planu miejscowego. Na ponizszym schemacie zaznaczy-
lismy, na ktorych etapach (wedlug Ustawy o planowaniu i zagospo-

darowaniu przestrzennym) mozesz wlgczy¢ sie w powstawanie lub ° e
zmiane planu miejscowego. Pamietaj, ze studium powstaje w taki ° . ° ’/,
sam sposéb: : o ° ‘.
° [
o ° (]
[ J A ()
° [ J
Urbanisci przygotowuja ° .
projekt planu wraz Wéjt / burmistrz / prezy- L .
Rada gminy podejmuje z prognoza Srodowisko- dent uzgadnia projekt Wojt / burmistrz / prezy- . . ° -
Kto bierze udzial uchwate o przystapie- Wojt / burmistrz / prezy- mieszkaniec wa ifinansowa, uwzgled- m.in. z: organami ochrony dent publikuje ogloszenie l:::::f::::; mieszkaniec Wojt / burmistrz / Rada gminy rozstrzyga Wojewoda dokonuje
. niu do sporzadzenia dent publikuje ogloszenie sklada wnioski niajac zlozone wnioski $rodowiska, konserwato- o wylozeniu projektu pla- wkonsultacjach sklada uwagi prezydent rozstrzyga uwagi nieuwzglednione kontroli planu miejscowego.
w procesm? planu miejscowego. o zbieraniu wnioskéw. iwytyczne w studium. rem zabytkéw i innymi. nu do publicznego wgladu. uwagi. iuchwala plan.
Na jakim etapie Podjecie uchwaty Ogloszenie o zbieraniu Skladanie wnioskow Rozpatrywanie Opiniowanie i uzgadnianie =~ Ogloszenie o wylozeniu Wylozenie projektu Skladanie uwag Rozpatrywanie uwag Uchwalenie planu Kontrola i publikacja
proce su? o przystapieniu do wnioskow wnioskéw i tworzenie projektu planu projektu planu planu do publicznego wgla- i wprowadzanie zmian planu miejscowego
sporzadzenia planu projektu planu du i dyskusja publiczna w dzienniku urzedowym

miejscowego. wojewodztwa
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Zadanie 1: skladasz wniosek do planu

Whiosek to oficjalna forma wyrazenia swojej opinii o tym, co po-

winno znalez¢ sie w planie. We wniosku powinienes$ precyzyjnie

napisaé, co wedlug Ciebie ma sie zmieni¢ na obszarze, na ktorym

opracowywany jest plan. Przyktadowy wniosek wyglada tak:

Pruszczyk, 06.03.2017

. . ¥ ]
miejscowosc i data

Krzysztof Widlak
ul. Podwale 5/2
84-224 Pruszczyk

dane teleadresowe

tel. 123 456 789

Prezydent Pruszczyka
ul. Gérna 1, 84-224 Pruszczyk

Whniosek do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego teren pomiedzy ulicami:

adresat wniosku

nazwa planu, do ktorego
skladasz wniosek

Podwale, Boczna, Kolejowa i Kwiatowa w Pruszczyku.

dane dot. dziatki

Dziatka nr 1/134, obreb 5, przy ul. Kolorowej 24

W ramach trwajgcych prac nad planem miejscowym, zwracam
sie z wnioskiem o przeznaczenie dzialki, na ktérej obecnie

tresé¢ wniosku

znajduja sie pola uprawne, pod ustugi handlu. Wiasciciele
terenéw polozonych woko6! mojej dziatki, otrzymali pozwolenia
na budowe i systematycznie zabudowujg swoje dziatki.

Z powazaniem,

podpis

Rugyasted Wedtak

Inne tematy, ktére mozesz poruszyé we wniosku to np.: umozli-

wienie budowy parkingéw na dzialce, rozbudowa sieci $ciezek ro-

werowych, wybudowanie szkoty lub przedszkola albo wskazanie

na szczegdlne wartosci na obszarze (siedliska zwierzat, rosliny lub

zabytki) i prosba o objecie ich ochrong.

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-03 15:32:34

Zadanie 2: uczestniczysz

w dyskusji publicznej

Dyskusja publiczna to spotkanie otwarte w ktérym bierze udzial
z jednej strony przedstawiciel gminy (urzednik) i urbanista, zas z dru-
giej reprezentanci spoleczeristwa i organizacji. Informacja o dyskus;ji
publicznej nad projektem planu miejscowego bedzie zamieszczona
na stronie internetowej Twojego urzedu, wywieszona na tablicy oglo-
szen w urzedzie oraz w prasie. Przed dyskusja, jezeli masz mozliwo$é,
przygotuj pytania do projektu planu, ktére zadasz projektantowi.
Przed spotkaniem projekt planu powinien by¢ udostepniony w urze-
dzie oraz na stronie internetowej urzedu. Masz co najmniej 21 dni na
zapoznanie sie z projektem dokumentu planistycznego.

. . Y]
miejscowosc i data

Zadanie 3: piszesz uwage do planu

Uwaga do planu to oficjalna forma wskazania projektantowi zapi-
séw planu, ktére wedlug Ciebie sg btedne. Ponizszy przyklad przed-
stawia, uwage do projektu planu, w ktérym nie uwzgledniono wcze-
$niej zgloszonego wniosku. Uwaga powinna zawierac:

Pruszczyk, 20.04.2017

dane teleadresowe

Maria Sikora
ul. Kwiatowa 16
o 34—224 Pruszczyk

adresat uwagi

tel. 123 456 789

Prezydent Pruszczyka

nazwa planu, do ktérego

skladasz uwage

ul. Gérna 1, 84-224 Pruszczyk

Uwaga do miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-

dane dot. dziatki

o Nego obejmujacego teren pomiedzy ulicami: Podwale, Boczna,
Kolejowa i Kwiatowa w Pruszczyku.

tre$¢ uwagi

Dziatka nr 1/134, obreb 5, przy ul. Kolorowej 24

Zgodnie z projektem planu dziatka przewidziana jest pod
uprawy rolne. W zwigzku z faktem, ze teren wokot dziatki

podpis

® jest zabudowywany, uzasadniona jest zmiana jej przezna-
czenia na ustugi handlu z parkingami. Prosze o korekte
w par. 6 projektu planu.

Z powazaniem,

Waria Scbora

Uwagi, ktére skladajg mieszkancy mogg dotyczyé tez np. prosby
o wykonanie odwodnienia drogi lub zapewnienia chodnika wzdtuz
odcinaka drogi — co wymaga poszerzenia terenu drogi w planie
oraz zapewnienia wigkszej ilosci zieleni na dzialce.

Co jeszcze

zrobic?

Jesli uwazasz, ze to wcigz za malo, mozesz zwr6ci¢ sie do swoje-
go urzedu z prosba o zorganizowanie dodatkowych konsultacji
(wykraczajacych poza wymogi okreslone w Ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), podczas ktérych mieszkancy
mogg przedstawi¢ swoje potrzeby i obawy zwigzane z powstawa-
niem studium lub planu miejscowego. Dodatkowe konsultacje moga
przyjaé rézng forme: od spaceru z projektantem i ankiety interne-
towej, po wspoélne projektowanie z innymi mieszkancami i projek-
tantem. Dzieki temu wiecej mieszkancéw ma szanse zaangazowac
sie w procesy planowania przestrzennego i poméc projektantowi
w podjeciu najlepszej decyzji projektowej dla mieszkancow.

Wiecej informacji mozesz znalez¢ tu:
www.partycypacjaobywatelska.pl/przestrzen/techniki-i-metody/



Zacznij
dzialac!

Skoro juz wiesz, czym sg: planowanie przestrzenne, studium uwarun-
kowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejsco-
wy plan zagospodarowania przestrzennego oraz wiesz, w jaki sposéb
na Ciebie wplywajg, czas przystgpic¢ do dzialania. Sprawdz na stronie
internetowej lub osobiscie w urzedzie, czy obecnie w Twojej miejsco-
wosci opracowywane sg studium lub plany. Jezeli tak, sprawdz, na
jakim etapie jest proces powstawania dokumentu, pilnuj wyznaczo-
nych termindw i wlgczaj sie w powstawanie dokumentéw. Pamietaj,
ze mozesz napisa¢ wniosek, uczestniczy¢ w dyskusji publicznej lub
napisa¢ uwage (a takze uczestniczy¢ w dodatkowych konsultacjach,
jesli takie sg organizowane). Od nich zalezy przyszlos¢ Twojej miej-
scowosci. Powodzenia!
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