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UCHWALANR ....... P 17

RADY MIASTA TYCHY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie: ul. Serdecznej, Potoku Tyskiego i linii kolejowej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016, poz. 446 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016, poz. 778
z pbézn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje
Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie:
ul. Serdecznej, Potoku Tyskiego i linii kolejowej w Tychach, nie narusza ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy”, kitére zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy
z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,
i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: ul. Serdecznej,
Potoku Tyskiego i linii kolejowej w Tychach, zwany dalej planem.

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat1: Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat2: Przeznaczenie terenow, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terendéw, zasady ochrony i ksztattowania tfadu
przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;

3) Rozdziat3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji;

4) Rozdziat4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat6: Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:;

7) Rozdziat7: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, wustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;

8) Rozdziat8: Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat9: Przepisy koncowe.
2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15

ust. 2 pkt. 4, 5, 9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016, poz. 778 z pdzn. zm.).
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§2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng cze$c,
jest zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1)
2)

zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3

Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu o powierzchni ok. 17 ha
i stanowi realizacje Uchwaty Nr XV/234/15 Rady Miasta Tychy z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie: ul. Serdecznej, Potoku Tyskiego i linii
kolejowej w Tychach.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:

a) granica obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terenbw o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrdzniajgce je sposréd innych terendw -
zgodnie z §6 i legendg na rysunku planu,

e) strefa (spw) - dopuszczonego podwyzszenia wysokosci budynkow;

2) informacyjne:

a) istniejgce napowietrzne linie energetyczne:
- wysokiego napiecia 110kV,
- Sredniego napiecia 20kV,

b) istniejaca kanalizacja o przekroju 1000 mm.

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;

teren - czeS¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym
ja sposréd innych terendw, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajaca
maksymalny zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy
podziemnych obiektéw budowlanych, obiektéw liniowych, urzgdzen budowlanych,
obiektéw matej architektury;

dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maks. 12°;
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powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw
na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,
powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. wolnostojgce
szklarnie, altany, szopy);

wysokos¢ budynkéw - wysoko$é budynku, o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015, poz. 1422);
wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ obiektéw  budowlanych, w  tym:
wysokos¢ budynkéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowli
stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami,
obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - mierzona od
najnizej potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli,
obiektu tymczasowego lub matej architektury do najwyzej potozonego elementu
obiektu budowlanego;

zabudowa - obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespét
budynkéw, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwo$¢ uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem,
drogami wewnetrznymi, garazami, parkingami, zielenig urzgdzong, o ile z ustalen
planu nie wynika inaczej.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

1)

W N

)
)
)

N

UP1 - teren zabudowy ustugowo - produkcyjnej;

Z1 - teren zieleni;

KDZ1 - teren komunikacji - droga publiczna klasy zbiorczej;

KDD1, KDD2 - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowe;.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

oraz ksztatltowania krajobrazu

§7

Dla terenu zabudowy ustugowo - produkcyjnej, oznaczonego symbolem UP1 ustala sie:

1)

przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;

forma zabudowy - wolnostojaca;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 60 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - min. 10%;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1, maks. 1,3;

geometria dachow:

a) budynkéw oraz wiat wolnostojgcych - dachy ptaskie,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-22 12:37:01



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=346311

8) wysoko$¢ zabudowy - maks. 25 m, w tym:
a) wysokos¢ budynkdw, wiat wolnostojgcych — maks. 13 m,
b) w strefie (spw), oznaczonej na rysunku planu, dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci budynkéw do maks. 20 m,
c) tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 6 m;
9) nakaz urzadzenia zimozielonej zieleni izolacyjnej, o zréznicowanej wysoko$ci,
w pasie o szerokosci minimum 5 m od strony terenu KDD2;
10) dla budynkéw posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:
a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1-8 - dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy,
b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw
potozonych poza linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkéw,
c) warunku, o ktorym mowa w pkt. 7 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy
budynku zastosowania geometrii jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;
11) dla drog wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §12, nie stosuje sie odpowiednio
ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 - 7.

§8
Dla terenu zieleni, oznaczonego symbolem Z1 ustala sie:

1) przeznaczenie - zielen;

2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §12, nie
ustala sie wskaznika intensywnos$ci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
wysokosci zabudowy oraz geometrii dachu.

§9
Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDZ1 ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu -
min. 19,5 m, maks. 73 m.
§10
Dla terenow komunikaciji oznaczonych symbolami KDD1, KDD2 ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) dla terenu o symbolu KDD1 - min. 9,5 m, maks. 21,5 m,
b) dla terenu o symbolu KDD2 - min. 9,0 m, maks. 21,0 m.

Rozdziat 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji

§11

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych drég.

2. W obszarze planu ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddw
przy zachowaniu minimalnych wskaznikéw:

1) dla stacji obstugi pojazdéw, warsztatdbw samochodowych — min. 2 miejsca
parkingowe na 1 stanowisko obstugi, a w przypadku stacji kontroli pojazdéw —
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min. 4 miejsca parkingowe dla pojazdéw do 3,5 t oraz min. 2 miejsca parkingowe dla
pozostatych pojazdow;

2) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i recznych -
min. 2 miejsca parkingowe na 1 stanowisko obstugi oraz min. 2 miejsca parkingowe
na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

3) dla sklepéw bez samoobstugi i aptek — min. 1 miejsce parkingowe na 50 m2
powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

4) dla sklepow samoobstugowych:

a) min. 1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni handlowo-magazynowej, lecz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,

b) min. 1 miejsce parkingowe dla samochodu dostawczego,

c) min. 1 miejsce parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 1 miejsce

parkingowe;
5) dla ustug biurowych, a w szczegolnosci agencji reklamowych, biur ksiegowych,
biur nieruchomosci, biur  projektowych,  kancelarii, instytucji finansowych
lub ubezpieczeniowych — 1 miejsce nakazde 20 m? powierzchni uzytkowej,

lecz nie mniej niz 1 miejsce;
6) dla moteli, hoteli, pensjonatow:
a) 1 miejsce na kazdy pokdj,
b) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;
7) dla restauracji, kawiarni:
a) min. 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) min. 1 miejsce parkingowe na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
c) min. 2 miejsca parkingowe na 3 stanowiska pracy,
8) dla baréw, klubéw — min. 1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;
9) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej — min. 1 miejsce parkingowe
na 200 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;
10) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych itp. — min. 1 miejsce parkingowe na 10 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;
11) dla przedszkoli i zlobkéw - 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej
oraz min.1 miejsce na 2 stanowiska pracy;
12) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:
a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
13) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce;
14) dla hurtowni, sktadow i magazyndw:
a) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce na kazde 2 stanowiska pracy,
c) 1 miejsce dla samochodow ciezarowych na 500 m2 powierzchni uzytkowej;
15) dla obiektow przemystowych i produkcyjno - ustugowych:
a) 1 miejsce na kazde 2 stanowiska pracy,
b) 1 miejsce dla samochodoéw ciezarowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa
w art. 12a Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2016.
poz. 1440), ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:
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—_

1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

)
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;
4) 4 % ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej

niz 100.

4. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw - min.1 miejsce
na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;.

5. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 w formie:
1) parkingdw terenowych;
2) garazy nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§12
W obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym obiektow liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej tacznosci dopuszczenie lokalizacji urzadzeh
technicznych na konstrukcjach wsporczych na budynkach lub wolnostojgcych
masztow antenowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostaw wody z sieci
wodociggowej, w tym z wodociggéw: @ 40mm, @ 80mm, & 100mm & 110mm,
@ 150mm, @ 160mm, & 1400mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia s$ciekow komunalnych - nakaz odprowadzenia
do istniejgcej oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez
sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym do kanatéw sanitarnych: @ 160mm, & 200mm,
@ 250mm oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do kanatéw deszczowych:
@ 200mm, @ 300mm, @ 315mm, @ 400mm, & 500mm, & 600mm, & 800mm
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) zagospodarowania wdd opadowych lub roztopowych w granicy dziatki budowlanej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) sieci cieptowniczej,

b) odnawialnych zr6det energii,

C) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneraciji,

d) indywidualnych zrédet ciepta zasilanych paliwem gazowym;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag dopuszczenie dostaw z:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym z linii elektroenergetycznych: wysokiego
napiecia, $redniego napiecia lub niskiego napiecia, oznaczonych na mapie
zasadniczej,

b) odnawialnych Zrédet energii,
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C) urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elekirycznej w kogeneracji o
efektywnosci energetycznej urzgdzeh min. 80%;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z
istniejgcych gazociggéw & 40 mm, @ 63 mm, & 110mm, @ 160 mm oznaczonych na
mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,
wtym sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe
nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi
zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku
w gminach (Dz. U. z 2016, poz. 250 z pézn. zm.) oraz opracowang na podstawie
art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie gminy.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§13
W obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekéw,
odprowadzenia wéd opadowych Ilub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4,

c) zasad ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w Rozdziale 2;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych i urzgdzeh wodnych;

3) nakaz zachowania istniejagcych rowow melioracyjnych wraz z przepustami z
mozliwoscig ich przebudowy i przetozenia.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§14
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 15%;
2) dlaterenu o symbolu: UP1:
a) szerokos¢ frontéw dziatek - min. 25m,
b) powierzchnia dziatek - min. 1000m?;
3) dlaterenéw nie wymienionych w pkt. 2:
a) szerokosc frontow dziatek — min. 8 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 10 m2.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§15
Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanych zt6z kopalin wegla
kamiennego — "Studzienice" WK 7389.
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Rozdzial 8

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§16

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty
planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 %.

Rozdziat 9
Przepisy koncowe
§17
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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