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ZARZADZENIE NR 0050/86/17
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 21 marca 2017 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie: ul. Serdecznej, Potoku Tyskiego i linii kolejowe]
w Tychach

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2016. poz. 446 z pozn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2016. poz. 778 z p6zn. zm.)

zarzadza sie, co nastepuje:

§1
Po rozpatrzeniu uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wglagdu w dniach
od 17 stycznia 2017 r. do 14 lutego 2017 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie: ul. Serdecznej, Potoku Tyskiego i linii
kolejowej w Tychach, postanawiam:

1) uwage, zlozong w dniu 27 lutego 2017 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia 24
lutego 2017 r.), dotyczgcg zachowania w obszarze planu jednolitych wysokosci
zabudowy - odrzuci¢;

2) uwagi, ztozone w dniu 27 lutego 2017 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia 27 lutego
2017 r.), dotyczace:

a) odstgpienia od projektu planu, na dzialce o numerze ewidencyjnym 812/19 -
odrzucigé;
b) sprzeciwu wobec obowigzywania renty planistycznej dla ww. dziatki - odrzucié.

3) uwagi, ztozone w dniu 28 lutego 2017 r. przez osobe prawng (pismo z dnia 27 lutego
2017 r.), dotyczace:

a) zmiany zapiséw o wysokosci zabudowy - odrzuci¢ w czesci;

b) mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych do Potoku Tyskiego -
odrzucigé;

c) mozliwosci ogrzewania obiektow poprzez urzadzenia zasilane gazem ziemnym -

przyjac.

§2

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Tychy

/-1 mgr inz. Andrzej Dziuba
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Uzasadnienie:
(Zarzadzenie Nr 0050/86/17)

1. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt. 1 Zarzadzenia, zostata odrzucona.

W projekcie planu miejscowego dla obszaru w rejonie: ul. Serdecznej, Potoku Tyskiego
i linii kolejowej w Tychach wyznaczono cztery tereny o roznym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania, w tym: tereny komunikacji, teren zieleni i teren zabudowy
ustugowo - produkcyjnej. Jedynie teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, o symbolu
UP1, dopuszcza mozliwosé realizacji budynkoéw, dla ktérych ustalono wysokosé
obowigzujgcyg dla wszystkich nieruchomosci zlokalizowanych w tym terenie. W zwigzku
Z powyzszym uwaga zostata odrzucona jako bezprzedmiotowa.

2. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt. 2 lit. a Zarzgdzenia, zostata odrzucona.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016. poz.778 z p6zn. zm.) to Rada Gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu
do sporzgdzenia planu miejscowego. Integralng czescig ww. uchwaly jest zatagcznik
graficzny obejmujgcy granice obszaru objetego opracowaniem. Uchwatg Nr XV/234/15
z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: ul Serdecznej, Potoku
Tyskiego i linii kolejowej w Tychach Rada Miasta Tychy wyrazita intencje sporzadzenia
ww. planu w okreslonych granicach, w celu uruchomienia nowych terenow
inwestycyjnych, ustugowo-produkcyjnych, zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej
przyjetej dla tego obszaru w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia
18 grudnia 2002 r. z pdézn. zm.). Wylaczenie z opracowania dziatek, ktore byty
uwzglednione w uchwale rady gminy o przystgpieniu do prac nad planem w trakcie
trwania procedury planistycznej uchwalania planu miejscowego istotnie narusza tryb
postepowania okreslony w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Podparte Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Lublinie z dnia 10 listopada 2009 r. sygn. akt Il SA/Lu 402/09).

3. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt. 2 lit. b Zarzgdzenia, zostata odrzucona.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016. poz.778 z pbézn. zm.) w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate planistyczng. Optate te
pobiera sie jednorazowo w kwocie stanowigcej okreslony w planie stosunek procentowy
od wzrostu wartosci nieruchomosci, tj. réznicy pomiedzy wartoscig dziatki przed
uchwaleniem i po wuchwaleniu planu miejscowego. Decyzje ustalajgcg rente
planistyczng wydaje sie po spetnieniu ustawowych warunkow, w postepowaniu, ktére
toczy sie w oparciu o przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. 2016.
poz.23 z pézn. zm.).

4. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt. 3 lit a Zarzadzenia, zostata odrzucona w czesci.
W rezultacie czesciowego przyjecia uwagi, ustalona zostanie wysokos¢ wiat
wolnostojgcych maks. 13 m. oraz w potudniowym fragmencie terenu, w rejonie linii
kolejowej, wyznaczony zostanie obszar, dla ktérego wysokos¢ budynkow wynosié
bedzie maks. 20 m. Dla pozostatego wnioskowanego terenu uwaga dotyczgca
wysokosci budynkéw do maks. 25 m zostata odrzucona, ze wzgledu na wymagania
tadu przestrzennego, w tym charakter i sposéb zagospodarowania terendéw
w sgsiedztwie - po zachodniej stronie drogi oznaczonej w planie symbolem KDD 1
znajdujg sie tereny o charakterze zabudowy mieszkaniowej podmiejskiej z dominujgca
zabudowg jednorodzinng oraz tereny otwarte, obecnie niezabudowane, ktére
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
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(Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6ézn. zm.)
przewidziane sg jako obszary mieszkalno - ustugowe o maksymalnej wysokosci do
trzech kondygnaciji.

5. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt. 3 lit b Zarzgdzenia, zostata odrzucona.
Projekt planu zaklada mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
w granicach dziatki budowlanej lub odprowadzenie ich do sieci kanalizacji deszczowej,
za pomocy ktérej nastepuje odbiér wody i przekierowanie jej m.in. do Potoku Tyskiego.
W zwigzku z powyzszym uwaga zostata odrzucona jako bezprzedmiotowa.

6. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt. 3 lit ¢ Zarzadzenia, zostata przyjeta.
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