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UCHWALANR ............. [oiiiiiine 112
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 26 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Tychy.

Na podstawie art.4 ust. 1, 2 i 3, art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21.06.2001r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.Nr 31 poz.266 z 2005r. jednolity tekst z pdzn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz.U.Nr 142, poz. 1591 z 2001r. z pézn.zm.)
na wniosek Prezydenta Miasta , po zaopiniowaniu przez Komisje Infrastruktury Miejskiej i
Ochrony Srodowiska oraz Komisje Finanséw Publicznych

Rada Miasta Tychy uchwala:

§1

Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta

Tychy, zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w prasie lokalnej.

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 19:17:28



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=33976

Zatacznik do Uchwaty

[N\ S Lo /2012
Rady Miasta Tychy
Zdnia.....cooeerneeeiiieee

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIASTA TYCHY NA LATA 2012 - 2017

Rozdziat |

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne, pomieszczenia
tymczasowe i pozostale lokale mieszkalne.

§1

1. Majac na uwadze obowigzki gminy wynikajace z obowigzujacych przepiséw prawa oraz
przyjeta do realizacji strategie mieszkaniowg Gminy Miasta Tychy za uzasadnione uznaje
sie kontynuowanie dziatan zmierzajgcych do tworzenia warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej, dlatego tez dla realizacji
tego celu zaktada sie, ze w okresie objetym kolejnym wieloletnim programem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tychy - w miare pozyskiwania
dodatkowych $rodkéw finansowych - nastepowaé¢ beda zmiany w liczbie lokali
tworzacych ten zasob.

2. Gmina Miasta Tychy utrzymuje swoj zaséb mieszkaniowy na takim poziomie, aby
umozliwiat tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkow
wspoélnoty samorzadowej, przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla oséb
ubiegajacych sie o najem lokalu z zasobu gminy, ktére spetniajg kryteria okreslone
w uchwale dotyczacej zasad gospodarowania tym zasobem, oczekujg na najem lokalu
w oparciu o prawomocny wyrok sadu lub nabyty uprawnienie do otrzymania lokalu
zamiennego w oparciu o odrebne przepisy.

3. Z uwagi na wzrastajacg liczbe osOb oczekujgcych pomocy gminy poprzez oddanie
w najem lokalu mieszkalnego, majac jednoczesnie na uwadze ograniczone mozliwosci
finansowe gminy dla realizacji nowego budownictwa mieszkaniowego, przyjmuje sie
zasade, iz w pierwszej kolejnosci realizowane bedg zadania wynikajace dla gminy wprost
z ustawy o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego dotyczace zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych i pomieszczen
tymczasowych.

4. Obecng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Tychy oraz prognozy jego
zmian przedstawia tabela nr 1 i tabela nr 2.

5. Prognoze potrzeb mieszkaniowych, zmierzajgcych w szczegdlnodci do powiekszenia
zasobu lokali socjalnych przedstawia tabela nr 3, a plan inwestycji uwzgledniajacy te
potrzeby przedstawia tabela nr 3.1 i tabela nr 3.2.
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6. Powiekszanie zasobu mieszkaniowego; lokali socjalnych i pomieszczeh tymczasowych w
kolejnych latach obowigzywania Programu moze by¢ realizowane w szczegolnosci przez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wtasnych Srodkow
finansowych, w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego lub koncesji na
roboty budowlane, a takze realizowane przy udziale innych podmiotéw w
oparciu o stosowne umowy

2) wynajem i partycypacje w Tyskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego,

3) adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych na lokale
mieszkalne, socjalne lub pomieszczenia tymczasowe,

4) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub pomieszczenia
tymczasowe,

5) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujgcych przepiséw, celem
adaptacji na lokale mieszkalne, socjalne lub pomieszczenia tymczasowe.

7. Celem prawidtowej skuteczniejszej realizacji zadan, o ktérych mowa w Programie, ktérym
jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspaolnoty
samorzadowej, dopuszcza sie mozliwos¢ wynajmowania lokali od innych wiascicieli
lokali i podnajmowania osobom trzecim, w tym réwniez dla realizacji prawomocnych
wyrokéw sgdowych wg zasad okre$lonych w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Rozdziat I

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

§ 2

1. Znajomos¢ stanu technicznego wiasnych zasobdow mieszkaniowych i systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontéw
nieruchomosci i lokali , co ma wplyw na prawidtowe zarzgdzanie posiadang substancjg
mieszkaniowa.

2. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkow i
spos6b ich uzytkowania, a takze przede wszystkim wysokos¢ srodkéw finansowych
przeznaczanych na wykonanie koniecznych remontow.

3. Z uwagi na zapisy ust.1 i 2 za celowe uznaje sie kontynuowanie wczesniej przyjete;j i
realizowanej polityki w zakresie prowadzenia w czesci budynkéw stanowigcych wtasnosé
i wspotwtasnosé Gminy Miasta Tychy inwestycji i remontow, aby ze wzgledu na ich stan
techniczny, nieruchomosci te mogty w okresie obowigzywania niniejszego Programu
zostac zaliczone do | kategorii budynkow w zakresie ich stanu technicznego. Zaktada sie
dalszg systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Miasta Tychy.

4. Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy oraz prognozy
jego zmian - przedstawia tabela nr 4 i tabela nr 5.

5. Priorytetem przy realizacji inwestyciji i remontéw nieruchomosci stanowigcych wtasnosg¢ i
wspotwiasnosé¢ Gminy Miasta Tychy bedzie w pierwszej kolejno$ci usuwanie standw
awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancéw i ich mienia oraz
konstrukcji technicznej budynku, a kolejno kontynuowanie dziatah w zakresie odnawiania
elewacji, fasad i dachéw nieruchomosci wraz z réwnolegtg ich termomodernizacjg w
szczegolnosci w nieruchomosciach, ktore usytuowane sg w tych obszarach miasta, ktére
objete zostaty Lokalnym Programem Rewitalizaciji.
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Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje sie:

1) doprowadzenie do wyréwnania stanéw technicznych wszystkich budynkow
stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy, poprzez przyjecie zasady, iz nakfady
na remonty pozwolg na utrzymanie budynkow w stanie nie pogorszonym,
a budynki bedg posiadaé sprawnie dziatajgce instalacje wodociggowe,
kanalizacyjne, bezpieczng instalacje elektryczng odpowiadajgcg obecnym
wymogom technicznym oraz niskie zuzycie ciepta bedace wynikiem dokonanegj
termorenowacji (ocieplenia) budynku,

2) okreslenie priorytetowych kierunkow w zakresie remontow mieszkaniowego
zasobu gminy zmierzajacych do statego podnoszenia naktadow finansowych na
remonty, ktore pozwolg unikng¢ wydawania srodkéw finansowych na usuwanie
stanéw awaryjnych, a takze tworzenie ram prawnych dla podmiotéw
odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu umozliwiajgcych podejmowanie
odpowiedzialnych decyzji w zakresie kolejnosci wykonywania robdt, ich
celowosci oraz przyjmowania odpowiedzialnosci za podejmowane decyzje.

Szczegotowe  potrzeby remontowe  nieruchomosci  stanowigcych  witasnosé¢
i wspotwtasnos¢é Gminy Miasta Tychy na kazdy rok kalendarzowy okreslane bedag
w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw tak, aby $rodki finansowe
niezbedne dla realizacji konkretnych — najpilniejszych dziatan, mogly zostaé
zabezpieczone w budzecie Gminy Miasta Tychy na kolejny rok.

Diagnoze potrzeb w zakresie naktaddéw inwestycyjnych i remontowych oraz potrzeby
finansowe wynikajgce ze stanu technicznego budynkéw z podziatem na nieruchomosci
stanowigce wiasnosc¢ i wspotwtasnosé Gminy Miasta Tychy przedstawia tabela nr 6.
Oceny stanu technicznego budynkéw bedg sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym
W oparciu o przepisy ustawy Prawo budowlane.

Za sporzadzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych harmonograméw remontéw
budynkéw majacych na celu poprawe ich stanu technicznego odpowiedzialny jest
zarzadca ( administrator ) budynkdw.

Wprowadza sie podziat budynkéw na kategorie stanu technicznego, wg zasad
wynikajacych z tabeli nr 7.

Rozdziat 1l

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysokosé

1.

wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy , koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§3

Finansowanie inwestycji i remontédw nieruchomosci stanowigcych wtasnosc
i wspotwtasnos¢ gminy odbywac sie bedzie z przychodéw wtasnych Miejskiego Zarzadu
Budynkow Mieszkalnych oraz ze srodkéw ujetych w budzecie gminy.
Srodki pieniezne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci bedg $rodkami
pochodzacymi z nastepujacych zrodet:

1) z budzetu gminy,

2) z wplywow osiggnietych z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

3) dotacje z budzetu panstwa,

4) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach programow,

5) zinnych zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.
Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu bedzie
wprowadzenie rownowazacej sie struktury dochodéw i wydatkow.
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§4

1. W okresie obowigzywania Programu w nieruchomosciach stanowigcych wspétwtasnosc
Gminy Miasta Tychy, a administrowanych w oparciu o stosowne umowy przez Miejski
Zarzad Budynkow Mieszkalnych dopuszcza sie mozliwo$é udzielenia pomocy finansowej
wiascicielom lokali w zakresie finansowania dziatan termomodernizacyjnych -
obejmujgcych dziatania energooszczedne zmierzajace do obnizenia zuzycia ciepfa na
nieruchomosci.

2. Finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci wspadlnych stanowigcych wiasnosc i
wspotwlasnos¢ Gminy Miasta Tychy, administrowanych przez Miejski Zarzad Budynkéw
Mieszkalnych , odbywa sie z przychodéw witasnych Miejskiego Zarzadu Budynkéw
Mieszkalnych oraz srodkow ujetych w budzecie miasta.

3. Nakfady poniesione przez Gmine Miasta Tychy na finansowanie dziatan o ktérych mowa
w ust. 1 beda refundowane przez wspétwiascicieli tych nieruchomosci.

4. Refundacja o ktérej mowa w ust. 3 moze odbywac¢ sie za gotdowke lub systemem
ratalnym, na podstawie umoéw zawartych przez kazdego ze wspoiwtascicieli z
Prezydentem Miasta Tychy, przy czym termin sptaty nie moze by¢ diuzszy niz 10 lat.

5. Zwrot naktadow poniesionych przez Gmine Miasta Tychy zwigzanych z podjeciem
dziatan o ktérych mowa w ust. 1 oprocentowaniu w wysokosci:

1) bez oprocentowania w przypadku sptaty naleznosci w 12-tu miesiecznych
ratach — bez wzgledu na wysokos¢ kwoty przypadajgcej na danego
wiasciciela lokalu ,

2) 1 % w stosunku rocznym w przypadku spfaty naleznosci do 2 lat,

3) 2 % w stosunku rocznym w przypadku sptaty naleznosci w ciggu 5 lat

4) 3% w stosunku rocznym w przypadku sptaty naleznosci w ciagu 7 lat,

5) 4% w stosunku rocznym w przypadku sptaty nalezno$ci w ciggu 10 lat.

6. W przypadku jezeli zobowigzanie finansowe witasciciela lokalu z tytutu prowadzonych
inwestycji ( termomodernizacji ) budynku nie przekracza w ciggu danego roku kwoty
1000 zt, naleznoé¢ ta moze zostac roztozona maksymalnie na 2 lata.

7. Finansowanie o ktorym mowa w ust. 2, moze nastgpic tylko w przypadku przyjecia przez
wiascicieli lokali uchwaty o rocznym planie gospodarczym oraz o wysokosci optat na
pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspolng, uwzgledniajacych planowane
inwestycje i remonty nieruchomos$ci i gdy zawarta zostata umowa o zarzadzanie
( administrowanie ) z Miejskim Zarzadem Budynkéw Mieszkalnych - dysponujgcym
w imieniu Gminy Miasta Tychy stosownymi srodkami finansowymi.

§5

Majac na uwadze priorytety okreslone w § 2 ust. 5 uchwaty dopuszcza sie mozliwosé
ustalenia odrebnych zasad finansowania inwestycji i napraw gtéwnych nieruchomosci niz
przewidziane w § 4.

§6

1. Dazac do osiggniecia celéw okre$lonych w niniejszym Programie zmierzajgcych do
posiadania dostatecznej ilosci lokali mieszkalnych i dobrego standardu obecnego zasobu
mieszkaniowego, zaklada sie staty i systematyczny wzrost wydatkdbw na ten cel.
Propozycje potrzeb w tym zakresie przedstawia tabela nr 8.

2. Przewiduje sie, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy bedg wzrastaty
zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy — ktora
powinna ksztattowac sie na poziomie umozliwiajacym finansowanie zadan zwigzanych
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Z utrzymaniem tego zasobu w stanie nie pogorszonym — a dodatkowo bedg pokrywane
ze srodkow finansowych przewidzianych w budzecie miasta na ten cel.

3. Wydatki na cele, o ktérych mowa w programie bedg sie ksztattowal na poziomie
zobrazowanym w tabeli nr 8 z zastrzezeniem, iz wszelkie podane wartosci sg
warto$ciami szacunkowymi i w zaleznosci od czynnikow zewnetrznych m.in. takich jak
sytuacja gospodarcza gminy i dostep do srodkéw zewnetrznych, moga ulec zmianom.

4. Zaktadane przychody z najmu lokali mieszkalnych, koszty utrzymania i remontéw lokali
mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy,
w kolejnych latach obowigzywania Programu, przy zatozeniu braku zalegtosci
czynszowych oraz z ich uwzglednieniem obrazujg tabele nr 9i nr 10.

5. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawig sie w budzecie gminy wolne
srodki finansowe, moga one w oparciu o odrebng uchwate zosta¢ przeznaczone na
realizacje celow okreslonych niniejszym Programem.

Rozdziat 1V

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Tychy

§7

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Tychy odbywaé sie bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu
o0 obowigzujgce przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wedlug zasad
okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Miasta Tychy.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno byc¢:

1) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego

2) pozyskiwanie $rodkdbw na nowe budownictwo i inne cele inwestycyjne
w posiadanym zasobie, m.in.. na remonty zasobdw.

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zgdanie
w przypadku zbycia lokalu — zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach
przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

3. Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali t;.
na mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcow.

4. Zaktada sie, iz w kazdym kolejnym roku kalendarzowym objetym kolejnym wieloletnim
programem gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miasta Tychy moze
nastepowac sukcesywne zbywanie lokali mieszkalnych zgodnie ze ztozonymi wnioskami
na rzecz ich najemcoéw a sprzedaz dotyczy¢ moze ok.70 lokali.

Rozdziat V

Sposéb i zasady zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§8

1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy definiuje sie jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majgcych na
celu w szczegolno$ci:

1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wkasciwej eksploatacji nieruchomosci,
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3) zapewnienia wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa
energetycznego,

4) biezgce administrowanie nieruchomoscia,

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem

6) uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosc.

2. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Tychy wykonuje obecnie Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych — Zakfad
Budzetowy w Tychach.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Miasta Tychy prowadzone jest w sposob
bezposredni, ktory jest mozliwy jedynie przy nadzorze prowadzonym przez gmine.

4. Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych — Zakiad Budzetowy w Tychach zarzadza
( administruje ) w imieniu gminy nieruchomosciami stanowigcymi wilasnosé gminy i
wiasnosé wspdlnot mieszkaniowych czionkiem ktoérych jest gmina a takze w oparciu o
stosowne umowy z innymi wspdlnotami mieszkaniowymi.

5. Zaktada sie, iz w okresie obowigzywania niniejszego Programu mogg zostaé podjete
dziatania zmierzajgce do opracowania zmiany zasad i kierunkow restrukturyzacji
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy. Za cel nadrzedny ewentualnych
przeksztatcen uznaje sie poprawe jakosci i efektywnosci $wiadczonych ustug oraz
optymalizacji kosztéw ustug w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
dopuszczajgc w przysztosci mozliwo$¢ zmiany zasad zarzadzania przez obecny podmiot.

Rozdziat VI

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§9

1. W celu prowadzenia wtasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcéow
lokali mieszkalnych przyjmuje sie do realizacji zasady polityki czynszowej dla
mieszkaniowego zasoby Gminy Miasta Tychy wynikajace z niniejszego Programu.

2. Czynsz obejmuje m.in.: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwaciji
i utrzymania technicznego budynku w tym remonty oraz wszystkich pomieszczen
wspoélnego uzytkowania, w tym optaty za utrzymanie czystosci, energie elektryczng oraz
optaty publiczno-prawne.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania a niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplnej
i elektrycznej, gazu i wody oraz odbioér nieczystosci ptynnych i statych w wypadkach gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej odrebnej umowy.

§ 10
Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy ustala sie nastepujgce rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne petnostandardowe,
2) czynsz za lokale socjalne,
3) czynsz za pomieszczenia tymczasowe
4) czynsz wolny.

§ 11

1. Miesieczne stawki czynszu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
socjalnego i pomieszczenia tymczasowego — ustala Prezydent Miasta Tychy, z
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zachowaniem zasad wynikajgcych z obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw
prawnych.

2. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Tych i moze zostac
zréznicowana w zaleznosci od standardu budynku, w ktérym znajdujq sie lokale socjalne.

3. Stawka czynszu za najem pomieszczen tymczasowych ustalana jest zgodnie z zapisami
ust. 2 niniejszego paragrafu.

4. Czynsz wolny, o ktérym mowa w § 10 ust. 4 wynosi do 3,5% wartosci odtworzeniowe;j
budynku i ma zastosowanie miedzy innymi do lokali mieszkalnych wybudowanych przy
udziale podmiotu prywatnego a takze lokali wynajmowanych jako lokale komunalne przez
gmine od innych podmiotdéw w oparciu 0 stosowne przepisy prawa i zapisy niniejszego
Programu.

5. Zmiana wysokosci czynszu o ktérym mowa w ust. 4 nastepowacC bedzie wg zasady
okreslonej w § 12.

§12

1. Zaktada sie, ze w celu prawidtowej realizacji zatozen wynikajgcych z niniejszego
Programu stawka bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych moze wzrastaé
systematycznie raz do roku w taki sposob, aby w okresie obowigzywania Programu
osiggna¢ co najmniej poziom 3% warto$ci odtworzeniowej, za wyjatkiem stawek
czynszowych ustalonych zgodnie z § 11 ust. 2 - 4.

2. Szacunkowe zatozenia dla proponowanych zmian w zakresie wzrostu stawki bazowej
obrazuje tabela nr 11 i tabela nr 12.

§13

1. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okre$la sie w oparciu o stawke bazowg czynszu
oraz czynniki podwyzszajace i obnizajgce jego wartosé uzytkowg
2. Wprowadza sie nastepujgce czynniki podwyzszajgce lub obnizajace wartos¢ uzytkowg
lokalu, majgce wptyw na wysokos¢ stawki czynszowej:
1) czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowg lokalu:
a) lokale mieszkalne w budynkach IV kategorii stanu

technicznego - do 10%
b) wspdlna kuchnia, brak kuchni, kuchnia

bez bezposredniego oswietlenia naturalnego -do 12%
c) brak co z sieci miejskiej -do 12%
d) brak wody i kanalizacji -do 12%
e) wspolna wc -do 12%
f) brak gazu -do 12%

g) lokale mieszkalne potozone na peryferiach tj.
Urbanowice, Cielmice, Czutéw, Wilkowyje,

Wartogtowiec -do 5%
h) lokale mieszkalne potozone powyzej IV kondygnacji

w budynkach bez windy -do 5%
i) lokale mieszkalne potozone na poddaszu a wykonane

w trakcie budowy budynku -do 5%

J) niski stopien nastonecznienia lokalu mieszkalnego,
zgodnie z wykazem zatwierdzonym przez Prezydenta
Miasta -do 5%
2) czynniki podwyzszajgce wartos¢ uzytkowa lokalu:
a) lokale mieszkalne potozone na Il kondygnaciji,
za wyjatkiem lokali bezposrednio usytuowanych
nad lokalami uzytkowymi, piwnicami i

pomieszczeniami gospodarczymi -do 5%
b) lokale mieszkalne w budynkach I kategorii stanu
technicznego -do 5
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3. Zapisow ust. 2.1 lit. ¢ i f nie stosuje sie w przypadku ustalania  wysokosci
czynszu w stosunku do lokali usytuowanych w nowo wybudowanych budynkach
mieszkalnych, w ktérych zgodnie z projektem technicznym zastosowano rozwigzania
technologiczne eliminujgce instalacje gazowe i c.0. , zapewniajac jednoczesnie petny
standard lokalu.

4. Czynnikdéw obnizajgcych i podwyzszajacych wartosé uzytkowa lokalu nie stosuje sie
w przypadku ustalenia stawki czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

§14

Ustala sie, iz czynsz najmu dla lokali tzw. ,wolnostanéw” tzn. lokali wolnych prawnie
przekazanych wynajmujgcemu, a oddawanych ponownie w najem — moze zostaé ustalony
do 2,5% warto$ci odtworzeniowej budynku.

§ 15

Zmiana wysokosci czynszu moze nastgpi¢ tylko z zachowaniem zasad wynikajgcych
z obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa.

§ 16

Czynsz najmu i inne optaty w tym opfaty niezalezne za lokale wymienione w § 10 ptacone
sq z gory do 20-tego dnia kazdego miesigca do kasy wynajmujgcego lub na wskazany przez
niego rachunek.

§17

1. Ustala sie, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu mogag wystepowaé najemcy
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy, w przypadku
gdy stawka bazowa czynszu za zajmowany lokal odpowiadaé bedzie co najmniej 3,5%
wartosci odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu o ktorej mowa w ust.1 jest zobowigzany do
ztozenia stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zostac
najemcy, ktory spetni kryteria dochodowe uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu
przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust.1 pkt. 2 i ust. 3 pkt. 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat VII

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tychy.

§18
1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy planuje sie w okresie obowigzywania niniejszego Programu:

1) weryfikacje umoéw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe,
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2)

3)

4)

5)

6)

7

wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzgcej do
realizacji celéw jakimi sa;

a) racjonalne przeprowadzanie napraw i remontow lokali mieszkalnych poprzez
dostarczenie lokali zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj
naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas
jego trwania,

b) likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych
przez lokatorow zasobow komunalnych, iloscig oséb w nich zamieszkatych a
dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwosciami biezacego
regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu ( czynsz, opfaty niezalezne)

podjecie  dziatan zmierzajgcych do zwalniania lokali  wyodrebnionych
Z mieszkaniowego zasobu gminy jako lokale socjalne, a zajmowanych jeszcze przez
osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie im innych lokali o lepszym
standardzie — w celu powigkszenia zasobu lokali socjalnych,

dokonywanie remontéw lokali odzyskiwanych z ruchu ludnosci w ramach wtasnych
srodkéw finansowych i oddawanie ich w najem za czynszem wyzszym, ktéry pozwoli
na odzyskanie srodkéw remontowych wydatkowanych na jego remont,

zmniejszenie liczby dtuznikdéw i listy potencjalnych osob oczekujgcych na lokale
socjalne poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych,

monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw w zwigzku z wypowiadaniem uméw
najmu lokali mieszkalnych w Swietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

pozyskanie zewnetrznych Srodkow finansowych na budownictwo socjalne
i komunalne.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy:

1) dopuszcza sie wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wilasnos¢ od
réznych podmiotow dysponujgcych mieszkaniami w tym od wtascicieli mieszkan na
rynku wtornym i od spotdzielni mieszkaniowych,

2) nabywanie budynkoéw mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie
realizacji,

3) przeznaczenie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane w
ramach wtasnych srodkéw lub przez inne podmioty gospodarcze,

4) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspdélnego
uzytku w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspoétwlasnosc gminy.

5) zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa

6) inwestowanie w uzbrojenie terendw przeznaczanych pod budownictwo
mieszkaniowe.
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