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ZARZADZENIE NR 0050/421/16
PREZYDENTA MIASTA TYCHY

zdnia 7 grudnia 2016 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

potozonego w rejonie ulicy Katowickiej, rzeki Mlecznej, kompleksu lesnego

oraz ulicy Pod Lasem i Zwierzynieckiej w Tychach — etap I.

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 2016, poz. 446 z pbézn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2016, poz. 778 z p6ézn. zm.),

zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Po rozpatrzeniu uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu w dniach
od 4 pazdziernika do 2 listopada 2016 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Katowickiej, rzeki Mlecznej,

kompleksu lesSnego oraz ulicy Pod Lasem i Zwierzynieckiej w Tychach - etap |,
postanawiam:
1. Uwage, ztozong w dniu 10 pazdziernika 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia

06-10-2016), odnoszacyg sie do terenu KDDS8 i dotyczgcg utrzymania projektowanego
rozwigzania — potgczenia ul. Grabowej — przyjacé.

Uwage, zlozong w dniu 10 pazdziernika 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
10-10-2016), odnoszgca sie do dziatki ewidencyjnej nr 223/1 na terenie MU1, dotyczaca
rozszerzenia dopuszczalnego pakietu rodzajow ustug, z uwzglednieniem ustug
o wiekszej ucigzliwosci oraz zmiany wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu
w celu zwiekszenia powierzchni i intensywnosci zabudowy — odrzucié.

Uwage, ztozong w dniu 10 pazdziernika 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
10-10-2016), odnoszacg sie do dziatek nr: 950/77, 1371/77, 1593/77 i dotyczagca
uwzglednienia w projekcie planu wydzielonej geodezyjnie drogi stanowigcej dojazd do
ww. dziatek, jako droga publiczna klasy dojazdowej — odrzucié.

Uwage, ztlozong w dniu 24 pazdziernika 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
24-10-2016), odnoszgca sie do dziatki nr: 239/53 i dotyczgcag przesuniecia terenu drogi
publicznej KDL1 poza granice ww. dziatki — przyja¢ czesciowo.

Uwage, ztozong w dniu 9 listopada 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
08-11-2016), odnoszaca sie do terenu KDD8 i dotyczacg utrzymania projektowanego
rozwigzania — potgczenia ul. Grabowej — przyjacé.

Uwage, ztozong w dniu 9 listopada 2016 r. przez mieszkancow dzielnicy Czutéw (pismo
z dnia 31-10-2016), odnoszgcg sie do terenu KDD8 i dotyczgcg sprzeciwu wobec
projektowanego rozwigzania — potgczenia ul. Grabowej — odrzucié.

Uwage, ztozong w dniu 14 listopada 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
10-11-2016), odnoszgcy sie do terenu KDD10 i dotyczacg powigkszenia skrzyzowania
ul. Wiosennej z ul. Grabowg — przyjac¢.
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Uwage, zlozong w dniu 15 listopada 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
14-11-2016), odnoszaca sie do dziatek nr 1532/70 i 68 na terenach R1, R5, RM2, MN9,
dotyczagcg zwiekszenia obszaru zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, zmiany
przeznaczenia fragmentu dziatki 1532/70 (teren MN9) na cele zabudowy produkcyjno-
ustugowej, a takze usuniecia wyszczegodlnionych zakazéw w §14 projektu planu —
przyjac¢ czesciowo.

Uwage, zlozong w dniu 15 listopada 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
10-11-2016), odnoszacg sie do dziatki nr 1931/45 na terenie R5, dotyczacg zwiekszenia
obszaru zabudowy mieszkaniowej MN — przyja¢ czesciowo.

Uwage, zlozong w dniu 16 listopada 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
10-11-2016), odnoszacy sie do terenu KDD8 i dotyczgca utrzymania projektowanego
rozwigzania — potgczenia ul. Grabowej — przyjaé.

Uwage, zlozong w dniu 16 listopada 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
10-11-2016), odnoszgcy sie do dziatek nr: 1870/69, 1871/69, 413/47, 2038/47, 2039/47,
1376/47 na terenach: R2, R3, R4, KDWZ2, dotyczacg likwidacji terenu KDW2
zwiekszenia obszaru zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej,
zmiany przeznaczenia fragmentu dziatki nr 2039/47 (teren R3) na cele zabudowy
produkcyjno-ustugowej, a takze zmiany wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
terenu w celu zwiekszenia powierzchni i intensywnosci zabudowy — przyjaé czesciowo.

Uwage, zlozong w dniu 16 listopada 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
15-11-2016), odnoszaca sie do dziatek nr: 871/77, 528/124 na terenie MN17, dotyczgca
zmiany przeznaczenia przedmiotowych dziatek na cele zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zagrodowej i produkcyjno-ustugowej — odrzucié.

Uwage, zlozong w dniu 16 listopada 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
14-11-2016), odnoszacg sie do dziatki nr 222/1 na terenie R1, dotyczgcg zmiany
przeznaczenia dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy — przyjaé.

Uwage, ztozong w dniu 17 listopada 2016 r. przez mieszkancow ul. Modrzewiowe;j
(pismo z dnia 15-11-2016) , odnoszgca sie do dziatek nr: 1963/42, 65 na terenie KDL1
projektowanej drogi lokalnej, dotyczgacg sprzeciwu dla potgczenia ulicy Modrzewiowe;j
z planowang drogg KDL 1 — odrzuci¢.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Tychy

/-1 mgr inz. Andrzej Dziuba
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Uzasadnienie:
(Zarzadzenie Nr 0050/421/16)

1. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, zostata przyjeta.
2. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 2, zostata odrzucona.

Dziatka nr 223/1 zgodnie z decyzjg Nr 176/2015 z dnia 19-06-2015, ustalajgcg warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu, jest przeznaczona czesciowo pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz budynek »2ustugowo-handlowo-mieszkalny
z przeznaczeniem pod dziatalnos¢ gastronomiczng, handel, ustugi, powierzchnie biurowg”.
Natomiast Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Tychy okresla dla przedmiotowej nieruchomosci kierunek zagospodarowania oznaczony
jako: ZE - obszary zieleni i rolne w ciggach ekologicznych. Kierunek ten jest sprzeczny z w/w
decyzja, niemniej jednak Studium dopuszcza ustalanie w planach miejscowych przeznaczen
sprzecznych

z kierunkami zagospodarowania, jezeli jest to zgodne ze stanem rzeczywistym lub
Z prawomocnym pozwoleniem na budowe. Jakkolwiek w omawianym przypadku pozwolenie
takie zostato wydane, tak jego usankcjonowanie nalezy traktowac
w kategorii ,dopuszczalnego zakresu zmian przeznaczenia terendw’, co wigze sie
z zastosowaniem ograniczen, ustalonych odpowiednio w ramach kierunku
zagospodarowania ,ZE”. Jednym z tych ograniczen jest zasada priorytetu wiodgcej funkgciji
przyrodniczej i rekreacyjnej nad funkcjami potencjalnie kolidujacymi pod wzgledem estetyki
i tadu przestrzennego. W zwigzku z powyzszym projekt planu wprowadza adekwatne do
uwarunkowan lokalnych ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do
funkcji oraz wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 3, zostata odrzucona.

O zakwalifikowaniu drogi do odpowiedniej kategorii drég publicznych, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440),
przesadza jej funkcja w sieci drogowej. Nie stanowi drogi publicznej, czyli takiej, z ktorej
moze korzystac¢ kazdy i ktéra ma odpowiednie znaczenie w uktadzie komunikacyjnym gminy,
droga bedgca slepym dojazdem zaledwie do kilku lub kilkunastu nieruchomoéci. Takg droge
nalezy zakwalifikowa¢ w planie miejscowym do drég wewnetrznych. Drogi te nie tworzg
podstawowego uktadu komunikacyjnego, natomiast ewentualne wigczanie ich do tego
uktadu powinno odbywaC sie w oparciu o przestanki techniczno uzytkowe, a takze
z uwzglednieniem strategii rozwoju sieci drogowej i mozliwosci finansowych gminy
w zakresie przejecia gruntéw pod drogi publiczne. W konsekwencji wtgczenia
przedmiotowego dojazdu do sieci drég publicznych, nalezatoby przyja¢ ten sam sposob
postepowania w stosunku do wielu innych istniejgcych dojazdéw do posesji w obszarze
planu.

4. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 4, zostata uwzgledniona czesciowo, poprzez korekte
przebiegu pasa drogowego.

Przesuniecie pasa drogowego catkowicie poza obszar wnioskowanej nieruchomosci nie jest
mozliwe, z uwagi na warunki techniczno-uzytkowe drogi, a takze stan wkasnosciowy gruntow.

5. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 5, zostata przyjeta.
3

Data wygenerowania dokumentu: 2024-11-21 16:37:35



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=331571

6. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 6, zostata odrzucona.

Potfgczenie ul. Grabowej jest konieczne ze wzgledu na udroznienie uktadu komunikacyjnego
obstugujgcego nowe tereny zabudowy jednorodzinnej przeznaczone na ten cel w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tychy. Plan
miejscowy zgodnie ze swojg delegacjg ustawowg realizuje polityke przestrzenng gminy,
réowniez w zakresie przeznaczania nowych terendw pod zabudowe, zapewniajgc
jednoczesnie dostep do droég publicznych, ksztattujgc uktad stanowigcy niezbedng obstuge
komunikacyjng. Kwestie bezpieczenstwa i organizacji ruchu pozostajg w gestii zarzadcy
drogi.

7. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 7, zostata przyjeta.
8. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 ust. 8, zostata przyjeta czesciowo.

W odniesieniu do dziatki nr 1532/70 nie uwzglednia sie mozliwosci realizacji zabudowy
produkcyjno-ustugowej z uwagi na niezgodnosé tej funkcji z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego okreslonymi w Studium dla przedmiotowego obszaru. Natomiast teren
zabudowy mieszkaniowej zostaje ograniczony zgodnie z wydang decyzjg Nr 208/2013
ustalajgca warunki zabudowy.

W odniesieniu do dziatki nr 68 nie uwzglednia sie mozliwosci realizacji zabudowy typowo
zagrodowej oraz ustugowej (zwigzanej z hotelarstwem) z uwagi na niezgodnos¢ tej funkcji
Zz kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w  Studium dla
przedmiotowego obszaru. Jednoczesnie dopuszcza sie zgodnie z ustaleniami Studium
mozliwos¢ realizacji stadniny koni wraz z zabudowg zwigzang funkcjonalnie z tg
dziatalnoscia.

Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie usuniecia wyszczegolnionych zakazéw w §14 projektu
planu, odnoszacych sie do elementéw zagospodarowania mogacych pogarsza¢ estetyke
otoczenia, z wyjgtkiem =zakazu ,urzgdzania poza budynkami miejsc produkcji,
magazynowania lub gromadzenia towaréw...”

9. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 9, zostata przyjeta czesciowo.

Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie przeznaczenia wschodniej czesci dziatki, na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy zauwazyC, ze ukifad komunikacyjny
w obszarze planu posiada znaczne niedomagania, w tym utrudniony wyjazd
z ul. Modrzewiowej na ul. Katowickg. Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej na catym wnioskowanym terenie wymagatoby w pierwszej kolejnosci
modernizacji i rozbudowy podstawowego uktadu komunikacyjnego w obszarze planu,
z uwagi na zbyt duzg ilos¢ nowych budynkéw mieszkaniowych mozliwych do zlokalizowania.
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego, nakazuje
~wykluczy¢é sposoby zagospodarowania (...) generujgce ruch samochodowy ucigzliwy dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej’. Ponadto zaproponowany zakres przestrzenny
Zmian narusza zasady efektywnego gospodarowania przestrzenig, o ktérych mowa w art. 1
ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j.
Dz. U.z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.).
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Tereny w bezposrednim sgsiedztwie kompleksu lesnego stanowi¢ bedg perspektywiczng
rezerwe gruntow pod zabudowe, gdy pozostate tereny o funkcji mieszkaniowej zostang
w wiekszosci zainwestowane.

10. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 10, zostata przyjeta.
11. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 11, zostata przyjeta czesciowo.

Przyjeto uwage w zakresie przeznaczenia terendw na cele zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i zagrodowej. Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie likwidacji terenu KDW?2.
Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej na catym
wnioskowanym terenie wymaga rozbudowy podstawowego uktadu komunikacyjnego
w obszarze planu, a hie jego ograniczania czy eliminaciji.

Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie przeznaczenia czesci nieruchomosci dla potrzeb
zabudowy produkcyjno-ustugowej, z powodu niezgodnosci zaproponowanej funkcji
z ustalonymi w Studium kierunkami zagospodarowania dla jednostki planistycznej ,MJ -
obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.

Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie zwigkszenia powierzchni zabudowy pojedynczych
budynkéw, w szczegdlnosci budynkéw inwentarskich — gdyz zgodnie z ustaleniami studium
nalezy je ogranicza¢ w ramach jednostki ,MJ - obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”.

12. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 12, zostata odrzucona.

Zaproponowane przeznaczenie terenu pod zabudowe produkcyjno-ustugowg jest niezgodne
z ustaleniami Studium, ktére w ramach jednostki planistycznej ,MJ - obszary zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” nie dopuszcza rozwoju przedmiotowej funkcji. Natomiast
przeznaczenie nieruchomosci na cele zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej
narusza ustalone w Studium zasady wspotistnienia funkcji podstawowych i dopuszczalnych
w ramach jednostki planistycznej ,MJ”, w czesci B 11" §1 pkt 4.1.1, 4.1.3 oraz 4.2.

13. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 13, zostata przyjeta.

Uwage uwzgledniono w oparciu o tresé decyzji nr 253/2016 z dnia 15-09-2016 ustalajgcej
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, na ktérg powotano sie w uwadze.

14. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 ust. 14, zostata odrzucona.

Nie uwzglednia sie uwagi poniewaz projektowana droga lokalna KDL1 jest konieczna
z punktu widzenia obstugi nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
w obszarze planu. Jej przebieg wynika ponadto z ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tychy.
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