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ZARZADZENIE NR 0050/199/16
PREZYDENTA MIASTA TYCHY

z dnia 20 czerwca 2016 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Chtodniczej, Browarowej, Potoku
Wilkowyjskiego i linii kolejowej w Tychach

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U.2016 poz. 446) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2016. poz. 778)

zarzadza sie, co nastepuje:

§1
Po rozpatrzeniu uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu w dniach
od 19 kwietnia 2016 r. do 18 maja 2016 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej,
Chtodniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego i linii kolejowej w Tychach, postanawiam:

1) uwagi, ztozone w dniu 1 czerwca 2016 r. przez osobe prawng (pismo z dnia 31 maja
2016 r.), odnoszace sie do terenow zabudowy oznaczonych symbolami: 1U, 2UC,
3U/P, 4ZP w szczegdlnosci do dziatek ewidencyjnych nr: 926/67, 1270, 924/64,
928/63, 707/69, 1136/69, 1138/58, 1139/58, 1548/69, 1059/58 dotyczace:

a) zmiany w § 12 ust. 6 projektu uchwaty zgodnie z brzmieniem: ,Wyznacza sig strefe
dopuszczonej lokalizacji parkingéw, drog wewnetrznych oraz magazynowania lub
gromadzenia towarow, materiatow lub surowcdéw, oznaczong na rysunku planu z
dopuszczeniem moZzliwosci lokalizowania parkingow lub drog komunikacji
awaryjnej (zwtaszcza pozarowej) rowniez po za powyzszg strefg wytgcznie jednak
pod warunkiem realizacji w terenie oznaczonym symbolem 4ZP ekranu lub innego
urzgdzenia trwale oddzielajagcego odpowiednig cze$c¢ terenu poza wyznaczong
strefg od zabudowy mieszkaniowej.” — przyjaé w czesci;
zmiany w § 12 ust. 7 pkt. 1 projektu uchwaty zgodnie z ponizszym brzmieniem.
Ustala sie sposoby realizacji miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 2, 3, dla
terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2UC, 3U/P w formie:

1) parkingbéw terenowych — na zasadach okre$lonych w ust. 6 - przyjaé;

C) zmniejszenia szeroko$ci pasa zieleni urzgdzonej oznaczonego symbolem 4ZP i
odpowiednie zwiekszenie terendéw oznaczonych obecnie symbolami 1U, 2UC,
3U/P z jednoczesnym wprowadzeniem nakazu realizacji ekranu lub innego
urzgdzenia trwale oddzielajgcego odpowiednig czesS¢ terenu poza wyznaczong
strefag od zabudowy mieszkaniowej w terenie oznaczonym symbolem 4ZP -
przyjaé w czesci.

d) zmiany w § 9 ust. 3 projektu uchwaty zgodnie z ponizszym brzmieniem - odrzucié¢:
sDla terenu zabudowy ustugowej oraz magazynéw, w tym rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oznaczonego
symbolem 3U/P, z zastrzezeniem § 12, ust. 5 ustala sie:

1) przeznaczenie:

a)zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? z wykluczeniem: baz transportowych, wynajmu sprzetu
transportowego, zbierania i przetwarzania odpadow,

b)zabudowa magazynowa;,”

b
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e) zmiany w § 12 ust. 2 pkt. 1 lit b) projektu uchwaty zgodnie z brzmieniem: 1 miejsce
na kazde 4 stanowiska pracy - odrzuci¢ ;

f) zmiany w § 12 ust. 2 pkt. 1) i 2) lit b) projektu uchwaty zgodnie z ponizszym
brzmieniem:

1) dla sklepow samoobstugowych do 2 000 m? powierzchni sprzedazy:(...)
2) dla centréw handlowych lub wielofunkcyjnych (powyzej 2 000 m* powierzchni
sprzedazy): (...) - odrzuci¢

g) zmiany w § 15 ust. 1 pkt. 3) projektu uchwaty zgodnie z brzmieniem: kgt pofozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od min. 60° do maks. 120° -
przyjac.

h) zmiany w § 7 pkt. 3) lit b), § 8 pkt. 3) lit b), § 9 pkt. 3) lit b) projektu uchwaty
zgodnie z ponizszym brzmieniem:

1) intensywnos¢ zabudowy:
a)l...]
b) maks. 2,0 — odrzucic;

i) zmiany w § 7 pkt. 4), § 8 pkt. 4), § 9 pkt. 4) projektu uchwaty zgodnie z
brzmieniem: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maks. 65% - odrzuci¢;

j) zmiany w § 7 pkt. 6), § 8 pkt. 6), § 9 pkt. 6) projektu uchwaty zgodnie z
brzmieniem: wysokoS¢ zabudowy — maks. 19,0m, w tym budynkdéw oraz obiektow
matej architektury - maks. 14,0 m — odrzucié;

uwagi, ztozone w dniu 1 czerwca 2016 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 31 maja

2016 r.), odnoszace sie do terendw zabudowy oznaczonych symbolami: 3U/P, 4ZP

dotyczace:

a) wprowadzeniem nakazu realizacji ekranu lub innego urzadzenia trwale
oddzielajgcego odpowiednig czes$¢ terenu poza wyznaczong strefg od zabudowy
mieszkaniowej w terenie oznaczonym symbolem 4ZP - przyjag;

b) rozszerzenie mozliwosci budowy obiektéw handlowych o powierzchnie sprzedazy
ponad 2000 m2 na teren oznaczony symbolem 3U/P - odrzucié.

uwagi, ztlozone w dniu 2 czerwca 2016 r. przez jednostke organizacyjng nie

posiadajgca osobowosci prawnej, odnoszgce sie do:

a) zabezpieczenia akustycznego ,posesji ulokowanych od strony torowiska, ul.
Mikotowskiej oraz potoku Wilkowyjskiego, tj. od strony pdtnocnej, potudniowej i
wschodniej terenu inwestycyjnego. Zabezpieczenie winno zawieraé nie tylko pas
zieleni, ale réwniez Sciane izolacji w postaci ekranéw lub watu ziemnego - przyjaé
w czesci;

b) prowadzenia ruchu dostaw dla projektowanego obszaru z oszczedzeniem drog
lokalnych i rozbudowa niezbedne infrastruktury w postaci sygnalizacji swietlnej,
bezpiecznych i wygodnych dla uczestnikow ruchu - odrzucié.

§2

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Z up. Prezydenta Miasta
Zastepca Prezydenta ds. Spotecznych

/-/ mgr Daria Szczepanska
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Uzasadnienie:
(Zarzgdzenie Nr 0050/199/16)

1. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt. 1 lit. a Zarzgdzenia, zostata przyjeta w czesci.

Poza strefg dopuszczonej lokalizacji parkingéw zostanie dopuszczona lokalizacja
parkingdw terenowych dla samochoddéw osobowych. Parkingi dla samochoddéw
ciezarowych bedzie mozna lokalizowac tylko w strefie wyznaczonej na rysunku projektu
planu.

Do tekstu projektu planu wprowadzono nakaz realizacji urzgdzen stuzgcych ochronie
przed hatasem, w tym: ekrandw akustycznych lub watéw ziemnych z zielenig w terenie
0 symbolu 4ZP.

2. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 1 lit. b Zarzgdzenia, zostata przyjeta.

3. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 1 lit. ¢ Zarzadzenia, zostata przyjeta w czesci.
Szerokosc¢ terenu zieleni urzgdzonej o symbolu 4ZP jest efektem uwzglednienia przez
Rade Miasta Tychy uwag wynikajgcych z konsultacji spotecznych. Odpowiednia jego
szerokos¢ ma réwniez stworzy¢ mozliwos¢ dla lokalizacji urzadzen stuzgcych ochronie
przed hatasem o réznych gabarytach, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych oraz matej
architektury.

Do tekstu projektu planu wprowadzono nakaz realizacji urzgdzen stuzgcych ochronie
przed hatasem, w tym: ekranow akustycznych lub watéow ziemnych z zielenig w terenie
0 symbolu 4ZP.

4. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 1 lit. d Zarzadzenia, zostata odrzucona.

Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw Zzagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia
18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.) kierunki przeznaczenia terenéw dla poszczegdlnych
obszarow nie stanowig gwarancji przeznaczenia dziatki budowlanej lub terenu na te
cele w miejscowym planie. Studium w §6 pkt. 4, ppkt 4.1 wprowadza wytyczne
dotyczgce ustalenia przeznaczen i zasad zagospodarowania terendw, wskazujgc
jednoczesnie, ze w miejscowym planie nalezy okresli¢, ktére z podstawowych i
dopuszczalnych kierunkow przeznaczenia terendéw okreslonych w studium mogg byc¢
realizowane w jego obrebie. Ponadto obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych majg charakter dopuszczenia. Swiadczy o tym zwrot ,mogg by¢”
realizowane, zawarty w tekscie Studium.

Kompleksowe okreslenie ewentualnych skutkéw oddziatywania inwestycji bedzie
mozliwe dopiero po jej realizacji. Ponadto wykluczenie WOH w terenie 3U/P byto
wynikiem uwzglednienia przez Rade Miasta Tychy uwag ztozonych w trakcie konsultacji
spotecznych.

5. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 1 lit. e Zarzgdzenia, zostata odrzucona.
Minimalna liczba miejsc postojowych dla pracownikow ustalona w projekcie planu
zostata okreslona w Studium oraz zaopiniowana pozytywnie przez Wydziat Komunikac;ji
Miasta Tychy oraz MZUiM Tychy. W celu zapewnienia odpowiedniej powierzchni miejsc
postojowych dla inwestycji w terenie o symbolu 2UC projekt planu miejscowego
dopuszcza ich realizacje w terenie 3U/P, uwzgledniajgc rézne mozliwosci
zainwestowania terenow 2UC, 3U/P.

6. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 1 lit. f Zarzgdzenia, zostata odrzucona.
Minimalna wielko$¢ wskaznikdéw dotyczacych miejsc postojowych w zakresie obiektéw
wielkopowierzchniowych wyznaczona w Studium odnosi sie do powierzchni uzytkowej,
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a nie do powierzchni sprzedazy. Zmiana zaproponowana w uwadze spowoduje
zmniejszenie wymaganych miejsc postojowych i co za tym idzie nie bedzie zgodna z
wytycznymi wprowadzonymi przez Studium, a takze wptynie niekorzystnie na ilos¢
miejsc postojowych dla klientéw obiektow ustugowych.

7. Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 1 lit. g Zarzgdzenia, zostata przyjeta.

8. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 1 lit. h Zarzadzenia, zostata odrzucona.
Wykonane analizy urbanistyczne wskazujg, ze proponowane wskaznik intensywnosci
zabudowy przekraczajg intensywnos¢ zabudowy w terenach sgsiadujgcych z granicami
opracowywanego projektu planu, w szczegoélnosci wskaznikow intensywnosci
zabudowy dotyczgcych terendw ustugowych i produkcyjnych.

9. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 1 lit. i Zarzadzenia, zostata odrzucona.

Maksymalna wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy w zakresie handlu
detalicznego, ustug spotecznych oraz innych ustug wyznaczona w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy wynosi
60%. Zgodnie ze studium zwigkszenie powierzchni zabudowy dla konkretnego terenu
mozliwe jest tylko w wyjgtkowych przypadkach bilansujgc wielkos¢ wskaznikéw
zabudowy na catym obszarze UM, tak aby jego warto$¢ nie przekraczata 60%. Zatem
zwiekszenie ww. wskaznika dla jednego z terendbw wymaga jego obnizenia w
pozostatych terenach objetych obszarem UM. Ponadto stwierdza sie, iz zwiekszenie
ww. wskaznika moze uniemozliwi¢ realizacje odpowiedniej liczby miejsc postojowych
na powierzchni terenu jako parkingow terenowych. Dojdzie do tego zwlaszcza przy
braku realizacji garazy jako: podziemnych, nadziemnych i wbudowanych w budynki.
Obiekty wielkopowierzchniowe zlokalizowane poza obszarem sScistego centrum z reguty
nie posiadajg miejsc postojowych zlokalizowanych w garazach.

10. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 1 lit. j Zarzadzenia, zostata odrzucona.

Wysoko$¢ budynkéw o funkcji ustugowej, produkcyjnej oraz magazynowej
zlokalizowanych w sgsiedztwie z reguly nie jest wigksza niz 10 m. Obiektem
dominujgcym zaréwno brytg jak i wysokos$cig jest budynek centrum logistycznego
Zlokalizowanego w terenie o symbolu 3U/P. Jego wysokos¢ wynosi 19 m gtéwnie ze
wzgladu na duze zréznicowanie poziomu terenu wzdluz jego dluzszych elewacji.
Ponadto zwiekszenie wysokosci budynku o dwa metry moze doprowadzi¢ do
zwiekszenia ucigzliwosci dla terendw zabudowy mieszkaniowej sgsiadujgcych
zterenami o symbolach 1U, 2UC, 3U/P. Urzadzenia grzewcze i chtodnicze
zlokalizowane na dachu znajdujgce sie na wiekszej wysokosci mogg mie¢ wiekszg
ucigzliwos¢ akustyczng dla sasiednich terenéw zabudowy. Koniecznos¢ zwigkszenia
wysokosci ekranow akustycznych, z kolei przetozy sie negatywnie na efekt wizualny
krajobrazu. W zwigzku z powyzszym pozostawia sie dotychczasowg wysokos$¢
budynkéw i zabudowy.

11. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 2 lit. a Zarzadzenia, zostata przyjeta.

12. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 2 lit. b Zarzgdzenia, zostata odrzucona.
Uzasadnienie jak w punkcie 4.
13. Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 3 lit. a Zarzadzenia, zostata przyjeta w czesci.

Do ustalen planu dla terenédw o symbolach: 2UC, 3U/P wprowadza sie zapis
nakazujgcy realizacje urzadzen stuzacych ochronie przed hatasem, w tym: ekranow
akustycznych lub watéw ziemnych z zielenig - przy wschodniej granicy terenu 2UC na
odcinku od ul. Mikotowskiej do terenu o symbolu 5ZP oraz przy pétnocnej linii
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14.

rozgraniczajgcej teren o symbolu 3U/P z terenem o symbolu 5ZP. Uwaga odnoszgca
sie do zabezpieczen akustycznych terenu zlokalizowanego od strony ul. Mikotowskiej
zostata odrzucona poniewaz tereny te w planie zostaty przeznaczone pod ustugi (teren
o symbolu 1U). Realizacja ekranéw akustycznych od strony potudniowej jest
bezzasadna ze wzgledu na przestrzen stanowigcg dystans pomiedzy terenami
ustugowymi i magazynowymi oraz zabudowg mieszkaniowg zlokalizowana poza
obszarem planu. Dystans ten stanowi projektowana droga 6KDW, potok Wilkowyjski
oraz tereny ktére w obowigzujgcym studium przeznaczono pod obszary zieleni o funkcji
rekreacyjnej i sportowej (ZU).

Uwaga, o ktoérej mowa w § 1 pkt 3 lit. b Zarzgdzenia, zostata odrzucona.

Ruch dostaw nie moze by¢ przedmiotem ustalen planu. Zaopatrzenie towarowe
przysztego terenu inwestycji bedzie zalezne od wprowadzenia stosownej organizacji
ruchu, w tym ograniczen tonazowych lub wprowadzenia zakazu ruchu dla samochodoéw
ciezarowych. Decyzje w tym zakresie podejmuje Miejski Zarzad Ulic i Mostéw oraz
Wydziat Komunikacji. Ul. Mikotowska nie jest objeta granicami planu. Natomiast
realizacja infrastruktury drogowej np. w postaci sygnalizacji $wietlnej oraz przebudowa
drég lokalnych, w tym budowa chodnikéw nie jest przedmiotem ustaleh planu
miejscowego. Plan nie moze odnosi¢ sie swymi ustaleniami do terenéw znajdujgcych
sie poza obszarem planu.

Data wygenerowania dokumentu: 2024-11-21 18:18:46


http://www.tcpdf.org

