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1 WST�P

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza prognozowanych oddziaływa� na �rodowi-

sko realizacji ustale� dotycz�cych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-

nego dla obszaru poło�onego w rejonie ulic: Mikołowskiej, Chłodniczej, Browarowej, Potoku 

Wilkowyjskiego i linii kolejowej w Tychach.  

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powierzchni około 10,1 ha w granicach okre-

�lonych na rysunku projektu planu. 

Przedmiotowy dokument spełnia wymogi zawarte w 51 art. oraz art. 52 ust. 1 i 2, ustawy o 

udost�pnianiu informacji o �rodowisku i jego ochronie, udziale społecze�stwa w ochronie 

�rodowiska oraz o ocenach oddziaływania na �rodowisko, z dnia 3 pa�dziernika 2008 roku 

(tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz. 1235 z pó�niejszymi zmianami) dotycz�ce warun-

ków, jakim powinna odpowiada� prognoza oddziaływania na �rodowisko miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. 

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza oddziaływania na �rodowisko okre�la skut-

ki wpływu realizacji ustale� projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

na �rodowisko – na poszczególne jego komponenty, w tym na �rodowisko przyrodnicze, spo-

łeczne i kulturowe. Prognoza dostosowana została do projektowanego dokumentu (w tym do 

jego zaj�to�ci obszarowej, obecnego stanu �rodowiska). 

1.2 Zawarto�� i główne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia 

terenu, sposobu jego zagospodarowania i warunków zabudowy terenu. Mo�liw� i dopuszczal-

n� zawarto�� projektu mpzp okre�la szczegółowo ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 z 

pó�niejszymi zmianami). 

Projekt mpzp wyznacza swoimi ustaleniami nast�puj�ce tereny o ró�nym przeznaczeniu lub 

ró�nych zasadach zagospodarowania: 

1) 1U - teren zabudowy usługowej;

2) 2UC – teren zabudowy usługowej, w tym rozmieszczenia obiektów handlowych o po-

wierzchni sprzeda�y powy�ej 2 000 m2; 

3) 3U/P – teren zabudowy usługowej oraz magazynów; 

4) 4ZP, 5ZP – tereny zieleni urz�dzonej; 

5) 6KDW – teren komunikacji - droga wewn�trzna.  

Projekt mpzp zawiera szczegółowe ustalenia dotycz�ce: 

− przeznaczenia terenów, zasad kształtowania zabudowy i wska�ników zagospodarowania 

terenu oraz zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego (rozdział 2); 

− zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji (rozdział 3);  

− zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej (rozdział 

4); 

− zasad ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (rozdział 5); 

− szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomo�ci obj�tych planem 

(rozdział 6); 

− stawek procentowych, na podstawie których ustala si� opłat� z tytułu wzrostu warto�ci 

nieruchomo�ci w zwi�zku z uchwaleniem planu (rozdział 7). 
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Najistotniejsze ustalenia dotycz�ce przeznaczenia poszczególnych terenów 
Teren zabudowy usługowej 1U: 

- przeznaczenie – zabudowa usługowa, z wykluczeniem: centrów logistycznych, baz 

transportowych, wynajmu sprz�tu transportowego, zbierania i przetwarzania odpadów, skła-

dów i magazynów.  

Teren zabudowy usługowej, w tym rozmieszczenia obiektów handlowych 

o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2 000 m2 2UC: 

- przeznaczenie – zabudowa usługowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzeda�y 

powy�ej 2 000 m2 z wykluczeniem: centrów logistycznych, baz transportowych, wynajmu 

sprz�tu transportowego, zbierania i przetwarzania odpadów, zabudowy magazynowej.  

Teren zabudowy usługowej oraz magazynów 3U/P: 

- przeznaczenie: 

a) zabudowa usługowa, z wykluczeniem: baz transportowych, wynajmu sprz�tu 

transportowego, zbierania i przetwarzania odpadów, 

b) zabudowa magazynowa; 

Tereny zieleni urz�dzonej 4ZP, 5ZP: 

- przeznaczenie – ziele� urz�dzona, 

- w terenie o symbolu 4ZP:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektów budowlanych słu��cych ochronie akustycznej terenów 

poło�onych poza granicami planu, 

b) nakaz urz�dzenia zieleni izolacyjnej, w tym zieleni zimozielonej; 

- w terenie o symbolu 5ZP dopuszczenie lokalizacji dróg wewn�trznych; 

- powierzchnia biologicznie czynna – min. 80%; 

- zakaz lokalizacji tablic i urz�dze� reklamowych. 

Teren komunikacji 6KDW: 

- przeznaczenie – droga wewn�trzna; 

- zakaz lokalizacji tablic, urz�dze� reklamowych i innych elementów informacyjnych. 

Ustalenia wspólne dla terenów zabudowy usługowej 1U, 2UC, terenów zabudowy usługowej 

oraz magazynów 3U/P

- wielko�� powierzchni zabudowy – maks. 50%; 

- powierzchnia biologicznie czynna – min. 15%; 

- wysoko�� zabudowy, geometri� dachów budynków – szczegółowo uj�te w planie; 

- zakaz realizacji ogrodze� z blachy oraz betonowych prz�seł prefabrykowanych; 

- zakaz urz�dzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towarów sypkich, materiałów 

sypkich lub surowców sypkich poza budynkiem; 

- dopuszczenie urz�dzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towarów, materiałów lub 

surowców realizowanych poza budynkiem wył�cznie w strefie dopuszczonej lokalizacji par-

kingów, dróg wewn�trznych oraz magazynowania lub gromadzenia towarów, materiałów lub 

surowców, oznaczon� na rysunku planu; 

- zasady lokalizacji, nieb�d�cych szyldami: tablic, urz�dze� reklamowych i innych elementów 

informacyjnych - szczegółowo uj�te w planie. 

- powierzchnia działki – min. 1 000 m2.

Najistotniejsze elementy projektu mpzp: 

systemy komunikacji: 

- obsługa komunikacyjna obszaru na zasadach szczegółowo uj�tych w planie; 

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodów przy zachowaniu minimalnych 

wska�ników szczegółowo uj�tych w planie; 

-  dla usług nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerów – min. 1 miejsce na ka�de 100 

m² powierzchni u�ytkowej; 

- na terenie 3U/P dopuszcza si� realizacj� miejsc postojowych dla obsługi terenu 2UC;
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- wyznacza si� stref� dopuszczonej lokalizacji parkingów, dróg wewn�trznych oraz 

magazynowania lub gromadzenia towarów, materiałów lub surowców, oznaczon� na rysunku 

planu; 

- ustala si� sposoby realizacji miejsc postojowych dla terenów 1U, 2UC, 3U/P w formie: 

a) parkingów terenowych wył�cznie w strefie dopuszczonej lokalizacji parkingów, dróg 

wewn�trznych oraz magazynowania lub gromadzenia towarów, materiałów lub surow-

ców, oznaczon� na rysunku planu; 

b)  gara�y nadziemnych, wbudowanych w budynki, podziemnych, z zakazem realizacji poza 

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu. 

systemy infrastruktury technicznej: 
- dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniej�cych sieci lub obiektów budowlanych infra-

struktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu; 

- w zakresie zaopatrzenia w wod�, w tym w zakresie ochrony przeciwpo�arowej i przeciw-

działania nadzwyczajnym zagro�eniom – nakaz dostawy wody z sieci wodoci�gowej; 

- w zakresie odprowadzenia �cieków komunalnych – nakaz odprowadzenia 

do sieci kanalizacji sanitarnej; 

- w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych – dopuszczenie: 

a) odprowadzenia do istniej�cej sieci kanalizacji deszczowej, 

b) zagospodarowania wód opadowych i roztopowych w obr�bie własnej działki 

budowlanej; 

- w zakresie zaopatrzenia w ciepło – dopuszczenie dostaw z: 

a) odnawialnych �ródeł energii, 

b) urz�dze� zapewniaj�cych dostawy ciepła w kogeneracji, 

c) indywidualnych �ródeł ciepła o efektywno�ci energetycznej urz�dze� min. 80%, 

d) sieci ciepłowniczej, zlokalizowanej poza obszarem planu;  

- w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie: 

a) dostaw z sieci gazowej, 

b) realizacji nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniej�cych gazoci�gów; 

- w zakresie zaopatrzenia w energi� elektryczn� – dopuszczenie dostaw z: 

a) sieci elektroenergetycznej, w tym z istniej�cych linii elektroenergetycznych �redniego 

napi�cia 20 kV i niskiego napi�cia, stacji transformatorowych, 

b) odnawialnych �ródeł energii, 

c) urz�dze� zapewniaj�cych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji; 

- w zakresie telekomunikacji – dopuszczenie dost�pu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sie-

ci bezprzewodowej, poprzez rozbudow� istniej�cych sieci i budow� nowych sieci i urz�dze�; 
- w zakresie gospodarki odpadami – nakaz post�powania z odpadami komunalnymi zgodnie z 

Ustaw� z dnia 13 wrze�nia 1996 r. o utrzymaniu czysto�ci i porz�dku w gminach (Dz. U. 

2013 poz. 1399 z pó�niejszymi zmianami) oraz Uchwał� Rady Miasta Tychy w sprawie regu-

laminu utrzymania czysto�ci i porz�dku na terenie gminy. 

zasady ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu: 
- nakaz uwzgl�dnienia ustale� planu w zakresie zasad kształtowania zabudowy i wska�ników 

zagospodarowania terenu, w tym wska�nika okre�laj�cego udział procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej; 

- nakaz uwzgl�dnienia ustale� planu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

temów infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzenia �cieków komunalnych, wód opa-

dowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepło oraz gospodarki odpadami.

1.3 Powi�zania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokumen-

tami

Podczas prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 

przedmiotowego obszaru w granicach miasta Tychy wzi�to pod uwag� ustalenia dotycz�ce 
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ochrony �rodowiska, wynikaj�ce z dokumentów szczebla mi�dzynarodowego, krajowego, 

regionalnego i lokalnego.  

Ustalenia analizowanego projektu miejscowego planu realizuj� polityk� rozwoju miasta Ty-

chy przyj�t� na szczeblu regionalnym i lokalnym, okre�lon� w nast�puj�cych dokumentach: 

− Strategia rozwoju województwa �l�skiego „�l�skie 2020”, 2010 rok; 

− Plan zagospodarowania przestrzennego województwa �l�skiego, 2004 rok; 

− Program Ochrony �rodowiska Województwa �l�skiego do 2013 roku z uwzgl�dnieniem 

perspektywy do roku 2018; 

− Program ochrony �rodowiska dla miasta Tychy na lata 2013 - 2016 z uwzgl�dnieniem 

perspektywy do 2020 roku; 

− Strategiczny plan adaptacji dla sektorów i obszarów wra�liwych na zmiany klimatu do 

roku 2020 z perspektyw� do roku 2030, M�, 2013 rok. 

Z punktu widzenia ustale� planu, podstawowego odniesienia mo�na doszukiwa� si� przede 

wszystkim w dokumentach lokalnych, sporz�dzonych dla miasta Tychy, w mniejszym zakre-

sie równie� w dokumentach wy�szego rz�du. 

Zgodno�� ze Strategi� Rozwoju Województwa �l�skiego „�l�skie 2020” 

Jako wizj� województwa �l�skiego w roku 2020 przyj�to „województwo �l�skie b�dzie regio-

nem zapewniaj�cym dost�p do usług publicznych o wysokim standardzie, o nowoczesnej i 

zaawansowanej technologicznie gospodarce oraz istotnym partnerem w procesie rozwoju 

Europy”.  

Jednym z priorytetów rozwojowych, istotnych z punktu widzenia analizowanych zapisów 

mpzp jest: Priorytet B: Województwo �l�skie regionem o powszechnej dost�pno�ci do regio-

nalnych usług publicznych o wysokim standardzie. 

Zapisy dotycz�ce przeznaczenia przedmiotowego obszaru miasta, sposobu jego zagospodaro-

wania wpisuj� si� w powy�szy priorytet.

Zgodno�� z Planem zagospodarowania przestrzennego województwa �l�skiego 

Generalny cel polityki województwa �l�skiego okre�lono jako: „Kształtowanie harmonijnej 

struktury przestrzennej województwa �l�skiego sprzyjaj�cej wszechstronnemu rozwojowi wo-

jewództwa”. 

Podstawow� zasad� osi�gni�cia celu w procesie rozwoju przestrzennego województwa jest 

rozwój zrównowa�ony uwzgl�dniaj�cy zarówno uwarunkowania przyrodnicze, jak i potrzeby 

rozwoju gospodarczego - elementy uwzgl�dnione w przyszłym zagospodarowaniu przedmio-

towego obszaru miasta. 

Program ochrony �rodowiska dla miasta Tychy na lata 2013 - 2016 z uwzgl�dnieniem per-

spektywy do 2020 roku zakłada ró�norodne cele ochrony �rodowiska, z których najwa�niejsze 

z punktu widzenia analizowanego dokumentu to: 

− poprawa stanu czysto�ci zasobów wodnych – w kontek�cie ochrony wód przed przenika-

niem zanieczyszcze� z powierzchni terenu. W planie wprowadzono zapisy dotycz�ce 

rozdzielenia systemów kanalizacji deszczowej i sanitarnej, odprowadzanie �cieków ko-

munalnych poprzez sie� kanalizacji sanitarnej, a wód opadowych i roztopowych do sieci 

kanalizacji deszczowej, b�d� mo�liwo�� zagospodarowania wód opadowych i roztopo-

wych w granicach działek budowlanych – rozwi�zanie z zachowaniem wód deszczowych 

w miejscu w którym powstały, a nie do kanalizacji deszczowej jest du�o lepszym rozwi�-
zaniem dla retencji wód i w miejscach, gdzie jest to mo�liwe powinno by� nakazywane, 

− poprawa stanu czysto�ci powietrza – projekt planu wprowadza zapisy dotycz�ce korzy-

stania z ekologicznych �ródeł ciepła, nie wyklucza jednak mo�liwo�ci wykorzystywania 

indywidualnych �ródeł energii (najkorzystniejszym rozwi�zaniem eliminuj�cym zjawisko 
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tzw. niskiej emisji byłoby wyeliminowanie mo�liwo�ci korzystania z indywidualnych 

�ródeł grzewczych, jednak obecnie przedmiotowy obszar miasta nie jest podł�czony do 

sieci ciepłowniczej znajduj�cej si� na terenie miasta Tychy), 

− ochrona powierzchni i gospodarka odpadami – projekt planu nakazuje post�powanie z 

odpadami zgodnie z przepisami prawnymi oraz regulacjami wprowadzonymi w mie�cie 

(uchwały Rady Miasta Tychy).  

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poło�one-

go w rejonie ulic: Mikołowskiej, Chłodniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego i linii 

kolejowej w Tychach nie naruszaj� ustale� obowi�zuj�cego „Studium uwarunkowa� i kierun-

ków zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyj�tego Uchwał� Nr 

0150/III/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002r. z pó�niejszymi zmianami. 

Analizowany projekt mpzp jest zgodny z ustaleniami obejmuj�cymi cele generalne studium z 

2002r., w tym: „utrzymanie i podniesienie jako�ci i atrakcyjno�ci przestrzeni miejskiej” oraz 

„utrzymanie i zwi�kszenie atrakcyjno�ci miasta w stosunku do otoczenia”. Zapisy projektu 

planu s� zgodne równie� z ustaleniami studium z 2013r., gdzie na rysunku studium analizo-

wany obszar wskazany został jako jeden z obszarów rozmieszczenia obiektów handlowych o 

powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000m2, tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej niskiej.  

Według Studium z 2013 roku, obszar opracowania znajduje si� w obr�bie wydzielonej jed-

nostki strukturalnej VII - Wilkowyje, dla którego najistotniejsze kierunki polityki przestrzen-

nej z punktu widzenia analizowanego przeznaczenia obszaru to: 

- Ukształtowanie jednego do trzech lokalnych o�rodków usługowych; preferowane rejony 

ich lokalizacji: okolice skrzy�owa� planowanej drogi lokalnej z ulicami Obywatelsk� i 
Wilcz� oraz okolica planowanego w�zła z ulica Mikołowsk�; 

- Dopuszczenie rozwoju działalno�ci usługowych i usługowo-produkcyjnych w s�siedz-

twie ulicy Mikołowskiej - w celu stworzenia bufora zabudowy ekranuj�cej tereny 

mieszkaniowe od uci��liwej akustycznie ulicy, bez potrzeby obudowy jej ekranami.  
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W zakresie „Opracowania ekofizjograficznego” z 2010 roku analizowany obszar w grani-

cach miasta Tychy wskazany został jako teren usług zajmuj�cych praktyczny cały analizowa-

ny rejon miasta. W granicy terenu, zwłaszcza od strony zachodniej pojawia si� zabudowa 

mieszkaniowa i mieszkaniowo-usługowa, od południa si�gaj� tutaj tereny zieleni nieurz�dzo-

nej - jako ci�gi ekologiczne w dnie doliny rzecznej oraz rejon wskazany jako zabudowa w 

dnach dolinach stanowi�ca potencjalne zagro�enie, niekorzystny element zagospodarowania 

obszaru miasta. 

Przyj�ty przez Rad� Ministrów „Strategiczny plan adaptacji dla sektorów i obszarów 

wra�liwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektyw� do roku 2030” stanowi 

pierwszy dokument strategiczny, dotycz�cy kwestii adaptacji do zachodz�cych zmian klimatu.  

SPA 2020 jest spójny z przyj�t� przez rz�d we wrze�niu 2012 r. Strategi� Rozwoju Kraju 

2020. Ma równie� charakter komplementarny w stosunku do tzw. strategii zintegrowanych. 

W dokumencie wskazano priorytetowe kierunki działa� adaptacyjnych, które nale�y podj��
do 2020 roku w najbardziej wra�liwych na zmiany klimatu obszarach.  

Przeprowadzone analizy dotycz�ce obecnych i prognozowanych zmian klimatu wykazały, �e 

najwi�ksze zagro�enie dla gospodarki i społecze�stwa b�d� stanowiły ekstremalne zjawiska 

pogodowe, takie jak deszcze nawalne, powodzie, podtopienia, osuni�cia ziemi, fale upałów, 

susze, huragany, osuwiska itp. Zjawiska te b�d� wyst�powały prawdopodobnie z coraz wi�k-

sz� cz�stotliwo�ci� i nat��eniem, obejmuj�c coraz wi�ksze obszary kraju. 
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W dokumencie wskazano na obszary społeczno-gospodarcze, które b�d� najbardziej nara�one 

na zmiany klimatyczne. S� to m.in. rolnictwo, gospodarka wodna i przestrzenna, transport, 

budownictwo i zdrowie. Efekty zmian klimatycznych dotkn� równie� aglomeracje miejskie. 

Głównym celem SPA2020 jest zapewnienie zrównowa�onego rozwoju oraz efektywnego 

funkcjonowania gospodarki i społecze�stwa w warunkach zmieniaj�cego si� klimatu.  

Celami szczegółowymi istotnymi z punktu widzenia zapisów projektu mpzp dla obszaru cen-

trum miasta Tychy z uwzgl�dnieniem obszarów i sektorów wra�liwych, s�: 
Cel 1 Zapewnienie bezpiecze�stwa energetycznego i dobrego stanu �rodowiska.  

- 1.1 - dostosowanie sektora gospodarki wodnej do zmian klimatu, które b�dzie miało na 

celu usprawnienie funkcjonowania sektora w warunkach nadmiaru, jak i niedoboru wo-

dy - projekt mpzp wprowadza mo�liwo�� zagospodarowania wód opadowych w grani-

cach własnej działki budowlanej, co z punktu widzenia kształtowania stosunków wod-

nych i poprawy retencji wodnej jest korzystne; 

- 1.3 – dostosowanie sektora energetycznego do zmian klimatu - min. poprzez wdro�enie 

stabilnych niskoemisyjnych �ródeł energii, wykorzystanie odnawialnych �ródeł energii: 

energii słonecznej, wiatrowej, biomasy i energii wodnej - ochronie �rodowiska przed 

nadmiern� emisj� zanieczyszcze� do atmosfery, w tym zmniejszeniu tzw. niskiej emisji 

słu�� zapisy mpzp odno�nie korzystania z ekologicznych �ródeł energii, �ródeł 

odnawialnych, urz�dze� zapewniaj�cych dostawy ciepła w kogeneracji o wysokiej 

sprawno�ci urz�dze� grzewczych, oraz zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

- 1.5 – adaptacja do zmian klimatu w gospodarce przestrzennej i budownictwie - działa-

nia w tym zakresie powinny zmierza� do obj�cia całego terytorium kraju skutecznym 

systemem planowania przestrzennego zapewniaj�cego wła�ciwe i zrównowa�one wyko-

rzystanie terenów - nowe formy zagospodarowania zostan� wprowadzone na terenach, 

gdzie nie ma naturalnych zagro�e� �rodowiskowych (brak zagro�enia powodzi�, brak 

osuwisk, ruchów masowych, itp.), z uwzgl�dnieniem zasady zrównowa�anego rozwoju.  

Prawidłowe funkcjonowanie infrastruktury – w tym sektora budownictwa – mo�e by� zagwa-

rantowane tylko wtedy, gdy b�d� uwzgl�dnione czynniki klimatyczne. Za najbardziej nara�o-

ne na zmiany klimatu uznano budownictwo mieszkaniowe na terenach zurbanizowanych 

(miejskie) oraz na terenach wiejskich (zagrodowe budownictwo kubaturowe). Pozostałe dwa 

rodzaje, tj. budownictwo przemysłowe i u�yteczno�ci publicznej, wykazuj� wi�ksz� odpor-

no�� na zmiany klimatu albo nie ró�n� od dwóch pierwszych. 

Te tereny w miastach, na których obecnie s� lokalizowane budynki, to tereny wcze�niej nie 

zabudowane ze wzgl�du mi�dzy innymi na słabono�ne podło�e. Konstrukcja no�na obiektów 

budowlanych musi by� odporna na takie zagro�enia jak: zmiany temperatury, obci��enie wia-

trem i �niegiem.  

Współczesne budownictwo charakteryzuje si� znacznie lepszymi wska�nikami izolacyjnymi i 

jest bardziej przystosowane do zmieniaj�cych si� warunków klimatycznych. W u�ytkowanych 

obecnie budynkach zwi�zanych z pobytem ludzi, najbardziej wra�liwe na zmiany klimatu s�
instalacje: wodno-kanalizacyjna, grzewcza oraz wentylacyjno-klimatyzacyjna. 

Rozwi�zania techniczne i konstrukcyjne planowanej zabudowy powinny uwzgl�dnia� zagro-

�enia ekstremalnych zjawisk pogodowych wynikaj�cych ze zmieniaj�cego si� klimatu. Miej-

scowy plan podejmuje szczegółowe wytyczne, co do gabarytów zabudowy, w tym jej wysoko-

�ci, rodzaju dachów, rodzaju ogrzewania, itp.  

Ograniczanie oddziaływania zapisów planu na klimat polega� mo�e równie� na zastosowaniu 

odnawialnych, ekologicznych �ródeł energii oraz gazu ziemnego w celach grzewczych, jako 

paliwa powoduj�cego relatywnie najmniejsz� ilo�� emitowanych zanieczyszcze�, dzi�ki cze-

mu inwestycja nie przyczyni si� do pogł�biania efektu cieplarnianego.  
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Zapisy analizowanego dokumentu zgodne s� z zapisami dokumentów wy�szego rz�du, nie 

podwa�aj� �adnego z wyznaczonych celów głównych i strategicznych, nie naruszaj� ustale�
Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego, uwzgl�dniaj� równie�
wytyczne z opracowania ekofizjograficznego dla miasta Tychy - obszar nie przedstawia du�ej 

warto�ci przyrodniczej, nie ma tutaj zagro�e� �rodowiska naturalnego. Zapisy mpzp zgodne s�
z podstawowymi zasadami polityki przestrzennej województwa, mi�dzy innymi z zasad�
zrównowa�onego rozwoju, kształtowania ładu przestrzennego, ekonomicznego i ekologiczne-

go. Uwzgl�dniaj� równie� prawa własno�ci i potrzeby mieszka�ców miasta. Zapisy mpzp 

uwzgl�dniaj� równie� wytyczne zawarte w „Strategicznym planie adaptacji dla sektorów i 

obszarów wra�liwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektyw� do roku 2030”, umo�-
liwiaj� wła�ciwe i zrównowa�one wykorzystanie poszczególnych terenów centrum miasta z 

uwzgl�dnieniem prognozowanych zmian klimatycznych w odniesieniu do sektorów i obsza-

rów najbardziej wra�liwych na zmiany klimatu. 

1.4 Metody zastosowane przy sporz�dzaniu prognozy

Niniejsz� prognoz� sporz�dzono według ustawy z dnia 3 pa�dziernika 2008 roku o udost�p-

nianiu informacji o �rodowisku i jego ochronie, udziale społecze�stwa w ochronie �rodowiska 

oraz o ocenach oddziaływania na �rodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz. 1235 

z pó�niejszymi zmianami). 

Podstaw� informacyjn�, �ródłowymi materiałami tekstowymi i graficznymi dla strategicznej 

oceny oddziaływania na �rodowisko jest przede wszystkim projekt miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego dla obszaru poło�onego w rejonie ulic Mikołowskiej, Chłodni-

czej, Browarowej, potoku Wilkowyjskiego i linii kolejowej w Tychach.  

Metodyka przyj�ta w niniejszym opracowaniu obejmuje w głównej mierze metody opisowe 

oraz analiz� ró�nych dokumentów planistycznych, przepisów prawnych oraz materiałów �ró-

dłowych, w tym literaturowych. Analiz� i ocen� �rodowiska przedmiotowego terenu w grani-

cach opracowania i jego otoczenia, przeprowadzono na podstawie dost�pnych materiałów 

(mi�dzy innymi studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego, opra-

cowanie ekofizjograficzne, dokumenty dost�pne na stronach internetowych Urz�du Miasta 

Tychy, materiały WIO�, RZGW, RDO�, czy materiały udost�pnione przez zleceniodawc� – 

UM w Tychach), opracowa� oraz analiz kartograficznych i zdj�� lotniczych. Dodatkowe in-

formacje o jako�ci i stanie �rodowiska naturalnego analizowanego obszaru, uzyskano prze-

prowadzaj�c inwentaryzacj� terenu. 

Oszacowanie oddziaływania na �rodowisko dokonano w odniesieniu do stanu istniej�cego 

stwierdzonego w czasie wizji lokalnych, w nawi�zaniu do zapisów projektu mpzp, gdzie ana-

lizowano zapisy projektowanego mpzp oceniaj�c skutki ich realizacji na �rodowisko ogólnie i 

poszczególne jego komponenty w odniesieniu do terenu opracowania, w odniesieniu do nor-

matywów i standardów, oraz w odniesieniu do wskaza� dokumentów wy�szego rz�du.  

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykorzystano ni�ej wymienione akty prawne: 

− Ustawa z dnia 3 pa�dziernika 2008 roku o udost�pnianiu informacji o �rodowisku i jego ochro-

nie, udziale społecze�stwa w ochronie �rodowiska oraz o ocenach oddziaływania na �rodowisko 

(tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 1235 z pó�niejszymi zmianami ), 

− Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jed-

nolity w Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 z pó�niejszymi zmianami),

− Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony �rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2013 

roku, poz. 1232 z pó�niejszymi zmianami), 

− Ustawa z dnia 13 wrze�nia 1996 roku o utrzymaniu czysto�ci i porz�dku w gminach (tekst jedno-

lity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, poz. 391 z pó�niejszymi zmianami),
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− Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2013 roku, poz. 21 z pó�niejszymi 

zmianami),

− Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, 

poz. 627 z pó�niejszymi zmianami),

− Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku – Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2015 roku, poz. 469 

z pó�niejszymi zmianami),

− Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wod� i zbiorowym odprowa-

dzaniu �cieków (tekst jednolity Dz. U. z 2015 roku poz. 139),

− Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz. 

1409 z pó�niejszymi zmianami),

− Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektórych ustaw w zwi�zku ze wzmocnieniem na-

rz�dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 roku, poz. 774)

wraz z odpowiednimi rozporz�dzeniami wykonawczymi do ww. ustaw.  

Podstaw� informacyjn� i merytoryczn� opracowania stanowi� materiały literaturowe (pu-

blikacje, wytyczne, mapy, itp.), w tym m.in. wymienione poni�ej: 

− Plan zagospodarowania przestrzennego województwa �l�skiego, Katowice 2004; 

− Strategia rozwoju województwa �l�skiego „�l�skie 2020”, 2010 rok; 

− Strategia rozwoju miasta Tychy „Tychy 2013”; Tychy 2003; 

− Program ochrony �rodowiska dla miasta Tychy na lata 2013 - 2016 z uwzgl�dnieniem 

perspektywy do 2020 roku; 

− Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geograf, D�browa Górnicza, 2008, 

− Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmiany studium uwarunkowa� i kierun-

ków zagospodarowania przestrzennego miasta, etap IB, pa�dziernik 2010; 

− Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy; 

− Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

− Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 z komentarzami; 

− Mapy topograficzne w skali 1: 10 000; 

− Mapa dynamiki zwykłych wód podziemnych Górno�l�skiego Zagł�bia W�glowego i jego 

obrze�enia, skala 1:100 000; 

− Mapa warunków wyst�powania, u�ytkowania, zagro�enia i ochrony zwykłych wód pod-

ziemnych Górno�l�skiego Zagł�bia W�glowego i jego obrze�enia, skala 1:100 000; 

− Zał�cznik do uchwały Nr III/52/2010 Sejmiku Województwa �l�skiego z dnia 16 czerwca 

2010 roku „Program ochrony powietrza dla stref województwa �l�skiego, w których 

stwierdzone zostały ponadnormatywne poziomy substancji w powietrzu”, Katowice, 

2010; 

− Monitoring �rodowiska za lata 2008 – 2015 – WIO� Katowice; 

− Rejestr form ochrony przyrody, RDO�, Katowice (w tym równie� geoportal RDO�); 

− Wykaz obiektów zabytkowych z rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Ochrony Zabyt-

ków w Katowicach; 

− J. Wagner, I. St�pi�ska-Drygała, D. Ol�dzka „Wody podziemne miast Polski – Tychy”; 

− Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Warszawa 2002; 

− Gumi�ski R., 1948: Próba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce. Prze-

gl�d Meteorologiczny i Hydrograficzny; 

− Informacje dost�pne na stronach internetowych, materiały literaturowe (publikacje ksi��-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, baza statystyczna GUS, itd.); 

− Materiały własne i badania terenowe – Werona Sp. z o.o. 
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1.5 Propozycje dotycz�ce przewidywanych metod analizy skutków rea-

lizacji postanowie� projektowanego dokumentu (mpzp) oraz cz�sto-

tliwo�ci jej przeprowadzania

Jedn� z powszechnie stosowanych metod kontroli skutków realizacji danego projektu jest 

ocena wska�nikowa – przez porównanie typowych parametrów �rodowiska do danych archi-

walnych lub bie��cych – mo�na tego dokona� dzi�ki badaniom monitoringowym prowadzo-

nym na bie��co lub okresowo przez stacje WIO�, danym zawartym w bazach statystycznych 

GUS lub danym gromadzonym przez urz�dy administracji. Dzi�ki tym informacjom mo�na 

ocenia� np. czysto�� wody, powietrza, gleby, poziom hałasu, ubytek terenów zielonych, ilo��
wytwarzanych odpadów, itp. (czy nast�piło ich polepszenie czy pogorszenie). Obecnie w gra-

nicach obszaru opracowania nie ma jednak �adnych punktów monitoringu �rodowiska. 

Realizacja ustale� planu wymaga prowadzenia monitoringu min. stanu powietrza atmosfe-

rycznego czy hałasu. Pomiary zanieczyszcze� powietrza atmosferycznego na terenie miasta 

prowadzi WIO� w Katowicach. Zasi�g oddziaływania akustycznego projektowanych nowych 

funkcji terenu powinien zosta� okre�lony na podstawie mapy akustycznej dla miasta Tychy.  

Docelowe przeznaczenie przedmiotowego terenu na trwałe wpisze si� w lokalne �rodowisko, 

jednak przy przestrzeganiu zapisów projektu mpzp oraz ogólnych standardów, w tym wynika-

j�cych z przepisów szczególnych odno�nie ochrony �rodowiska, mo�na uzna�, �e realizacja 

projektu mpzp nie spowoduje znacz�cej (wyró�nialnej) emisji zanieczyszcze�, emisji innej 

ni� wyst�puje obecnie w otoczeniu, emisji mog�cych stanowi� uci��liwo�� dla lokalnego �ro-

dowiska czy mieszka�ców miasta. 

Jako przykładowe wska�niki oceny wpływu zapisów projektu mpzp na lokalne �rodowisko, 

mo�na wskaza� (wska�niki te mog� podlega� modyfikacjom): 

– powierzchnia zaj�ta pod zabudow� – ha, m2

– ilo�� obiektów usługowych – szt., m2; 

– powierzchnia i zabudowa działki – m2; 

– powierzchnia biologicznie czynna – %; 

– powierzchnia terenów zieleni urz�dzonej – m2, ha; 

– liczba nasadzonych drzew i krzewów – szt. 

– rodzaj ogrzewania, w tym % udziału energii ze �ródeł ekologicznych,  

– ilo�� odprowadzanych �cieków - m3,  

– ilo�� wytworzonych odpadów ton/rok; liczba kontenerów na �mieci – szt.  

– ilo�� miejsc postojowych (szt.), dróg (m). 

W zakresie przedmiotowego terenu, dla oceny skutków wynikaj�cych z przeznaczenia anali-

zowanego obszaru, wskazana jest kontrola i analiza poszczególnych wniosków i zezwole� w 

odniesieniu do terenu, wydanych decyzji z uwzgl�dnieniem szczegółowych wymaga� wynika-

j�cych zarówno z zapisów projektu mpzp jak i przepisów szczególnych, a� po kontrol� rze-

czywistego zagospodarowania i u�ytkowania terenu. 

1.6 Mo�liwe transgraniczne oddziaływanie na �rodowisko

W granicach obszaru obj�tego projektem mpzp nie przewiduje si� negatywnego wpływu na 

�rodowisko przyrodnicze i społeczne, w szczególno�ci nie przewiduje si� oddziaływania 

transgranicznego o szerokim zasi�gu (wykraczaj�cego poza granice kraju). Oddziaływanie na 

�rodowisko b�dzie miało wymiar jedynie lokalny. 
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2 OKRE�LENIE, ANALIZA I OCENA STANU �RODOWISKA

2.1 Istniej�cy stan �rodowiska, w tym stan �rodowiska na obszarach ob-

j�tych przewidywanym znacz�cym oddziaływaniem

2.1.1 Lokalizacja terenu opracowania 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru poło�onego w 

zachodniej cz��ci miasta Tychy, na terenie dzielnicy Wilkowyje. Granice obszaru mpzp maj�
w wi�kszo�ci techniczne oparcie w terenie – fragment północnej granicy stanowi ulica Miko-

łowska, od zachodu granic� wyznacza linia zabudowy w rejonie ulicy Chłodniczej, od wscho-

du linia kolejowa a od południa Potok Wilkowyjski (sam Potok Wilkowyjski przepływa ju�
poza granicami mpzp).  

Przedmiotowy obszar miasta jest obecnie ju� cz��ciowo zagospodarowany, w �rodkowej i 

południowej cz��ci terenu (w granicach 3U/P) znajduje si� zabudowa produkcyjno-usługowa, 

magazyny nale��ce do Przedsi�biorstwa Przemysłu Chłodniczego (chłodnia składowa). Zabu-

dowa kubaturowa znajduje si� równie� w granicach terenu 1U. Teren na północ chłodni 

składkowej ma charakter otwarty, niezagospodarowany, stanowi nieu�ytek (teren 2UC). Na 

obrze�ach terenu pojawiaj� si� tereny zieleni, zarówno trawniki jak i ziele� wysoka, przy 

czym bardziej zwarte zadrzewienia zajmuj� obecnie teren 5ZP, przy południowo-wschodniej 

granicy obszaru. Od zachodu teren s�siaduje z zabudow� mieszkaniow�, a od południa poja-

wiaj� si� tereny otwarte w dolinie Potoku Wilkowyjskiego. Za ulic� Mikołowsk�, na północ 

od granic przedmiotowego obszaru rozci�gaj� si� tereny produkcyjno-usługowe, składowe 

(strefa przemysłowa w rejonie ulicy Wałowej). Od wschodu obszar oddzielony jest lini� kole-

jow� od terenów usługowych Starych Tychów.  

Poni�ej przedstawiono przedmiotowy obszar miasta na tle mapy topograficznej oraz ortofo-

tomapy:  

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru opracowania na mapie topograficznej 

	ródło: Geoportal, zmodyfikowane przez WERONA
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Mapa topograficzna nie odzwierciedla jednak rzeczywistego zagospodarowania przedmioto-

wego obszaru miasta. Bardziej aktualne zagospodarowanie obszaru przedstawiono na poni�-
szej ortofotomapie: 

Rysunek 2 Obecne zagospodarowanie obszaru opracowania na tle ortofotomapy 

	ródło: googlemap, zmodyfikowane przez WERONA 

Aktualny sposób zagospodarowania przedmiotowego terenu przedstawiono na poni�szych 

zdj�ciach zrobionych w czasie wizji terenowej: 

Ulica Mikołowska wyznaczaj�ca 

fragment północnej granicy przed-

miotowego obszaru  
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Zabudowa znajduj�ca si� w północ-

nej cz��ci terenu 1U, przy ulicy 

Mikołowskiej - hurtownia farma-

ceutyczna i budynek wielorodzinny  

Miejsca postojowe znajduj�ce si� w 

północnej cz��ci terenu 

Istniej�ca hala - magazyn w grani-

cach terenu 3U/P. Du�� cz��� tere-

nu 2UC zajmuj� wolne niezagospo-

darowane przestrzenie - obecnie 

nieu�ytki zielone, ł�kowe (widok od 

strony północnej) 

Fragment zadrzewie� przy północ-

no-wschodniej granicy terenu, w 

rejonie ulicy Mikołowskiej, oddzie-

laj�cy przedmiotowy obszar od po-

bliskiej zabudowy mieszkaniowej 

znajduj�cej si� w bezpo�rednim 

s�siedztwie terenu 
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Nieu�ytki zielone, ł�kowe, sponta-

niczne zarastaj�ce w granicach tere-

nu 2UC, w tle widoczne magazyny, 

hale na terenie 3U/P

Zadrzewienia i zakrzaczenia przy 

wschodniej granicy obszaru, od 

strony linii kolejowej 

Potok Wilkowyjski przy południo-

wej granicy obszaru. Na tym odcin-

ku jest to mały rów prowadz�cy 

niewielk� ilo�� wód 

Przepust pod drog� prowadz�c� do 

magazynów (6KDW) znajduj�cych 

si� w granicach terenu 3U/P  
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Droga prowadz�ca na teren 3U/P

ł�cz�ca si� poza obszarem planu z 

ul. Obywatelsk�. W otoczeniu 

przedmiotowego obszaru od strony 

południowej rozci�gaj� si� tereny 

otwarte, nieu�ytki zielone 

�cie�ka piesza i rowerowa biegn�ca 

równolegle do Potoku Wilkowyj-

skiego, przy południowej granicy 

terenu  

Obiekty kubaturowe w granicach 

3U/P

Widok na teren opracowania - 

wjazd na teren 3U/P. W tle widocz-

na zabudowa w granicach terenu 1U
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Pompownia �cieków sanitarnych 

znajduj�ca si� blisko południowej 

granicy terenu 

Południowa granica terenu opraco-

wania, wzdłu� Potoku Wilkowyj-

skiego  

Istniej�ce tereny zieleni wysokiej, 

ziołoro�la i zakrzaczenia na terenie 

5ZP

Południowo-wschodnia granica 

terenu, w rejonie wiaduktu kolejo-

wego  
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2.1.2 Morfologia, rze�ba terenu i krajobraz 

Ukształtowanie powierzchni terenu pod wzgl�dem morfologicznym jest mało zró�nicowane, 

rze�ba terenu ma charakter równinny, rz�dne wysoko�ci na analizowanym obszarze miasta 

wynosz� od 268 m npm w cz��ci północnej do 260 m npm w cz��ci południowej i południo-

wo-wschodniej, w dolinie Potoku Wilkowyjskiego.  

Pod wzgl�dem geograficznym, zdecydowana wi�kszo�� miasta, w tym równie� �cisły obszar 

opracowania znajduje si� w obr�bie mezoregionu Równina Pszczy�ska (512.21), wchodz�ce-

go w skład Kotliny O�wi�cimskiej (512.2) (Kondracki). 

W obszarze opracowania dominuje krajobraz antropogeniczny, charakterystyczny dla terenów 

przekształconych gospodarcz� działalno�ci� człowieka. Jedynie na obrze�ach terenu oraz w 

otoczeniu potoku i przy południowo-wschodniej granicy pojawiaj� si� krajobrazy mniej prze-

kształcone, zdominowane przez ró�ne formy zieleni - trawniki, zadrzewienia. Cz��� terenu 

zajmuj� ł�ki, nieu�ytki zielone. Miejscami jednak w�ród zadrzewie� przy południowo-

wschodniej granicy terenu obserwowane s� negatywne przejawy obecno�ci człowieka - �mie-

ci, miejsca po ogniskach, itp.  

W granicach terenu opracowania nie ma zagro�enia ze strony naturalnych zjawisk geodyna-

micznych. Morfologia terenu opracowania nie narzuca ogranicze�, co do jego dalszego u�yt-

kowania czy zagospodarowania, sam teren równie� nie posiada istotnych przeciwwskaza�, co 

do kontynuacji obecnych form zagospodarowania - jako zabudowy terenu 2UC stanowi�cej 

bezpo�rednie nawi�zanie do obiektów znajduj�cych si� ju� obecnie w granicach obszaru. Dla 

zachowania estetyki miejsca i poprawy walorów estetycznych terenu wskazuje si�, by nowa 

zabudowa nie stanowiła dominanty pod wzgl�dem gabarytów i wysoko�ci zabudowy, wskazu-

je si� równie� na uporz�dkowanie terenu, wła�ciwe prowadzenie gospodarki odpadami oraz 

odpowiednie zakomponowanie terenów zieleni na obrze�ach terenu, równie� jako izolacja 

wizualna od pobliskiej zabudowy (w du�ej mierze plan takie ustalenia wprowadza).  

2.1.3 Budowa geologiczna i surowce mineralne 

Obszar opracowania, podobnie jak całe miasto Tychy pod wzgl�dem geologicznym poło�ony 

jest w centralnej cz��ci niecki głównej Górno�l�skiego Zagł�bia W�glowego (Ró�kowski).  

Starsze podło�e geologiczne obszaru opracowania stanowi� w wi�kszo�ci trzeciorz�dowe iły, 

mułki, piaski i piaskowce, jedynie w południowo-wschodniej cz��ci terenu wyst�puj� utwory 

karbonu górnego - piaskowce, zlepie�ce, iłowce, mułowce z pokładami w�gla kamiennego.  

	ródło: Opracowanie ekofizjograficzne, 2008, zmodyfi-

kowane
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Utwory powierzchniowe reprezentowane s� w wi�kszo�ci przez plejstoce�skie piaski i �wiry 

wodnolodowcowe na glinie zwałowej, w cz��ci północnej i wschodniej pojawiaj� si� plejsto-

ce�skie gliny zwałowe. Przy południowej granicy terenu wyst�puj� namuły den dolinnych, 

gleby wytworzone na podło�u organicznym, mułowo-torfowe zwi�zane z dolin� Potoku Wil-

kowyjskiego, w tej cz��ci znajduj� si� obszary o niekorzystnych własno�ciach gruntowo-

wodnych, rekomendowane do niezabudowywania. Obszary te w planie zachowane zostan� w 

swojej funkcji ekologicznej - jako teren ZP (ziele� urz�dzona) oraz teren komunikacji KDW 

(droga wewn�trzna). 

Rysunek 3 Budowa geologiczna obszaru opracowania i jego otoczenia - utwory po-

wierzchniowe  

	ródło: Opracowanie ekofizjograficzne IB, 2010r., zmodyfikowane  

Realizacja ustale� projektu planu nie stanowi zagro�enia dla uwarunkowa� geologicznych, 

jak równie� same uwarunkowania geologiczne, nie b�d� powodowa� utrudnie� w zagospoda-

rowaniu przedmiotowego obszaru miasta.  

2.1.4 Warunki hydrogeologiczne 

Teren miasta, zgodnie z regionalizacj� hydrogeologiczn� zwykłych wód podziemnych („Mapa 

geologiczna Polski” 1: 50 000), według Paczy�skiego nale�y do regionu �l�sko-krakowskiego 

(XII), subregionu górno�l�skiego (XII2). Zgodnie z nowym podziałem Pa�stwowej Słu�by 

Hydrogeologicznej na jednolite cz��ci wód podziemnych, teren obj�ty ustaleniami mpzp znaj-

duje si� w obr�bie JCWPd 145. 
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Rysunek 4 Poło�enie miasta Tychy na tle jednolitych cz��ci wód podziemnych (JCWPd) 

według aktualnie obowi�zuj�cego podziału  

  	ródło: Pa�stwowa Słu�ba Hydrogeologiczna 

Na obszarze Tychów nie wyst�puj� Główne Zbiorniki Wód Podziemnych.  

W granicach miasta wyst�puj� dwa u�ytkowe poziomy wód podziemnych: czwartorz�dowy 

u�ytkowy poziom wód podziemnych Rejonu Małej Wisły QII (Ró�kowski, Chmura, red., 

1996) i górnokarbo�ski u�ytkowy poziom wód podziemnych Tychy-Siersza (C/2). 

Analizowany obszar znajduje si� w obr�bie poziomu karbo�skiego C/2, w zasi�gu karbo�-
skiego zbiornika wód podziemnych „Tychy-Siersza”, w obszarze jego zasilania.  

Teren znajduje si� równie� w zasi�gu czwartorz�dowego u�ytkowego poziomu wód pod-

ziemnych (UPWP) regionu Małej Wisły (QII). 

Poziomy wodono�ne karbo�skiego pi�tra wodono�nego zasilane s� z powierzchni – na wy-

chodniach warstw łaziskich, lub poprzez przepuszczalne utwory czwartorz�du, a lokalnie 

równie� triasu. W utworach tego pi�tra wyró�niany jest karbo�ski zbiornik Tychy - Siersza 

(C/2), dawniej posiadaj�cy status GZWP. Zbiornik zalega pod wi�ksz� cz��ci� miasta, rów-

nie� pod terenem opracowania. Zmiany warunków hydrogeologicznych powoduj�, �e karbo�-
skie poziomy wodono�ne w znacznej cz��ci trac� rang� poziomów u�ytkowych. W granicach 

miasta, na obszarach zasilania potencjalne zagro�enie zanieczyszczeniem poziomów u�ytko-

wych wód karbonu jest �rednie. 

Pi�tro wodono�ne czwartorz�du wyst�puje na prawie całym obszarze miasta, za wyj�tkiem 

północno-zachodniej jego cz��ci, gdzie utwory karbonu maj� wychodnie na powierzchni. Po-

ziomy wodono�ne w utworach czwartorz�du s� drenowane przez rzeki i potoki płyn�ce przez 

obszar miasta i wykazuj� wyra�ny zwi�zek z wodami powierzchniowymi, zasilane s� opada-

mi atmosferycznymi, a tak�e w wyniku infiltracji wód rzek. Na przewa�aj�cej cz��ci Tychów 

poziom czwartorz�du nie jest izolowany od wpływu zanieczyszcze� antropogenicznych z po-

wierzchni terenu, co wpływa na jako�� wód.  

Zgodnie z map� hydrologiczn�, w granicach opracowania zwierciadło wody gruntowej osi�ga 

poziom około 2 m ppt. W dolinie potoku, przy południowej granicy terenu wody gruntowe 

zalegaj� płycej pod powierzchni� terenu. Przepuszczalno�� gruntów na całym terenie jest 

zró�nicowana. 

Na terenie miasta znajduj� si� uj�cia wód podziemnych: „LAS”, „Manderlówka”, „SAD” oraz 

„S-1/Derya”. 	adne z tych uj�� nie znajduje si� w samych granicach analizowanego terenu ani 

te� w jego bliskim s�siedztwie. 

Monitoring wód podziemnych  

Jako�� wód podziemnych na terenie miasta Tychy badana jest przez Wojewódzki Inspektorat 

Ochrony �rodowiska w Katowicach. Na terenie miasta znajduj� si� trzy punkty badania 

jako�ci wód podziemnych w sieci krajowej. Wyniki klasyfikacji w latach 2007 - 2014 wraz ze 
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wska�nikami decyduj�cymi o klasie jako�ci w 2014 roku dla punktów badawczych w sieci 

krajowej przedstawiono poni�ej. 

Tabela 1 Zestawienie jako�ci wód podziemnych na terenie miasta Tychy w latach 2007-

2011 

Nazwa punktu/  

Nr Monbada 

Stratygrafia

uj�tej war-

stwy 

Klasa jako�ci wód 
Wska�niki odpowiadaj�ce poszcze-

gólnym klasom jako�ci w 2011 roku*

2007 2008 2009 2010 2011 III IV V 

Tychy - Le�na 1 

(MO)/ 873 
C2 II III II II II - - 

Tychy - Mander-

lówka(MO)/ 874 
Q IV IV IV IV IV NO3, temp. pH, Ni - 

Tychy – SAD 

(MO)/ 2687 
Q III III III III III temp., NO3 - - 

	ródło: WIO�, Katowice 

* ocena według rozporz�dzenia Ministra �rodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kryteriów i sposo-

bu oceny stanu wód podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

W 2012 roku, na terenie miasta Tychy przeprowadzone zostały badania w JCWPd 141 (kod 

UE – PLGW2100141) w utworach C3 (zwierciadło swobodne, o�rodek porowo-szczelinowy) 

i Q (zwierciadło swobodne, o�rodek porowy) – jako�� wód kształtowała si� nast�puj�co: 

Tabela 2 Jako�� wód podziemnych na terenie miasta Tychy w 2012 roku 

Nazwa punktu/  

Nr Monbada 

Stratygrafia 

uj�tej war-

stwy 

Przekroczony próg 

75% stanu dobre-

go - wska�niki 

terenowe 

Przekroczony próg 

75% stanu dobrego 

- wska�niki labora-

toryjne 

Wska�niki w 

III klasie 

Wska�niki w 

IV klasie 

Klasa jako-

�ciowa za 

2012 rok 

Tychy - Le�na 1 

(MO)/ 873 
C3 Temp. - Temp. pH IV 

Tychy - Manderlów-

ka(MO)/ 874 
Q Temp. Ni 

Temp., 

NO3, Ni 
pH IV 

Tychy – SAD 

(MO)/ 2687 
Q - - NO3 - III 

Jak wynika z powy�szych tabel, na przestrzeni ostatnich kilku lat, jako�� wód podziemnych 

badanych na terenie miasta Tychy utrzymuje si� na jednakowym poziomie, co potwierdzaj�
badania z 2012 roku, chocia� zauwa�a si� pogorszenie jako�ci wody do klasy IV w punkcie 

Tychy – Le�na 1 (ze wzgl�du na pH). 

W 2013 roku jako�� wód podziemnych w granicach Tychów nie była badana, najbli�szy punkt 

monitoringowy badania jako�ci wód podziemnych w obr�bie JCWPd 141 znajdował si� w 

L�dzinach (ppk. L�dziny), gdzie jako�� wód w 2013 roku była zła (IV i V klasa jako�ci wód 

ze wzgl�du na przekroczenia zawarto�ci Mn i Fe).  

W 2014 roku jako�� wód podziemnych w granicach miasta Tychy badana była w obr�bie 

JCWPd 141 w trzech punktach monitoringowych, jako�� tych wód przestawia poni�sza tabe-

la: 

Tabela 3 Zestawienie jako�ci wód podziemnych badanych na terenie miasta Tychy w 

2014 roku  

Nr Monbada
Stratygrafia uj�tej 

warstwy 

Klasa jako�ci wód w 2014 roku 
Wska�niki odpowiadaj�ce poszczególnym kla-

som jako�ci w 2014 roku* 

surowa ko�cowa II III IV V 

1326 C2 IV IV 

Temp, PEW, 

TOC, Zn, Mn, 

SO4, HCO3

K, Ca NO3 - 

1436 Q III III Temp, HCO3, Fe O2, NH4, Ba - - 
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1612 Q V V 
Temp, Be, Mn, 

SO4
NO3 pH Ni 

	ródło: WIO�, Katowice 

* ocena według rozporz�dzenia Ministra �rodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kryteriów i sposo-

bu oceny stanu wód podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

Na obszarze miasta zachodz� niekorzystne zmiany w �rodowisku wód podziemnych, przede 

wszystkim jako zubo�enie zasobów wód w wyniku drena�u warstwy wodono�nej (głównie na 

skutek działalno�ci górnictwa), obni�enie zwierciadła wody. Nie bez znaczenia dla wód pod-

ziemnych mo�e by� równie� realizowana w mie�cie „gospodarka wodno-�ciekowa”, w tym 

kanalizacja deszczowa, przez co wody opadowe i roztopowe, zamiast by� retencjonowane w 

gruncie, kierowane s� do kanalizacji i bezpo�rednio do wód płyn�cych. 

Wody pi�tra czwartorz�dowego s� szczególnie nara�one na zanieczyszczenia, zagro�enie sta-

nowi� zrzuty �cieków do wód płyn�cych: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej i Gostyni, depo-

nowanie odpadów i materiałów na powierzchni terenu, emisja pyłów i gazów. 

W granicach przedmiotowego obszaru miasta nie ma bezpo�redniego zagro�enia dla wód 

podziemnych, nie przewiduje si� równie�, by takie zagro�enie powstało w zwi�zku z realiza-

cj� ustale� projektu planu – plan wprowadza zabudow� usługow�, handlow�, nie stanowi�c�
�ródła ska�enia – przy przestrzeganiu zapisów projektu mpzp co do obowi�zku podł�czenia 

si� do kanalizacji sanitarnej miasta. Do gleby i gruntu wprowadzane mog� by� czyste wody 

deszczowe z powierzchni nieutwardzonych (z terenów zieleni).  

2.1.5 Hydrografia i zagro�enie powodziowe 

Obszar miasta Tychy nale�y do zlewni Gostyni b�d�cej bezpo�rednim, lewobrze�nym dopły-

wem Wisły. W obr�bie miasta przebiegaj� działy wodne powierzchniowe III rz�du rozdziela-

j�ce zlewnie Potoku Tyskiego i rzeki Mlecznej (bezpo�rednich dopływów Gostyni).  

Przedmiotowy obszar znajduje si� w zlewni Potoku Tyskiego, odwadniany jest przez Potok 

Wilkowyjski przepływaj�cy przy południowej granicy terenu (ju� poza obszarem mpzp).  

Potok Wilkowyjski jest wyregulowany, 

posiada techniczn� obudow� koryta. W 

normalnej sytuacji hydrologicznej 

prowadzi niewielk� ilo�� wód. Do po-

toku odprowadzane s� wody deszczo-

we z cz��ci miasta, równie� z przed-

miotowego terenu 
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Potok Wilkowyjski przy południowo-

wschodniej granicy terenu - w rejonie 

ul. Browarowej. W tym rejonie potok 

ma szersze koryto i prowadzi wi�ksz�
ilo�� wód.  

Potok Wilkowyjski stanowi górny bieg Potoku Tyskiego, wypływa on z rejonu Mikołowa i 

wraz Potokiem Browarnianym ł�czy si� w rejonie Starych Tychów w Potok Tyski.  

Całkowita długo�� Potoku Tyskiego (który do uj�cia Potoku Browarnianego wyst�puje pod 

nazw� Potok Wilkowyjski) wynosi 15 km a w granicach miasta Tychy przepływa 12,5 km. 

Powierzchnia zlewni potoku wynosi 31 km2 (w granicach miasta jest to 25,3 km2).  

Zlewnia Potoku Tyskiego jest silnie zurbanizowana, sam potok w du�ej cz��ci jest uregulo-

wany. Wyst�puje tu znaczny udział powierzchni zabudowanych i utwardzonych, co powodu-

je, �e retencja gruntowa jest mocno ograniczona, a re�im przepływów jest w głównej mierze 

determinowany dopływem wód deszczowych i roztopowych do koryta, a w ograniczonym 

stopniu zasilaniem gruntowym. Potok Tyski jest wa�nym odbiornikiem wód deszczowych.  

Monitoring wód powierzchniowych  

Na terenie miasta badania monitoringowe jako�ci wód powierzchniowych prowadzone s�
przez Wojewódzki Inspektorat Ochrony �rodowiska w Katowicach. W 2014 roku na terenie 

miasta Tychy znajdowało si� kilka punktów monitoringu rzek (monitoring operacyjny, obsza-

rów chronionych), mi�dzy innymi Potok Tyski oraz rzeka Gostynia, co obrazuje poni�szy 

rysunek: 
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Klasyfikacji i oceny stanu wód w 2014 roku wykonano na podstawie rozporz�dzenia Ministra 

�rodowiska z dnia 22 pa�dziernika 2014 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych 

cz��ci wód powierzchniowych oraz �rodowiskowych norm jako�ci dla substancji prioryteto-

wych (Dz. U. 2014 poz. 1482) oraz wytycznych Głównego Inspektoratu Ochrony �rodowiska 

(GIO�). W roku 2010 wody powierzchniowe przepływaj�ce przez Tychy nie były obj�te mo-

nitoringiem. Jako�� wód Potoku Tyskiego w latach 2011 - 2014 kształtowała si� nast�puj�co: 

Tabela 4 Wst�pna ocena stanu jako�ci wód Potoku Tyskiego badanego w latach 2011 - 

2014 

Nazwa 

punktu 
Rok 

Elementy klasyfikacji stanu/ potencjału  

ekologicznego Stan/ poten-

cjał ekolo-

giczny 

Ocena stanu 

chemicznego

Ocena 

stanu 

wód 
biologicz-

ne 

hydromorfo-

logicznych 
fizykochemiczne

substancje 

szczególnie 

szkodliwe 

Potok Ty-

ski, uj�cie 

do Gostyni, 

km 0,5 

2011 klasa V II 
poni�ej stanu 

dobrego 
klasa I zły - - 

2012 klasa V II 
poni�ej stanu 

dobrego 
klasa I zły - zły 

2013 klasa V II 
poni�ej stanu 

dobrego 
klasa I zły - zły 

2014 klasa V II 
poni�ej stanu 

dobrego 
klasa I słaby  zły 

	ródło: WIO�, Katowice 

I – stan bardzo dobry,     II – stan dobry,     III - stan umiarkowany,     IV – stan słaby,     V – stan zły

Jak wynika z powy�szego zestawienia, jako�� wód Potoku Tyskiego badanego w odcinku 

uj�ciowym wykazuj� od lat zł� klas� jako�ci. Na zł� klas� jako�ci wska�ników biologicznych 

decyduj�cy wpływ miały makrobezkr�gowce bentosowe (indeks MMI) (klasa V). 

Na terenie miasta nie badano wód pod k�tem wymaga�, jakim powinny odpowiada� wody 

powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludno�ci w wod� przeznaczon� do spo�y-

cia, ani pod k�tem wymaga�, jakim powinny odpowiada� wody �ródl�dowe b�d�ce �rodowi-

skiem �ycia ryb w warunkach naturalnych.  

Na obszarze miasta doszło do antropogenicznych zmian stosunków wodnych, które wyra�aj�
si� głównie pogorszeniem si� jako�ci tych wód, zmian� charakteru przepływu wód i zabudo-

w� techniczn� koryt – wi�kszo�� cieków posiada koryto w cało�ci lub w cz��ci wyregulowa-

ne, cz��ciowo umocnione i obwałowane – obwałowana jest rzeka Mleczna czy wyregulowany 

Potok Tyski. Zagro�enie stanowi� zrzuty �cieków do wód płyn�cych: m.in. Potoku Tyskiego, 

Mlecznej i Gostyni, deponowanie odpadów i materiałów na powierzchni terenu, emisja pyłów 

i gazów. Na jako�� wody Potok Tyskiego, rzeki Gostyni i ich dopływów maj� wpływ zanie-

czyszczenia z terenu miasta.  
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Zapisy planu odno�nie zabezpieczenia �rodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem do 

nich zanieczyszcze� (kompleksowe uregulowanie gospodarki wodnej i �ciekowej) pozwalaj�
na stwierdzenie, �e w granicach przedmiotowego obszaru miasta nie ma bezpo�redniego za-

gro�enia dla wód powierzchniowych. Zapisy projektu planu normuj�ce gospodark� wodno-

�ciekow�, wprowadzaj�ce kanalizacj� rozdzielcz� i odprowadzanie �cieków komunalnych 

systemem kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie wód opadowych i roztopowych systemem 

kanalizacji deszczowej, oraz mo�liwo�� zagospodarowania wód opadowych i roztopowych w 

granicach własnej działki stanowi� podstaw� dla ochrony zasobów wodnych (do ziemi mog�
by� wprowadzane czyste wody deszczowe).  

Zagro�enie powodziowe 

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zagro�enia zwi�zanego z wyst�pieniem powo-

dzi. Pami�ta� jednak nale�y, �e w czasie długotrwałych b�d� intensywnych opadów wody 

Potoku Wilkowyjskiego znacznie podnosz� swój poziom w korycie. Samo zagospodarowanie 

przedmiotowego terenu nie b�dzie powodowało wzrostu zagro�enia powodzi� na obszarze 

miasta.  

2.1.6 Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi 

Obszar Tychów stanowi� w du�ej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tereny komuni-

kacyjne - takie formy zagospodarowania wyst�puj� równie� w granicach przedmiotowego 

obszaru miasta. Najwi�ksze powierzchnie w granicach przedmiotowego obszaru zajmuj� te-

reny antropogenicznie przekształcone, jedynie na obrze�ach terenu pojawiaj� si� niewielkie 

fragmenty zieleni z zasobami gleb czynnych biologicznie. Lasów i u�ytków rolnych w grani-

cach analizowanego terenu nie ma wcale, teren nie ma �adnego znaczenia rolniczego. 

W rejonie obszaru opracowania wyst�puj� gleby terenów zabudowanych oraz nieu�ytki. Jedy-

nie przy południowej graniczy terenu wyst�puj� czarne ziemie zdegradowane, gleby zwi�zane 

z dolin� potoku, mułowo-torfowe zajmuj�ce bardzo niewielk� południowo-wschodni� cz���
obszaru (teren 5ZP).  

Pod wzgl�dem litologicznym obszar buduj� nieu�ytki oraz pyły zwykłe (klasyfikowane jako 

gleby pyłowe lekkie i �rednie).  

Obecnie du�a cz��� gleb w otoczeniu przedmiotowego terenu została zabudowana, naturalna 

pokrywa glebowa została zlikwidowana na rzecz terenów utwardzonych i pozbawionych 

czynnej warstwy gleby.  

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracowania wyst�puj� gleby ni�szych klas bonita-

cyjnych.  

Projekt planu wprowadza swoimi ustaleniami mo�liwo�� zabudowy praktycznie całego terenu 

- jako tereny zabudowy usługowej z obiektami handlu (tereny 1U, 2UC, 3U/P). Zabudowa 

taka spowoduje konieczno�� likwidacji warstwy próchniczej gleb a pokrywa glebowa zacho-

wana zostanie jedynie jako powierzchnia biologicznie czynna (minimum 15% w granicach 

terenu 1U, 2UC oraz 3U/P), oraz tereny zakomponowanej zieleni ZP z powierzchni� biolo-

gicznie czynn� minimum 80%. Zapisy odno�nie zagwarantowania powierzchni biologicznie 

czynnej oraz pozostawienia najcenniejszych elementów struktury ekologicznej terenu w ich 

wiod�cej funkcji przyrodniczej stanowi� podstaw� dla ochrony zasobów przyrodniczych i 

glebowych na analizowanym obszarze miasta.  

2.1.7 Warunki klimatyczne 

Zgodnie z podziałem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne Gumi�skiego, miasto Tychy 

le�y w południowej cz��ci dzielnicy cz�stochowsko-kieleckiej. 
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Najwa�niejszymi elementami meteorologicznymi kształtuj�cymi wizerunek klimatyczny mia-

sta s�: temperatura powietrza, opady atmosferyczne oraz stosunki anemologiczne. Du�y 

wpływ na kształtowanie lokalnych warunków klimatycznych ma blisko�� Bramy Morawskiej 

i pasma Beskidów.  

Zgodnie z „Atlasem Klimatu Województwa �l�skiego” cechy charakterystyczne lokalnego 

klimatu przedstawiaj� si� nast�puj�co: 

− �rednia roczna temperatura powietrza 7÷8°C; 

− �rednia miesi�czna temperatura w styczniu -2÷ -4°C; 

− �rednia miesi�czna temperatura lipca  14÷16°C; 

− �rednia roczna temperatura maksymalna  12÷13°C; 

− �rednia roczna temperatura minimalna 3÷4°C; 

− �rednia roczna suma opadów około 700 mm; 

− �rednie roczne sumy opadów z wielolecia 1961 ÷ 1980 wynosz� 769 mm; 

− �rednia miesi�czna suma opadów w styczniu około 40 mm; 

− �rednia miesi�czna suma opadów w lipcu około 80 mm; 

− Długo�� okresu wegetacyjnego  210 ÷ 220 dni 

Nad terenem wyra�nie zaznacza si� dominacja wiatrów wiej�cych z kierunków zachodnich, w 

szczególno�ci z kierunku SW, W i NW, które stanowi� 63% wszystkich wiatrów. Dominuj�
wiatry bardzo słabe do 2 m/s przypadaj�ce na około 200 dni w roku oraz wiatry słabe 2 ÷ 5 

m/s stanowi�ce około 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskiem jest du�a liczba dni bez-

wietrznych i cisz (ponad 7%), co ma ujemny wpływ na proces rozpraszania zanieczyszcze�. 
Najwi�ksze opady notuje si� w miesi�cach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze w stycz-

niu, lutym i pa�dzierniku. Miasto charakteryzuje si� łagodnymi stosunkami termicznymi. 

W rejonie opracowania i w jego otoczeniu wyst�puj� topoklimaty zwi�zane z zabudow�, 
gdzie w zale�no�ci od zwarto�ci zabudowy w okresach grzewczych pojawia si� dodatkowa 

ilo�� ciepła i zanieczyszcze� pochodz�cych z procesów spalania. Realizacja nowych form 

zagospodarowania nie wpłynie na mo�liwo�� tworzenia si� specyficznych mikroklimatów.  

2.1.8 Powietrze atmosferyczne 

Głównym �ródłem zanieczyszczenia powietrza na terenie miasta, podobnie jak w wi�kszo�ci 

miast województwa �l�skiego jest emisja antropogeniczna, na któr� składa si� zarówno niska 

emisja, emisja z działalno�ci przemysłowej, oraz emisja komunikacyjna. 

Miasto Tychy według podziału WIO� nale�y do Aglomeracji Górno�l�skiej, dla której pro-

wadzi si� monitoring jako�ci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tołstoja znajduje si�
stacja pomiarowa zanieczyszcze� powietrza (w zakresie PM10, NOX, NO2, SO2, O3). Od roku 

2009 badany jest równie� poziom pyłu PM2,5. 

Klasyfikacj� Aglomeracji Górno�l�skiej ze wzgl�du na poszczególne zanieczyszczenia w la-

tach 2010 – 2014 przedstawiono poni�ej. 

Tabela 5 Wynikowa klasa strefy dla poszczególnych zanieczyszcze� dokonanej z 

uwzgl�dnieniem kryteriów ustanowionych w celu ochrony zdrowia na prze-

strzeni lat 2010 – 2014 

Obszar strefy Rok 
Klasa strefy 

SO2 NO2 C6H6 CO PM10 PM2,5 Pb As Cd Ni B(a)P O3
* O3

**

Aglomeracja 2010 A A A A C C A A A A C A D2 
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2011 A A A A C C A A A A C A D2 

2012 A A A A C C A A A A C A D2 

2013 A A A A C C A A A A C A D2 

2014 A A A A C C A A A A C C D2 

* poziom docelowy, **poziom długoterminowy 

Tabela 6 Wyniki oceny jako�ci powietrza w latach 2010 - 2014 na terenie strefy sklasyfi-

kowane pod k�tem ochrony ro�lin 

Obszar strefy rok 
Klasa strefy 

NOx SO2 O3
* O3

**

strefa �l�ska

2010 A A C D2 

2011 A A C D2 

2012 A A C D2 

2013 A A A D2 

2014 A A A D2 

	ródło: WIO�, Katowice 

* poziom docelowy, **poziom długoterminowy

Jak wynika z powy�szej tabeli, na przestrzeni ostatnich lat stan sanitarny powietrza na terenie 

miasta utrzymuje si� na jednakowym poziomie. W obr�bie aglomeracji górno�l�skiej, do któ-

rej nale�y teren opracowania doszło do przekrocze� pyłu zawieszonego, benzo(
)pirenu, oraz 

ozonu, co zadecydowało o klasyfikacji wynikowej C i D2 tego zanieczyszczenia. Pozostałe 

zanieczyszczenia nie przekraczały warto�ci dopuszczalnych, dlatego zakwalifikowano je do 

dobrej klasy A. Klasyfikacja roczna pod wzgl�dem ochrony ro�lin nie wykazała przekrocze�
poziomów dopuszczalnych tlenków azotu i dwutlenku siarki w zwi�zku, z czym zakwalifiko-

wane one zostały do klasy A. 

Tabela 7 Miesi�czne i roczne zestawienie wyników pomiarów poszczególnych zanie-

czyszcze� powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Tołstoja w Tychach w 

2015 roku 

Parametr 

Poziom do-

puszczalny 

jednostka 

Miesi�c 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII

Rok 

warto��
�rednia

Dwutlenek siarki SO2 20 [µg/m3] 21,4 29,6 19,5 10,5 6,2 6,2 6,5 6,2 6,1 10,7 18,2 14,2 12,8 

Tlenek azotu NO [µg/m3] 10 20 11 5 4 2 2 4 6 15 20 16 10 

Dwutlenek azotu NO2 40 [µg/m3] 23 35 28 19 20 17 17 23 23 28 26 22 23 

Tlenki azotu NOx 30 [µg/m3] 39 66 45 27 26 20 20 29 33 51 55 48 38 

Pył zawieszony PM10 40 [µg/m3] 39 73 53 27 24 21 21 30 23 52 64 43 39 
Obja�nienia: 

 Nie przekracza normy lub brak normy 

 Przekracza poziom dopuszczalny 

 Przekracza poziom docelowy  

 Przekracza poziom informowania  

 Przekracza poziom alarmowy  

	ródło: WIO�, Katowice, strona internetowa, 2016 

Tabela 8 Roczne zestawienie �rednich zanieczyszcze� powietrza na stacji pomiarowej 

przy ulicy Tołstoja w Tychach za lata 2011 – 2015 

Parametr 

Poziom 

dopuszczalny 

jednostka 

�rednie roczne zanieczyszczenie  

2011 2012 2013 2014 2015 

Dwutlenek siarki SO2 20 [µg/m3] 17 19 19 11,3 12,8 

Tlenek azotu NO [µg/m3] 14 14 10 12 10 

Dwutlenek azotu NO2 40 [µg/m3] 26 27 23 24 23 

Tlenki azotu NOx 30 [µg/m3] 48 48 38 43 38 

Pył zawieszony PM10 40 [µg/m3] 48 48 35 45 39 
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Obja�nienia: 

 Nie przekracza normy lub brak normy 

 Przekroczenie normy 

	ródło: WIO�, Katowice, strona internetowa, opracowanie własne. Norma podana zgodnie z rozporz�dzeniem 

Ministra �rodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomów niektórych substancji w powietrzu. 

Jak wynika z porównania wyników �rednich rocznych zanieczyszcze� w latach 2011 - 2015, 

st��enia zwi�zków siarki (SO2) jak równie� zwi�zków azotu (NO, NO2) wykazuj� tendencje 

spadkowe, co �wiadczy o niewielkiej poprawie jako�ci powietrza w przeci�gu ostatnich lat. 

Na przestrzeni 2011 - 2015 odnotowuje si� stałe przekroczenia tlenków azotu NOx, mimo, �e 

w 2015 roku obserwowano tendencj� do poprawy warto�ci tego zanieczyszczenia. W zakresie 

pyłu zawieszonego PM10 w 2015 roku odnotowano popraw� w odniesieniu do roku poprzed-

niego, nie mniej jednak zawarto�� pyłu zawieszonego jest nadal wysoka, bliska przekrocze-

niu. odnotowano Zaznaczy� nale�y, �e st��enia zanieczyszcze� powietrza wyra�nie rosn� w 

okresie jesienno-zimowym (okres grzewczy).  

W granicach miasta najwi�ksze znaczenie nabiera emisja z systemów grzewczych – projekt 

mpzp wskazuje na dostawy ciepła z odnawialnych �ródeł energii, z urz�dze� zapewniaj�cych 

dostawy ciepła w kogeneracji, z indywidualnych �ródeł ciepła o efektywno�ci energetycznej 

urz�dze� min. 80%, oraz z sieci ciepłowniczej, zlokalizowanej poza obszarem planu. Teren 

obecnie nie posiada podł�czenia do sieci ciepłowniczej. 

W granicach miasta bardzo du�ego znaczenia dla kształtowania jako�ci powietrza odgrywaj�
równie� emisje komunikacyjne, zwłaszcza w centrum miasta i w rejonie głównych dróg, gdzie 

ruch samochodów (w tym ruch tranzytowy) jest bardzo intensywny - w rejonie opracowania 

drog� o najwi�kszym nat��eniu ruchu jest ulica Mikołowska (droga krajowa). 

Dla miasta Tychy, ze wzgl�du na przekroczenia pyłu zawieszonego PM10 oraz ben-

zo(α)pirenu, sporz�dzono „Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). Według POP, najwy�sze 

st��enia �rednioroczne pyłu zawieszonego PM10 wyst�puj� w rejonie centrum miasta w ob-

szarze ograniczonym ulicami O�wi�cimsk�, Beskidzk� i Alej� Bielsk�. Obszarem wyst�po-

wania przekrocze� dopuszczalnej wielko�ci st��e� 24-godz. (powy�ej 35 w ci�gu roku) s�
dzielnice �rodkowej cz��ci miasta m.in.: Czułów, M�kołowiec, Zwierzyniec, �ródmie�cie, 

Wygorzele i Jaroszowice. 

Jako cel główny Programu wyznaczono: Dotrzymanie standardów jako�ci powietrza w zakre-

sie pyłu PM10 oraz znacz�ca redukcja st��e� B(a)P nawet przy niekorzystnych warunkach 

klimatycznych najpó�niej do roku 2020.

Cele taktyczne istotne z punktu widzenia analizowanych zapisów mpzp: 

− Wyeliminowanie spalania odpadów w kotłach i piecach domowych oraz na otwartych 

przestrzeniach – plan nie wprowadza zabudowy mieszkaniowej korzystaj�cej z pieców,  

− Wyeliminowanie spalania w�gla złej jako�ci w kotłach i piecach domowych – plan nie 

wprowadza zabudowy mieszkaniowej korzystaj�cej z pieców,  

− Systemowe ograniczenie emisji ze �ródeł przemysłowych na obszarach przekrocze� z 

uwzgl�dnieniem małych �ródeł o niekorzystnych parametrach wprowadzania zanieczysz-

cze� do powietrza (niskie emitory zlokalizowane na obszarach zabudowanych) – plan nie 

wprowadza �ródeł przemysłowych emisji. 

Obecnie w �cisłych granicach opracowania �ródła emisji zanieczyszcze� zwi�zane s� z istnie-

j�c� zabudow� w granicach terenu 3U/P (magazyn, hala) oraz przy północnej granicy terenu 

1U (istniej�ce budynki) oraz emisje zwi�zane z poruszaj�cymi si� tutaj pojazdami - stan ten 

utrzyma si� równie� w przyszło�ci.  
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2.1.9 Klimat akustyczny 

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przez hałas, którego �ródłem jest przede wszyst-

kim komunikacja - takie �ródła hałasu pojawiaj� si� równie� w granicach przedmiotowego 

terenu, jako hałas komunikacyjny docieraj�cy z rejonu ulicy Mikołowskiej, oraz hałas kolejo-

wy przy wschodniej granicy terenu (znacznie mniejsze znaczenie).  

W granicach przedmiotowego obszaru najbardziej nara�one na hałas z drogi s� tereny na po-

łudnie od ulicy Mikołowskiej. Teren opracowania mie�ci si� w granicach od 75dB przy ulicy 

Mikołowskiej do 50 dB w południowej i zachodniej cz��ci terenu. Hałas kolejowy ma mniej-

sze znaczenie, jedynie tereny poło�one najbli�ej linii kolejowej charakteryzuj� si� wy�szym 

nat��eniem hałasu, im dalej od linii kolejowej tym klimat akustyczny zdecydowanie si� po-

prawia, przybieraj�c warto�ci poni�ej 45dB. 

Rysunek 5 Poło�enie obszaru opracowania na tle mapy akustycznej miasta – klimat aku-

styczny terenu opracowania  

Przedmiotowy plan nie wprowadza terenów chronionych przed hałasem, dla �adnego z tere-

nów wyznaczonych planem nie ustalono dopuszczalnego poziomu hałasu w �rodowisku. 

2.1.10 �rodowisko biologiczne 

�rodowisko przyrodnicze obszaru opracowania jest do�� zró�nicowane, na co w du�ej mierze 

ma wpływ obecno�� nieu�ytków zielonych, ł�kowych, porastaj�cych spontanicznie ro�linno-

�ci� wysok� oraz liczne zadrzewienia znajduj�ce si� na obrze�ach terenu.  

Najwi�ksze znaczenie dla lokalnej bioró�norodno�ci w granicach terenu ma fragment zwar-

tych zadrzewie� znajduj�cych si� przy południowo-wschodniej granicy terenu, w granicach 
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terenu 5ZP. Jednocze�nie jednak �rodowisko przyrodnicze obszaru opracowania podlega sil-

nej presji antropogenicznej – z jednej strony przez wprowadzon� zabudow� magazynow� w 

granicach terenu 3U/P i przekształcenia z tym zwi�zane, a z drugiej strony przez za�miecenie 

i miejscow� dewastacj� zieleni, obserwowan� miejscami na terenie 5ZP.  

  

Teren opracowania stanowi po cz�-
�ci obszar zielony o charakterze 

otwartym, poro�ni�ty ro�linno�ci�
nisk�, ł�kow� miejscami pojawiaj�
si� pojedyncze drzewa i krzewy, z 

których znaczna cz��� ma charakter 

samosiewu.  

Wi�ksza koncentracja zadrzewie�
pojawia si� przede wszystkim przy 

wschodniej granicy terenu, jako 

szpaler drzew przy linii kolejowej, 

pełni�cy wa�ne funkcje osłonowe, 

zarówno osłony wizualnej jak rów-

nie� akustycznej. 
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Tereny zieleni nieurz�dzonej, wy-

sokiej przy północno-wschodniej 

granicy terenu opracowania  

Drugi zwarty obszar zieleni wyso-

kiej koncentruje si� przy południo-

wo-wschodniej granicy obszaru - 

teren ten zostanie zachowany jako 

ziele� urz�dzona 5ZP. 

Ze wzgl�du na poło�enie przedmiotowego obszaru w widłach ulicy Mikołowskiej (droga 

DK44 o du�ym nat��eniu ruchu) i linii kolejowej – stanowi�cych swoiste bariery przestrzenne 

a nawet ekologiczne, funkcja przyrodnicza terenu, w miejscach gdzie nie ma zabudowy (teren 

2UC), nie jest znacz�ca. W szczególno�ci nie ma tu siedlisk czy gatunków cennych, chronio-

nych b�d� do ochrony pretendowanych. Sam teren jest miejscami wydeptany przez okolicz-

nych mieszka�ców, a nawet za�miecony. Spodziewa� si� mo�na, �e wraz z pojawianiem si�
tutaj nowej zabudowy, powierzchnia terenów zielonych, ł�kowych zostanie znacznie ograni-

czona. 

Z ro�lin zielnych rosn�cych w granicach przedmiotowego terenu, w�ród nieu�ytków ł�kowych 

(zwłaszcza w granicach 2UC) mo�na wymieni�: przymiotno białe, nawłocie, podagrycznik 

pospolity, mniszek lekarski, babka lancetowata, babka zwyczajna, ostro�enie, szczaw, kielisz-

nik zaro�lowy, marchew zwyczajna, pokrzywa zwyczajna, jaskry, koniczyny, pi�ciorniki, 

malwa, wrotycz, łopian, niecierpek drobnokwiatowy, dziurawiec zwyczajny, wyka ptasia, 

komonica zwyczajna, dziewanna, bylica pospolita. Ro�nie tutaj równie� szereg gatunków 

traw.  

Wi�ksz� warto�� przyrodnicz� maj� tereny zwartych zadrzewie� w rejonie 5ZP - które plan 

zachowuje, wprowadzaj�c tutaj minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej. Zadrzewie-

nia tutaj wyst�puj�ce to mi�dzy innymi: brzozy, jesiony, kasztanowce, robinie akacjowe, 

wierzby, klony, olcha czarna, topole, młode siewki d�bów, miejscami pojawiaj� si� krzewy 

bzu czarnego i ostr��yny. Projekt mpzp wprowadza równie� teren zieleni urz�dzonej 4ZP

przy zachodniej granicy obszaru - jako swoista ziele� izoluj�ca od zabudowy mieszkaniowej 

znajduj�cej si� poza granicami planu.  
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Cz��� zadrzewie�, zwłaszcza wzdłu� ogrodze� pochodzi z nasadze�, s� to głównie gatunki 

iglaste (min. sosny i �wierki rosn� przy południowej granicy terenu 3U/P, przy Potoku Wil-

kowyjskim). 

Potok Wilkowyjski przepływaj�cy przy południowej granicy terenu, ze wzgl�du na jego prze-

kształcenia i zabudow� techniczn� koryta nie pełni istotnych funkcji biocenotycznych, w 

szczególno�ci nie towarzyszy ma nadrzeczna ro�linno��, dominuje ro�linno�� trawiasta, miej-

scami jedynie obserwowa� mo�na pojedyncze okazy ro�lin zwi�zanych z siedliskami nad-

wodnymi, do których nale��: krwawnica pospolita, wi�zówka błotna. W rejonie zadrzewie�
5ZP pojawia si� miejscami gatunek inwazyjnej ro�liny - rdestowiec.  

Teren jest miejscem wyst�powania ptaków, min. sroki, sójki, wróble, kopciuszki, pierwiosnki, 

sikory, dzwo�ce, które znajduj� dla siebie dogodne siedliska w�ród zadrzewie�. W granicach 

terenu nie stwierdzono obecno�ci ssaków ani te� innych grup kr�gowców, teren nie stanowi 

miejsca wyst�powania płazów czy gadów. Nie ma tutaj równie� zastoisk wodnych mog�cych 

stanowi� miejsca potencjalnego rozrodu płazów. Wyst�puj� tutaj drobne bezkr�gowce, 

zwłaszcza pospolite gatunki owadów, min. motyle, chrz�szcze, owady prostoskrzydłe.  

Bielinek bytomkowiec oraz przestrojnik jurtina - pospolite gatunki motyli spotykanych w gra-

nicach terenu opracowania  

W granicach terenu opracowania nie stwierdzono gatunków ro�lin chronionych wymienio-

nych w rozporz�dzeniu Ministra �rodowiska z dnia 9 pa�dziernika 2014 roku w sprawie 

ochrony gatunkowej ro�lin (Dz. U. z 2014 roku, poz. 1409).  

W granicach analizowanego obszaru nie ma równie� siedlisk chronionych wymienionych w 

rozporz�dzeniu Ministra �rodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 roku w sprawie siedlisk przy-

rodniczych oraz gatunków b�d�cych przedmiotem zainteresowania Wspólnoty, a tak�e kryte-

riów wyboru obszarów kwalifikuj�cych si� do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 

2000 (tekst jednolity Dz. U. z 2014 roku, poz. 1713). 

Zgodnie z elektroniczn� baz� danych Regionalnej Dyrekcji Ochrony �rodowiska w Katowi-

cach (http://www.geoportal.rdos.katowice.pl/geoportal/) teren opracowania znajduje si� w 

zasi�gu wyst�powania gila - gatunku chronionego ptaka. Dane z RDO� ze wzgl�du na ochro-

n� gatunków i siedlisk przed degradacj� nie ujawniaj� szczegółowej lokalizacji stanowisk gila 

a jedynie szeroko poj�ty rejon wyst�powania.  

Teren opracowania znajduje si� poza wyznaczonymi korytarzami ekologicznymi. Korytarz 

ekologiczny dla ssaków drapie�nych „Lasy Pszczy�sko-Kobiórskie” (obszar w�złowy) oraz 

korytarz ekologiczny dla ssaków kopytnych K/LPK-LM/1 przebiegaj� poza obszarem opra-

cowania.  

Lokalizacj� terenu obj�tego ustaleniami mpzp na tle wyznaczonych korytarzy ekologicznych i 

najbli�szych obszarowych form ochrony przyrody przedstawia poni�szy rysunek: 
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Rysunek 6 Lokalizacja terenu opracowania na tle korytarzy ekologicznych, najbli�szych 

obszarowych form ochrony przyrody i stanowisk gila (tzw. raport kolizji) 

	ródło: http://www.geoportal.rdos.katowice.pl/geoportal/ 

Do najwi�kszych zagro�e� lokalnego �rodowiska przyrodniczego nale�y zaliczy� presj� an-

tropogeniczn�, zwi�zan� z zabudow� terenu, a tym samym ograniczaniem powierzchni zaj-

mowanych przez tereny pozostaj�ce w funkcji przyrodniczej - spodziewa� si� mo�na, �e sie-

dliska ł�kowe i nieu�ytki zielone znajduj�ce si� obecnie na terenie 2UC zostan� zaj�te pod 

now� zabudow� usługow� i handlow�, w tym obiekty sprzeda�y o powierzchni powy�ej 

2000m2. Zabudowa tego terenu bez w�tpienia wpłynie na zmniejszenie obecnych zasobów 

przyrodniczych terenu, jednocze�nie jednak sam teren nie predysponuje do innej funkcji ni�
zakładana planem, w szczególno�ci teren nie posiada warto�ci mog�cych by� podstaw� dla 

jego ochrony przed dalszym zainwestowaniem - z racji jego poło�enia w otoczeniu ju� istnie-

j�cych obiektów w podobnej funkcji, w bliskim s�siedztwie terenów zainwestowanych tej 

cz��ci miasta.  

2.1.11 �rodowisko kulturowe – zabytki 

W obszarze obj�tym ustaleniami projektu miejscowego planu nie ma �adnych obiektów obj�-
tych ochron� konserwatorsk�. Plan nie b�dzie miał �adnego powi�zania z obiektami zabytko-

wymi a same ustalenia mpzp nie b�d� miały wpływu zarówno na obiekty zabytkowe indywi-

dualne jak te� strefy konserwatorskie znajduj�ce si� w granicach Tychów.  
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2.2 Stan �rodowiska na obszarach obj�tych przewidywanym znacz�cym 

oddziaływaniem

Istniej�cy stan �rodowiska na terenie obj�tym ustaleniami planu opisany został w punkcie po-

wy�ej. 

Analiza stanu �rodowiska oraz projektu mpzp nie wskazuje, aby realizacja planowanych usta-

le� planu stanowiła znacz�ce negatywne oddziaływanie na �rodowisko. Nowe formy zago-

spodarowania dotyczy� b�d� zwłaszcza terenu 2UC i stanowi� b�d� kontynuacj� istniej�cych 

form zagospodarowania na terenie 1U i 3U/P. Tereny zieleni wysokiej na obrze�ach terenu 

zostan� w wi�kszo�ci zachowane, plan wyznacza tereny zieleni urz�dzonej ZP. W zasi�gu 

oddziaływa� analizowanego dokumentu znajd� si�:  
− �rodowisko przyrodnicze – realizacja ustale� projektu planu spowoduje zaj�cie obec-

nych nieu�ytków zielonych pod nowe budownictwo usługowe i obiekty handlowe, daje 

jednak gwarancje zachowania zieleni, jako minimalna powierzchnia biologicznie czynna 

w granicach działki budowlanej oraz jako tereny zieleni urz�dzonej na obrze�ach terenu; 

− krajobraz – nowe elementy zagospodarowania wpłyn� na walory krajobrazowe, przy 

czym wpływ ten mo�e by� zarówno pozytywny jak i negatywny - w zale�no�ci od przyj�-
tych rozwi�za� architektonicznych i kompozycyjnych. Ochronie walorów krajobrazo-

wych słu�y m.in. wysoko�� zabudowy, szczegółowe zasady dotycz�ce lokalizacji no�ni-

ków reklamowych, zakaz realizacji ogrodze� z blachy i prefabrykowanych prz�seł beto-

nowych. Istotne jest, �e zachowane zostan� najwarto�ciowsze elementy zieleni wysokiej, 

zwłaszcza w południowo-wschodniej cz��ci terenu, jako tereny zieleni urz�dzonej 5ZP, 

równie� jako ziele� osłonowa od pobliskiej linii kolejowej przy wschodniej granicy tere-

nu oraz tereny zieleni osłonowej od zabudowy znajduj�cej si� bezpo�rednio przy granicy 

zachodniej (4ZP) - wpłynie to korzystnie zarówno na walory krajobrazowe jak i przyrod-

nicze terenu; 

− �rodowisko społeczne, jako�� �ycia mieszka�ców – wpływ pozytywny w odniesieniu 

do mo�liwo�ci rozwoju terenów usługowych, handlu; po�rednio równie� jako miejsca 

pracy; 

− �rodowisko gruntowo-wodne, jako�� powietrza – zapisy normuj�ce gospodark� �cie-

kow� i sposób post�powania z odpadami zabezpieczaj� lokalne �rodowisko gruntowo-

wodne przed zanieczyszczeniami, obecnie teren nie ma mo�liwo�ci korzystania z sieci 

ciepłowniczej (sie� ciepłownicza znajduje si� poza obszarem planu). 

Analizowany obszar nie obejmuje terenów obj�tych ochron� prawn� (ustawa o ochronie przy-

rody), nie przedstawia obecnie znacz�cej warto�ci przyrodniczej - stanowi nieu�ytek zielony 

w�ród terenów zainwestowanych. Na analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu nie wy-

st�puj� te� ustanowione czy proponowane obszary Natura 2000.  

Analiza projektowanego dokumentu w nawi�zaniu do istniej�cego stanu �rodowiska nie 

wskazuje, aby wyst�piły znacz�ce negatywne oddziaływania czy uci��liwo�ci dla �rodowiska, 

zarówno przyrodniczego jak i społecznego. Mog�ce wyst�pi� oddziaływania b�d� mie� zasi�g 

lokalny, ograniczony do samego terenu obj�tego ustaleniami projektu miejscowego planu. 

Najwi�ksze przewidywane oddziaływania zaznacz� si� w momencie wprowadzania nowych 

form zagospodarowania (etap budowy), kiedy dojdzie do likwidacji nieu�ytków ł�kowych, 

zieleni znajduj�cej si� obecnie w granicach terenu 2UC, sam etap u�ytkowania nie b�dzie ju�
stanowił wi�kszego utrudnienia dla lokalnego �rodowiska tak przyrodniczego jak i społeczne-

go, tym bardziej, �e plan nie wyznacza terenów pod cele mieszkaniowe, zwi�zane ze stałym 

pobytem ludzi.  
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2.3 Potencjalne zmiany stanu �rodowiska w przypadku braku realizacji 

ustale� projektowanego dokumentu (mpzp) 

Realizacja zapisów miejscowego planu stanowi� b�dzie po cz��ci nowy i trwały element lo-

kalnego �rodowiska i krajobrazu - zwłaszcza w granicach terenu 2UC. Jednocze�nie jednak 

nowe formy zagospodarowania stanowi� b�d� kontynuacj� funkcji ju� wprowadzonych w 

granicach terenu 3U/P i 1U, dzi�ki czemu obszar obj�ty ustaleniami mpzp stanowi� b�dzie 

spójn� cało�� pod wzgl�dem u�ytkowym, równie� wizualnym.  

W przypadku braku realizacji ustale� mpzp spodziewa� si� mo�na zachowania istniej�cego 

stanu �rodowiska, zwłaszcza teren 2UC pozostawiony bez ingerencji człowieka (tak jak obec-

nie) b�dzie podlegał stopniowej sukcesji w kierunku le�nym. Brak jakichkolwiek działa� w 

odniesieniu do terenów zieleni wyst�puj�cych tutaj obecnie na nieu�ytkach spowoduje, �e 

funkcja przyrodnicza terenu zostanie wzmocniona. Z drugiej jednak strony, brak odpowied-

nich rozwi�za� planistycznych mo�e powodowa� w przyszło�ci zagro�enie dla lokalnego �ro-

dowiska, chaos kompozycyjny, a nawet jego przyrodnicz� degradacj� - zwłaszcza w kontek-

�cie nieoptymalnego wykorzystania terenu pod inne cele, za�miecenie terenu. Formy degrada-

cji terenu w postaci jego za�miecania s� obserwowane na cz��ci terenu ju� obecnie - zwłasz-

cza tereny zieleni przy południowo-wschodniej granicy wymagaj� uporz�dkowania, wyelimi-

nowania nieodpowiednich form u�ytkowania jak równie� wi�kszej dbało�ci o istniej�c� zie-

le�.  
Z racji istniej�cego zainwestowania w granicach terenu 3U/P (zabudowa magazynowa), bli-

sko�ci linii kolejowej oraz drogi krajowej o du�ym nat��eniu ruchu (ulica Mikołowska), nie-

korzystna byłaby równie� realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej, zwi�zanej ze stałym 

pobytem ludzi.  

Uwa�a si�, �e przyj�cie ustale� planistycznych i szczegółowych wytycznych, co do dalszego 

zagospodarowania i u�ytkowania analizowanego obszaru - jako kontynuacja obecnych form 

zagospodarowania w granicach 3U/P i 1U, przyczyni si� do uporz�dkowania dost�pnej prze-

strzeni oraz wyeliminuje mało optymalne formy zagospodarowania i potencjalne uci��liwo�ci 

z tym zwi�zane (zwłaszcza za�miecenie terenu obserwowane na cz��ci terenu ju� obecnie).  

Istotne jest, �e plan zachowuje najwarto�ciowsze elementy lokalnego �rodowiska przyrodni-

czego - wprowadzaj�c tereny zieleni urz�dzonej ZP na obrze�ach terenu, wolne od innych 

form zainwestowania.  

2.4 Istniej�ce problemy ochrony �rodowiska istotne z punktu widzenia 

realizacji projektowanego dokumentu (mpzp), w szczególno�ci doty-

cz�ce obszarów podlegaj�cych ochronie na podstawie ustawy z dnia 

16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody 

Analizowany obszar miasta znajduje si� całkowicie poza ustanowionymi formami ochrony 

przyrody na terenie miasta Tychy. Najbli�sz� obszarow� form� ochrony przyrody jest u�ytek 

ekologiczny „Paprocany” poło�ony całkowicie poza granicami przedmiotowego terenu, w 

odległo�ci około 3,9 km na południe od niego. Zarówno w granicach terenu opracowania jak 

równie� w jego otoczeniu nie ma pomników przyrody ani te� �adnych obszarów czy obiektów 

pretenduj�cych do ochrony prawnej.  

Planowane docelowe przeznaczenie analizowanego obszaru miasta jako tereny usług oraz 

handlu (w tym obiekty wielkopowierzchniowe) nie spowoduje uwalniania do �rodowiska 

znacznych ilo�ci emisji zanieczyszcze� mog�cych zagrozi� jako�ci lokalnego �rodowiska. 
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Najbardziej zauwa�alne zmiany w odniesieniu do �rodowiska przyrodniczego i krajobrazu 

zaznacz� si� przede wszystkim na terenie 2UC – przez zaj�cie otwartej przestrzeni, likwidacj�
zieleni tutaj wyst�puj�cej (nieu�ytki zielone, ł�kowe). W skali miasta ta strata przyrodnicza 

nie b�dzie znacz�ca. Analizowany dokument wprowadza zapisy odno�nie zagwarantowania 

powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczególnych działek budowlanych (mini-

mum 15% dla terenów 1U, 2UC oraz 3U/P), daje równie� mo�liwo�� lokalizacji zieleni urz�-
dzonej 4ZP i 5ZP z powierzchni� biologicznie czynn� minimum 80% – zapisy te stanowi�
podstaw� do ochrony cz��ci zasobów przyrodniczych i glebowych w granicach omawianego 

obszaru miasta. Wprowadzenie nowych form zagospodarowania na terenie 2UC stanowi�
b�dzie najbardziej istotny i zauwa�alny wpływ na �rodowisko przyrodnicze i krajobraz, z 

czym wi�za� si� b�dzie dodatkowo konieczno�� pełnego uregulowania gospodarki �ciekowej i 

odpadowej dla wyeliminowania przedostawania si� zanieczyszcze� bezpo�rednio do �rodowi-

ska.  

W wyniku realizacji ustale� projektu miejscowego planu przewidywane oddziaływania nie 

b�d� si� odznaczały w lokalnym �rodowisku znacz�co. Bior�c pod uwag� poszczególne zapi-

sy analizowanego dokumentu, stan istniej�cy �rodowiska oraz obecne zagospodarowanie za-

równo na cz��ci terenu jak i w jego bezpo�rednim otoczeniu, uznaje si�, �e realizacja ustale�
projektu miejscowego planu nie b�dzie powodowa� istotnych problemów ani sytuacji konflik-

towych, nie b�dzie stanowi� zagro�enia dla �rodowiska. 	adne z proponowanych rozwi�za�
nie b�dzie stanowi� znacz�cej uci��liwo�ci dla �rodowiska tej cz��ci miasta.  

2.5 Cele ochrony �rodowiska ustanowione na szczeblu mi�dzynarodo-

wym, wspólnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projek-

towanego dokumentu (mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne 

problemy �rodowiska zostały uwzgl�dnione podczas opracowania 

dokumentu 

Polskie prawo uwzgl�dnia szereg mi�dzynarodowych dyrektyw i konwencji – cele ochrony 

�rodowiska ustanowione na szczeblu mi�dzynarodowym i wspólnotowym zostały wdro�one 

do polskiego prawodawstwa i tym samym, po�rednio, znalazły swoje odzwierciedlenie w pro-

jektowanym dokumencie.  

Analizowany projekt mpzp w zakresie mo�liwym do zapisów planu uwzgl�dnia obowi�zuj�ce 

przepisy prawne (m.in. Prawo ochrony �rodowiska w odniesieniu do ogólnych zasad ochrony 

�rodowiska, nieprzekraczania standardów i norm w zakresie ochrony �rodowiska, w zakresie 

ochrony wód, gleby i powietrza, ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, 

Prawo wodne w zakresie rozwi�za� gospodarki �ciekowej oraz odprowadzania wód opado-

wych i roztopowych, ustaw� o odpadach w zakresie gospodarki odpadami, Prawo budowlane 

w zakresie parametrów / gabarytów obiektów). Proponowane rozwi�zania pozostaj� w zgo-

dzie z wymogami ochrony �rodowiska i nie stanowi� dla niego zagro�enia. 

Ochronie poszczególnych elementów �rodowiska analizowanego obszaru słu�y racjonalne 

gospodarowanie dost�pn� przestrzeni� – przedmiotowy obszar znajduje si� całkowicie poza 

zasi�giem obszarów chronionych, cennych przyrodniczo b�d� innych warto�ciowych elemen-

tów �rodowiska. Obszar stanowi obecnie po cz��ci nieu�ytek zieleni – wolne tereny inwesty-

cyjne. Szczegółowe rozwi�zania dotycz�ce odprowadzania �cieków, wód opadowych i gospo-

darki odpadami wprowadzone zgodnie z ustaleniami projektu mpzp stanowi� podstaw�
ochrony zasobów gruntowo-wodnych w kontek�cie wyeliminowania przedostawania si� za-
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nieczyszcze� bezpo�rednio do �rodowiska gruntowego i/lub wodnego. Mo�liwo�� korzystania 

z ekologicznych �ródeł energii ograniczy zjawisko tzw. niskiej emisji. Zapisy odno�nie gaba-

rytów zabudowy, wysoko�ci obiektów, przyczyniaj� si� do zachowania spójno�ci architekto-

nicznej i krajobrazowej. Ochronie �rodowiska słu�y równie� nakaz zachowania powierzchni 

biologicznie czynnej w granicach poszczególnych działek budowlanych oraz wprowadzenie 

terenów zieleni urz�dzonej ZP. 

Docelowe przeznaczenie analizowanego terenu w wi�kszo�ci zgodne jest z uwarunkowaniami 

�rodowiskowymi – nie widzi si� przeciwwskaza�, co do realizacji funkcji usługowej, w tym 

wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, magazyny. 

Realizacja poszczególnych zapisów projektu planu wpłynie korzystnie, przede wszystkim w 

zakresie: 

− uporz�dkowania dost�pnej przestrzeni - jako wypełnienie wolnej luki budowlanej stano-

wi�cej obecnie nieu�ytek zielony,  

− wyeliminowania nieoptymalnych funkcji terenu, zwłaszcza wyeliminowanie za�miecania 

terenu, rozwoju funkcji uci��liwych,   

− unormowanie gospodarki �ciekowej, w tym równie� mo�liwo�� zagospodarowania wód 

opadowych i roztopowych w obr�bie poszczególnych działek (retencja wody), 

− dalszy rozwój gospodarczy cz��ci miasta, po�rednio równie� jako nowe miejsca pracy.  

Proponuje si� uzna�, �e przeznaczenie przedmiotowego obszaru miasta na cele usług i handlu, 

z zachowaniem terenów zieleni, w powi�zaniu z układem komunikacyjnym miasta - jako za-

gospodarowanie terenu w nawi�zaniu do ju� istniej�cych form zagospodarowania na cz��ci 

terenu jest uzasadnione. �rodowisko biologiczne tego obszaru miasta nie przedstawia na tyle 

wyj�tkowych warto�ci, aby obj�� je ochron� prawn� a nawet by wprowadza� dodatkowe obo-

strzenia, co do jego ochrony (inne ni� wskazuje si� w mpzp), a sam teren opracowania, ze 

wzgl�du na swoj� lokalizacj� w bliskim s�siedztwie drogi krajowej o du�ym nat��eniu ruchu 

(ulica Mikołowska), linii kolejowej oraz ju� istniej�ce zainwestowanie, predysponuje do roz-

woju zabudowy usługowej - takiej, jak� wyznacza si� planem.  
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIAŁYWANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 

(MPZP) NA �RODOWISKO

3.1. Oddziaływanie na poszczególne elementy �rodowiska 

Ró�norodno�� biologiczna, siedliska przyrodnicze, oddziaływanie na ro�liny, zwierz�ta 

W odniesieniu do ró�norodno�ci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddziaływania na ro-

�liny, zwierz�ta mo�na zakłada� nast�puj�cy wpływ: 

1) trwały ubytek terenu zieleni – nieu�ytku zielonego oraz gruntów czynnych biologicznie 

zaj�tych pod realizacj� funkcji usług i handlu w granicach terenu 2UC, a tym samym 

zwi�kszenie si� powierzchni gruntów antropogenicznych, utwardzonych i zabudowanych;

2) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej – minimum 15% powierzchni 

działki dla terenów 1U, 2UC i 3U/P; 

3) wprowadzenie terenów zieleni urz�dzonej 4ZP i 5ZP z powierzchni� biologicznie czynn�
minimum 80%; 

4) ochronie �rodowiska przyrodniczego słu�� równie� zapisy o nakazie uwzgl�dniania usta-

le� planu w zakresie odprowadzania �cieków, wód opadowych i roztopowych, oraz zasad 

gospodarowania odpadami. 

Nie przewiduje si� działa� wynikaj�cych z planowanego przeznaczenia terenu, mog�cych 

przyczyni� si� do degradacji przyrodniczej analizowanego terenu – pod warunkiem przestrze-

gania zapisów projektu planu odnosz�cych si� do zagwarantowania powierzchni biologicznie 

czynnej, zachowania terenów zieleni oraz ogólnych zasad ochrony �rodowiska.  

�rodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, podziemne, powierzchnia ziemi, zaso-

by naturalne)

W odniesieniu do �rodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowe, podziemne, po-

wierzchnia ziemi, zasoby naturalne) mo�na zakłada� nast�puj�cy wpływ: 

1) niewielki wpływ na wody powierzchniowe – Potok Wilkowyjski przepływa za południo-

w� granic� terenu – w momencie odprowadzania do niego wód deszczowych z przedmio-

towego terenu, brak negatywnego wpływu na wody przy uwzgl�dnieniu zasad dotycz�-
cych infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania �cieków, wód opadowych i 

roztopowych, oraz gospodarki odpadami (rozdzielczy system kanalizacji, mo�liwo�� za-

gospodarowania wód opadowych i roztopowych w granicach działki, gospodarka odpa-

dami zgodnie z regulacjami obowi�zuj�cymi na terenie miasta),  

2) utrata cz��ci gleb czynnych biologicznie, które zostan� zaj�te pod nowe inwestycje z za-

kresu usług i handlu, gdzie zwi�kszy si� powierzchnia gruntów utwardzonych, pozbawio-

nych naturalnej pokrywy glebowej, zmniejszaj�c tym samym powierzchni� infiltracji wód 

opadowych do ziemi (ale plan pozwala na zagospodarowanie wód deszczowych na tere-

nie działki, co stanowi aspekt pozytywny). 

Uwa�a si�, w odniesieniu do tych komponentów �rodowiska (wody, gleby, zasoby naturalne), 

przy wła�ciwej realizacji ustale� zapisów analizowanego dokumentu, nie zaznaczy si� zna-

cz�co negatywny wpływ. Oddziaływania na �rodowisko gruntowo- wodne b�d� miały charak-

ter wył�cznie lokalny i nie przyczyni� si� do ska�enia �rodowiska. 

Powietrze i klimat (w tym równie� klimat akustyczny), emisje zanieczyszcze�
W odniesieniu do powietrza i klimatu (w tym równie� klimatu akustycznego), emisji zanie-

czyszcze� przewiduje si�, �e niewielkie emisje obejmowa� b�d�: 
1) hałas – w zwi�zku z realizacj� ustale� planu hałas nie b�dzie znacz�co inny ni� obecnie a 

jego wielko�� nie wpłynie zasadniczo na zmian� warunków akustycznych otoczenia. Ob-

szar planu nie jest obj�ty ochron� akustyczn�, 
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2) zanieczyszczenia do powietrza – w zwi�zku z wprowadzeniem nowej zabudowy pojawi�
si� dodatkowe emisje do powietrza. Dla ograniczenia zjawiska tzw. niskiej emisji projekt 

planu wprowadza szereg zapisów dotycz�cych zaopatrzenia w ciepło, jednak sam obszar 

nie ma obecnie podł�czenia do sieci ciepłowniczej. 

Zwi�kszy si� presja antropogeniczna – w kontek�cie zabudowy terenu i pojawienia si� emisji 

zanieczyszcze� (takich samych jak obecnie obserwowane s� zarówno na samym terenie jak i 

w otoczeniu), jednak prawidłowe rozwi�zania dotycz�ce uregulowania gospodarki odpado-

wej, �ciekowej uj�te w miejscowym planie, nie spowoduj� negatywnego oddziaływania na 

�rodowisko. Negatywny wpływ ujawnia� si� mo�e przy nieprzestrzeganiu standardów emisyj-

nych na etapie planowania, wykonywania i eksploatacji nowych obiektów, co w konsekwencji 

mo�e powodowa� przekroczenie standardów jako�ci �rodowiska (co pozostaje ju� poza usta-

leniami planu). 

Nie przewiduje si� zmian lokalnych warunków mikroklimatycznych na analizowanym obsza-

rze.  

Krajobraz

W odniesieniu do walorów krajobrazowych przewiduje si�: 
1) zmiany wynikaj�ce z wprowadzenia nowej zabudowy kubaturowej - konieczno�� dosto-

sowania kompozycyjnego i wizualnego nowej zabudowy na terenie 2UC do ju� istniej�-
cej na terenach 1U i 3U/P oraz terenów otaczaj�cych, tak by nie wprowadza� dominanty 

krajobrazowej, nie pasuj�cej do otoczenia pod wzgl�dem gabarytów i wysoko�ci zabu-

dowy,  

2) ochronie walorów krajobrazowych obszaru słu�� zapisy dotycz�ce intensywno�ci zabu-

dowy, zagwarantowania odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej, odpowiedniej 

wysoko�ci zabudowy, sposobu realizacji gara�y, miejsc parkingowych, zakazu lokalizacji 

ogrodze� z blachy, z betonowych prz�seł prefabrykowanych, czy nakazu gromadzenia i 

magazynowania towarów, materiałów lub surowców wył�cznie w budynkach, 

3) po�rednio na walory krajobrazowe pozytywnie wpływaj� zapisy odno�nie zachowania i 

ochrony terenów zieleni urz�dzonej ZP. 

�rodowisko społeczne 

W odniesieniu do �rodowiska społecznego (w tym zdrowia mieszka�ców) mo�na zakłada�
nast�puj�cy wpływ: 

1) oddziaływanie zaznaczy si� w odniesieniu do całego obszaru obj�tego planem – w zakre-

sie uporz�dkowania dost�pnej przestrzeni, rozwoju usług, w tym równie� wzrostu no-

wych miejsc pracy,  

2) zagwarantowanie bezpiecze�stwa dla �rodowiska poprzez zapisy reguluj�ce intensywno��
zagospodarowania przedmiotowego terenu, wyznaczenie powierzchni biologicznie czyn-

nej oraz warunki korzystania ze �rodowiska w zakresie urz�dze� infrastruktury technicz-

nej. 

Zabytki

W odniesieniu do �rodowiska kulturowego i zabytków nie przewiduje si� �adnych oddziały-

wa� wynikaj�cych z przyj�cia ustale� planistycznych – w granicach terenu nie ma �adnych 

obiektów kulturowych (zabytków, stanowisk archeologicznych). 

Pozostałe oddziaływanie, zarówno w odniesieniu do samych terenów, jak i ich otoczenia, b�-
dzie nieznaczne, mało odczuwalne w znaczeniu pozytywnym, czy negatywnym i w skali mia-

sta nie b�dzie wyró�nialne. 
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3.1.1 Zale�no�ci mi�dzy elementami �rodowisko i mi�dzy oddziaływaniami na te 

elementy 

Zale�no�ci i oddziaływania pomi�dzy poszczególnymi komponentami �rodowiska, wynikaj�-
ce z wprowadzenia ustale� projektu mpzp przedstawiono poni�ej. 

Tabela 9 Zbiorcze zestawienie wpływu ustale� projektu mpzp na lokalne �rodowisko 

przyrodnicze i społeczne  

Komponenty �rodowiska  
Konsekwencje dla �rodowiska przyrodniczego  

Skutki dla społecze�stwa 

Rze�ba terenu 

Nie przewiduje si� destruktywnego wpływu na lokaln� rze�b�.  
Ukształtowanie terenu nie powoduje ogranicze�, co do realizacji 

zapisów projektu mpzp.  

Zasoby surowców mineralnych Obszar znajduje si� poza rejonem eksploatacji - brak oddziaływa�.

Powietrze i klimat akustyczny  

Warunki lokalnego klimatu. 

Pojawi� si� emisje zwi�zane z zabudow� usługow� i handlow� jak 

i komunikacyjne (nieuci��liwe).  

Brak wpływu w odniesieniu do lokalnych topoklimatów. 

Wody powierzchniowe; zmiany w 

stosunkach wodnych, jako�� wód 

W przypadku zagospodarowania wód opadowych w graniach wła-

snej działki – wpływ pozytywny na zwi�kszenie retencji. 

Wła�ciwy sposób post�powania ze �ciekami (zgodny z planem) 

stanowi podstaw� do ochrony zasobów wodnych i uchroni je przed 

ska�eniem. 

Zagro�enie powodziowe 
Teren nie jest zagro�ony bezpo�redni� mo�liwo�ci� wyst�pienia 

powodzi.  

Wody podziemne; ilo�� wód; ja-

ko�� wód 

Prawidłowe rozwi�zania techniczne, rygorystyczne przestrzeganie 

zapisów prawa i wła�ciwie prowadzona gospodarka �ciekowa i 

odpadowa nie wpłynie negatywnie jako�ciowo na wody podziem-

ne. Wskazanie zagospodarowania wód opadowych na terenie 

działki, jako zasilanie wód podziemnych (retencja).

Gleby (jako�� bonitacyjna, zanie-

czyszczenie, degradacja, nara�enie 

na erozj�, denudacj�, itp.) 

Likwidacja gleb czynnych biologicznie i zwi�kszenie powierzchni 

bezglebowej, zabudowanej. 

Ró�norodno�� biologiczna – sie-

dliska ro�linne, wpływ na lokaln�
flor�, faun� i ekosystemy (zubo�e-

nie, fragmentacja, utrata siedlisk 

przyrodniczych, itp.) 

Uszczuplenie powierzchni zielonej zaj�tej pod now� zabudow�.  
Pozytywny wpływ w odniesieniu do wprowadzenia zieleni urz�-
dzonej, zagwarantowania powierzchni biologicznie czynnej. 

Le�nictwo W granicach opracowania grunty le�ne nie wyst�puj�.  
Rolnictwo Brak wpływu – teren nie ma �adnego znaczenia rolniczego. 

Krajobraz, walory estetyczne i 

uci��liwo�� wizualna 

Nie przewiduje si� pojawienia si� dominant krajobrazowych, w 

wi�kszo�ci oddziaływania na lokalne walory krajobrazu b�d� neu-

tralne. 

Oddziaływania negatywne w przypadku mało optymalnych roz-

wi�za� kompozycyjno- architektonicznych (poza ustaleniami pla-

nu). 

Istniej�ce obszary chronione – 

przyrody i krajobrazu. Wpływ na 

obszary Natura 2000 

Brak wpływu na obszary chronione. 

Dziedzictwo kulturowe – zabytki, 

strefy konserwatorskie - istniej�ce 

i proponowane do obj�cia ochron�
Brak wpływu. 

Obszary poło�one poza granic�
województwa 

Brak wpływu 
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Zale�no�ci mi�dzy poszczególnymi elementami lokalnego �rodowiska zestawiono w poni�-
szej tabeli (uwzgl�dniaj�ce te elementy �rodowiska, które s� istotne z punktu widzenia anali-

zowanego dokumentu i jego zapisów): 

Tabela 10 Ocena wpływu zapisów miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

na poszczególne elementy �rodowiska 

Zapisy miejscowego planu 

zagospodarowania prze-

strzennego  

Elementy �rodowiska 

�rodowisko spo-

łeczne, warunki 

�ycia mieszka�ców

Siedliska 

przyrodnicze 

�rodowisko 

gruntowo-

wodne 

Krajobraz

�rodowisko 

kulturowe, 

zabytki 

1U - teren zabudowy usłu-

gowej 
+ 0 0 0 0 

2UC – teren zabudowy 

usługowej, w tym rozmiesz-

czenia obiektów handlo-

wych o powierzchni sprze-

da�y powy�ej 2 000 m2

+++ --- - ± 0 

3U/P - tereny zabudowy 

usługowej, magazyny  
+ - - ± 0 

4ZP - 5ZP - tereny zieleni 

urz�dzonej
+ +++ +++ + 0 

6KDW - teren komunikacji + - - 0 0 

Obja�nienia: 
+++  silny pozytywny wpływ 

+  słaby pozytywny wpływ 

0  brak znacz�cego wpływu/ wpływ pomijalny 

±  mo�liwy wpływ zarówno pozytywny jak i negatywny 

-  słaby negatywny wpływ 

---  silny negatywny wpływ 

Jak wynika z powy�szego zestawienia, wpływ realizacji zapisów projektu miejscowego planu 

zaznaczy si� pozytywnie przede wszystkim w odniesieniu do warunków �ycia mieszka�ców. 

Jednocze�nie jednak lokalne �rodowisko podlega� b�dzie wi�kszej presji antropogenicznej, a 

nowe formy zagospodarowania stanowi� b�d� �ródła emisji zanieczyszcze� (podobnych jak w 

chwili obecnej na terenie 3U/P, nie przewiduje si� zwi�kszenia ich uci��liwo�ci).  

Niewielki wpływ negatywny mo�e si� pojawi� w odniesieniu do �rodowiska przyrodniczego - 

przez likwidacj� istniej�cych ł�k i nieu�ytków, głównie w granicach terenu 2UC. Negatywny 

wpływ mo�e zaznaczy� si� równie� w odniesieniu do �rodowiska gruntowo-wodnego jako 

zaj�cie powierzchni pod budynki kubaturowe (jednak gleba obszaru nie przedstawia wysokich 

warto�ci bonitacyjnych i nie jest rolniczo wykorzystywana), zwi�kszenie powierzchni zabu-

dowanej, co przenosi si� na warunki retencji obszaru. W odniesieniu do �rodowiska kulturo-

wego i zabytków nie przewiduje si� �adnego wpływu. 

Bior�c pod uwag� poszczególne zapisy planu, uwa�a si�, �e obserwowane zmiany w lokalnym 

�rodowisku nie b�d� znacz�ce (w skali miasta). Najbardziej zauwa�alny wpływ ustale� planu 

dotyczy� b�dzie zaj�cia nieu�ytku zielonego zaj�tego pod nowe formy usług i handlu, zwłasz-

cza w granicach 2UC, z czym wi�za� si� b�d� zarówno zmiany siedlisk przyrodniczych jak i 

zmiany w krajobrazie.  

Teren nie b�dzie �ródłem uci��liwo�ci ani ponadnormatywnych zanieczyszcze� - bior�c pod 

uwag� precyzyjne zapisy planu odno�nie rozwi�za� dotycz�cych gospodarki �ciekowej i od-

padowej, zaopatrzenia w ciepło, ochrony najwarto�ciowszych elementów �rodowiska przy-

rodniczego, jako zachowanie zieleni wysokiej na terenach wyznaczonej zieleni urz�dzonej 

ZP.  

http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=298321

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-21 21:58:18



Prognoza oddziaływania na �rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 

obszaru poło�onego rejonie ulic: Mikołowskiej, Chłodniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego  

i linii kolejowej w Tychach - aktualizacja  

WERONA Sp. z o.o.     40-020 Katowice ul. Przemysłowa 10  

e-mail: werona@werona.com.pl     telefon/fax: (32) 785-91-84  lub  785-91-85 

43

3.2. Oddziaływania bezpo�rednie, po�rednie, wtórne, skumulowane, 

krótkoterminowe, �rednioterminowe i długoterminowe, stałe i chwi-

lowe oraz pozytywne i negatywne 

Na podstawie zapisów projektu miejscowego planu schematycznie oszacowano potencjalne 

oddziaływanie zapisów analizowanego dokumentu na �rodowisko, jego poszczególne kompo-

nenty oraz obszary Natura 2000, z uwzgl�dnieniem ich przypuszczalnego czasu trwania i ro-

dzaju oddziaływania. Uznano, �e realizacja poszczególnych zapisów mpzp b�dzie mie� bez-

po�redni wpływ na �rodowisko społeczne i siedliska przyrodnicze, jak równie� na powierzch-

ni� ziemi, gleby i krajobraz – b�d� to w wi�kszo�ci oddziaływania długotrwałe, najbardziej 

zauwa�alne w rejonie 2UC, gdzie przewiduje si� wprowadzenie nowych form zagospodaro-

wania. Cz��� oddziaływa� b�dzie mie� charakter po�redni. Poszczególne oddziaływania za-

znacz� si� zarówno pozytywnie jak i negatywnie.  

W zwi�zku z realizacj� ustale� zapisów mpzp nieznacznie zwi�ksz� si� emisje do �rodowiska 

(odpady, emisje komunikacyjne, �cieki, wody opadowe i roztopowe, hałas), ale podkre�li�
nale�y, �e emisje te maj� miejsce na cz��ci przedmiotowego obszaru (teren 3U/P i 1U) oraz w 

jego otoczeniu ju� obecnie (istniej�ca zabudowa znajduj�ca si� w rejonie ulicy Mikołowskiej, 

Chłodniczej, emisje komunikacyjne z pobliskich dróg).  

Nie przewiduje si� w granicach analizowanego obszaru pojawienia si� znacz�cych, uci��li-
wych nowych emisji, czemu słu�� w du�ej mierze zapisy planu odnosz�ce si� mi�dzy innymi 

do rozwi�za� w zakresie ogrzewania, gospodarki �ciekami czy odpadami. Krótkotrwałe, 

przej�ciowe uci��liwo�ci ujawni� si� mog� na etapie wprowadzania nowych elementów zago-

spodarowania obszaru (etap budowy) - jednak ust�pi� po ich zako�czeniu. Nowa zabudowa 

kubaturowa spowoduje trwały i nieodwracalny ubytek terenów pozostaj�cych obecnie w 

funkcji przyrodniczej a elementy przyrodnicze zachowane zostan� jako ziele� urz�dzona oraz 

powierzchnia biologicznie czynna gwarantowana planem.  

Po wnikliwej analizie zapisów analizowanego dokumentu zidentyfikowano istotne, potencjal-

ne negatywnie oddziaływania przyporz�dkowuj�c im czas trwania: 

Tabela 11 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywnych oddziaływa� na �rodowisko 

zapisów projektu miejscowego planu  

Identyfikacja potencjalnych oddziaływa� Czas trwania Rodzaj 

Oddziaływanie negatywne w odniesieniu do terenu zieleni, na który 

zostanie wprowadzona nowa zabudowa -likwidacja nieu�ytku zielo-

nego, zwłaszcza na terenie 2UC

długoterminowe, 

trwałe  
bezpo�rednie

Wpływ na �rodowisko gruntowe, powierzchni� ziemi – oddziaływanie

negatywne poprzez ubytek gleb czynnych biologicznie zaj�tych pod 

now� zabudow�, przekształcenia powierzchni, zwłaszcza na terenie 

2UC

długoterminowe, 

trwałe 
bezpo�rednie

Mo�liwe krótkotrwałe pogorszenie walorów krajobrazowych na eta-

pie budowy nowych obiektów kubaturowych. W dalszym etapie – 

poprawa poprzez uporz�dkowanie dost�pnej przestrzeni, estetyczne 

zagospodarowanie terenu - dotyczy całego terenu obj�tego mpzp 

krótkoterminowe,

trwałe  

bezpo�rednie 

i po�rednie 

Emisje – zwi�zane z powstawaniem: �cieków, odpadów, hałasu –

maj�ce charakteru nieuci��liwy (hałas zarówno komunalny jak i ko-

munikacyjny).  

długoterminowe po�rednie 

Uzna� mo�na, �e nowe elementy zagospodarowania obszaru jako zabudowa usługowa oraz 

handlowa (w tym obiekty sprzeda�y powy�ej 2000m2 powierzchni na terenie 2UC) nie b�d�
stanowiły znacz�cej uci��liwo�ci dla lokalnego �rodowiska. Negatywny wpływ ujawni� si�
mo�e przy nieprzestrzeganiu standardów emisyjnych szczególnie na etapie eksploatacji po-
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szczególnych obiektów oraz niewła�ciwych (lub niewystarczaj�cych) rozwi�za� dotycz�cych 

gospodarki �ciekowej i gospodarki odpadami – rozwi�za� niezgodnych z analizowanym do-

kumentem, co w konsekwencji mo�e powodowa� za�miecenie, degradacj� lokalnego siedli-

ska, degradacj� walorów krajobrazowych i estetycznych terenu a tym samym przekroczenie 

standardów jako�ci �rodowiska.  

3.3. Oddziaływanie na cele i przedmiot ochrony obszarów NATURA 

2000 oraz integralno�� tych obszarów 

W granicach miasta Tychy nie powołano �adnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam 

obszar opracowania nie koliduje z �adnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej NA-

TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy).  

Według rozporz�dzenia Ministra �rodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie obsza-

rów specjalnej ochrony ptaków (Dz. U. z 2011 roku Nr 25, poz. 133 z pó�niejszymi zmiana-

mi), obszarami chronionymi poło�onymi najbli�ej granic obszaru opracowania s�:  
− Stawy w Brzeszczach – PLB 120009 w odległo�ci około 14,9 km w kierunku południo-

wo-wschodnim; 

− Dolina Górnej Wisły – PLB 240001 w odległo�ci około 22 km w kierunku południowym; 

− Dolina Dolnej Soły – PLB 120004 w odległo�ci około 22,2 km w kierunku południowo-

wschodnim. 

Obszarami Natura 2000 znajduj�cymi si� w spisie zamieszczonym na stronie internetowej 

Generalnej Dyrekcji Ochrony �rodowiska, nie wymienionymi w ww. rozporz�dzeniu, znajdu-

j�cymi si� w otoczeniu miasta s� (stan na kwiecie� 2016 rok): 

− Dolna Soła – PLH 120083 w odległo�ci około 21,2 km w kierunku południowo - 

wschodnim; 

− Zbiornik Goczałkowicki, uj�cie Wisły i Bajerki – PLH 240039 w odległo�ci około 

24,3km w kierunku południowo-zachodnim. 

Lokalizacj� miasta Tychy, w tym przedmiotowego terenu w nawi�zaniu do obszarów chro-

nionych sieci Natura 2000 zobrazowano na poni�szym rysunku. 
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Rysunek 7 Poło�enie terenu opracowania na tle obszarów Natura 2000

Uwzgl�dniaj�c poło�enie przedmiotowego terenu w znacznej odległo�ci od obszarów chro-

nionych sieci Natura 2000 oraz zakres planowanych prac w ramach ustale� projektu mpzp, nie 

przewiduje si� mo�liwo�ci negatywnego oddziaływania analizowanych zapisów projektu pla-

nu na tereny chronione NATURA 2000. Obszar nie wykazuje �adnych powi�za� przestrzen-

nych ani funkcjonalnych z obszarami chronionymi sieci Natura 2000. Realizacja poszczegól-

nych zapisów w �aden sposób nie zagrozi ekosystemom i gatunkom chronionym w granicach 

obszarów NATURA 2000, nie zagrozi celom ochrony najbli�szego obszaru ani te� nie wpły-

nie na integralno�� �adnego z obszarów Natura 2000. Nie wpłynie równie� w �aden sposób na 

dro�no�� korytarzy ekologicznych - czemu słu�� min. zapisy dotycz�ce zachowanie terenów 

zieleni urz�dzonej ZP. 
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4 PRZEDSTAWIENIE ROZWI	ZA
 MAJ	CYCH NA CELU ZMINIMALIZOWA-

NIE WPŁYWU NA �RODOWISKO 

4.1 Rozwi�zania maj�ce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kom-

pensacj� przyrodnicz� negatywnych oddziaływa� na �rodowisko, 

mog�cych by� rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w 

szczególno�ci na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 

oraz integralno�� tego obszaru 

Analizowany projekt miejscowego planu w odniesieniu do przedmiotowego obszaru miasta 

nawi�zuje do istniej�cego zagospodarowania na cz��ci terenu (teren 3U/P jest ju� obecnie 

zainwestowany, znajduje si� tutaj zabudowa magazynowa, hala, zabudowa znajduje si� rów-

nie� w granicach terenu 1U). Teren 2UC w du�ej cz��ci jest obecnie wolny od zabudowy, tak 

wi�c to w odniesieniu do tego wła�nie terenu spodziewa� si� mo�na najwi�kszych przekształ-

ce�. W granicach obszaru obj�tego ustaleniami mpzp nie ma obiektów podlegaj�cych ochro-

nie prawnej na mocy ustawy o ochronie przyrody. Mo�liwo�� kształtowania nowych form 

zieleni opiera� si� b�dzie na celowym działaniu człowieka (jako tereny zieleni urz�dzonej 

oraz powierzchnia biologicznie czynna gwarantowana planem).

Dla przedmiotowego terenu w projekcie miejscowego planu wprowadzono zapisy ustalaj�ce 

zasady ochrony i kształtowania �rodowiska przyrodniczego w postaci nakazów i zakazów 

ograniczaj�cych negatywne oddziaływanie na �rodowisko zgodnie z zasad� zrównowa�onego 

rozwoju. W zakresie ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustalono nakaz 

uwzgl�dnienia ustale� planu w zakresie: 

- zasad kształtowania zabudowy i wska�ników zagospodarowania terenu, w tym wska�nika 

okre�laj�cego udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej, 

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej w zakresie 

odprowadzenia �cieków komunalnych, wód opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w 

ciepło oraz gospodarki odpadami, 

- z punktu widzenia ochrony zasobów zieleni najwi�ksze znaczenie maj� zapisy dotycz�ce 

procentowego udziału powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni 

działki budowlanej – minimum 15% w granicach terenów 1U, 2UC, 3U/P oraz minimum 

80% w granicach terenów 4ZP i 5ZP, 

- w odniesieniu do walorów krajobrazowych du�e znaczenie ma wyznaczona planem mak-

symalna wysoko�� zabudowy, dla zachowania estetyki terenu znaczenie maj� równie�
zapisy odnosz�ce si� do zasad lokalizacji no�ników reklamowych i szyldów, zakazu rea-

lizacji ogrodze� z blachy i betonowych prz�seł prefabrykowanych oraz zakaz urz�dzania 

miejsc magazynowania lub gromadzenia towarów sypkich, materiałów sypkich lub 

surowców sypkich poza budynkiem - dla terenów 1U, 2UC, 3U/P,  

- dopuszczenie urz�dzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towarów, materiałów 

lub surowców realizowanych poza budynkiem wył�cznie w strefie dopuszczonej lokali-

zacji parkingów, dróg wewn�trznych oraz magazynowania lub gromadzenia towarów, 

materiałów lub surowców, oznaczon� na rysunku planu, 

- dla terenów 4ZP i 5ZP, 6KDW wprowadza si� zakaz lokalizacji no�ników reklamowych; 

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodów przy zachowaniu minimalnych 

wska�ników okre�lonych w projekcie mpzp, zapewnienie miejsc postojowych dla rowe-

rów, 

- na terenie 3U/P dopuszcza si� realizacj� miejsc postojowych dla obsługi terenu 2UC; 
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- wyznacza si� stref� dopuszczonej lokalizacji parkingów, dróg wewn�trznych oraz 

magazynowania lub gromadzenia towarów, materiałów lub surowców, oznaczon� na ry-

sunku planu; 

- ustala si� sposoby realizacji miejsc postojowych dla terenów 1U, 2UC, 3U/P w formie 

parkingów terenowych wył�cznie w strefie dopuszczonej lokalizacji parkingów, dróg 

wewn�trznych oraz magazynowania lub gromadzenia towarów, materiałów lub surow-

ców, oznaczon� na rysunku planu, gara�y nadziemnych, wbudowanych w budynki, pod-

ziemnych, z zakazem realizacji poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi 

na rysunku planu.  

- zaopatrzenie w wod� z sieci wodoci�gowej,  

- odprowadzenie �cieków komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, w tym do istniej�-
cych kanałów,  

- odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do istniej�cej sieci kanalizacji deszczo-

wej, w tym do istniej�cych kanałów b�d� zagospodarowanie w granicach działek budow-

lanych (rozwi�zanie z zachowaniem wód deszczowych w miejscu w którym powstały, a 

nie do kanalizacji deszczowej jest du�o lepszym rozwi�zaniem dla retencji wód i tam, 

gdzie takie rozwi�zania s� mo�liwe powinny by� powinno by� nakazywane - w ten spo-

sób mog� by� zagospodarowane jedynie czyste wody opadowe i roztopowe), 

- w zakresie zaopatrzenia w ciepło dopuszcza si� dostawy z odnawialnych �ródeł energii, z 

urz�dze� zapewniaj�cych dostawy ciepła w kogeneracji, z odnawialnych �ródeł ciepła o 

efektywno�ci energetycznej urz�dze� minimum 80% oraz z sieci ciepłowniczej zlokali-

zowanej poza obszarem planu,  

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, 

- zaopatrzenie w energi� elektryczn� z sieci elektroenergetycznej, oraz odnawialnych �ró-

deł energii i z urz�dze� zapewniaj�cych dostawy energii w kogeneracji, 

- w zakresie telekomunikacji – dopuszczenie dost�pu do sieci telekomunikacyjnej, w tym 

sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudow� istniej�cych sieci i budow� nowych sieci i 

urz�dze�; 
- gospodarka odpadami zgodnie z obowi�zuj�cymi regulacjami prawnymi, w tym z przyj�-

tymi regulacjami na terenie miasta Tychy. 

Uwa�a si�, �e dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potrzeby wyznaczania innych roz-

wi�za� maj�cych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj� przyrodnicz� negatyw-

nych oddziaływa� – takich zapisów, które mo�liwe s� do wprowadzenia do miejscowych pla-

nów zagospodarowania przestrzennego według ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy planu w tym wzgl�dzie wydaj� si� by� wystar-

czaj�ce a oddziaływania wynikaj�ce z realizacji ustale� planu nie wskazuj� na pojawienie si�
ponadnormatywnych uci��liwo�ci czy innych zagro�e� �rodowiskowych. 

Uwzgl�dnienie powy�szych zapisów na etapie rzeczywistego zagospodarowania analizowa-

nego terenu pozwoli uchroni� �rodowisko przed degradacj�, wyeliminuje wszelkie uci��liwo-

�ci zwi�zane z nowymi funkcjami terenu. 

Dodatkowo wskaza� mo�na jedynie na sprawn� i szybk� organizacj� prac zwi�zanych z reali-

zacj� nowych elementów zagospodarowania, stosowanie zasady minimalnej ingerencji w �ro-

dowisko na etapie budowy, uporz�dkowanie terenu po zako�czeniu prac budowlanych, za-

chowanie najwarto�ciowszych elementów zieleni wysokiej, w tym równie� mo�liwo�� wpro-

wadzenia nasadze� zakomponowanej zieleni. Szczególnie wa�n� rol� ma ziele� osłonowa od 

strony istniej�cej zabudowy mieszkaniowej znajduj�cej si� bezpo�rednio za zachodni� granic�
obszaru (teren 4ZP) czy od linii kolejowej przy wschodniej granicy terenu. Istotne dla walo-

rów estetycznych jest równie� wyeliminowania, ograniczenie za�miecania terenów zieleni na 

obrze�ach, zwłaszcza w granicach 5ZP.  
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Wskazuje si� równie� na obowi�zek spełnienia standardów emisyjnych dla nowo realizowa-

nych inwestycji (bezwzgl�dne przestrzeganie wymogów prawa), m.in. przepisów odnosz�cych 

si� do odpowiedniego zagospodarowania odpadów, odpowiedniego prowadzenia gospodarki 

wodno-�ciekowej, dotrzymanie standardów jako�ci �rodowiska, a szczególnie w zakresie emi-

sji zanieczyszcze�. Dla �rodowiska gruntowo-wodnego zaleca si� zagospodarowanie wód 

opadowych na terenie działki w maksymalnie mo�liwym stopniu.  

4.2 Przedstawienie rozwi�za� alternatywnych do rozwi�za� zawartych 

w projektowanym dokumencie 

Poni�ej przedstawia si� rozwi�zania alternatywne do rozwi�za� zawartych w projektowanym 

dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadz�cej 

do tego wyboru albo wyja�nienie braku rozwi�za� alternatywnych, w tym wskazania napo-

tkanych trudno�ci wynikaj�cych z niedostatków techniki b�d� luk we współczesnej wiedzy. 

Jednym z wariantów, który powinien by� rozwa�any jest tzw. wariant „zerowy” polegaj�cy na 

niepodejmowaniu realizacji ustale� mpzp i zachowanie stanu istniej�cego – w takim przypad-

ku s�dzi� mo�na, �e stan lokalnego �rodowiska pozostanie bez zmian z niewielk� tendencj�
do pogorszenia, zwłaszcza w kontek�cie rozwoju nieoptymalnych form zagospodarowania, 

mo�liw� degradacj� przyrodnicz� terenu (za�miecanie). Zaznaczy� równie� nale�y, �e prze-

jawy degradacji terenu pojawiaj� si� ju� na niewielkiej cz��ci obszaru ju� obecnie - jako za-

�miecenie terenu. W momencie pozostawienia terenu 2UC w stanie jak obecnie, bez jakiej-

kolwiek ingerencji człowieka, spodziewa� si� mo�na jego stopniowego zarastania przez ro-

�linno�� wysok� (sukcesja w kierunku le�nym).  

Jako tzw. wariant zerowy mo�na przyj�� wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne 

zmiany w �rodowisku w przypadku braku realizacji ustale� projektowanego dokumentu. 

Maj�c na uwadze obecny sposób zagospodarowania cz��ci terenu (istniej�ca zabudowa maga-

zynowa w granicach terenu 3U/P, teren usługowy 1U), oraz zagospodarowanie terenów w 

otoczeniu, uwa�a si�, �e przyj�te projektem mpzp rozwi�zania dotycz�ce mo�liwo�ci dalsze-

go rozwoju usług, w tym obiektów handlowych o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000m2 na 

terenie 2UC s� uzasadnione.  

Obecnie teren opracowania stanowi po cz��ci nieu�ytek zielony, ł�kowy z pojedynczymi za-

drzewieniami - jest to teren przyrodniczy, jednak ze wzgl�du na jego usytuowanie w bezpo-

�redniej blisko�ci drogi krajowej (ulica Mikołowska), linii kolejowej oraz terenów usługo-

wych, mo�liwo�� kształtowania innych funkcji terenu (np. przyrodniczych, rekreacyjnych - 

jako park miejski) jest ograniczona - teren podlega presji antropogenicznej, w tym klimat aku-

styczny terenu w du�ej mierze kształtowany jest przez emisje komunikacyjne, równie� kole-

jowe.  

Wariantem alternatywnym do proponowanego przeznaczenia terenu byłaby mo�liwo�� rozwo-

ju zabudowy mieszkaniowej, która jednak ze wzgl�du na obecno�� terenów usług w granicach 

3U/P, jak równie� ze wzgl�du na blisko�� dróg o du�ym nat��eniu ruchu - zwłaszcza al. Mi-

kołowska od północy i s�siedztwo linii kolejowej od wschodu jest rozwi�zaniem niewskaza-

nym.  

Zachowanie istniej�cego stanu �rodowiska i obecnej funkcji przyrodniczej na cz��ci terenu 

jest alternatyw� dla wprowadzenia nowej zabudowy (jednocze�nie jednak zabudowa tego te-

renu jest korzystna z punktu widzenia potencjalnych Inwestorów, a sam teren pretenduje ra-

czej do rozwoju zabudowy usługowej - jako kontynuacji ju� istniej�cych form zagospodaro-

wania. 

http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=298321

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-21 21:58:18



Prognoza oddziaływania na �rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 

obszaru poło�onego rejonie ulic: Mikołowskiej, Chłodniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego  

i linii kolejowej w Tychach - aktualizacja  

WERONA Sp. z o.o.     40-020 Katowice ul. Przemysłowa 10  

e-mail: werona@werona.com.pl     telefon/fax: (32) 785-91-84  lub  785-91-85 

49

5 STRESZCZENIE SPORZ	DZONE W J�ZYKU NIESPECJALI-

STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziaływania na �rodowisko miała na celu ustalenie wpływu na �rodowi-

sko realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru po-

ło�onego w rejonie ulic: Mikołowskiej, Chłodniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego i 

linii kolejowej w Tychach. 

Dla przedmiotowego obszaru miasta projekt mpzp wyznacza nast�puj�ce przeznaczenie: 

1) 1U – teren zabudowy usługowej z wykluczeniem centrów logistycznych, baz transpor-

towych, wynajmu sprz�tu transportowego, zbierania i przetwarzania odpadów, skła-

dów i magazynów; 

2) 2UC – teren zabudowy usługowej, w tym rozmieszczenia obiektów handlowych o po-

wierzchni sprzeda�y powy�ej 2 000 m2 z wykluczeniem: centrów logistycznych, baz 

transportowych, wynajmu sprz�tu transportowego, zbierania i przetwarzania 

odpadów, zabudowy magazynowej; 

3) 3U/P – teren zabudowy usługowej z wykluczeniem baz transportowych, wynajmu 

sprz�tu transportowego, zbierania i przetwarzania odpadów, zabudowa magazynowa; 

na terenie 3U/P dopuszcza si� realizacj� miejsc postojowych dla obsługi terenu 2UC; 

4) 4ZP, 5ZP – tereny zieleni urz�dzonej; 

na terenie 4ZP dopuszcza si� lokalizacj� obiektów budowlanych słu��cych ochronie aku-

stycznej terenów poło�onych poza granicami planu, nakaz urz�dzenia zieleni izolacyjnej, 

w tym zieleni zimozielonej; 

na terenie 5ZP dopuszcza si� lokalizacj� dróg wewn�trznych; 

5) 6KDW – teren dróg publicznych – droga wewn�trzna. 

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szereg dokumentów strategicznych i programo-

wych, gdzie najwi�kszego odniesienia doszukano si� w dokumentach rangi lokalnej, odnosz�-
cych si� do samego miasta. Na podstawie analizy tych dokumentów oraz na podstawie analiz 

przeprowadzonych w terenie stwierdzono, �e analizowany projekt miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego w wi�kszo�ci zgodny jest z uwarunkowaniami �rodowiskowy-

mi, nie stanowi zagro�enia dla �rodowiska jak i mieszka�ców tej cz��ci miasta. 

Na podstawie bezpo�rednich wizji terenowych stwierdzono, �e teren opracowania nie przed-

stawia ponadprzeci�tnych warto�ci, które mogłyby predysponowa� go do obj�cia ochron� i 

pozostawienia w stanie nienaruszonym, a sam plan zachowuje najwarto�ciowsze elementy 

lokalnego �rodowiska przyrodniczego, zwłaszcza tereny zieleni wysokiej koncentruj�ce si� na 

obrze�ach terenu – tereny zieleni urz�dzonej ZP. W rejonie opracowania nie ma zagro�e�
�rodowiskowych, obszar nie jest zagro�ony powodzi�, a tereny o niekorzystnych warunkach 

gruntowo-wodnych pozostan� w swojej dotychczasowej funkcji biocenotycznej i ekologicznej 

- jako tereny zieleni urz�dzonej ZP. Samo przeznaczenie terenu, jako kontynuacja i nawi�za-

nie do ju� istniej�cego zagospodarowania równie� nie b�dzie powodowa� zagro�e� dla �ro-

dowiska. 

Projekt mpzp zawiera szczegółowe ustalenia dotycz�ce sposobu i formy zagospodarowania 

poszczególnych terenów, ale te� słu��ce ochronie lokalnego �rodowiska: 

- ochronie �rodowiska przyrodniczego słu�� zapisy dotycz�ce procentowego udziału po-

wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej – mi-

nimum 15% w granicach terenów 1U, 2UC, 3U/P oraz minimum 80% w granicach tere-

nów 4ZP i 5ZP, 
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- ochronie walorów estetycznych i krajobrazowych słu�y wyznaczona planem maksymalna 

wysoko�� zabudowy, zapisy odnosz�ce si� do zasad lokalizacji no�ników reklamowych i 

szyldów, zakazu realizacji ogrodze� z blachy i betonowych prz�seł prefabrykowanych 

oraz zakaz urz�dzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towarów sypkich, 

materiałów sypkich lub surowców sypkich poza budynkiem - dla terenów 1U, 2UC, 

3U/P,  

- dopuszczenie urz�dzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towarów, materiałów 

lub surowców realizowanych poza budynkiem wył�cznie w strefie dopuszczonej lokali-

zacji parkingów, dróg wewn�trznych oraz magazynowania lub gromadzenia towarów, 

materiałów lub surowców, oznaczon� na rysunku planu, 

- dla terenów 4ZP i 5ZP, 6KDW wprowadza si� zakaz lokalizacji no�ników reklamowych, 

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodów przy zachowaniu minimalnych 

wska�ników okre�lonych w projekcie mpzp, zapewnienie miejsc postojowych dla rowe-

rów, 

- na terenie 3U/P dopuszcza si� realizacj� miejsc postojowych dla obsługi terenu 2UC;

- wyznacza si� stref� dopuszczonej lokalizacji parkingów, dróg wewn�trznych oraz 

magazynowania lub gromadzenia towarów, materiałów lub surowców, oznaczon� na ry-

sunku planu, 

- ustala si� sposoby realizacji miejsc postojowych dla terenów 1U, 2UC, 3U/P w formie 

parkingów terenowych wył�cznie w strefie dopuszczonej lokalizacji parkingów, dróg 

wewn�trznych oraz magazynowania lub gromadzenia towarów, materiałów lub surow-

ców, oznaczon� na rysunku planu, gara�y nadziemnych, wbudowanych w budynki, pod-

ziemnych, z zakazem realizacji poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi 

na rysunku planu, 

- zaopatrzenie w wod� z sieci wodoci�gowej,  

- odprowadzenie �cieków komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, w tym do istniej�-
cych kanałów,  

- odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do istniej�cej sieci kanalizacji deszczo-

wej, w tym do istniej�cych kanałów b�d� zagospodarowanie w granicach działek budow-

lanych (rozwi�zanie z zachowaniem wód deszczowych w miejscu w którym powstały, a 

nie do kanalizacji deszczowej jest du�o lepszym rozwi�zaniem dla retencji wód i tam, 

gdzie takie rozwi�zania s� mo�liwe powinny by� powinno by� nakazywane - w ten spo-

sób mog� by� zagospodarowane jedynie czyste wody opadowe i roztopowe), 

- w zakresie zaopatrzenia w ciepło dopuszcza si� dostawy z odnawialnych �ródeł energii, z 

urz�dze� zapewniaj�cych dostawy ciepła w kogeneracji, z odnawialnych �ródeł ciepła o 

efektywno�ci energetycznej urz�dze� minimum 80% oraz z sieci ciepłowniczej zlokali-

zowanej poza obszarem planu,  

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, 

- zaopatrzenie w energi� elektryczn� z sieci elektroenergetycznej, oraz odnawialnych �ró-

deł energii i z urz�dze� zapewniaj�cych dostawy energii w kogeneracji, 

- w zakresie telekomunikacji – dopuszczenie dost�pu do sieci telekomunikacyjnej, w tym 

sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudow� istniej�cych sieci i budow� nowych sieci i 

urz�dze�; 
- gospodarka odpadami zgodnie z obowi�zuj�cymi regulacjami prawnymi, w tym z przyj�-

tymi regulacjami na terenie miasta Tychy. 

Uwa�a si�, �e dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potrzeby wyznaczania innych roz-

wi�za� maj�cych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj� przyrodnicz� negatyw-

nych oddziaływa� – zapisy planu w tym wzgl�dzie wydaj� si� by� wystarczaj�ce. Dla zacho-

wania najcenniejszych elementów �rodowiska wskazuje si� na zachowanie jak najwi�kszej 
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powierzchni zieleni, w tym istniej�cej zieleni wysokiej - plan takie wytyczne uwzgl�dnia 

przez wprowadzenie terenów zieleni urz�dzonej ZP. 

Nie przewiduje si� powstawania nowych znacz�cych emisji zanieczyszcze�, innych ni� obec-

nie wyst�puj�ce na samym terenie jak i jego w otoczeniu, dodatkowo zapisy projektu planu 

odno�nie odprowadzania �cieków, zaopatrzenia w ciepło, gospodarki odpadami nie zagro��
�rodowisku przyrodniczemu ani te� zdrowiu okolicznych mieszka�ców, stanowi� podstaw�
do zachowania stanu obecnego �rodowiska.  

Najwi�ksze negatywne oddziaływania zaznacz� si� w odniesieniu do �rodowiska przyrodni-

czego – jako zmniejszenie powierzchni gruntów czynnych biologicznie, zaj�cie pod now�
zabudow� otwartego terenu poro�ni�tego ro�linno�ci� nisk� (zwłaszcza w granicach terenu 

2UC), jednocze�nie jednak najcenniejsze elementy lokalnego �rodowiska przyrodniczego za-

chowane zostan� jako tereny zieleni urz�dzonej ZP oraz jako minimalna powierzchnia biolo-

gicznie czynna.  

Na obecnym etapie nie przewiduje si� uci��liwo�ci wizualnej czy estetycznej wynikaj�cej z 

docelowego zagospodarowania przedmiotowego obszaru miasta, czemu słu�� precyzyjne za-

pisy odno�nie gabarytów i wysoko�ci zabudowy, wytycznych co do lokalizacji no�ników re-

klamowych, realizacji ogrodze�.  
Oddziaływanie zapisów planu w odniesieniu do terenów s�siednich (znajduj�cych si� poza 

granicami opracowania) nie b�dzie miało znacz�cego wpływu, po�rednio wpłynie pozytywnie 

– jako poprawa komfortu zamieszkania na terenie miasta Tychy z dogodnym dost�pem do 

usług, równie� jako wzrost ilo�ci miejsc pracy.  

Wła�ciwa realizacja ustale� planu nie b�dzie zwi�zana z ryzykiem wyst�pienia powa�nych 

awarii, nie b�dzie powodowa� przekrocze� standardów emisyjnych, czy standardów jako�ci 

�rodowiska.  

Realizacja zapisów planu nie spowoduje negatywnego oddziaływania na obszary chronione 

istniej�ce w granicach miasta (całkowicie poza terenem opracowana) jak i obszary chronione 

w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowane poza granicami miasta), jak te� nie 

wpłynie na integralno�� tych obszarów. Nie dojdzie do przerwania dro�no�ci korytarzy ekolo-

gicznych.  

Nie przewiduje si� oddziaływania transgranicznego o szerokim zasi�gu (wykraczaj�cego poza 

granice kraju). 

Po przeanalizowaniu warto�ci lokalnego �rodowiska, oraz poszczególnych zapisów projektu 

mpzp uwa�a si�, �e przedstawione rozwi�zania, bior�c pod uwag� istniej�ce uwarunkowania, 

poło�enie terenu w bliskim s�siedztwie dróg i linii kolejowej i hałas z tym zwi�zany, preten-

duje wła�nie do rozwoju takich form zagospodarowania, jakie projekt mpzp wyznacza - czyli 

dalszego rozwoju zabudowy usługowej, handlu w powi�zaniu z układem komunikacyjnym 

miasta, z zachowaniem najwarto�ciowszych elementów lokalnego �rodowiska przyrodnicze-

go.  
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Prognoza oddzia³ywania na œrodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla Parku Pó³nocnego w Tychach

1

Prognoza oddzia³ywania na œrodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru po³o¿onego w rejonie ulic: Miko³owskiej, Ch³odniczej, Browarowej, Potoku Wilkowyjskiego

i linii kolejowej w Tychach

Granice obszaru opracowania

Obszar zasilania zbiornika
wód podziemnych „Tychy- Siersza”

Hydroizobaty wyra¿aj¹ce g³êbokoœæ
wód podziemnych [m]

Topograficzne dzia³y wodne (niepewne)

Gleby antropogeniczne terenów zabudowanych

Wartoœciowe elementy kulturowe,
obiekty objête ochron¹ konserwatorsk¹

Uwarunkowania œrodowiskowe obszaru objêtego ustaleniami mpzp
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Obszary o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych,
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Gleby brunatne wy³ugowane

Czarne ziemie zdegradowane
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