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Projekt

UCHWALA NR XIV/.....I15
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 24 wrzesnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Parku Suble w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U.z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2015 r., poz. 199 z pézn. zm.) na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Parku Suble w Tychach
nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, ktére zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Parku Suble w Tychach, zwany dalej
planem
§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2. Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terendw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat 6. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem;

7) Rozdziat 7. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

8) Rozdziat 8. Przepisy kohcowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4,
7, 9, 11Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2015 ., poz. 199 z pdzn. zm).

§2

1. Zatgcznikiem  graficznym do niniejszej uchwaly, stanowigcym jej integralng czes$é,
jest zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
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1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
zapisanych w planie.

§3
Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 13,3 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz numery wyrézniajgce je sposrdéd innych terendw zgodnie z § 6, atakze oznaczeniem
w legendzie rysunku planu,

e) strefy (zi) — lokalizacji zieleni izolacyjnej;

2) informacyjne — sie¢ gazowa Sredniego cisnienia.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia inumerem wyrdzniajgcym jg sposrod innych terenow,
o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy obiektow
liniowych, urzgdzen budowlanych, obiektéw matej architektury;

4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia pofaci dachowych do maksimum 12 °;

5) wysokos¢ budynkéw - wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

6) wysokosé zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, wtym: wysokos¢ budynkow
wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa
wraz zinstalacjami iurzadzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow
budowlanych — mierzona od najnizej potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia
budowli, obiektu tymczasowego lub matej architektury do najwyzej potozonego elementu obiektu
budowlanego;

7) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespdt budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwo$é
uzytkowania budynkow zgodnie z ich przeznaczeniem, takimi jak drogi wewnetrzne, garaze, parkingi,
a takze zielen urzgdzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

8) psi park — ogrodzony obszar parku z obiektami matej architektury lub urzgdzeniami sportowo-
zabawowymi stuzgcymi rekreacji ruchowej psow, aw szczegdolnosci kitadka, tunel sztywny,
stacjonatka, a takze obiekty budowlane zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania psiego parku zgodnie
Z jego przeznaczeniem, jak wodopoje dla pséw, pola piaskowe, kosze;
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9) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa, w ktérej w budynkach wydzielone sg lokale
uzytkowe i jeden albo dwa lokale mieszkalne;

10) zielen urzadzona — zielen uksztaltowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw
matej architektury, ciggéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych lub pieszo-jezdnych.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

1) MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) ZP1 — ZP4 — tereny zieleni urzadzonej;

3) WS1 — WS2 — tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;

4) KDZ — teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorcze;.

Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§7
Dla terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczonego symbolem MU ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem:
- gospodarki odpadami, w tym punktéw skupu ztomu,
- handlu hurtowego, magazyndw, sktadow,
- myjni samochodow,
- salonow sprzedazy pojazdow,
- stacji naprawy lub diagnostyki pojazdoéw, urzadzen transportowych lub ich czesci,
- stacji paliw,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) forma zabudowy: wolnostojgca, blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 25 %;

5) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,1 do maks. 0,5;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 40 %;

7) wielkos¢ powierzchni zabudowy pojedynczego budynku:

a) w zabudowie wolnostojgcej — maks. 250 m?,
b) w zabudowie blizniaczej — maks. 125 m?;
8) geometria dachow:
a) budynkoéw:
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych: min. 300,
maks. 420,
- dachy ptaskie,
b) obiektéw matej architektury — dowolna;

9) wysokos¢ zabudowy: maks. 14 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 9 m;
10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 14, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-8;

Data wgenerowania dokumentu: 2024-07-17 18:39:51

Proje Strona 3



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=268431

11) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie
- ktére nie spetniajg ktdregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt: 1-9;

12) nakaz urzgdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia: towaréw, materiatéw lub surowcow
w budynkach;

13) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkdéw w zakresie materiatow wytgcznie — tynku,
ceramiki, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkia;

14) zakaz lokalizacji ogrodzen: petnych, wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych
lub blachy;

15) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych za wyjgtkiem szyldéw na elewacjach budynkéw
zlokalizowanych w pasie o wysokosci 4 m od poziomu terenu i o powierzchni nie wiekszej niz 2 m?;
16) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojgcej - min. 1000 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej - min. 500 m?2.

§8
Dla terendéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP1 - ZP2 ustala sie:

1) przeznaczenie: zieleh urzadzona - park;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 2 %;

3) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,0, maks. 0,02;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 80 %;

5) geometria dachow obiektéw matej architektury — dowolna;

6) wysokos¢ zabudowy — maks. 5 m;

7) dla obiektdw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 14, nie stosuje sie
ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-5;

8) w strefach (zi), oznaczonych na rysunku planu, nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej, w tym zieleni
zimozielonej;

9) dopuszczenie lokalizacji obiektéw tymczasowych, wylgcznie dla obstugi czasowych imprez
okolicznosciowych;

10) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publiczne;:

a) zakaz lokalizaciji tablic i urzadzen reklamowych,

b) zakaz lokalizacji ogrodzen.

§9
Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP3 ustala sie:

1) przeznaczenie: zieleh urzadzona - park;

2) dopuszczenie lokalizacji: wiat, toalet publicznych - w tym kontenerowych, oraz urzgdzen rekreaciji -
w tym psiego parku;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 5 %;

4) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,0, maks. 0,05;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 60 %;

6) geometria dachow — dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 5 m;

8) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 14, nie stosuje sie
ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

9) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publiczne;:

a) zakaz lokalizaciji tablic i urzadzen reklamowych,

b) zakaz lokalizacji ogrodzenh: petnych, wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych
lub blachy.
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§10
Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP4 ustala sie:

1) przeznaczenie: zieleh urzadzona - park;

2) dopuszczenie lokalizacji: wiat, toalet publicznych - w tym kontenerowych, parkingdéw terenowych;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 5 %;

4) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,0, maks. 0,05;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
min. 50 %;

6) geometria dachow — dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 5 m;

8) dla parkingéw terenowych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 14, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-5;

9) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publiczne;:

a) zakaz lokalizaciji tablic i urzadzen reklamowych,

b) zakaz lokalizacji ogrodzen.

§ 11
Dla terenéw wod powierzchniowych srédladowych oznaczonych symbolami WS1 — WS2 ustala sie:

1) przeznaczenie: wody powierzchniowe srédlgdowe — stawy;

2) nakaz zachowania naturalnego uksztattowania linii brzegowej, z zastrzezeniem §15 pkt 2;

3) dopuszczenie prowadzenia gospodarki rybackiej opartej na naturalnej wydajnosci;

4) dopuszczenia lokalizacji wytgcznie obiektéw budowlanych inzynierii wodnej, w tym pomostéw,
ktadek pieszych oraz obiektéw zwigzanych z gospodarka, o ktérej mowa w pkt 3 - dla ktérych
nie ustala sie odpowiednio: intensywnos$ci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku
do dziatki budowlanej, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, wysokosci zabudowy oraz geometrii dachu.

§12
Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu: min. 39,5 m,
maks. 56 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§13

1. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikéw:

1) dla lokali mieszkalnych — 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu;
2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu;
3) dla sklepéw samoobstugowych do 2 000 m? powierzchni uzytkowej:

a) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej,
b) 1 miejsce na kazde 3 stanowiska pracy,
c) 1 miejsce dla pojazdu realizujgcego dostawy;

4)dla sklepéw bez samoobstugi iaptek — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca;
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5)dla ustug biurowych, aw szczegdlnosci agencji reklamowych, biur ksiegowych,
biur nieruchomosci, biur projektowych, kancelarii, instytucji finansowych lub ubezpieczeniowych —
1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

6) dla restauracji, kawiarni:

a) 1 miejsce na kazde 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce na kazde 6 miejsc konsumpcyjnych na zewngtrz budynku,
c) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;

7)dla baréw, klubéw — 1 miejsce na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mnigj
niz 1 miejsce;

8) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych iinnych podobnych — 1 miejsce na 10 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

9) dla przedszkoli i Ztobkdw:

a) 1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce na kazde 2 stanowiska pracy;

10) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:

a) 4 miejsca na 1 gabinet,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

11) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce.
2. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260 z p6zn. zm.), ustala

sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zapatrzonych w karte
parkingowg w iloSci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4 % ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100.

3. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw — min. 1 miejsce na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Oile z ustalen szczegoétowych planu nie wynika inaczej, ustala sie nastepujgce sposoby realizacji
miejsc, o ktérych mowa w ust. 1, 2, w formie:

1) parkingéw: terenowych;
2) garazy: wolnostojgcych, podziemnych, wbudowanych w budynki.
Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 14
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie podziemnych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, w tym obiektow liniowych, z zastrzezeniem pkt 2, 3;

2)w zakresie bezprzewodowej tacznosci dopuszczenie lokalizacji wytgcznie urzgdzen
technicznych wraz z konstrukcjg wsporczg o wysokosci do 5 m, z zakazem lokalizacji wolnostojacych
masztéw antenowych;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostaw wody z sieci wodociggowej, aw szczegolnosci
z wodociggoéw: & 110 mm, @ 200 mm, & 225 mm, & 300 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;
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5) w zakresie odprowadzenia s$ciekédw komunalnych — nakaz odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
aw szczegolnosci do kanatow sanitarnych: @ 150 mm, @ 200 mm, & 300 mm, oznaczonych
na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, wtym do kanatéw deszczowych: @ 160 mm,
@ 200 mm, @ 250 mm, & 300 mm, & 315 mm, @ 400 mm, & 500 mm, @ 600 mm, oznaczonych
na mapie zasadniczej,

b) zagospodarowania woéd opadowych lub roztopowych w granicach dziatek budowlanych,
w tym odprowadzania do terenéw wod powierzchniowych srédlgdowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) zdalaczynnej sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza obszarem planu, aw szczegdélnosci
Z kolektoréw: 2c250 mm, 2ca250 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji, o efektywnosci energetycznej urzagdzen
min. 80%,

c) odnawialnych zrédet energii;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz dostaw zsieci elektroenergetycznej, aw szczegolnosci zlinii elektroenergetycznych:
wysokiego napiecia, Sredniego napiecia lub niskiego napiecia, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) dopuszczenie dostaw z:
- odnawialnych zrédet energii,

- urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji o efektywno$ci
energetycznej urzagdzehn min. 80%;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw — zsieci gazowej, a w szczegolnosci
z gazociggow: @40 mm, &80 mm, & 100 mm, @ 315 mm, @ 400 mm, zgodnie ztrescia mapy
zasadniczej;
10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;
11) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie
z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1399 z pézn. zm) oraz opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy.
Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 15

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:

Data wgenerowania dokumentu: 2024-07-17 18:39:51
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1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekéw, odprowadzenia
woéd opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami,
o ktérych mowa w § 14;

2) nakaz zachowania szuwardéw w linii brzegowej stawow w ilosci:
a) min. 80 % na terenie o symbolu W$SH1,
b) min. 50% na terenie o symbolu WS2;

3) nakaz stosowania urzgdzen oczyszczajgcych wody opadowe przed ich wprowadzeniem
do odbiornikow oznaczonych symbolami WS1 i WS2;
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4) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U.z 2014 r. poz. 112) woparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U z 2013 r., poz. 1232 z p6zn. zm.) na terenie o symbolu
MU - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.
Rozdziat 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 16
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kgt potozenia granic dziatek wstosunku do pasa drogowego drég publicznych-
900z tolerancjg 15%;
2) dla terenéw o symbolach MU:

a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 20,0 m,
b) powierzchnia dziatek dla zabudowy:

- wolnostojgcej — min. 1000 m?,

- blizniaczej — min. 500 m?;
3) dla terenéw o symbolach ZP1-ZP3 :
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 25 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 2000 m?;
4) dla terenu o symbolu ZP4 :
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 50 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 900 m2.

Rozdziat 7.
STAWKI PROCENTOV\(E, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§17

1. Na terenie o symbolu MU ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty planistycznej ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 %.

2. Na terenach nie wymienionych w ust. 1 stawki procentowej, o ktérej mowa w ust. 1, nie ustala sie.
Rozdziat 8.
PRZEPISY KONCOWE
§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/...../15
Rady Miasta Tychy

z dnia 24 wrzes$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.),

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, Ze do wytozonego do publicznego wgladu w dniach: od 14 lipca 2015 r.
do 11 sierpnia 2015r. projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Parku Suble w Tychach, w wyznaczonym terminie wniesiono jedng uwage, w dniu
6 sierpnia 2015 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 5 sierpnia 2015 r.), dotyczace:

1) ,UWAGA 1: Przywrécenie przeznaczenia podstawowego terenu ZP1-ZP4 (MAPA 1 w zatgczeniu)
jako parku.” — przyjag;

2) , UWAGA 2: Wykreslenie mozliwosci dopuszczenia lokalizacji ,psiego parku" na terenie ZP3.” —
odrzucic;

3) ,UWAGA 3: Wprowadzenie zakazu lokalizacji ,psiego parku" na terenie ZP3.” — odrzuci¢.

2.Rada Miasta Tychy postanawia przyjac uwage, oktérej mowa w ust. 1pkt 1.
Podstawowym zadaniem planu miejscowego jest okreslenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania poszczegélnych terendw. Przeznaczenie terendéw zieleni urzgdzonej oznaczonych
symbolami ZP1 — ZP4 zostato ustalone stosowanie do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ktére w Zataczniku nr 1 w poz. 5.3 okresla: Tereny zieleni
urzadzonej, takie jak: parki, ogrody, zielen towarzyszgca obiektom budowlanym, zielence, arboreta,
alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje. Omawiany projekt planu miejscowego definiuje
pojecie zielen urzadzona jako: zielen uksztattowana w sposdb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow
matej architektury, ciggéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych lub pieszo-jezdnych, ktdre nie jest
sprzeczne z definicjg terenéw zieleni (tj. tereny urzgdzone wraz z infrastrukturg techniczng i budynkami
funkcjonalnie z nimi zwigzanymi, pokryte roslinnoscig, petnigce funkcje publiczne, a w szczegolnosci
parki, zielehce, promenady, bulwary, ogrody botaniczne, zoologiczne, jordanowskie izabytkowe,
cmentarze, zielen towarzyszgca drogom na terenie zabudowy, placom, zabytkowym fortyfikacjom,
budynkom, sktadowiskom, lotniskom , dworcom kolejowym oraz obiektom przemystowym;) zawartg
w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.z2013r., poz. 626 z pdzn. zm.).
Zatem park jest szczegdélnym przypadkiem terenu zieleni urzadzonej, znajdujgcego sie w miescie
lub zwartej zabudowie wsi i posiadajgcego nazwe wiasng. Podobnie ustalenie w planie miejscowym
przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami ZP1-ZP4 jako tereny zieleni urzgdzonej stanowito
realizacje rzeczowego zakresu planu miejscowego iw zadnym stopniu nie miato stuzyé degradacii
terenu zielonego.

Wychodzgc naprzeciw obawom uwagodawczyni w niniejszym projekcie planu miejscowego
skorygowane zostanie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami ZP1-ZP4 z: zielen urzgdzona
na: zielen urzadzona — park tj. w sposdéb identyczny jak w uchwatach planéw miejscowych dla Parkéw:
Sw. Franciszka, Gorniczego, Potnocnego oraz Niedzwiadkow.
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3. Rada Miasta Tychy postanawia odrzucié uwagi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt2, pkt3.
Gminne tereny zieleni urzadzonej, w tym tereny parku, petnig funkcje publiczne i powinny w mozliwie
szeroki sposOb zaspokajaC potrzeby rekreacji i wypoczynku mieszkancom miasta. Tereny zieleni
urzadzonej sg szczegdlnie wazne dla osdb, wtym takze wiascicieli pséw, zamieszkujgcych zwartg
zabudowe wielorodzinng. Wiasciciele pséw faktycznie wykorzystujg caty Park Suble do rekreacji i zabaw
z psem. Plan miejscowy natomiast wskazuje teren, ktéry moze byC zagospodarowany na potrzeby
posiadaczy psow. Wyznaczenie w konkretnym miejscu terenu ,psiego parku” stuzgcego wytgcznie
posiadaczom pséw, ma na celu ograniczenie ucigzliwoéci dla innych uzytkownikéw parku, poprzez
przestrzenne rozdzielenie form zagospodarowania ico za tym idzie form rekreacji. Nalezy réwniez
zaznaczy¢, ze plan miejscowy wytgcznie dopuszcza a nie nakazuje realizacji tzw. ,psiego parku”.
Zawarty w uwadze cytat z prognozy oddziatywania na $rodowisko do planu miejscowego zawiera skréty
i zostat wyrwany z kontekstu, co zmienia jego wymowe.
Nalezy rowniez zaznaczyé, ze plan miejscowy wylgcznie dopuszcza, a nie nakazuje realizacji
tzw. ,psiego parku”.

Wskazany w uwadze cytat z prognozy oddziatywania na Srodowisko do planu miejscowego zawiera
skroty i zostat wyrwany z kontekstu, co zmienia jego wymowe. Nalezy podkresli¢, ze plan miejscowy
wraz zprognozg oddziatywania na $rodowisko uzyskat pozytywne opinie w zakresie sanitarnym
oraz ochrony $rodowiska: Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tychach (pismo z dnia
3 czerwca 2015 r. 0 sygn. 17/NS/ZNS.522-50/2014/484/2015), Slgskiego Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego w Katowicach (pismo z dnia 10 czerwca 2015r. o sygn. NS-NZ.743.95.2015)
oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach (pismo z dnia 18 czerwca 2015
o sygn. WO0S.410.244.2015.RK1).
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/...../15
Rady Miasta Tychy

z dnia 24 wrzes$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan witasnych gminy zapisanych w planie

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2015r., poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Parku Suble w Tychach, nie wynikajg
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadanh wtasnych Gminy Tychy.
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Uzasadnienie

Podjecie niniejszej uchwaty konczy procedure planistyczng rozpoczetg Uchwatg Nr XLI11/884/14
Rady Miasta Tychy z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Parku Suble w Tychach.

Zakres rzeczowy ustalen niniejszego planu miejscowego wynika z analizy dyspozycji art. 15
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do
kierunkdw rozwoju przestrzennego obszaru planu oraz uwarunkowan wynikajgcych ze stanu
faktycznego, a zwtaszcza istniejgcego zagospodarowania. W zwigzku z tym w planie nie okreslono:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz débr kultury wspotczesnej —
ze wzgledu na brak zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej w obszarze planu,

- granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendéw goérniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOéw osuwania sie mas ziemnych — ze wzgledu na
brak takich terenéw lub obszaréw w granicach planu miejscowego;

- szczegOlnych warunkdow zagospodarowania terendédw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy - ze wzgledu na brak terenéw, dla ktérych istnieje koniecznosé
ustanowienia wskazanych warunkéw oraz ograniczen,

- sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich zasad zagospodarowania.

W obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, przyjetym Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy zdnia 18 grudnia 2002r.
Z pozn. zm., obszar planu sklasyfikowany zostat jako:

- ,ZU - obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowe;j”;
- ,MU — obszary zabudowy mieszkaniowo -ustugowej niskiej”;
- ,W - obszary wod powierzchniowych”.

Zawarte w niniejszej uchwale regulacje w przedmiocie przeznaczenia terendéw w obszarze planu,
podobnie jak parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, nie naruszajg ustalenn obowigzujgcego
Studium.

Przyjete w planie miejscowym: struktura przeznaczenia terenéw, zasady zabudowy
i zagospodarowania w szczegolnosci realizujg ochrone obszaru parku przed niekorzystnymi formami
zagospodarowania lub zabudowy, plan ufatwia uzupetnienie terendéw zieleni o nowe urzgdzenia
stuzgce rekreaciji lub urzgdzenia funkcjonalnie zwigzane z terenami zieleni.
Ponadto omawiany plan miejscowy odpowiada obecnym wymogom zapisu planistycznego.

Ustalone przez plan miejscowy zasady tworzenia miejsc postojowych w oparciu o wskazniki
okreslajgce ilos¢ miejsc parkingowych dla poszczegodinych inwestycji, zapewnig prawidiowag obstuge
terenow wtym zakresie. Jednocze$nie w planie miejscowym ustalono wskazniki parkingowe
dotyczace pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Dyspozycje planu miejscowego w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej wynikajg z analizy obecnego stanu sieci na obszarze planu iw jego
bezposrednim sgsiedztwie oraz mozliwosci ich rozbudowy. W trakcie prac nad projektem niniejszej
uchwaty zwrécono sie do gestorow sieci z wnioskiem o zaopiniowanie przyjetych rozwigzan. Plan
wprowadza réwniez zasady budowy infrastruktury tgcznosci bezprzewodowej, wykluczajac realizacje
ww. urzgdzen na wolnostojgcych masztach albo na konstrukcjach wsporczych o wysokosci wiekszej
niz 5 m. Przedstawione zasady stanowig element ochrony krajobrazu obszaru planu.

W obszarze planu dokonano klasyfikacji terenu oznaczonego symbolem MU w oparciu
oart. 114 ustawy Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U.z 2013, poz.
1232 z pézn. zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (tekst jedn. Dz. U. z 2014, poz. 112), ustalajgc

Strona 1



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=268431

Data

Proj

e

v‘a(generowania dokumentu: 2024-07-17 18:39:51

tym samym dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisko w odniesieniu do ww. terendw.

W obszarze planu miejscowego, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem MU ustalono
stawke procentowg w wysokosci 30 %, na podstawie ktérej ustala sie optate ztytutu wzrostu
wartosci nieruchomo$ci. Natomiast stawki nie ustalono w odniesieniu do pozostatych terendw,
poniewaz ich przeznaczenie w niniejszym planie miejscowym jest analogiczne do obowigzujgcego
planu miejscowego, ktory utraci moc w zwigzku z wejsciem w zycie omawianej uchwaty.

Ustalenia planu miejscowego byly przedmiotem wymaganych przepisami prawa uzgodnien
i opinii, oceny ze wzgledu na wptyw na s$rodowisko oraz skutki finansowe, atakze konsultacji
w postaci wytozenia projektu planu do publicznego wgladu od 14 lipca 2015 r. do 11 sierpnia 2015 .
Kazdy zainteresowany w dniu 16 lipca 2015 r. mégt réwniez uczestniczy¢ w dyskusji publiczne;.
W wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynefa jedna uwaga ztozona przez
osobe fizyczng, ktéra zostata rozpatrzona Zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Tychy i czesciowo
uwzgledniona w ustaleniach niniejszej uchwaty.
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