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PODSUMOWANIE

do dokumentu pn. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcéw’70 i Bielskiej
w Tychach - etap II”, przyjetego Uchwata Nr Xll/174/15 z dnia 25 czerwca 2015 r.

sporzgdzone na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2013, poz. 1235 z pozn.
zm.).

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych.

W trakcie opracowywania projektu planu miejscowego nie przedstawiono rozwigzan
alternatywnych w stosunku do ustalen zawartych w uchwalonym dokumencie ze wzgledu
na zasady sporzgdzania oraz obowigzkowy zakres planu, okreslone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pbézn. zm.), oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

2. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie ustalen zawartych
w prognozie oddzialywania na sSrodowisko.

W planie miejscowym uwzgledniono ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko, dlatego posiadajg one bezposrednie Ilub posrednie odzwierciedlenie
w postaci przepiséw dokumentu, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony $rodowiska,
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz ochrony
i ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

Zgodnie z prognozg oddziatywania na Srodowisko zapisy projektu planu stanowig najbardziej
optymalng forme zagospodarowania dla analizowanego obszaru miasta — jako kontynuacja
obecnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania w nawigzaniu do juz wprowadzonych
funkcji. Nie widzi sie przeciwwskazan do realizacji zaktadanych planem funkgcji Scisle wedtug
ustalen analizowanego projektu planu oraz wedtug przepiséw szczegoélnych (jak np. Prawo
wodne, czy ustawa o ochronie przyrody, Prawo ochrony srodowiska), ktérych regulacji nie
wpisuje sie do mpzp. Nie przewiduje sie znaczgco negatywnego wptywu na Srodowisko
przyrodnicze - projekt planu, zachowuje najcenniejsze elementy lokalnego srodowiska.
Uwzglednienie zapiséw planu pozwoli uchroni¢ srodowisko przed degradacja, wyeliminuje
wprowadzenie funkcji nieodpowiednich czy ucigzliwych dla srodowiska.

Projekt miejscowego planu ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — zapisy te zostaty szczegétowo ujete w tekscie projektu mpzp.

W zakresie zapobiegania oraz ograniczania negatywnego oddziatywania poszczegolnych

terendw wyznaczonych w planie na srodowisko, ktore stanowi¢ moze skutek realizaciji
dokumentu, wprowadzono ponizej przedstawione regulacje.
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Zapisy prognozy,
ktore stanowi¢ moga przedmiot
regulacji dokumentu

Ustalenia planu miejscowego

Ochrona réznorodnosci biologicznej,
siedlisk  przyrodniczych, a takze
minimalizowanie wptywu na rosliny
i zwierzeta:

- ustalenie wskaznika minimalnej wielkos¢

powierzchni  biologicznie  czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki, ktory
szczego6towo okresla sie dla

poszczegdblnych terendw wydzielonych w
planie, z uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajgcych z istniejgcego sposobu
zainwestowania (MU — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, MWU - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej; U, UO, UK - tereny zabudowy
ustugowej, US - tereny sportu i rekreacji,
ZP — tereny zieleni urzgdzonej; ZD - teren
ogrodéw  dziatkowych, E - tereny
infrastruktury  technicznej w  zakresie
elektroenergetyki, KS — teren parkingéw)
zachowanie ogodlnodostepnych terenéw
zieleni jako zieleh urzgdzona (ZP);
zachowanie obudowy cieku wodnego jako
terendéw zieleni (2);

ustalenie zasad w zakresie odprowadzenia
sciekow komunalnych, wdéd opadowych
i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz
zasad gospodarowania odpadami.

Ochrona Srodowiska gruntowo-
wodnego, tj. wod powierzchniowych,
podziemnych, powierzchni ziemi oraz
zasobow naturalnych, poprzez
ustalenie odpowiednich zasad dot.
infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzenia wod  opadowych
i roztopowych oraz gospodarki
opadami (rozdzielczy system
kanalizacji, zagospodarowanie wod
opadowych [ roztopowych
w granicach poszczegolnych dziatek
budowlanych, a odpadoéw zgodnie
z regulacjami obowigzujgcymi
na terenie catego miasta):

dopuszczenie rozbudowy
kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

systemu

- nakaz odprowadzania Sciekéw
komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej,

- dopuszczenie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, a takze -

alternatywnie — ich zagospodarowania
w obrebie dziatki budowlanej,

nakaz postepowania z odpadami zgodnie
z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu  czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. 2012, poz. 391 z pozn.
zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4
tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci
porzadku na terenie gminy.
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Ochrona powietrza poprzez
przeciwdziatanie powstawaniu niskiej
emisji:

- dopuszczenie dostaw ciepta z sieci
cieptowniczej, z indywidualnych Zzrodet
energii, z odnawialnych zrodtem energii,
z urzadzeh zapewniajgcych dostawy ciepta
w kogeneracji oraz z indywidualnych zrodet

ciepta o efektywnosci energetycznej
urzgdzen minimum 80%,
- dopuszczenie dostaw z istniejgcych

urzadzen i sieci elektroenergetycznych,
z odnawialnych zrodet energii
oraz z urzgdzen zapewniajgcych dostawy
energii elektrycznej w kogeneraciji,
dopuszczenie dostaw gazu z  sieci
gazowej.

Dotrzymanie  standardow  jakosci
Srodowiska w zakresie akustycznym
na terenach podlegajgcych ochronie:

plan nie przewiduje realizacji nowych
inwestycji stanowigcych znaczgce zrodto
hatasu, wptywajgcych na ksztaltowanie
warunkow akustycznych otoczenia;
ustalenie ochrony akustycznej terenéw
zwigzanych ze statym pobytem ludzi, tj.:
dla terenéw 1MU-11MU  ustalono
dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenébw mieszkaniowo-ustugowych, dla
terenéw 1MW - 10MW, 1MWU jak dla
terendow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

dla terenéw 1MN - 8MN jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dla terenu 1UO jak dla terendw
zwigzanych ze statym Ilub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, dla terenow
1ZzD, 1USs, 2US jak dla terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych.

Ochrona krajobrazu poprzez
wprowadzenie zapiséw dotyczacych

wskaznikéw [ parametrow
urbanistycznych, tj. intensywnosci
zabudowy, udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej, WySOKOSCi

zabudowy, a takze regulacji dot. formy
architektonicznej, w tym geometrii
dachow oraz rodzajéow materiatow
elewacyjnych:

ustalenie formy zabudowy dla
poszczegolnych terendw,
ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- ograniczenie wysokos¢ zabudowy dla
poszczegOlnych terenéw i geometrii
dachow,

- ustalenie intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki budowlane;j,

powierzchni biologicznie czynnej,

-zapisy wprowadzajgce okreslone rodzaje
ustug w granicach  poszczegolnych
terenéw objetych projektem planu, np. na
terenach 1U, 2U, 4U, 5U wykluczono
mozliwos¢ realizacji ustug w zakresie:
gospodarki odpadami w tym punktéw
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zbierania i przetwarzania odpadéw, handlu
hurtowego, magazynow, skladow, baz
transportowych, myjni samochodow,
salonéw sprzedazy pojazdow, stacji
naprawy lub  diagnostyki pojazdow,
urzadzen transportowych lub ich czesci,
stacji paliw,

brak mozliwosci lokalizacji garazy, dla
terenoéw 1U, 2U, 4U, 5U,

wprowadzenie zakazu lokalizacji budynkow
gospodarczych i garazy o elewaciji z blachy
(AMU - 11IMU, 1MN -8MN, 1MW - 10MW,
1IMWU, 1U - 5U, 1UO, 1UK, 1US, 2US
1KS),

wprowadzenie zakazu lokalizacji ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych przeset
betonowych lub blachy (1MU - 11MU,
1MN -8MN, 1MW - 10MW ,1IMWU ,1U -
5U, UO, UK,1US, 2US 1KS, 1ZP - 4ZP),

wprowadzenie
zapewniajgcych

tereny do wypoczynku,

Sciekami, systemami grzewczymi

Ochrona s$rodowiska spotecznego,
jako$¢ zycia i zdrowie mieszkahcow —

ustalen
mieszkancom
istniejgcej zabudowy ogolinodostepne
sportu i

rekreacji, ograniczajgcych
zainwestowanie terenéw i
pozostawiajgcych znaczng
powierzchnie  terendw  zielonych
oraz wprowadzenie regulacji

zakresie gospodarki odpadami,

zachowanie cze$ci powierzchni terendow
zieleni;

ustalenie minimalnej powierzchni biologii-
cznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej,

zachowanie istniejgcych terenéw
zabudowy z dopuszczeniem  nowej
zabudowy.

3. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie opinii Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska

Sanitarnego.

Panstwowego Powiatowego

Inspektora

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcéw’70 i Bielskiej w Tychach — etap II”, wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat — zgodnie z wymogami obowigzujgcych
przepisdw — przekazany do zaopiniowania przez:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — uzyskujgc opinie negatywng (pismo
znak: WO0S.410.8.2015.RK1 z dnia 22 stycznia 2015 r.). Do projektu planu
wprowadzono zmiany zgodnie z uwagg z pisma,;

2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego — uzyskujgc opinie pozytywng
(pismo znak: 17/NS/ZNS.522-68/1267/2014 z dnia 14 stycznia 2015 r.).
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4. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie zgloszonych
wnioskéw i uwag.

Okres sktadania wnioskéw do projektu dokumentu

Ogtoszenie w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia planu miejscowego wraz z
informacjag o} mozliwosci sktadania wnioskow ukazato sie
w prasie lokalnej — , Twoje Tychy” Nr 51/57 z dnia 23 grudnia 2008 r., obwieszczenie
zamieszczono na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy w dniach od 18 grudnia
2008 r. do 8 stycznia 2009 r., oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Tychy.

> w $lad za ogtoszeniem w prasie lokalnej i obwieszczeniem Prezydenta Miasta Tychy
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego, w wyznaczonym
terminie nie wplynat zaden wniosek.

Wvtozenie projektu dokumentu do publicznego wgladu — okres sktadania uwag

Ogtoszenia o dwoch wytozeniach do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag do
projektu dokumentu ukazato sie w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy” - dodatek ,Twoje
Miasto” 19 lutego 2015 r. oraz 28 kwietnia 2015 r. obwieszczenia zamieszczono na
tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Tychy w dniach od 25 lutego 2015r.
do 26 marca 2015r., a takze w terminie od 5 maja 2015r. do 2 czerwca 2015r.
Obwieszczenia ukazaty sie réwniez na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Tychy.

> I-sze wylozenie odbyto sie w dniach od 25 lutego 2015 r. do 26 marca 2015r., - do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu miejscowego wptynely uwagi,
ktére zostaty rozpatrzone w nastepujacy sposob:

1) uwagi, ztozone w dniu 9 kwietnia 2015 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
8 kwietnia 2015 r.), dotyczace dziatek ewidencyjnych nr 3367/49, 3826/44, 3794/49,
3369/49, 3827/44 o tresci:

a) zniesienie linii zabudowy od potudniowej strony terenu 4ZP — przyjeto;

b) wprowadzenie linii zabudowy do 3 m od granicy dziatki dla terenu 1MU od strony
zachodniej lub wytyczenie drogi 3KDD po granicach dziatek (zgodnosc¢ ustalen
planu w zakresie linii zabudowy z wydang decyzjg o warunkach zabudowy) —
odrzucono;

2) uwagi, zlozone w dniu 9 kwietnia 2015 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
9 kwietnia 2015 r.), dotyczgce dziatek ewidencyjnych nr 4041/59, 1004/57, 2430/49,
2431/49, 3777/60, 465/60, 864/60, 866/60, 3780/60, 3789/59, 3787/49, 3788/49 o
tresci:

a) wyznaczenie drogi 3KDD tylko i wytgcznie na odcinku od ul. Jaskowickiej do
potoku Przegon wigcznie. Po drugiej stronie potoku Przegon nalezy wprowadzic¢
zapisy umozliwiajgce realizacje drog wewnetrznych — przyjeto;

b) objecie dziatek nr 4041/59, 1004/57, 2430/49, 2431/49 zapisami jak dla terenéw
2MW - przyjeto;

c) wprowadzenie do zapiséw dotyczgcych terenu 2MW przeznaczenia, ktore
umozliwi realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej
- przyjeto;

d) dla terenu o symbolu 6MN zwiekszenie wielkosci powierzchni zabudowy do
maks. 50% - odrzucono;
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e) w§ 9w pkt. 3 lit. a dla symbolu 2MW zwigkszenie powierzchni zabudowy do
maks. 35% - przyjeto;

lw § 9 w pkt. 4 lit. d dla symbolu 2MW zwiekszenie intensywnosci zabudowy do
maks. 1,5 — przyjeto;

g) w89 w pkt. 6 lit. a dla symbolu 2MW dopuszczenie dachdéw ptaskich - przyjeto;

h) umozliwienie realizacji ogrodkéw przydomowych wraz z dopuszczeniem
grodzenia w terenie 4Z — przyjeto;

i)wykreslenie z Rozdziatu 7, w catosci, zapiséw §28 dotyczacych ustalenia stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% - odrzucono;

j)wprowadzenie dla catego obszaru objetego projektem planu zapiséw nakazujgcych
skablowanie sieci wysokiego napiecia WN 110KV, ze wzgledu na ograniczenia
w uzytkowaniu terenodw zlokalizowanych pod napowietrznymi liniami wysokiego
napiecia oraz odczucia estetyczne mieszkancow - odrzucono.

3) uwagi, ztozone w dniu 10 kwietnia 2015 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia

9 kwietnia 2015 r.), dotyczgce dziatek ewidencyjnych nr 1611/58, 4042/59 o tresci:

a) wykreslenie z Rozdziatu 7, w catosci, zapiséw §28 dotyczacych ustalenia stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% - odrzucono;

b) wykreslenie z tekstu planu zapiséw §24 pkt. 2 oraz z rysunku planu drogi o
symbolu 3KDD - przyjeto;

c) wprowadzenie dla catego obszaru objetego projektem planu zapisow
nakazujgcych skablowanie, na etapie przebudowy Iub modernizacji sieci
wysokiego napiecia 110KV, ze wzgledu na ograniczenia w uzytkowaniu terenéw
zlokalizowanych pod napowietrznymi liniami wysokiego oraz odczucia estetyczne
mieszkancow - odrzucono.

Wi/w. uwagi zostaty rozstrzygniete Zarzadzeniem NR 0050/156/15 Prezydenta Miasta
Tychy z dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcoéw’70 i Bielskiej
w Tychach - etap Il

> lI-gie wylozenie odbylo sie w dniach od 5 maja 2015 r. do 2 czerwca 2015r., - do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wptynely uwagi.

Zgodnie z powyzszym wymogi ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko w zakresie procedury sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostaty spetnione.

5. Informacje o0 sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie wynikéw
postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Na obszarze objetym granicami planu miejscowego nie wystepuje transgraniczne
oddziatywanie na sSrodowisko, w zwigzku z czym nie zaszta potrzeba przeprowadzenia
postepowania w tym zakresie.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Biorgc pod uwage propozycje w zakresie ww. monitoringu przedstawione w prognozie
oddziatywania ustalen projektu planu miejscowego na Srodowisko oraz regulacje
art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgce analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, proponuje sie nastepujgcy zakres prac
zmierzajgcy do oceny skutkow realizacji postanowien dokumentu:
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- analiza decyzji administracyjnych wydanych po wejsciu przedmiotowego dokumentu
w zycie, w tym pozwolen na budowe;

- przeglad rejestru zgtoszen robot budowlanych;

- rozpatrzenie wnioskéw o zmiane planu miejscowego;

- inwentaryzacja terenowa;

- badanie aktualnosci regulacji zawartych w dokumencie w swietle zmian przepiséw prawa.

Wyniki ww. analiz powinny by¢ przedstawione Radzie Miasta Tychy przez Prezydenta Miasta
Tychy co najmniej raz w trakcie trwania jej kadencji.

Zanieczyszczenie hatasem obszaru objetego granicami planu miejscowego moze by¢
mierzone w trakcie oceny stanu akustycznego $rodowiska, dokonywanej z uzyciem map
akustycznych sporzadzanych obowigzkowo co 5 lat przez Prezydenta Miasta Tychy
dziatajgcego jako starosta, na podstawie art. 117 i 118 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.).

Zgodnie z prognozg oddziatywania na S$rodowisko zapisy projektu planu, zachowujgce
w duzej mierze obecne zagospodarowanie terenu oraz istniejgcg juz zabudowe, nie
przewidujg znaczgcych zmian w zagospodarowaniu analizowanego obszaru, a jedynie
kontynuacje obecnie wiodacych funkcji, trendéw — zabudowa mieszkaniowa i ustugowa,
tereny komunikacji (w tym parkingi). Tym samym nie pojawig sie znaczgce i ucigzliwe emisje
zanieczyszczen. Stan Srodowiska w znacznej czesci pozostanie taki, jak obecnie.
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