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UCHWALA NR XIl/174/15
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 25 czerwca 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U.z 2013 r., poz. 594 z p6zn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w zwigzku
z art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez
Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap Il, jest zgodny z ustaleniami
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, ktére zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia
2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poftozonego w rejonie ulic:
Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap Il, zwany dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii;

4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska i przyrody;

6) Rozdziat 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

7) Rozdziat 7: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

8) Rozdziat 8: Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) Rozdziat 9: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) Rozdziat 10: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt.
9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.).
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§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwalty jest rysunek planu, stanowigcy integralng czes¢
uchwaty, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000 zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kitoére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

§3
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 44 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linia zabudowy,

d) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajgce je sposrod innych terendw -zgodnie z §6,

e) zabytek nieruchomy - budynek objety ochrong zabytkbw na mocy planu;
2) informacyjne:

a) istniejgca napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV,

b) istniejgca napowietrzna linia sredniego napiecia 20 kV,

c) istniejgca stacja transformatorowa,

d) odlegtosci cmentarza 50m, 150m.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposréd innych terendw, o ile z ustalen planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymailny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy podziemnych obiektéw
budowlanych, obiektéw liniowych, urzgdzeh budowlanych, obiektéw matej architektury;

4) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;

5) wysoko$é budynkéw - wysokos¢ budynku, o kiérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

6) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ obiektéw budowlanych, wtym: wysokos¢ budynkow
wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa
wraz zinstalacjami iurzadzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-17 20:40:06
Podpisany Strona 2



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=258441

budowlanych - mierzona od najnizej potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia
budowli, obiektu tymczasowego lub matej architektury do najwyzej potozonego elementu obiektu
budowlanego;

7) zabudowa - obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zespdt budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, drogami wewnetrznymi, garazami,
parkingami, zielenig urzadzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

8) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - zabudowa, w ktorej w budynkach wydzielone sg lokale
uzytkowe i jeden albo dwa lokale mieszkalne;

9) zielen urzadzona - zielen uksztaltowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow
matej architektury, ciggéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych;

10) odlegtosci cmentarza 50m, 150m — odlegtosci, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315).

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

1) 1MU - 11MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) 1MN-8MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) 1MW - 10MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) 1MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
5) 1U - 5U - tereny zabudowy ustugowej;
6) 1UO - teren zabudowy ustugowej w zakresie oswiaty;
7) 1UK - teren zabudowy ustugowej w zakresie kultu religijnego;
8) 1US, 2US - tereny sportu i rekreacii;
9) 1KS - teren parkingow;
10) 1ZP - 4ZP - tereny zieleni urzadzonej;
11) 1Z - 6Z - tereny zieleni;
12) 1ZD - teren ogrodow dziatkowych;
13) 1WS, 2WS - tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;
14) 1E, 2E - tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;
15) 1KDZ, 2KDZ - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy zbiorczej;
16) 1KDL, 2KDL - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy lokalnej;
17) 1KDD - 6KDD - tereny komunikaciji - drogi publiczne klasy dojazdowej;
Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§7
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami 1MU, 6MU, 11MU, ustala
sie:
1) przeznaczenie:

a)dla terenu osymbolu 1MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa,
z wykluczeniem ustug w zakresie:

- hurtowni, magazynéw,

- salonéw sprzedazy pojazdéw,

- stacji obstugi pojazdoéw lub warsztatow samochodowych,
- punktow zbierania i przetwarzania odpadéw,

- stacji paliw,
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b) dla terendéw o symbolach 6MU, 11MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa
z wykluczeniem ustug w zakresie:

- hurtowni, magazynéw,
- myjni samochodow,
- salonow sprzedazy pojazdow,
- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatéow samochodowych,
- punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw,
- stacji paliw,
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) forma zabudowy - wolnostojgca lub blizniacza;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkondéw, taraséw, wykuszy wysunietych na
odlegto$¢ - maks. 2m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni dla oséb niepetnosprawnych;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu o symbolu 11MU - maks. 60%,

b) dla terenu o symbolu: 6MU - maks. 50%,

c) dla terenu o symbolu: 1MU - maks. 35%;

5) intensywnosc¢ zabudowy:

a) dla terenu o symbolu 11MU - min. 0,05, maks. 1,2,

b) dla terenu o symbolu 6MU - min. 0,05 maks. 1,0,

c) dla terenu o symbolu 1MU - min. 0,05, maks. 0,7;

6) udziat procentowy powierzchni  biologicznie  czynnej w odniesieniu  do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) dla terenu o symbolu 11MU - min. 25%,
b) dla terenu o symbolu 6MU - min. 30%,
c) dla terenu o symbolu 1MU - min. 35%;
7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalno-ustugowych, ustugowych i mieszkalnych - dachy
dwuspadowe albo wielospadowe o kacie  nachylenia pofaci dachowych od 30° do
42°, z dopuszczeniem innych form i kagtow nachylenia dla elementow uzupetniajgcych gtéwnag bryte
budynku,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. aoraz wiat wolnostojgcych — dachy dwuspadowe
albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°do 42°,

c) obiektow matej architektury — ksztattowana indywidualnie;

8) wysokos¢ zabudowy - maks. 15m, w tym budynkoéw:

a) mieszkalno-ustugowych, ustugowych i mieszkalnych - maks. 10m,

b) innych niz wymienione w lit. a oraz wiat i obiektéw matej architektury - maks. 5m;

9) dopuszczenie dla terenu o symbolu 1MU lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang potozong w terenie 4ZP;

10) dla budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-17 20:40:06
Podpisany Strona 4



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=258441

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt: 1-8 dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynku potozonej poza
wyznaczong linig zabudowy wytgcznie w konturze poziomym budynku,

c) warunku, o ktérym mowa w pkt. 1 - dopuszczenie prowadzenia dziatalnoéci jak w dniu wejscia
planu w zycie lub zgodnie z posiadang ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe,

d) warunku, o ktérym mowa w pkt. 7 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na
budowe;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w §27 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-7;

12) nakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcéw w budynkach;

13) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

14) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow o powierzchni nie wiekszej
niz 2m? zlokalizowanych na elewacjach budynkéw w pasie o wysokosci do 4m od poziomu terenu;
15) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy.

§8

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami 2MU - 5MU, 7MU - 10MU
ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z wykluczeniem ustug w zakresie:
- hurtowni, magazyndw,
- myjni samochodéw,
- salonéw sprzedazy pojazddw,
- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatéw samochodowych,
- punktow zbierania i przetwarzania odpadéw,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) forma zabudowy - wolnostojgca lub blizniacza;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapdéw, balkonéw, tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegto$¢ - maks. 2m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni dla oséb niepetnosprawnych;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenéw o symbolach: 3MU, 5MU, 8MU - maks. 50%,

b) dla terenu o symbolu 4MU - maks. 40%,

c) dla terenéw o symbolach: 2MU, 7MU, 9MU, 10MU - maks. 35%;

5) intensywnos¢ zabudowy:

a) dla terenéw o symbolach: 3MU, 5MU, 8MU - min. 0,05 maks. 1,0,

b) dla terenu o symbolu 4MU - min. 0,05, maks. 0,8,

c) dla terenéw o symbolach: 2MU, 7MU, 9MU, 10MU - min. 0,05, maks. 0,7;

6) udziat procentowy powierzchni  biologicznie  czynnej w odniesieniu  do powierzchni
dziatki budowlane;j:
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a) dla terenéw o symbolach: 3MU, 5MU, 8MU - min. 30%,
b) dla terenéw o symbolach: 2MU, 4MU, 7MU, 9MU, 10MU - min. 35%;
7) geometria dachow:

a) budynkoéw mieszkalno-ustugowych, ustugowych i mieszkalnych - dachy
dwuspadowe albo wielospadowe o kacie  nachylenia  poftaci dachowych od30° do
42°, z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. aoraz wiat wolnostojacych - dachy dwuspadowe
albo wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 20°do 42°,

c) obiektow matej architektury — ksztattowana indywidualnie,

d) dla terenéw o symbolach: 3MU, 5MU, 9MU, 10MU - dopuszczenie dachow pfaskich;
8) wysokos¢ zabudowy - maks. 15m, w tym budynkow:

a) mieszkalno-ustugowych, ustugowych i mieszkalnych - maks. 10m,

b) innych niz wymienione w lit. a oraz wiat i obiektéw matej architektury - maks. 5m;

9) dla budynkoéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt: 1-8 dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynku potozonej poza
wyznaczong linig zabudowy wytgcznie w konturze poziomym budynku,

¢) warunku, o ktérym mowa w pkt. 1 - dopuszczenie prowadzenia dziatalnoéci jak w dniu wejscia
planu w zycie lub zgodnie z posiadang ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe,

d) warunku, o ktérym mowa w pkt. 7 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na
budowe;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w §27 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-7;

11) nakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcéw w budynkach;

12) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

13) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow o powierzchni nie wiekszej
niz 2m? zlokalizowanych na elewacjach budynkoéw w pasie o wysokosci do 4m od poziomu terenu;
14) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy.

§9

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN -8MN,
ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) forma zabudowy:

a) wolnostojgca lub blizniacza,
b) dla terenu o symbolu 6MN - dopuszczenie zabudowy szeregowej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapdéw, balkonéw, tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ - maks. 2m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni dla oséb niepetnosprawnych;
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4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu o symbolu 7MN - maks. 65%,

b) dla terenu o symbolu 5MN - maks. 50%,

c) dla terenéw o symbolach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 8MN - maks. 35%;

5) intensywnos¢ zabudowy:

a) dla terenu o symbolu 7MN - min. 0,05 maks. 1,3,

b) dla terenéw o symbolach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 8MN - min. 0,05, maks. 1,0;
6) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw o symbolach 6MN, 7MN - min. 20%,

b) dla terenu o symbolu SMN - min. 30%,

c) dla terenéw o symbolach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 8MN - min. 40%;

7) geometria dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form ikagtow nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. aoraz wiat wolnostojacych - dachy dwuspadowe
albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°do 42°,

c) obiektow matej architektury — ksztattowana indywidualnie,

d) dla terenéw o symbolach: 1MN, 6MN - dopuszczenie dachow ptaskich;

8) wysokos¢ zabudowy - maks. 14m, w tym budynkoéw:

a) mieszkalnych - maks. 9m,

b) innych niz wymienione w lit. a oraz wiat i obiektow matej architektury - maks. 5m;

9) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt: 1-8 dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynku potozonej poza
wyznaczong linig zabudowy wytgcznie w konturze poziomym budynku,

c) warunku, o ktorym mowa w pkt. 7 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na
budowe;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa
w §27 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-7;

11) zakaz lokalizacji ogrodzeh wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

12) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow o powierzchni nie wiekszej
niz 2m? zlokalizowanych na elewacjach budynkow w pasie o wysokosci do 4m od poziomu terenu;
13) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy o elewacji z blachy.

§ 10

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MW - 10MW, ustala
sie:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug w lokalach uzytkowych na

pierwszych kondygnacjach nadziemnych budynkéw Iub w kondygnacjach podziemnych,
z wykluczeniem ustug w zakresie:
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- hurtowni, magazynéw,

- naprawy i diagnostyki pojazdéw lub ich czesci i innych urzadzeh transportowych,
- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samochodowych,

- salonéw sprzedazy pojazddw,

- punktow zbierania i przetwarzania odpadéw,

b) dla terenu o symbolu 10MW - dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
zabudowy szeregowej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkondéw, taraséw, wykuszy wysunietych na
odlegto$¢ - maks. 2m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni dla oséb niepetnosprawnych;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej maks. 35%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla terenéw o symbolach: 1MW - 3MW, 5MW - 7MW,10MW - min. 0,3, maks. 1,5,
b) dla terenu o symbolu 4MW - min. 0,3, maks. 2,

c) dla terenu o symbolu 8MW - min. 0,3, maks. 2,5,

d) dla terenu o symbolu 9MW - min. 0,3, maks. 2,8;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 35%;
6) geometria dachow:

a) budynkéw w terenach o symbolach 1MW - 3MW - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych: od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla
elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku;

b) budynkéw w terenach o symbolach 7MW, 10MW - dachy ptaskie, dachy dwuspadowe
albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych
form i katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtdéwng bryte budynku;

¢) budynkéw w terenach o symbolach 4MW - 6MW, 8MW, 9MW - dachy ptaskie;
d) obiektow matej architektury — ksztattowana indywidualnie;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) dla terenéw o symbolach: 4MW, 8MW, 9MW - maks. 45m, w tym budynkdw:

- mieszkalnych - maks. 40m,

- innych niz wymienione w tiret pierwsze oraz obiektow matej architektury - maks. 5m,
b) dla terenéw o symbolach: 1MW, 3MW, 6MW - maks. 27m, w tym budynkdw:

- mieszkalnych - maks. 22m,

- innych niz wymienione w tiret pierwsze oraz obiektow matej architektury - maks. 5m,
c) dla terenu o symbolu 7MW - maks. 21m, w tym budynkéw:

- mieszkalnych - maks. 16m,

- innych niz wymienione w tiret pierwsze oraz obiektow matej architektury - maks. 5m;
d) dla terenéw o symbolach: 2MW, 5MW - maks. 21m, w tym budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych - maks. 16m,

- mieszkalnych jednorodzinnych - maks. 9m,
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- innych niz wymienione w tiret pierwsze oraz obiektéw matej architektury - maks. 5m,
e) dla terenu o0 symbolu 10MW - maks. 17m, w tym budynkow:
- mieszkalnych wielorodzinnych - maks. 12m,
- mieszkalnych jednorodzinnych - maks. 9m,
- innych niz wymienione w tiret pierwsze i drugie oraz obiektéw matej architektury - maks. 5m;

8) dla budynkoéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkdéw okreslonych w pkt: 1-7 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 2 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynku potozonej poza
wyznaczong linig zabudowy wytgcznie w konturze poziomym budynku,

c¢) warunku, o ktérym mowa w pkt. 1:

- dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci jak wdniu wejscia planu w zycie lub zgodnie
z posiadang ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe lub zmiany przeznaczenia na funkcje
ustugowe, z wykluczeniem: hurtowni, magazynow, sktadéw, baz transportowych, naprawy
i diagnostyki pojazddéw lub ich czesci i innych urzgdzen transportowych, stacji obstugi pojazdéw
lub warsztatbw samochodowych, myjni samochodowych, salonéw sprzedazy pojazddw,
wynajmu sprzetu transportowego, gospodarki odpadami, wtym punktéw zbierania
i przetwarzania odpadow;

- dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy z zastrzezeniem pkt. 1-7;

d) warunku, o ktérym mowa w pkt. 6 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na
budowe;

9) dla dréog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w §27 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-6;

10) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowe] fgcznosci
o ktérych mowa w §27 pkt. 2 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 7.

11) nakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcéw w budynkach;

12) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

13) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow o powierzchni nie wigkszej
niz 4m? zlokalizowanych na elewacjach budynkoéw w pasie o wysokosci do 4m od poziomu terenu;
14) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy.

§ 11

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczonego symbolem 1MWU
ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug w lokalach uzytkowych na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku lub w kondygnacjach podziemnych, z wykluczeniem
ustug w zakresie, o ktorym mowa w lit. b,

b) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
- hurtowni, magazynéw, sktadéw,
- naprawy i diagnostyki pojazdow lub ich czesci i innych urzgdzen transportowych,
- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatéw samochodowych,
- salonéw sprzedazy pojazdéw,

- wynajmu sprzetu transportowego,
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- punktoéw zbierania i przetwarzania odpadoéw;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 50%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,3 maks. 2,0;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 25%;

5) geometria dachow:

a) budynkéw:
- dachy ptaskie,

- dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych - min. 20°, maks. 42°,
z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku,

b) obiektéw matej architektury - ksztattowana indywidualnie;

6) wysokos¢ zabudowy - maks. 21m, w tym budynkoéw:

a) mieszkalnych i ustugowych - maks. 16m,

b) innych niz wymienione w lit. a oraz obiektéw matej architektury - maks. 5m;

7) dla budynkoéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe wdniu wejScia planu w zycie, ktére nie spetniajg ktoregokolwiek
z warunkéw okreslonych w pkt: 1-6 dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy;

8) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w §27 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-5;

9) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej tgcznosci
o ktérych mowa w §27 pkt. 2 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 6,

10) nakaz urzagdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcéw
w budynkach;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

12) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, za wyjgtkiem szyldéw o powierzchni nie wiekszej
niz 4m? zlokalizowanych na elewacjach budynkéw w pasie o wysokosci do 4m od poziomu terenu;
13) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy.

§12
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U - 5U, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) dla terenéw o symbolach: 1U,2U, 4U, 5U - zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
- gospodarki odpadami w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw,
- handlu hurtowego, magazyndéw, sktadow,
- baz transportowych,
- myjni samochodow,
- salonéw sprzedazy pojazdéw,
- stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzgdzen transportowych lub ich czesci,
- stacji paliw,

b) dla terenu o symbolu 3U - zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
- gospodarki odpadami w tym punktow zbierania i przetwarzania odpadéw,
- handlu hurtowego, magazynéw, skfadow,
- myjni samochodow,

- salonéw sprzedazy pojazdow,
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- stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzgdzen transportowych lub ich czesci,
- stacji paliw;

c)dla terenu osymbolu 2U dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapdéw, balkondéw, tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegto$¢ - maks. 2m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni dla oséb niepetnosprawnych;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenéw o symbolach: 2U, 3U - maks. 40%,

b) dla terenéw o symbolach: 1U, 4U, 5U - maks. 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla terenéw o symbolach: 2U, 3U - min.0,1 maks.1,2,

b) dla terenéw o symbolach: 1U, 4U, 5U - min.0,25 maks.1;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min.15%;
6) geometria dachow:

a) budynkéw - dachy ptaskie;

b) obiektéw matej architektury - ksztattowana indywidualnie;

c) dla terenéw o symbolach: 1U - 4U - dopuszczenie dachow dwuspadowych albo wielospadowych
o kacie nachylenia potfaci dachowych - min. 15°, maks. 35° z dopuszczeniem innych form i katow
nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,

7) wysokos¢ zabudowy:

a) dla terenéw o symbolach: 1U, 4U, 5U - maks. 25m, w tym budynkéw:

- ustugowych - maks. 20m,
- innych niz wymienione w lit. a oraz obiektow matej architektury - maks.5m;

b) dla terenéw o symbolach: 2U, 3U maks. 27m, w tym budynkow:

- ustugowych - maks. 22m,
- innych niz wymienione w lit. a oraz obiektow matej architektury - maks.5m;

8) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt: 1-7 dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 1, dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci jak w dniu wejscia
planu w zycie lub zgodnie z posiadang ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe lub zmiany
przeznaczenia na funkcje ustugowe, z wykluczeniem: hurtowni, magazynéw, sktadow, baz
transportowych, naprawy i diagnostyki pojazdéw lub ich czeéci i innych urzgdzen transportowych,
stacji obstugi pojazdéw lub warsztatdw samochodowych, myjni samochodowych, salonow
przedazy pojazdow, wynajmu sprzetu transportowego, gospodarki odpadami, wtym punktéw
zbierania i przetwarzania odpadoéw,

¢) warunku, o ktérym mowa w pkt. 6 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na
budowe;
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9) dla dréog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w §27 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-6;

10) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej fgcznosci
o ktérych mowa w §27 pkt. 2 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 7;

11) nakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcéw w budynkach;

12) zakaz lokalizacji ogrodzeh wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

13) dopuszczenie lokalizacji tablic iurzadzeh reklamowych, o powierzchni nie wiekszej niz 6m?
zlokalizowanych na elewacjach budynkow w pasie o wysokosci do 4m od poziomu terenu;

14) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy o elewacji z blachy.

§13
Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie oswiaty, oznaczonego symbolem 1UO, ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa w zakresie oswiaty;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapdéw, balkonéw, tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ - maks. 2m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni dla oséb niepetnosprawnych;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 30%;

4) intensywnosc¢ zabudowy - min. 0,10, maks. 0,9;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 35%;

6) geometria dachow:

a) budynkoéw:
- dachy ptaskie,

- dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych - min. 15°, maks. 35°,
z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych giéwng bryte
budynku,

b) obiektéw matej architektury — ksztattowana indywidualnie;

7) wysokos¢ zabudowy - maks. 21m, w tym budynkéw:

a) ustugowych - maks. 16m,

b) innych niz wymienione w lit. a oraz obiektéw matej architektury - maks. 5m;

8) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe wdniu wejScia planu w zycie, ktdre nie spetniajg ktéregokolwiek
z warunkéw okreslonych w pkt: 1-7 dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy;

9)dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa
w §27 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-6;

10) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej fgcznosci
o ktérych mowa w §27 pkt. 2 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt.7;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

12) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, za wyjgtkiem szyldéw o powierzchni nie wiekszej
niz 4m? zlokalizowanych na elewacjach budynkéw w pasie o wysokosci do 4m od poziomu terenu;
13) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy.

§14

Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie kultu religijnego, oznaczonego symbolem 1UK, ustala
sie:
1) przeznaczenie:
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a) zabudowa ustugowa w zakresie kultu religijnego wraz z zapleczem administracyjno-socjalnym
i mieszkalnym dla potrzeb parafii;

b) dopuszczenie ustug w zakresie: pomocy spotecznej iinnych ustug zwigzanych z dziatalnoscig
parafii, w tym handlu detalicznego, oswiaty i edukaciji, kultury;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 45%;

4) intensywnos$¢ zabudowy - min. 0,10, maks. 1,35;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 30%;

6) geometria dachow:

a) dachy jednospadowe dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych - min.
10°, maks. 42°,

b) dachy ptaskie;

7) wysokos¢ zabudowy maks. 35m, w tym budynkéw:

a) ustugowych, wiez, dzwonnic - maks. 20m,

b) innych niz wymienione w lit. a i obiektow matej architektury - maks. 5m;

8) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w §27 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

9)dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej fgcznosci
o ktérych mowa w §27 pkt. 2 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 7;

10) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

11) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy.

§ 15
Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1US, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) terenowe obiekty sportu i rekreaciji,
b) zielen urzgdzona,
c) zabudowa zwigzana z istniejgcg hodowla,

d) dopuszczenie lokalizaciji budynkéw zaplecza administracyjno - biurowego,
socjalnego, technicznego, sanitarnego, w tym toalet kontenerowych dla obstugi obiektow, o ktérych
mowa w pkt. 1 lit. a;

2) dopuszczenie lokalizaciji obiektow tymczasowych: przykryé namiotowych, powtok
pneumatycznych;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 4 %;

4) intensywnos¢ zabudowy - min. 0,01, maks. 0,05;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min.70%;

6) geometria dachow:

a) budynkéw - dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych - min. 15°, maks. 42° z dopuszczeniem innych form i kgtow nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtowng bryte budynku,

b) obiektéw matej architektury - ksztattowana indywidualnie;

7) wysokos¢ zabudowy - maks. 10m, w tym budynkow oraz wiat i obiektow matej architektury - maks.

5m;

8) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w §27 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;
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9) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej tgcznosci
o ktérych mowa w §27 pkt. 2 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 7;

10) dopuszczenie lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych o powierzchni maks. 4m?;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

12) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy.

§ 16
Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 2US, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) terenowe obiekty sportu i rekreaciji,
b) zielen urzgdzona;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw toalet publicznych, w tym kontenerowych o pow. - maks. 50 m?
dla pojedynczego budynku;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 3%;

5) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy - min. 0,001, maks. 0,03;

6) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 70%;

7) geometria dachow - ksztattowana indywidualnie;

8) wysokos¢ zabudowy - maks 10m, w tym budynkow oraz obiektéw matej architektury - maks. 5 m;
9)dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w §27 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-7;

10) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej fgcznosci
o ktorych mowa w §27 pkt. 2 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 8;

11) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych;

12) zakaz lokalizacji ogrodzeh wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy.

§17
Dla terenu parkingu, oznaczonego symbolem 1KS, ustala sie:

1) przeznaczenie - parkingi terenowe i garaze;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 60%;

4) intensywnosc¢ zabudowy - min. 0,01, maks. 1,5;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 5%;

6) geometria dachow - dachy ptaskie;

7) wysokos$¢ zabudowy - maks.14m, w tym budynkéw i obiektéw matej architektury - maks. 9m;

8) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w §27 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

9)dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej fgcznosci
o ktérych mowa w §27 pkt. 2 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 7.

10) zakaz lokalizacji ogrodzeh wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych lub blachy;
11) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych;

12) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy.

§18
Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP - 4ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zielen urzgdzona,

b) dla terenéw o symbolach: 1ZP, 4ZP - dopuszczenie lokalizacji budynkéw toalet publicznych, w tym
kontenerowych o pow. - maks. 50m?, dla pojedynczego budynku;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 2%;

3) intensywnos¢ zabudowy - min. 0,01, maks.0,04;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - min. 90%;

5) geometria dachow - ksztattowana indywidualnie;

6) wysokos¢ zabudowy - maks. 10m, w tym budynkéw i obiektéw matej architektury - maks. 5m;

7) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §27 nie stosuje sie
ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

8) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektéw tymczasowych, wylgcznie dla obstugi czasowych imprez
okolicznosciowych,

b) nakaz stosowania w zagospodarowaniu terenu jednorodnych stylowo elementéw matej
architektury, a zwlaszcza oswietlenia, tawek, akcentéw plastycznych,

c) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych,

d) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych lub blachy.

§19
Dla terenéw zieleni, oznaczonych symbolami 1Z - 6Z, ustala sie:

1) przeznaczenie - zielen;
2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem:

a) ogrodzen azurowych z wykluczeniem prefabrykowanych elementéw betonowych lub blachy,
b) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt. 5;

3) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen hydrotechnicznych;

4) zakaz lokalizacji nosnikow i urzgdzen reklamowych;

5) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §27 nie ustala sie
wskaznika intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz wysokos¢ zabudowy i geometrii
dachu.

§ 20
Dla terenu ogrodoéw dziatkowych, oznaczonego symbolem 1ZD, ustala sie:

1) przeznaczenie - ogrody dziatkowe;

2) zasady zagospodarowania zgodnie z art. 13 ust. 1 Ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych
ogrodach dziatkowych (Dz. U. 2014, poz. 40);

3) geometria dachoéw - dachy jednospadowe, dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia
pofaci dachowych - min. 12°, maks. 40°;

4) wysokos¢ zabudowy - maks. 9 m, w tym wysoko$¢ budynkéw - maks. 4m;

5) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §27 nie stosuje sie
ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-4;

6) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;

7) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzeh reklamowych, za wyjatkiem szyldéw o powierzchni nie wiekszej
niz 4m? zlokalizowanych na elewacjach budynkéw w pasie o wysoko$ci do 4m od poziomu terenu.

§ 21

Dla terenéw wéd powierzchniowych, oznaczonych symbolami 1WS - 2WS, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych i urzadzen wodnych;
2) dopuszczenie:

a) budowli  iurzadzen zwigzanych zgospodarkg wodami opadowymi oraz ochrong
przeciwpowodziowa,

b) mostkéw i kladek,
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c) zieleni urzgdzone;.

§ 22

Dla terenéw infrastruktury technicznejw zakresie elektroenergetyki, oznaczonych symbolami 1E -
2E, ustala sie:

1) przeznaczenie - sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w terenie 1E -
maks. 35%;

3) intensywnosc¢ zabudowy - min. 0,1, maks.1,05;

4) geometria dachéw - dachy ptaskie.

5) zakaz lokalizacji budynkéw w terenie o symbolu 2E;

6) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - min.
10%:;

7) wysokos¢ zabudowy - maks. 30m, w tym budynkow - maks. 25m;

8) dla obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowe] fgcznosci, o ktéorych mowa
w §27 pkt. 2 nie stosuje sie ustalen o ktérych mowa w pkt. 7.

§23
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDZ - 2KDZ, ustala sie:

1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu:

a) dla terenu o0 symbolu 1KDZ - min. 21m, maks. 59m,
b) dla terenu o0 symbolu 2KDZ - min. 9m, maks. 17m;
3) zakaz lokalizaciji tablic i urzadzen reklamowych.

§24
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDL - 2KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu:

a) dla terenu o0 symbolu 1KDL - min. 18m, maks. 23m,
b) dla terenu o0 symbolu 2KDL - min. 12m, maks. 18m;

3) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej dla terenu oznaczonego symbolem
1KDL :

a) dopuszczenie lokalizacji obiektéw tymczasowych, wylgcznie dla obstugi czasowych imprez
okoliczno$ciowych,

b) nakaz stosowania w zagospodarowaniu terenu jednorodnych stylowo elementéw matej
architektury, a zwlaszcza oswietlenia, tawek, akcentéw plastycznych,

¢) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.

§ 25
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDD - 6KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu:

a) dla terenu o symbolu 1KDD - min. 10m, maks. 11m,
b) dla terenu o symbolu 2KDD - min. 10m, maks. 23m,

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-17 20:40:06
Podpisany Strona 16



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=258441

c) dla terenu o symbolu 3KDD - min. 10m, maks. 14m,
d) dla terenu o symbolu 4KDD - min. 5m, maks. 13m,

e) dla terenu o symbolu 5KDD - min. 10m, maks. 13m,
f) dla terenu o symbolu 6KDD - min. 10m, maks. 15m;

3) zakaz lokalizaciji tablic i urzadzen reklamowych.
Rozdziat 3. ]
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 26

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejgcych i projektowanych drég, wtym
zlokalizowanych poza obszarem planu;

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1) dla lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu, przy czym
50% miejsc parkingowych nalezy lokalizowac na poziomie terenu;

2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu;
3) dla zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca na kazde 10 os6b, w tym miejsca w garazu;

4) dla sklepéw samoobstugowych do 2 000m? powierzchni sprzedazy:

a) 1 miejsce na 50m? powierzchni sprzedazy,
b) 1 miejsce dla samochodu cigezarowego,
c) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;

5)dla ustug biurowych, aw szczegdlnosci: agencji reklamowych, biur ksiegowych,
biur nieruchomosci, biur projektowych, kancelarii, instytucji finansowych lub ubezpieczeniowych -
1 miejsce na kazde 20m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

6) dla moteli, hoteli, pensjonatéw:

a) 1 miejsce na kazdy pokdj,

b) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;

7) dla restauracji, kawiarni:

a) 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewngtrz budynku,

b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
c) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

8) dla baréw, klubéw - 1 miejsce na 10m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

9) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej - 1 miejsce na 200m? powierzchni uzytkowe;;
10) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych itp. - 1 miejsce na 10m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca;

11) dla przedszkoli i Ztobkéw - 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej oraz min.1 miejsce na
2 stanowiska pracy;

12) dla aptek i sklepéw bez samoobstugi - 1 miejsce na 50m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej
niz 2 miejsca;

13) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:

a) 4 miejsca na 1 gabinet,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

14) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni uzytkowej, lecz min.1 miejsce.

3. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;
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2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;
4) 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigecej niz 100.

4. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow - min.1 miejsce na kazde
100m? powierzchni uzytkowej o ile z ustalen szczegotowych planu nie wynika inaczej.

5. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 w formie:

1) parkingéw terenowych;
2) garazy wielostanowiskowych: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki,
samodzielnych lub na dachach budynkéw w terenach o symbolach: 1MW - 10MW, 3U;
3) garazy wbudowanych w budynki lub jako samodzielne budynki w terenach o symbolu: 1MU -
11MU,1MN- 8MN.
Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 27
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych;
2) w zakresie bezprzewodowej tgcznosci dopuszczenie lokalizacji:

a)w terenach osymbolach 1MN - 8MN wyigcznie urzgdzen technicznych na konstrukcjach
wsporczych o wysokosci do 5m, na budynkach;

b) w terenach nie wymienionych w lit. a, urzadzen technicznych na masztach antenowych;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy budynkdéw istniejgcych na dzien wejscia w zycie planu,
sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostaw wody z sieci wodociggowej, w tym z wodociggdéw:
@ 80mm, J90mm, & 110mm, & 150mm, @ 160mm, @ 200mm, @ 250mm, & 350mm, & 400mm,
@ 600mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych - nakaz odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni sciekdéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
w tym do kanatéw sanitarnych: @ 150mm, & 160mm, & 200mm, & 500mm, @ 800mm, oznaczonych
na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, wtym do kanatdow deszczowych: @ 160mm,
@ 200mm, & 250mm, @ 300mm, & 315mm, @ 400mm, & 800mm, & 1000mm oznaczonych na
mapie zasadniczej,

b) zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w granicy dziatki budowlane;;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszczenie dostaw z:

a) zdalaczynnej sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza obszarem planu, w tym
z kolektoréw: 2 x @ 250mm, 2 x @ 350mm, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) urzgdzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji, o efektywnosci energetycznej urzgdzen
min. 80%,

c¢) indywidualnych Zrodet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80%,
d) odnawialnych zrédet energii;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz dostaw zsieci elektroenergetycznej, wtym zlinii elektroenergetycznych: wysokiego
napiecia, Sredniego napiecia lub niskiego napiecia,
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b) dopuszczenie dostaw z:
- odnawialnych zroédet energii,

- urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji o efektywnosci
energetycznej urzadzen min. 80%;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw - z sieci gazowej, w tym z gazociggow:
@ 50mm, @63mm, @65mm, @80mm, @90mm, @ 100mm, &G 110mm, G 160mm, & 200mm,
@ 250mm, & 300mm, & 315mm, & 350mm, & 400mm, & 500mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji - dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie
z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U.z 2013 .,
poz. 1399 z pézn. zm) oraz opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwalg Rady Miasta Tychy
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§ 28
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) udziatu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzenia
wdd opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z p6ézn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U z 2013 r., poz. 1232 z p6zn. zm.):

a)w terenach o symbolach: 1MW - 10MW, 1MWU jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej,

b) w terenach o symbolach: 1MN - 8MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) w terenach o symbolach: 1MU - 11MU jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

d) w terenie o symbolu 1UO jak dla terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

e) w terenach o symbolach: 1ZD, 1US, 2US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat 6. )
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§ 29

1. W obszarze planu zlokalizowany jest budynek stanowigcy zabytek nieruchomy (ul. Mysliwska 90),
0znaczony nha rysunku planu.

2. Dla budynku o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie ochrone na mocy planu, w tym:

1) nakaz zachowania geometrii dachu, detalu architektonicznego, elewacji z cegty od strony drogi
publicznej;

2) nakaz zachowania na elewaciji od drogi publicznej podziatéw stolarki okiennej oraz rozmieszczenia
otwordw okiennych;
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3) nakaz stosowania dachoéwki ceramicznej dla pokry¢é dachowych;
4) zakaz nadbudowy budynku.
Rozdzial 7.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 30

Obszar planu w catosci zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego zioza kopalin - wegla
kamiennego Kobiér-Pszczyna.

Rozdziat 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 31
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 15%;
2) dla terenéw o symbolach 1MU - 11MU:

a) szerokos¢ frontow dziatek:

- dla zabudowy blizniaczej - min. 8m,

- dla zabudowy wolnostojgcej - min. 18m,
b) powierzchnia dziatek:

- dla zabudowy bliZzniaczej - min. 600m?,

- dla zabudowy wolnostojgcej - min. 800m?;
3) dla terenéw o symbolach 1MN - 8MN:
a) szerokos¢ frontow dziatek:

- dla zabudowy szeregowej - min. 8m,

- dla zabudowy blizniaczej - min. 8m,

- dla zabudowy wolnostojgcej - min. 18m,
b) powierzchnia dziatek:

- dla zabudowy szeregowej - min. 350m?,

- dla zabudowy blizniaczej - min. 450m?2,

- dla zabudowy wolnostojgcej - min. 700m?;
4) dla terenéw o symbolach 1MW - 10MW, 1MWU :
a) szerokos¢ frontéw dziatek - min. 40m,
b) powierzchnia dziatek - min. 1500m?;
5) dla terenéw o symbolach 1U - 5U :
a) szerokos¢ frontéw dziatek - min. 20m,
b) powierzchnia dziatek - min. 1000m?;
6) dla terenu o symbolu 1UO i 1UK :
a) szerokos¢ frontow dziatek - min. 22m,
b) powierzchnia dziatek - min. 1400m?;
7) dla terenéw o symbolu 1US i 2US :

a) szerokos¢ frontéw dziatek - min. 45m,
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b) powierzchnia dziatek - min. 2500m?;
8) dla terenu o0 symbolu 1KS:
a) szerokos¢ frontéw dziatek - min. 25m,
b) powierzchnia dziatek - min. 1000m3.
Ro;dzial 9.
STAWKI PROCENTOV\{E, NA PODSTAWII; KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU
§ 32

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej opfaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 10.
PRZEPISY KONCOWE

§ 33

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 34

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Tychy

mgr Maciej Gramatyka
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XII/174/15
Rady Miasta Tychy
z dnia 25 czerwca 2015 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaskowickiej,
Stoczniowcéw’70 i Bielskiej w Tychach — etap Il

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.),

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze, do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 25 lutego
2015 r. do 26 marca 2015 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcdw’70 i Bielskiej w Tychach - etap I, wniesiono:

1) uwagi, ztozone w dniu 9 kwietnia 2015 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 8 kwietnia 2015 r.),
dotyczgce dziatek ewidencyjnych nr 3367/49, 3826/44, 3794/49, 3369/49, 3827/44 o tresci:

a) zniesienie linii zabudowy od potudniowej strony terenu 4ZP;

b) wprowadzenie linii zabudowy do 3 m od granicy dziatki dla terenu 1MU od strony zachodniej lub
wytyczenie drogi 3KDD po granicach dziatek (zgodnos¢ ustalen planu w zakresie linii zabudowy
z wydang decyzjg o warunkach zabudowy)

2) uwagi, ztozone w dniu 9 kwietnia 2015 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 9 kwietnia 2015 r.),
dotyczgce dziatek ewidencyjnych nr 4041/59, 1004/57, 2430/49, 2431/49, 3777/60, 465/60, 864/60,
866/60, 3780/60, 3789/59, 3787/49, 3788/49 o tresci:

a) wyznaczenie drogi 3KDD tylko i wytacznie na odcinku od ul. Jaskowickiej do potoku Przegon
wigcznie. Po drugiej stronie potoku Przegon nalezy wprowadzi¢ zapisy umozliwiajgce realizacje
drég wewnetrznych,

b) objecie dziatek nr 4041/59, 1004/57, 2430/49, 2431/49 zapisami jak dla terenéw 2MW,

c) wprowadzenie do zapiséw dotyczgcych terenu 2MW przeznaczenia, ktére umozliwi realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej;

d) dla terenu o symbolu 6MN zwiekszenie wielkosci powierzchni zabudowy do maks. 50%,

e) w §9 w pkt. 3 lit. a dla symbolu 2MW zwigkszenie powierzchni zabudowy do maks. 35%,

f) w §9 w pkt. 4 lit. d dla symbolu 2MW zwiekszenie intensywnosci zabudowy do maks. 1,5,

g) w §9 w pkt. 6 lit. a dla symbolu 2MW dopuszczenie dachéw ptaskich;

h) umozliwienie realizacji ogrédkéw przydomowych wraz z dopuszczeniem grodzenia w terenie 42,

i) wykreslenie z Rozdziatu 7, w catosci, zapisow §28 dotyczgcych ustalenia stawki procentowej od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%,

j) wprowadzenie dla catego obszaru objetego projektem planu zapiséw nakazujgcych skablowanie
sieci wysokiego napiecia WN 110kV, ze wzgledu na ograniczenia w uzytkowaniu terenow
Zlokalizowanych pod napowietrznymi liniami wysokiego oraz odczucia estetyczne mieszkancow,

3) uwagi, ztozone w dniu 10 kwietnia 2015 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 9 kwietnia 2015 r.),
dotyczgce dziatek ewidencyjnych nr 1611/58, 4042/59 o tresci:

a) wykreslenie z Rozdziatu 7, w catosci, zapisow §28 dotyczacych ustalenia stawki procentowej od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%;

b) wykreslenie z tekstu planu zapiséw §24 pkt. 2 oraz z rysunku planu drogi o symbolu 3KDD;
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c) wprowadzenie dla catego obszaru objetego projektem planu zapisow nakazujgcych skablowanie,
na etapie przebudowy lub modernizacji sieci wysokiego napiecia 110KV, ze wzgledu na
ograniczenia w uzytkowaniu terendéw zlokalizowanych pod napowietrznymi liniami wysokiego oraz
odczucia estetyczne mieszkancow.

2. Rada Miasta Tychy postanawia:

1) przyjaé uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a.;

2) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa wust. 1 pkt 1lit. b poniewaz ustalenie linii zabudowy
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest konsekwencjg wprowadzenia do
projektu planu drogi publicznej, dojazdowej (KDD), przy zachodniej granicy dziatki nr 3367/49.
Zgodnie z §7 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne iich usytuowanie,
szeroko$¢ drég publicznych klasy dojazdowej powinna wynosi¢ min. 10m w terenach zabudowanych.
Istniejgca droga wewnetrzna nie spetnia parametréw drogi publicznej dojazdowej w zwigzku z czym
réwnomiernie poszerzono droge w liniach rozgraniczajgcych do 10m po obu stronach istniejgcej
drogi wewnetrznej. Art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych (Dz.U. 2015 poz. 460) okresla
minimalng odlegtos¢é obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej, ktéra
wynosi 6m. W przypadku nowo projektowanych drég w planie nie okre$la sie lokalizacji krawedzi
jezdni, dlatego tez wprowadza sie odpowiednie odlegto$ci zabudowy od linii rozgraniczajgcych przy
uwzglednieniu szerokosci chodnika. Zaktadajgc, ze w liniach rozgraniczajgcych drogi moze byc¢
zrealizowany obustronny chodnik (2x2m) oraz jezdnia dwukierunkowa (min. 5,5m) krawedz jezdni
moze by¢ zlokalizowana w odlegtosci 2m od linii rozgraniczajgcej tereny KDD i 1MU. Stad tez dla
terenu 1MU linie zabudowy od strony zachodniej pozostawia sie bez zmian, tj. w odlegtosci 4m od
linii rozgraniczajgcej terenu.

Wydana w 2012 roku decyzja okreslajgca warunki zabudowy dla dziatki nr 3367/49 opierata sie
na uwarunkowaniach wynikajgcych z analizy urbanistycznej przeprowadzonej na potrzeby tej
decyzji. W decyzji tej wprowadzono jedynie linie zabudowy od istniejgcej drogi publiczne;j.

3) przyjac¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a;

4) przyjaé uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b;

5) przyja¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. c;

6) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. d poniewaz dla terenu 6MN zostata wydana
decyzja ustalajgca warunki zabudowy, w ktérej ustalono wskaznik powierzchni zabudowy maks.
25%. Ponadto w projekcie planu miejscowego wprowadzono powierzchnie zabudowy maks. 35%
zgodnie =z ustaleniami studium. Ustalenie to jest zbiezne 2z $rednig powierzchnig zabudowy
istniejgcego zainwestowania w sgsiedztwie terenu 6MN oraz proponowang w uwadze dla dziatek nr:
4041/59, 1004/57, 2430/49, 2431/49, gdzie zostanie dopuszczona zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie szeregowe;j,

7) przyjac¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. e;

8) przyjac¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. f;

9) przyjaé uwage, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. g;

10) przyjaé uwage, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. h wyjasniajgc, ze w projekcie planu miejscowego
przedmiotowy teren przeznaczono pod zielen nie przesadzajgc o jej charakterze irodzaju.
W zwigzku z czym w terenie zieleni mogq by¢ realizowane ogrody przydomowe. Na skutek przyjecia
uwagi w czesci dotyczacej ogrodzeh w terenie zieleni (Z) do ustalen planu dla tego terenu zostanie
wprowadzony zapis umozliwiajgcy ich lokalizacje, przy czym wytgcznie azurowych z wykluczeniem
prefabrykowanych elementow betonowych lub blachy.

Niezaleznie od ustalen planu obowigzujg przepisy odrebne, ktére zgodnie
z art. 28 ust. 1 ustawy Prawo wodne (Dz.U. 2015 poz. 469) stanowig, iz ,Wtasciciel nieruchomosci
przylegtej do powierzchniowych wéd publicznych jest obowigzany umozliwi¢ dostep do wody na
potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymywaniem wéd ...” Ponadto art. 27 ust. 1 ustawy
Prawo wodne (Dz.U. 2015 poz. 469) stanowi: ,Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych
do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze

zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar....”.

11) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. i, poniewaz okreslenie stawki procentowej, na
podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
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planu, jest elementem obligatoryjnym kazdego miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego (art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

12) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa wust. 1 pkt 2lit. j, poniewaz plan miejscowy dopuszcza
realizacje infrastruktury technicznej w tym obiektéw liniowych podziemnych, natomiast wtasciciel
sieci na tym terenie, Tauron Dystrybucje, we wniosku do sporzgdzanego miejscowego planu
dopuszcza lokalizacije sieci WN w postaci linii kablowych podziemnych, jednakze sposéb
modernizacji istniejgcych sieci uzaleznia od przyjetych rozwigzan ioceny ekonomicznej (koszty
okablowania sieci sg niewymiernie wysokie w stosunku do uzyskanych korzysci, co moze sie wigzaé
z zagrozeniem bezpieczenstwa dostaw dla duzej liczby odbiorcéw). W zwigzku z oceng
ekonomiczng zarzadca sieci w najblizszych latach nie planuje modernizaciji linii wysokiego napigcia.
Istniejgca sie¢ napowietrzna kolidujgca z terenami przeznaczonymi pod zabudowe moze byé
przebudowywana i dostosowywana do nowych warunkow, a koszty bedzie ponosit inwestor przy
ewentualnej partycypacji zarzadcy sieci. Powyzsze wymaga uzgodnien z zarzadca.

13) odrzucié uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3 lit. a, z uzasadnieniem jak w pkt. 11.

14) przyjaé uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3 lit. b;

15) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3 lit. ¢, z uzasadnieniem jak w pkt. 12.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XII/174/15
Rady Miasta Tychy

z dnia 25 czerwca 2015 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychyo sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegodla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap II.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcdw’70 i Bielskiej w Tychach - etap Il nalezy:

a) budowa nowych drég na terenach oznaczonych symbolami: 1KDZ, 4KDD, 5KDD, wraz
z oSwietleniem,

b) budowa kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej na terenach oznaczonych symbolami: 1KDZ,
5KDD.

2) inwestycje wymienione w pkt 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Tychy;
3) jako zZrédto finansowania dopuszcza sie rowniez srodki zewnetrzne.
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