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ZARZADZENIE NR 0050/156/15
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 30 kwietnia 2015rr.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej
w Tychach - etap Il

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2013, poz. 594 z pozn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.),

zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Po rozpatrzeniu uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wglagdu w dniach

od 25 lutego 2015 r. do 26 marca 2015 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcow’70

i Bielskiej w Tychach - etap Il, postanawiam:

1) uwagi, ztozone w dniu 9 kwietnia 2015 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
8 kwietnia 2015r.), dotyczace dziatek ewidencyjnych nr 3367/49, 3826/44, 3794/49,
3369/49, 3827/44 o tresci:

a) zniesienie linii zabudowy od potudniowej strony terenu 4ZP — przyja¢;

b) wprowadzenie linii zabudowy do 3 m od granicy dziatki dla terenu 1MU od strony
zachodniej lub wytyczenie drogi 3KDD po granicach dziatek (zgodnos¢ ustalen planu
w zakresie linii zabudowy z wydang decyzjg o warunkach zabudowy) — odrzucié;
2) uwagi, ztlozone w dniu 9 kwietnia 2015 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
9 kwietnia 2015r.), dotyczace dziatek ewidencyjnych nr 4041/59, 1004/57, 2430/49,
2431/49, 3777/60, 465/60, 864/60, 866/60, 3780/60, 3789/59, 3787/49, 3788/49 o tresci:
a) wyznaczenie drogi 3KDD tylko i wylgcznie na odcinku od ul. Jaskowickiej do potoku
Przegon wigcznie. Po drugiej stronie potoku Przegoh nalezy wprowadzi¢ zapisy
umozliwiajgce realizacje drég wewnetrznych — przyjaé;

b) objecie dziatek nr 4041/59, 1004/57, 2430/49, 2431/49 zapisami jak dla terenéw 2MW
- przyjac;

c) wprowadzenie do zapiséw dotyczgcych terenu 2MW przeznaczenia, ktére umozliwi
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej - przyjag¢;

d) dla terenu o symbolu 6MN zwiekszenie wielkosci powierzchni zabudowy do maks.
50% - odrzucic;

e) w § 9w pkt. 3 lit. a dla symbolu 2MW zwigkszenie powierzchni zabudowy do maks.
35% - przyjac;

f)  w§ 9w pkt. 4 lit. d dla symbolu 2MW zwigkszenie intensywnosci zabudowy do maks.
1,5 - przyjaé;

g) w89 w pkt. 6 lit. a dla symbolu 2MW dopuszczenie dachow ptaskich - przyja¢;

h) umozliwienie realizacji ogrédkéw przydomowych wraz z dopuszczeniem grodzenia
w terenie 4Z — przyjac;

i) wykreSlenie z Rozdziatu 7, w catosci, zapiséw §28 dotyczgcych ustalenia stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% - odrzuci¢;

i) wprowadzenie dla catego obszaru objetego projektem planu zapiséw nakazujgcych
skablowanie sieci wysokiego napiecia WN 110KV, ze wzgledu na ograniczenia
w uzytkowaniu terendw zlokalizowanych pod napowietrznymi liniami wysokiego oraz
odczucia estetyczne mieszkancow - odrzucié.
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3) uwagi, ztozone w dniu 10 kwietnia 2015 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia

9 kwietnia 2015 r.), dotyczgce dziatek ewidencyjnych nr 1611/58, 4042/59 o tresci:

a) wykreslenie z Rozdziatu 7, w catosci, zapisow §28 dotyczgcych ustalenia stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 30% - odrzucié;

b) wykreslenie z tekstu planu zapiséw §24 pkt. 2 oraz z rysunku planu drogi o symbolu
3KDD - przyja¢;

c) wprowadzenie dla catego obszaru objetego projektem planu zapiséw nakazujgcych
skablowanie, na etapie przebudowy lub modernizacji sieci wysokiego napiecia
110KV, ze wzgledu na ograniczenia w uzytkowaniu terendéw zlokalizowanych pod
napowietrznymi liniami wysokiego oraz odczucia estetyczne mieszkancow -
odrzucié.

§ 2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Tychy

/-/ mgr inz. Andrzej Dziuba
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Uzasadnienie:
(Zarzadzenie Nr 0050/156/15)

1.a Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 1 lit. a Zarzgdzenia, zostata przyjeta,

1.b Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 1 lit. b Zarzgdzenia, zostata odrzucona,
Ustalenie linii zabudowy jest konsekwencjg wprowadzenia do projektu planu drogi
publicznej, dojazdowej (KDD), przy zachodniej granicy dziatki nr 3367/49. Zgodnie z §7
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, szerokosc drog publicznych klasy dojazdowej powinna wynosi¢ min. 10 m
w terenach zabudowanych. Istniejgca droga wewnetrzna nie spetnia parametrow drogi
publicznej dojazdowej w zwigzku z czym roéwnomiernie poszerzono droge w liniach
rozgraniczajgcych do 10 m po obu stronach istniejgcej drogi wewnetrznej. Art. 43
ust. 1 ustawy o drogach publicznych (Dz.U. 2015 poz. 460) okresla minimalng
odlegtos¢ obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej, ktora
wynosi 6m. W przypadku nowo projektowanych drég w planie nie okresla sie lokalizacji
krawedzi jezdni, dlatego tez wprowadza sie odpowiednie odlegtosci zabudowy od linii
rozgraniczajgcych przy uwzglednieniu szerokosci chodnika. Zaktadajgc, ze w liniach
rozgraniczajgcych drogi moze by¢ zrealizowany obustronny chodnik (2x2m) oraz
jezdnia dwukierunkowa (min. 5,5m) krawedz jezdni moze by¢ zlokalizowana
w odlegtosci 2 metréw od linii rozgraniczajacej tereny KDD i 1MU. Stad tez dla terenu
1MU linie zabudowy od strony zachodniej pozostawia sie bez zmian, tj. w odlegtosci 4
m od linii rozgraniczajgcej terenu.
Wydana w 2012 roku decyzja okreslajgca warunki zabudowy dla dziatki nr 3367/49
opierala sie na uwarunkowaniach wynikajgcych z analizy urbanistycznej
przeprowadzonej na potrzeby tej decyzji. W decyzji tej wprowadzono jedynie linie
zabudowy od istniejgcej drogi publicznej.

2.a Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 2 lit. a Zarzadzenia, zostata przyjeta,

2.b Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 2 lit. b Zarzgdzenia, zostata przyjeta,

2.c Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 2 lit. c Zarzadzenia, zostata przyjeta,

2.d Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 2 lit. d Zarzadzenia, zostata odrzucona,
Dla terenu 6MN zostata wydana decyzja ustalajgca warunki zabudowy, w ktorej
ustalono wskaznik powierzchni zabudowy maks. 25%. W projekcie planu miejscowego
wprowadzono powierzchnie zabudowy maks. 35% zgodnie z ustaleniami studium.
Ustalenie to jest zbiezne 2z S$rednig powierzchnig zabudowy istniejgcego
zainwestowania w sagsiedztwie terenu 6MN oraz proponowang w uwadze dla dziatek nr:
4041/59, 1004/57, 2430/49, 2431/49, gdzie zostanie dopuszczona zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie szeregowe;j.

2.e Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 2 lit. e Zarzadzenia, zostata przyjeta,

2.f Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 2 lit. f Zarzgdzenia, zostata przyjeta,

2.9 Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 2 lit. g Zarzgdzenia, zostata przyjeta,

2.h Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 2 lit. h Zarzgdzenia, zostata przyjeta,
W projekcie planu miejscowego przedmiotowy teren przeznaczono pod zieleh nie
przesgdzajgc o jej charakterze i rodzaju. W zwigzku z czym w terenie zieleni mogg byc¢
realizowane ogrody przydomowe. Na skutek przyjecia uwagi w czesci dotyczacej
ogrodzen w terenie zieleni (Z) do ustalen planu dla tego terenu zostanie wprowadzony
zapis umozliwiajacy ich lokalizacje, przy czym wylgcznie azurowych z wykluczeniem
prefabrykowanych elementéw betonowych lub blachy.
Niezaleznie od ustalen planu obowigzujg przepisy odrebne, ktére zgodnie z art. 28 ust.
1 ustawy Prawo Wodne stanowig, iz ,Witasciciel nieruchomosci przylegtej do
powierzchniowych wod publicznych jest obowigzany umozliwi¢ dostep do wody na
potrzeby wykonywania robét zwigzanych z utrzymywaniem woéd ...” Ponadto art. 27 ust.
1 ustawy Prawo Wodne stanowi: ,Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-17 21:23:24



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=243701

2.

2,

powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a
takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar....”.

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 2 lit. i Zarzgdzenia, zostata odrzucona,

Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, jest elementem obligatoryjnym
kazdego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uwaga, o ktérej mowa w § 1 pkt 2 lit. j Zarzgdzenia, zostata odrzucona,

Plan miejscowy dopuszcza realizacje infrastruktury technicznej w tym obiektéw
liniowych podziemnych. Witasciciel sieci na tym terenie, Tauron Dystrybucje, we
wnioskach do sporzadzanych miejscowych planéw dopuszcza lokalizacje sieci WN
w postaci linii kablowych podziemnych, jednakze sposdb modernizacji istniejgcych sieci
uzaleznia od przyjetych rozwigzan i oceny ekonomicznej (koszty okablowania sieci sg
niewymiernie wysokie w stosunku do uzyskanych korzysci, co moze sie wigzaé
Z zagrozeniem bezpieczenstwa dostaw dla duzej liczby odbiorcéw). W zwigzku z oceng
ekonomiczng zarzgdca sieci w najblizszych latach nie planuje modernizacji linii
wysokiego napiecia. Istniejgca sie¢ napowietrzna kolidujgca z terenami przeznaczonymi
pod zabudowe moze by¢ przebudowywana i dostosowywana do nowych warunkow, a
koszty bedzie ponosit inwestor przy ewentualnej partycypacji zarzadcy sieci. Powyzsze
wymaga uzgodnien z zarzadca.

3.a Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 3 lit. a Zarzadzenia, zostata odrzucona,

Uzasadnienie jak w pkt. 2i.

3.b Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 3 lit. b Zarzgdzenia, zostata przyjeta,
3.c Uwaga, o ktorej mowa w § 1 pkt 3 lit. ¢ Zarzadzenia, zostata odrzucona.

Uzasadnienie jak w pkt. 2j.
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