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PREZYDENT MIASTATYCHY Tychy, dnia {amarca 2015 .
al. Niepodlegtosci 49
43-100 Tychy

DKP.1.3120.9.2015

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Prezydent Miasta Tychy dziatajgc na podstawie art.14 j § 1i § 3, w zwigzku z art. 14 b, art. 14
c, art. 14 k § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (tj. Dz.U. z 2012 r., poz. 749
zpdzn zm.), oraz art. 3 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych' (tj. Dz.U. z2014 r, poz. 849) w zwigzku z wnioskiem nr 7777 " 77 z dnia
0 udzielenie pisemnej interpretacji przepisow prawa podatkowego w zakresie

podatku od nieruchomosci,

postanawia:

1. stanowisko w Tychach gtoszace, iz podatnikami podatku
od nieruchomosci oddawanych w najem lub dzierzawe, bedgcych administrowaniu, sgich
najemcy lub dzierzawcy, uznac za prawidtowe;

2. stanowisko | w Tychach gtoszace, iz podatnikami podatku
od nieruchomosci oddawanych w najem lub dzierzawe, bedacych w trwalym zarzgdzie, sg ich
najemcy lub dzierzawcy, uznac za nieprawidtowe;

3. uznad, iz podatnikiem podatku od nieruchomosci oddawanych w najem lub dzierzawe, bedgcych
w trwatym zarzadzie jest w Tychach.

UZASADNIENIE

w Tychach wnioskiem nr z dnia

zwrocit sie o udzielenie pisemnej interpretacji przepisow prawa podatkowego w indywidualnej
sprawie dotyczacej podatku od nieruchomosci. Przedmiotem wniosku jest ustalenie czy podatnikiem
podatku od nieruchomosci przekazane;j w trwaly zarzad lub administrowanie jest ,
czy jednostka ktorej oddat te nieruchomos$¢ w posiadanie zalezne na podstawie umowy najmu
lub umowy dzierzawy. We wniosku przedstawiony zostat nastepujgcy stan faktyczny:

Prezydent Miasta Tychy przekazat w Tychach w trwaty zarzad oraz administrowanie
nieruchomosci potozone w Tychach, w tym obiekt przy ul.

Niniejsza ustawa dokonuje w zakresie swojej regulacji wdrozenia nastepujgcych dyrektyw Wspdinot
Europejskich: 1) dyrektywy 92/106/EWG z dnia 7 grudnia 1992 r. w sprawie ustanowienia wspolnych zasad dla
niektérych typow transportu kombinowanego towaréw miedzy panstwami cztonkowskimi (Dz. Urz. WE L 368
z17.12.1992), 2) dyrektywy 1999/62/WE z dnia 17 czerwca 1999 r. w sprawie pobierania optat za uzytkowanie
niektorych typow infrastruktury przez pojazdy cigzarowe (Dz. Urz. WE L 187 z 20.07.1999).Dane dotyczace
ogtoszenia aktéw prawa Unii Europejskiej, zamieszczone w niniejszej ustawie — z dniem uzyskania przez
Rzeczpospolitg Polskg cztonkostwa w Unii Europejskiej — dotycza ogtoszenia tych aktow w Dzienniku Urzedowym
Unii Europejskiej — wydanie specjalne; t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 849).
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w Tychach. Prezydent na mocy zarzadzenia nr z dnia udzielit
upowaznienia Dyrektorowi do zawierania uméw najmu, dzierzawy, uzyczenia nieruchomosci
oddanych w administrowanie. Nieruchomo$¢ potozong przy ul. , stanowigcg
wiasnos¢ Gminy Miasta, Prezydent Miasta dnia przekazat w administrowanie
. W dniu Gmina Miasta Tychy - |
wimieniu ktérej na podstawie upowaznienia udzielonego przez Prezydenta Miasta Tychy
ww. zarzgdzeniem wystepowat Dyrektor zawarta z S.A. umowe dzierzawy
pomieszczen w budynku na okres od dnia do dnia

W umowie wskazat, ze podatnikiem podatku od nieruchomosci jest S.A.
Nastepnie, decyzjg z dnia Prezydent Miasta Tychy przekazat
ww. nieruchomo$¢ w trwaty zarzad na rzecz w Tychach. Dnia Gmina
Miasta Tychy — oraz S.A. zawarly aneks nr 2 do umowy .

Zdaniem Wnioskodawcy, podatnikami podatku od nieruchomosci oddanych w najem lub
dzierzawe, bedacych w trwatym zarzadzie lub administrowaniu , sg ich najemcy lub
dzierzawcy.

Stosownie do treéci przepisu art. 14 b § 4, w Tychach oswiadczyt pod rygorem

odpowiedzialnosci za sktadanie fatszywych zeznan, iz elementy stanu faktycznego objete wnioskiem
0 wydanie interpretacji w dniu ztozenia wniosku nie sg przedmiotem toczacego sie postepowania
podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej, oraz
ze wtym zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnigta, co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu
organu podatkowego lub organu kontroli skarbowe;.

Prezydent Miasta Tychy po rozpatrzeniu przedmiotowego wniosku, stwierdza co nastepuje:

Stosowanie do art. 3 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych podatnikami podatku
od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki
nieposiadajgce osobowosci prawnej, bedace; wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowanych,
posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektow budowlanych, uzytkownikami wieczystymi
gruntéw, posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektow budowlanych lub ich czesci,
stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwu lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli posiadanie
wynika z umowy zwartej z wiascicielem, Agencjg Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa lub z innego tytutu
prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowigcych
odregbnych nieruchomosci lub jest bez tytutu prawnego. Przykifadem ‘innego tytutu prawnego"
posiadania, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 4 ustawy o podatkach ioptatach lokalnych jest
przekazanie nieruchomosci w trwaty zarzad jednostce organizacyjnej nieposiadajgcej osobowosci
prawnej.

Trwaty zarzad jest prawng formg wiadania nieruchomoscig przez jednostke organizacyjng
(art. 43 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami) przy czym, z uwagi
na to, ze wiladanie to ograniczone jest wolg wiasciciela nieruchomosci, trwatego zarzadce nalezy
uznac za posiadacza zaleznego tej nieruchomosci. W zakresie wiadania nieruchomoscig przez
trwatego zarzgdce, miesci sie uprawnienie do obcigzania jej prawami na rzecz 0soéb trzecich, w tym do
zawierania umoéw najmu, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do takiej sytuacji, ze nieruchomoscig lub
jej czescig wlada dwdéch posiadaczy zaleznych — jeden jako trwaty zarzadca, a drugi jako najemca.

Tres¢ przepisu art. 3 ust.1 pkt 4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych wskazuje,
ze podatnikiem podatku od nieruchomosci jest m.in. osoba, ktorej witasciciel (Skarb Panstwa lub

. jednostka samorzadu terytorialnego) przekazat nieruchomos$¢ w posiadanie na podstawie umowy.
Oznacza to, ze posiadacze zalezni nieruchomosci Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego sg podatnikami tylko wéwczas, gdy posiadanie wynika z umowy zawartej bezposrednio
z wtascicielem. W konsekwencji, jezeli umowa nie zostanie zawarta z wtascicielem, a np. z zarzadcag,
podatnikiem podatku od nieruchomosci pozostaje nadal zarzadca, pod warunkiem, ze jego tytut
prawny do posiadania pochodzi bezposrednio od wiasciciela (por. wyrok. Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 15 pazdziernika 2013r. sygn. akt Il FSK 2795/11).

Podatnikiem nie bedzie natomiast podmiot, ktéry obejmuje w posiadanie nieruchomosé
publiczng (np. Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego) w sposéb wtorny, tzn. nie od
wlasciciela, ale posiadacza dysponujacego juz prawem posiadania na podstawie okreslonego
stosunku prawnego. Posiadanie "z innego tytutu prawnego", o ktérym mowa w drugiej czesci przepisu
art. 3 ust.1 pkt 4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych to miedzy innymi zarzad, uzytkowanie
(art. 262 K.c.) oraz inne szczegélne formy prawne gospodarowania nieruchomosciami Skarbu
Panstwa i jednostki samorzadu terytorialnego (por. L. Etel: Podatek od nieruchomosci, rolny, lesny.
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Warszawa 2005, s. 167). Bedzie nim rowniez przekazanie nieruchomosci w trwaly zarzad jednostce
organizacyjnej nieposiadajgcej osobowoséci prawnej (por. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
z dnia 5 wrzesnia 2006 r., sygn. akt || FSK 1090/05). W orzecznictwie nie budzi przy tym watpliwosci,
ze jednostka, ktora objeta w posiadanie nieruchomo$é stanowiacg wiasno$¢ Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego, a nastepnie wydata te nieruchomo$c¢ innej osobie, nie pozbawita
sig tym samym posiadania tej nieruchomosci (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 19 listopada 1993 r.,
[ CRN 130/03, Biuletyn SN 1994/1/21).

Ponadto wskazac nalezy, iz Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 15 lutego 2001 r.
(Il SA 2842/99) stwierdzit, ze "podmiot wystepujacy w Swietle prawa podatkowego w charakterze
podatnika nie moze w drodze umowy z osobg trzecig zwolni¢ sie z cigzgcych na nim obowigzkéw
podatkowych i przenies$¢ ich na osobe trzecig. Nie jest dopuszczalne przejecie przez osobe trzecig
dfugu podatkowego."”

W odniesieniu do formy administrowania nalezy wskazac, iz:

w Tychach jest jednostkg organizacyjng nie posiadajgca
osobowosci prawnej. Nie moze we wtasnym imieniu nabywac¢ praw i zacigga¢ zobowigzan. Umowa
dzierzawy zostata zawarta nie w imieniu jednostki organizacyjne;j ( ), @ w imieniu Gminy Miasta
Tychy, za ktorg dziatat Dyrektor Spetniony zatem zostat warunek, ze S.A. jest
posiadaczem nieruchomosci stanowigcej wtasno$¢ Gminy Tychy, a posiadanie wynikalo z umowy
zawartej z wiascicielem. Z tych wzgledow S.A. byt posiadaczem zaleznym od Gminy
Miasta Tychy. Od (data uprawomocnienia sie decyzji) strong umowy nie byta Gmina
Tychy, a jej jednostka organizacyjna. Nie ma zatem podstaw do uznania spotki S.A
za podatnika podatku od nieruchomosci.

Reasumujgc, podatnikiem podatku od nieruchomosci powinien by¢ trwaty zarzadca (| B
gdyz jego tytut prawny pochodzi bezposrednio od wiasciciela nieruchomosci, a tym samym nie utracit
posiadania przez oddanie lokalu najemcy lub dzierzawcy w posiadanie zalezne. W przypadku formy
administrowania, podatnikiem podatku od nieruchomos$ci powinien by¢ posiadacz zalezny, tj.

S.A
W swietle powyzszego postanowiono, jak w sentencji.

POUCZENIA:

Na niniejszg interpretacje Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi z powodu jej
niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Gliwicach,
ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego 2 po uprzednim wezwaniu na pi$mie organu, ktory wydat
interpretacje w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat sie lub mogt sie dowiedziec o jej
wydaniu - do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo
0 postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. Nr 153, poz. 1270 pdzn. zm.). Skarge do
WSA wnosi sie (W dwoch egzemplarzach - art. 47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia
doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit
odpowiedzi na wezwanie, w terminie szesc¢dziesieciu dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53
§ 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi sig za posrednictwem Prezydenta Miasta Tychy (art. 54 § 1 ww. ustawy).

Niniejsza interpretacja jest wigzgca dla organéw podatkowych witasciwych dla wnioskodawcy
imoze zostac zmieniona albo uchylona wytgcznie w drodze decyzji Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach.

Niniejsza interpretacja indywidualna wraz z wnioskiem o wydanie interpretacji, po usunieciu
danych identyfikujgcych wnioskodawce oraz inne podmioty wskazane w tresci interpretacii, zostanie
niezwiocznie zamieszczona w Biuletynie Informacji Podatkowej.

Sporz. 05.03.2015 .

Do wiadomosci:
1. Adresat _ -
2. Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej w Katowicach, Katowice; ul. Paderewskiego 32b
3. aa
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