ZARZADZENIE NR 0050/74/15
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 02 marca 2015 .

w sprawie okreslania zasad przeprowadzenia przetargéw na najem lokali uzytkowych
znajdujacych sie w budynku Urzedu Miasta Tychy , al. Niepodlegtosci 49

Na podstawie § 10 pkt. 2 lit. a i b Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miasta Tychy

wprowadzonego Zarzadzeniem Nr 120/40/13 Prezydenta Miasta Tychy

z dnia 19 lipca 2013 r. w sprawie Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miasta Tychy,
zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Zatwierdza sie regulamin przeprowadzania przetargbw na najem lokali uzytkowych
znajdujgcych sie w budynku Urzedu Miasta Tychy , al. Niepodlegtosci 49 .

§ 2

Traci moc Zarzadzenie Nr 0151/194/07 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 22 listopada 2007r.
W sprawie okreslania zasad przeprowadzenia przetargdbw na najem lokali uzytkowych
znajdujgcych sie w budynku Urzedu Miasta Tychy , al. Niepodlegtosci 49.

§3

Wykonanie Zarzadzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Administracyjnego.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Tychy

/-I mgr inz. Andrzej Dziuba



Zatacznik do Zarzadzenia
Nr 0050/74/15
Prezydenta Miasta Tychy
z dnia 02 marca 2015 .

Regulamin

przeprowadzenia przetargébw na najem lokali uzytkowych znajdujgcych sie w budynku
Urzedu Miasta Tychy.

§ 1

1. Ustala sie zasady i tryb przeprowadzania przetargdw na najem lokali uzytkowych
znajdujacych sie  w budynku Urzedu Miasta Tychy .

2. Dla powierzchni ponizej 5 m 2 regulaminu nie stosuje sie , a umowe mozna zawrzeé
bez przeprowadzenia przetargu.

§ 2

Prezydent Miasta podejmuje decyzje o ogtoszeniu przetargu ,wysokosci wadium oraz
kosztach przetargu.

§3

1. Ogtoszenie o przetargu wywiesza sie w siedzibie Urzedu Miasta Tychy
Al. Niepodlegtosci 49 oraz podaje do publicznej wiadomos$ci poprzez zamieszczenie
w prasie lokalnej — co najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu .
2. W jednym ogtoszeniu mozna zamiesci¢ informacje o przetargach na najem kilku lokali
uzytkowych.
3. Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac :
1) nazwe i siedzibe wiasciciela lokalu.
2) opis lokali uzytkowych przeznaczonych do przetargu (potozenie, powierzchnie
przeznaczenie i inne)
3) wysokos¢ wadium i kosztéw przetargu , termin i sposob jego wptacenia
4) przedmiot licytacji , termin i miejsce skfadania ofert
5) termin i miejsce przetargu
6) koniecznos¢ zilozenia stosownych os$wiadczen o zapoznaniu  sie
z regulaminem przetargdw projektem umowy najmu oraz inne dodatkowe
oSwiadczenia ustalone przez Prezydenta Miasta
7) pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy
8) zastrzezenie , ze Wynajmujacemu przystuguje prawo wycofania lokalu
z przetargu lub uniewaznienie przetargu.

§4

1. W przetargu mogaq bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne , ktére ztozg pisemng
oferte w terminie okreslonym w ogtoszeniu.

2. Oferta musi by¢ podpisana przez oferenta, gdy jest on osobg fizyczng przez osoby
upowaznione do sktadania oswiadczen woli , gdy oferent jest osobg prawng lub przez
petnomocnika.

3. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby biorgce w nim udziat w charakterze
urzedowym.



10.

§5

Uczestnik przetargu zobowigzany jest do przekazania na konto Urzedu Miasta Tychy
kwoty wadium i kosztow przetargu do dnia , w ktérym uptywa termin ztozenia oferty
zakres$lony w ogtoszeniu.

Oferty wraz z dowodami wpfat wadium i kosztow przetargu oraz stosownymi
oswiadczeniami , ktérych ztozenie przewidziane zostato w ogtoszeniu prasowym —
osoba zainteresowana sktada w zaklejonej kopercie , opatrzonej adresem lokalu
przeznaczonego do przetargu » Wydziat Administracyjny — przetarg
nalokal.............. , hie otwiera¢ do dnia ..... godz.

Wadium i koszty przetargu podlegaja zwrotowi tylko i wylgcznie w przypadku
wycofania oferty w terminie przewidzianym regulaminem oraz w przypadku wycofania
lokalu z przetargu lub uniewaznienia przetargu przez Prezydenta Miasta .

Urzad Miasta Tychy zwraca wadium , poprzez dokonanie przelewu na rachunek
wskazany przez oferenta lub wyptate w kasie. Uczestnikowi przetargu , ktory wygrat
przetarg wadium zostanie zarachowane na poczet przysziego czynszu za lokal
uzytkowy.

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia sie przez uczestnika ,ktéry przetarg
wygrat od zawarcia umowy

Wadium wptacone przez oferenta o ktérym mowa w § 9 ust.4 — pozostaje na koncie
Urzedu Miasta Tychy do czasu podpisania umowy najmu przez osobe , ktéra wygrata
przetarg.

W Przypadku, gdy nie dojdzie do podpisania w/w umowy , wadium pozostaje na
koncie wynajmujacego do czasu podjecia decyzji o ktérej mowa w § 9 ust.4

Oferty od momentu ztozenia ich w Urzedzie Miasta Tychy nie mogg by¢ zmieniane
lub uzupetniane.

Wycofanie oferty jest mozliwe , najpdzniej na 24 godziny przed terminem otwarcia

przetargu .
Oferent , ktéry wycofat oferte , nie moze ponownie uczestniczy¢ w tym samym
przetargu.
Przetarg jest wazny ,chociazby wptyneta tylko jedna oferta ,spetniajgca warunki

okreslone w ogfoszeniu.

§6

W przetargu nie moze bra¢ udziatu oferent ,ktory zrezygnowat z najmu lokalu stanowigcy
przedmiot danego przetargu.

1.

2.

§7
Urzad Miasta Tychy przeprowadza przetarg w formie publicznego przetargu ustnego
(licytacji )
Podstawe przetargu stanowi licytacja stawki czynszowej za 1 m® powierzchni

ustalonej zgodnie z obowigzujaca Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie zasad
gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wiasnos¢ Miasta Tychy.
W2z6r oferty oraz projekt umowy najmu stanowi zatgcznik do niniejszego regulaminu.



§8

Przewodniczacy komisji otwiera przetarg , podajac do wiadomosci dane wymienione
w § 3 ust. 3 oraz dane o uczestnikach przetargu.

Przewodniczacy komisji dokonuje otwarcia ofert .

Uczestnicy zgtaszajg ustnie kolejno coraz wyzsze stawki, dopoki mimo 3 — krotnego
wywotania nie ma dalszego postgpienia.

Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1,00 z.

Stawka zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigza¢ , gdy inny
uczestnik zaoferuje wyzsza stawke.

Po ustaniu postgpieh przewodniczacy komisji uprzedza uczestnikéw , ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej stawki dalsze postgpienia nie bedg przyjmowane , po czym
wywotuje 3 — krotnie te stawke , dokonuje przebicia , zamyka przetarg i ogtasza imie
i nazwisko osoby , ktora wygrata przetarg.

Gdy oferta nie spetnia wszystkich wymogow okreslonych w ogtoszeniu — nie zostaje
dopuszczona do przetargu.

§9

1. Komisja przetargowa sporzadza z przetargu protokdt, w ktérym okresla :

1) termin i miejsce przetargu

2) lokal uzytkowy wystawiony do przetargu

3) liczbe os6b dopuszczonych do przetargu i nie dopuszczonych wraz
z uzasadnieniem

4) stawke czynszowg stanowigcg podstawe przetargu

5) imie , nazwisko , adres lub nazwe i siedzibe osoby prawnej , ktoéra
przetarg wygrata.

6) imiona i nazwiska przewodniczacego i cztonkéw komisji.

Protokot podpisujg wszyscy czitonkowie komisiji.

Protokdt z przeprowadzonego przetargu przedstawiony zostaje Prezydentowi

Miasta do zatwierdzenia.

4. Po zakonczeniu przetargu komisja zobowigzana jest ustali¢ drugiego w kolejnosci
oferenta, ktdry zaproponowat najwyzszg stawke i odnotowaé jego dane w
protokole.

5. W przypadku , gdy osoba ktora wygra przetarg w wymaganym terminie nie
Zzawrze umowy najmu , wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu na dany lokal
uzytkowy z drugim co do wylicytowanej stawki oferentem , po spetnieniu przez
niego postanowien wynikajacych z niniejszego regulaminu .

6. Decyzje w sprawie zawarcia umowy najmu z drugim oferentem lub o0 wyznaczeniu
nowego przetargu podejmuje Prezydent Miasta.

7. W przypadku, gdy propozycja zawarcia umowy najmu ztozona zostanie drugiemu
oferentowi a ten rowniez nie zawrze umowy najmu — wptacone przez niego
wadium ulega przepadkowi.

8. Prezydentowi Miasta przystuguje prawo wycofania lokalu z ogtoszonego
przetargu lub uniewaznienie przetargu.

9. Zatwierdzony przez Prezydenta Miasta protokét z przeprowadzonego przetargu —
stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego

10. Osoba, ktéra wygrata przetarg jest zobowigzana do podpisania umowy najmu na
przedmiotowy lokal w terminie 7 dni od powiadomienia jej o zatwierdzeniu
przetargu przez Prezydenta Miasta.

11. Osoba, o ktérej mowa w pkt 10 jest zobowigzana do wptacenia na konto
administratora budynku kaucji zabezpieczajgcej w wysokosci 2-miesiecznego
naleznego czynszu i optat za media, najpdzniej w dniu podpisania umowy najmu.

12. W przypadku wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu - kaucja, o ktérej mowa
w pkt 11 wraz z oprocentowaniem podlega zwrotowi w terminie 30 dni od ustania
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stosunku najmu.
13. Oferenci o ktérych mowa ust. 5i 7, ktérzy wycofajg sie z zawarcia umowy najmu,

nie mogq uczestniczy¢ w ponownym przetargu na ten sam lokal .
§10

1. Celem przeprowadzenia przetargéw, o ktéorych mowa w niniejszym regulaminie,
ustala sie sktad komisji przetargowe;j:

1) przewodniczacy - Sekretarz Miasta albo inna osoba
wyznaczona przez Prezydenta Miasta
2) sekretarz komisiji - Naczelnik Wydziatu merytorycznie

odpowiedzialny za realizacje przetargu lub
wyznaczony przez niego pracownik
3) czionek - pracownik Wydziatu wyznaczony przez
Naczelnika Wydziatu merytorycznie
odpowiedzialnego za realizacje przetargu lub
inna osoba wyznaczona przez Prezydenta Miasta.
2. Nieobecnos¢ cztonka komisji nie powoduje zawieszenia pracy komisji, za wyjatkiem
nieobecnosci przewodniczacego komisji.
3. W przypadku nieobecnoséci przewodniczacego komisji, Prezydent Miasta wyznacza
w jego zastepstwie inng osobe.
4, W przypadku nieobecnosci ponad potowy powotanych czionkdw komisii,
przewodniczacy zawiesza posiedzenie komisiji.



Wz6r umowy najmu

zawartaw dniu ... w Tychach pomiedzy

Miastem Tychy

Al. Niepodlegtosci 49

43-100 Tychy

NIP 646-00-13-450

REGON 000515922

reprezentowanym przez:

Prezydenta Miasta TyChy — ..o,

zwanym w dalszej tresci umowy ,,WYNAJMUJACYM”

zwanym w dalszej tresci umowy ,,NAJEMCA”
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy wynajmuje a Najemca przyjmuje w najem lokal uzytkowy potozony
w Tychach przy al. Niepodlegtosci 49 o {fgcznej powierzchni uzytkowej

........................... Z PrZeZNACZENIEM NA ...vueninieitee et eas

2. Lokal uzytkowy wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodno-kanalizacyjna,
klimatyzacyjna, wentylacyjng oraz c.o. i tacze teleinformatyczne.

3. Najemca przed przejeciem zapoznat sie ze stanem przedmiotu najmu i nie zgtasza do
niego zastrzezen. Szczegodtowy stan techniczny przedmiotu najmu zostat okreslony w
protokole zdawczo-odbiorczym, stanowigcym zat. nr 1 do niniejszej umowy.

4. Najemca oswiadcza, iz na wtasny koszt i we wlasnym zakresie w uzgodnieniu z
wynajmujgacym oraz bez prawa zwrotu poniesionych na ten cel wydatkéw od

Wynajmujgcego przeprowadzi remont przedmiotu najmu przystosowujac lokal do potrzeb

prowadzonej dziatalnosci.

5. W trakcie obowigzywania niniejszej umowy Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za
zabezpieczenie wyposazenia i innego majatku znajdujacego sie wewnatrz lokalu
bedacego przedmiotem najmu.

§2
1. Umowa zostaje zawarta na okres .......... lat, tj. od dnia ................. do dnia
................. z mozliwoscig jej przedtuzenia na dalszy okres .........., pod warunkiem

przestrzegania zobowigzan umownych przez Najemce oraz pod warunkiem, ze nie



pozniej niz 3 m-ce przed wygasnieciem umowy Najemca ztozy wniosek do
Wynajmujgcego o przedtuzenie umowy.

2. Umowa moze by¢ wypowiedziana przez kazdg ze stron za 3-miesiecznym okresem
wypowiedzenia.

3. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych potrzebami Wynajmujacego, ma on prawo
odmowi¢ Najemcy przedtuzenia umowy najmu na dalszy okres z tym, Ze Najemca o
decyzji Wynajmujgcego powinien byé poinformowany najpézniej na 3 m-ce przed
wygasnieciem niniejszej umowy.

4. Wynajmujacy zastrzega iz w przypadku dwumiesiecznej zalegtosci za czynsz oraz
media moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§3

1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz najmu w stosunku miesiecznym w
nastepujacej wysokosci:
powierzchnia podstawowa .......... 22X m2=............ + obowiazujacy
podatek VAT
L PR brutto miesiecznie.

2. Procz czynszu ustala sie obowigzek ptatnosci w stosunku miesiecznym nastepujacych
Swiadczen, ktére stanowig refundacje kosztéw ponoszonych przez Wynajmujgcego:
optata za energie elektryczng - wg odczytéw stanu licznika zainstalowanego w lokalu

uzytkowym,

1) optaty za dostarczenie energii cieplnej wg stawki statej (ptatnej przez caty rok) oraz
wg stawki zmiennej (pfatnej w sezonie grzewczym) zgodnie z wyliczeniem - 0,53%
od ogodlnego rachunku otrzymywanego przez Urzad Miasta Tychy,

2) za dostarczenie wody i odprowadzenie sciekéw od urzadzen kanalizacyjnych wg
rzeczywistego zuzycia wody ustalonego na podstawie wskazan przyrzadu
pomiarowego (wodomierza) zainstalowanego w lokalu uzytkowym oraz aktualnie
obowigzujacych cen za dostarczenie wody i odprowadzenie sciekow, ustalonych przez
dostawce wody,

3) za abonament RTV oraz za wywoz nieczystosci — Najemca odpowiada we wiasnym
zakresie, ustalenie miejsca na kontener po uzgodnieniu z Wynajmujacym,

4) zafgcza teleinformatyczne w zaleznosci od ilosci faczy,

5) zarozmowy telefoniczne zgodnie z wydrukiem telefonicznym,

6) za eksploatacje instalacji: napadowo-wtamaniowej, wentylacyjnej, klimatyzacyjnej
Najemca bedzie obcigzony fakturg za kazdorazowg naprawe.

3. Strony zgodnie ustalajg, ze Wynajmujgcy moze dokona¢ podwyzki stawki czynszowej,
o ktérej mowa w § 3 ust. 1, dwa razy do roku.

Wzrost stawki czynszowej nastepowac bedzie w oparciu o stosowne Zarzadzenie
Prezydenta Miasta Tychy. Zmiana stawki czynszowej nastapi aneksem do umowy.

4. Brak akceptacji aneksu przez Najemce w terminie 14 dni od daty doreczenia aneksu
bedzie réwnoznacznym z wypowiedzeniem umowy najmu w terminie trzy miesiecznym

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci optat za media w przypadku
zmiany cen dokonywanych przez dostawce bez sporzadzania aneksu do umowy.

§4

1. Najemca zobowigzany jest wnies¢ na rzecz Wynajmujgcego kaucje zabezpieczajgca na
naleznosci zwigzane z najmem przedmiotowego lokalu, a powstate na skutek
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez Najemce. Wysokos¢ kauciji
strony okreslajg jako rownowarto$¢ sumy 2-miesiecznych optat czynszowych i optat za
media, tj. kwoty ............. zt brutto optaty czynszowe oraz okoto ...................ene. zt
brutto za media
. 3razem ... zt brutto



(SHOWNIE: .. ).
Whptata kaucji przez Najemce nastgpi przed podpisaniem umowy najmu na specjalne
UIWOIZONE KONTO 1 & oo e
W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu oraz przekazania przedmiotu
najmu Wynajmujgcemu, kaucja wraz z naliczonym oprocentowaniem podlega zwrotowi
Najemcy, po potraceniu wszystkich ewentualnych naleznosci Wynajmujacego z tytutu
najmu przedmiotowego lokalu, w terminie nie p6zniej niz 30 dni od dnia ustania stosunku
najmu.

§5

Na poczet naleznego czynszu Wynajmujacy zaliczy wniesione przez Najemce wadium w
KWOCIE ..., zt brutto

Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ optaty wymienione w § 3 w terminie 14 dni od daty
otrzymania faktury od Wynajmujacego na konto: ................... lub w kasie
Wynajmujgcego.

W przypadku zwtoki z zaptatg w/w naleznosci Wynajmujacemu przystuguje prawo
naliczania odsetek ustawowych na postawie obowigzujacych przepiséw. Kwota
naleznosci okreslona bedzie kazdorazowo w fakturze wystawionej przez
Wynajmujgcego, obejmujgcej wszystkie sktadniki naleznosci wraz z VAT.

W przypadku braku faktury Wynajmujgcego, Najemca zobowigzany jest wnosi¢ optaty za
uzytkowany lokal wedtug wyliczenia okreslonego w fakturze za poprzedni miesigc .
Korekty ptatnosci wynikajacej z réznicy miedzy kwotg uiszczong a wykazang w fakturze,
dokonuje Najemca w terminie ptatnosci zobowigzan za kolejny miesigc kalendarzowy.

§6

Najemca odpowiada za prawidtowy, zgodny z przepisami stan bezpieczenstwa
wynajmowanego lokalu odpowiednio do prowadzonej dziatalnosci i na zgdanie
Wynajmujgcego przedtozy na te okoliczno$¢ zaswiadczenie wtasciwego organu.
Najemca zobowigzuje sie w czasie trwania umowy do wykonania biezacych remontow i
konserwaciji lokalu oraz urzgdzeh stanowigcych wyposazenie lokalu w celu utrzymania
ich w dobrym stanie technicznym.

Najemca nie moze dokona¢ przerdbek oraz zmian naruszajacych stan pomieszczeh bez
zgody pisemnej Wynajmujgcego.

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgacego wyrazonej na pismie oddawac lokalu w
catosci lub w czes$ci osobie trzeciej do bezptatnego uzytkowania lub podnajmu oraz
zmieni¢ przeznaczenia lokalu jak tez nie moze zmieni¢ rodzaju prowadzonej dziatalno$ci.
Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest przywrdcié lokal do stanu
poprzedniego chyba, ze Wynajmujacy zwolni Najemce z tego obowigzku.

Naruszenie powyzszych postanowien uprawnia Wynajmujgcego do rozwigzania umowy
bez wypowiedzenia.

§7

W przypadku wygasniecia lub rozwigzania umowy, Najemca zobowigzuje sie zwrocic
Wynajmujgcemu przedmiot najmu po odnowieniu najpdzniej w dniu ustania umowy.
Zwrot lokalu w stanie wymagajacym odnowienia, upowaznia Wynajmujacego do
wykonawstwa zastepczego na koszt Najemcy.

Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku, gdy lokal bedacy przedmiotem najmu,
zajmowany jest przez Najemce, ktéry utracit tytut prawny do lokalu, Wynajmujacy do
czasu oproznienia lokalu naliczat bedzie odszkodowanie w wysokosci 300% naleznego
czynszu za kazdy miesigc bezumownego korzystania z tego lokalu. Odszkodowanie to
naliczane bedzie w trybie jednostronnego o$wiadczenia woli zZtozonego w formie
pisemnego zawiadomienia przez Wymawiajacego.



§8

Ustala sie nastepujace godziny dziatania lokalu:
w godzinach pracy urzedu, a wszelkie odstepstwa beda kazdorazowo uzgadniane z
administratorem budynku.

§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg pod rygorem niewaznosci formy pisemnej
(aneks do umowy).

§10

Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT nr NIP 646-00-13-450.
Najemca oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT nrNIP ...l
Najemca zgodnie o$wiadcza, ze upowaznia Wynajmujgcego do wystawienia z tytutu
niniejszej umowy faktur VAT, bez jego podpisu odbioru.

§ 11

W sprawach nieunormowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz inne przepisy powszechnie obowigzujace.

wNh e

§12

Wszelkie spory mogace wynikng¢ na tle niniejszej umowy rozstrzyga Sad wiasciwy dla
miejsca wykonywania umowy.

§13

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



