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ZARZADZENIE NR 0050/54/15
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 19 lutego 2015r.

w sprawie utworzenia listy rzeczoznawcéow majatkowych - kandydatow na biegtych
w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Prezydenta Miasta Tychy
w zakresie dziatania Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Tychy oraz
nadania Regulaminu okreslajacego zasady prowadzenia listy

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 z p6zn. zm.), art. 92 ust.1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 595 z p6zn. zm.) art. 84 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks
postepowania administracyjnego ( Dz.U. z 2013 r., poz. 267 z p6zn. zm.), art. 23 ust. 1 i art.11 ust. 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518 z p6zn.
zm.) w zwigzku z art. 7, art. 98 ust. 3, art. 128 ust. 1 i ust. 4, art. 140 ust.1-5 oraz 45 ust. 1 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci (Dz.U z 2012 r. poz. 83 z pézn. zm.), art. 36 ust.4 i art.
37 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 687
z poézn. zm.) i art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. przepisy wprowadzajgce ustawy
reformujgce administracje publiczng (Dz. U. z 1998 r., nr 133, poz. 872 z p6zn. zm.),

zarzadza sie, co nastepuje:
§1

1. W celu usprawnienia postepowan administracyjnych wymagajacych sporzadzenia przez
rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego okreslajagcego warto$¢ nieruchomosci,
stanowigcego podstawowy dowdd w sprawie, w zwigzku z koniecznoscig powotania w postepowaniu
administracyjnym biegtego posiadajacego wiadomosci specjalne, tworzy sie liste rzeczoznawcow
majatkowych — kandydatéw na biegtych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez
Prezydenta Miasta Tychy w zakresie dziatania Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu
Miasta Tychy (zwang dalej Listg), dotyczacych:
1) ustalenia odszkodowan za:

a) grunty przejete pod drogi publiczne,

b) grunty wywtaszczone,
2) ustalenia optaty planistycznej,
3) ustalenia optaty za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci,
4) ustalenia ceny i optaty z tytutu trwatego zarzadu,
5) ustalenia wartosci nieruchomosci w celu dokonania zwrotu.
2. Lista, o ktérej mowa w ust. 1 ma charakter otwarty.
3. Nadaje sie Regulamin okre$lajacy zasady prowadzenia listy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz oceny
i odbioru operatéw szacunkowych, stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia (zwany dalej
Regulaminem).
4. Liste, o ktérej mowa w ust. 1 prowadzi Wydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzedu Miasta

Tychy.
§2

Wykonanie zarzadzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu
Miasta w Tychach.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Prezydent Miasta Tychy

/-1 mgr inz. Andrzej Dziuba
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Zatacznik do Zarzadzenia
Nr 0050/54/15
Prezydenta Miasta Tychy
z dnia 19 lutego 2015 r.

Regulamin
okreslajacy zasady prowadzenia listy rzeczoznawcéw majatkowych —kandydatéw na biegltych
w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Prezydenta Miasta Tychy
w zakresie dziatania Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Tychy oraz oceny
i odbioru operatéw szacunkowych.
§1

1. Lista rzeczoznawcow majatkowych — kandydatow na bieglych w postepowaniach
administracyjnych prowadzonych przez Prezydenta Miasta Tychy w zakresie dziatania Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Tychy (zwana dalej ,Listg”), jest utworzona w celu
usprawnienia postepowan administracyjnych, w ktorych jako dowdd w sprawie wymagane sg wyceny
nieruchomosci sporzadzone przez rzeczoznawce majatkowego, a w postepowaniach wymagane sg
wiadomosci specjalne.

2. Lista, o ktérej mowa w ust. 1, ma charakter otwarty.

3. Podstawg ustalenia wynagrodzenia za czynnosci biegtego jest cennik Urzedu Miasta Tychy (zwany
dalej ,Cennikiem”), stanowiacy integralng czes¢ niniejszego Regulaminu (zatacznik nr 1).

§2

1. O wpis na Liste moze ubiega¢ sie rzeczoznawca majatkowy, ktory spetni tacznie nizej wymienione
warunki:

1) przedstawi wazny dokument potwierdzajacy uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy majgtkowego;
2) posiada co najmniej 5 letnie doswiadczenie w zakresie wyceny nieruchomosci;

3) przedstawi aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci zawodowej;

4) przedstawi pisemne rekomendacje od organdéw administracji publicznej, sadéw lub jednostek
realizujgcych inwestycje celu publicznego nalezytego wykonania, w okresie ostatnich 3 lat
poprzedzajacych ztozenie wniosku o wpis na Liste, fgcznie co najmniej 30 operatéw szacunkowych
wymaganych w postepowaniach administracyjnych lub sagdowych.

2. Brak spetnienia ktoéregokolwiek z wymogdéw wymienionych w ust. 1, stanowi podstawe odmowy
wpisu na Liste.

3. Wz6r wniosku o wpis na Liste wraz z oswiadczeniem o akceptacji zapisow Regulaminu a takze
Cennika, stanowi zatgczniki nr 2 do niniejszego Regulaminu.

4. Wpis na Liste nastepuje w terminie do 14 dni od dnia zlozenia przez rzeczoznawce majgtkowego
wniosku o wpis na Liste wraz z zatagcznikami, o ktérych mowa w § 2 ust. 1.

5. Whnioski o wpis na Liste mozna sktada¢ bezposrednio w Biurze Obstugi Klienta Urzedu Miasta
Tychy stanowisko nr 2 lub sekretariacie Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami oraz drogg pocztowg
na adres: Urzad Miasta Tychy al. Niepodlegtosci 49, 43-100 Tychy — z dopiskiem Wydziat Gospodarki
Nieruchomosciami.

6. Wpisu na Liste lub odmowy wpisu na Liste dokonuje Naczelnik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miasta Tychy.

7. Lista zamieszczona zostanie na stronie internetowej Urzedu Miasta Tychy.

8. O odmowie wpisu na Liste rzeczoznawca majatkowy zostanie powiadomiony pisemnie.

9. Rezygnacja rzeczoznawcy z kandydata na biegtego, nie wyklucza mozliwosci ponownego
ubiegania sie o wpis na Liste, w trybie przewidzianym w § 2 Regulaminu.

§3

1. Powotanie rzeczoznawcy majatkowego z Listy, na biegtego w danym postepowaniu, nastepuje na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2013r. poz. 267 z pézn. zm.).

2. Niezwlocznie lecz nie pdzniej niz w terminie 7 dni od daty powotania, biegly przedstawia
oswiadczenie o tym, Zze zachodzg przestanki okreslone w art. 24 § 1 i § 2, w art. 82 Kodeksu
postepowania administracyjnego w zwigzku z art. 84 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego.
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3. Z dniem powotania rzeczoznawcy majgtkowego na biegtego w postepowaniu administracyjnym,
realizuje on obowigzki i korzysta z praw biegtego, wynikajacych z Kodeksu postepowania
administracyjnego.
4. Biegly sporzadza operat szacunkowy i sklada go w Biurze Obstugi Klienta Urzedu Miasta Tychy
stanowisko nr 2 lub sekretariacie Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami - Urzad Miasta Tychy
al. Niepodlegtosci 49; 43-100 Tychy, w terminie wskazanym w tresci postanowienia jednakze nie
dtuzszym niz 30 dni od daty doreczenia postanowienia o powotaniu na biegtego.
5. Oceny ztozonego operatu szacunkowego pod wzgledem formalnym i jego odbioru, dokonuje
pracownik organu prowadzacego dane postepowanie administracyjne, w terminie do 14 dni od daty
ztozenia w sposéb okreslony w § 2 ust. 5.
6. W przypadku pozytywnego odbioru operatu szacunkowego, biegty przedstawia rachunek/fakture
za wykonang ustuge, zgodny z Cennikiem.
7. Zaptata naleznosci nastepuje w terminie do 21 dni od daty doreczenia rachunku/faktury do
Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Tychy.
8. W sytuacji niedostarczenia operatu w terminie ustalonym niniejszym Regulaminem lub braku
pozytywnego odbioru, Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomo$ciami wyznaczy biegtemu
ostateczny 7-dniowy termin na ztozenie prawidtowo wykonanego operatu.
9. W przypadku braku operatu lub braku pozytywnego jego odbioru, organ moze ukara¢ biegtego na
podstawie art. 88 Kodeksu postepowania administracyjnego a takze moze odwota¢ rzeczoznawce
majatkowego z funkcji biegtego w danym postepowaniu administracyjnym.
10.W przypadku niedotrzymania warunkéw okreslonych w § 3 ust. 8 w trzech réznych
postepowaniach, w ktérych rzeczoznawca zostat postanowieniami powotany na biegtego, lub
w przypadku trzykrotnego nieusprawiedliwionego niedotrzymania terminu wykonania prawidtowego
operatu szacunkowego, Naczelnik Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Tychy
wykresla rzeczoznawce majatkowego z Listy, bez prawa wystepowania o ponowny wpis na Liste
przez okres 1 roku od daty wykreslenia, o czym skreslony rzeczoznawca zostanie powiadomiony
pisemnie.
11. Podstawg wykreslenia rzeczoznawcy majatkowego z Listy jest rowniez utrata uprawnien
zawodowych, brak ubezpieczenia lub diugotrwata (powyzej 2 miesiecy) niezdolno$¢ wykonywania
obowigzkéw zwigzanych z powotaniem na biegtego.
12. Wykreslenie rzeczoznawcy majatkowego z Listy nie zwalnia biegtego z udziatu w postepowaniach,
w ktorych zostat uprzednio powotany, a w ktorych nie zostat pozbawiony statusu biegtego.
13. Rzeczoznawca majatkowy akceptujac zapisy niniejszego Regulaminu oswiadcza, ze w przypadku
utraty statusu biegtego w sytuacjach opisanych w § 3 ust. 9, zrzeka sie wynagrodzenia za czynnosci
biegtego.
14. W przypadku negatywnej oceny operatu szacunkowego przez organizacje zawodowg
rzeczoznawcow majgtkowych, dokonanej na wniosek organu prowadzacego postepowanie, biegty jest
zobowigzany do zwrotu wynagrodzenia wyptaconego przez organ za zakwestionowany operat oraz do
zwrotu kosztéw oceny operatu.

§4

1. Na wniosek organu prowadzacego postepowanie biegty zobowigzuje sie, w ramach otrzymanego
juz wynagrodzenia, do potwierdzenia aktualno$ci operatu szacunkowego po uptywie 12 miesiecy od
daty sporzadzenia, poprzez umieszczenie w operacie stosownej klauzuli (art. 156 ust. 4 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami).

2. Biegty zobowigzuje sie, w ramach otrzymanego wynagrodzenia, do sporzadzenia aktualizacji
operatu szacunkowego, w przypadku stwierdzenia, iz wartos¢ nieruchomosci ulegta zmianie przed
uptywem 12 miesiecy od daty sporzgdzenia operatu szacunkowego (art. 156 ust. 3 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami).

3. Na wniosek organu prowadzacego postepowanie biegly zobowigzany jest do uczestnictwa
w rozprawach administracyjnych oraz postepowaniach prowadzonych przez organy odwotawcze,
zgodnie z zasadami okreslonymi w Kodeksie postepowania administracyjnego.

§5

1. W przypadku czasowej przeszkody (dtugotrwata choroba, wyjazdy) w przyjmowaniu obowigzkéw
biegtego, rzeczoznawca majatkowy ma obowigzek pisemnego poinformowania Naczelnika Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami o zaistniatej przeszkodzie oraz o terminie, w jakim nie bedzie maogt
wypetnia¢ zadan biegtego.

2. W okresie wskazanym przez rzeczoznawce majatkowego, nie bedzie on powotywany na biegtego.
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Zatacznik nr 1 do Regulaminu

Cennik Urzedu Miasta Tychy

L.p. | Opis rodzaju nieruchomosci podlegajgcej wycenie Cena za operat
(brutto)

1. Wycena nieruchomosci niezabudowanej lub jej czesci, wraz | 500,00
z wyceng sktadnika ro$linnego.

2. Wycena nieruchomosci gruntowej wraz z wyceng sktadnika | 900,00
budowlanego: budynkami, budowlami lub urzadzeniami
i sktadnika ro$linnego.

3. Wycena nieruchomos$ci zabudowanej z pominieciem sktadnika | 500,00
budowlanego, w tym wycena dla potrzeb przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci.

4. Wycena nieruchomosci na potrzeby ustalenia optaty | 700,00
planistyczne;j.

5. Wycena nieruchomosci w celu ustalenia prawa uzytkowania | 450,00
wieczystego dla potrzeb przeksztatcenia.

6. | Wycena nieruchomosci w celu dokonania zwrotu. 730,00

7. Wycena nieruchomosci przejetych w trybie specustawy na podstawie sporzadzonych
przez Gmine opisow:

a) | nieruchomosci niezabudowanych 500,00

b) | nieruchomosci zabudowanych 900,00

C) nieruchomosci zalesionych (koszty zwigzane z pozyskaniem | 1300,00
planu urzadzenia lasu cigza na wykonawcy)

8. Wycena wartosci hasadzen, urzadzen i naniesien bedacych w 700,00
zasobie ROD.

9. Wycena wartosci nasadzen, urzadzen i naniesien bedacych w 830,00
uzytkowaniu ROD czes$¢ wspolna.

10. | Wycena kosztéw realizacji obowigzkéw (nieruchomos¢ 900,00
zamienna, koszty zatozenia nowego ogrodu i odtworzenia
urzadzen, budynkow itd.).
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Zatacznik nr 2 do Regulaminu

WNIOSEK

o wpis na liste rzeczoznawcéw majatkowych — kandydatéw na bieglych
w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Prezydenta Miasta Tychy
w zakresie dziatania Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Tychy

ZboZONY W dNiU ...oeeeeeieniiiiieceeeee e W ettt a e e e e przez:
Paniag/Pana e rzeczoznawce
majatkowego prowadzacego dziatalnoS$E pod firMa;........eeeeieiiiiiiiiiiee e

Wnosze o wpisanie mnie na liste rzeczoznawcow majatkowych — kandydatéw na biegtych
w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Prezydenta Miasta Tychy w zakresie
dziatania Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Tychy.

Oswiadczam, ze zapoznatam/em sie z tre$cig Regulaminu okreslajacego zasady prowadzenia
listy rzeczoznawcoéw majgtkowych — kandydatéw na biegtych w postepowaniach administracyjnych
prowadzonych przez Prezydenta Miasta Tychy w zakresie dziatania Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miasta Tychy oraz oceny i odbioru operatéw szacunkowych, nadanego
Zarzadzeniem NE e ———— Prezydenta Miasta Tychy
zdnia.......coooiiiiiii, 2015r. i akceptuje jego tresc.

Wyrazam zgode na ustalanie wynagrodzenia za wykonane opinie wg Cennika Urzedu Miasta Tychy,
stanowigcego zatacznik nr 1 do Regulaminu.
Do wniosku dofagczam wymagane Regulaminem zatgczniki:

1) ettt e ettt ettt et ettt e ettt ee et et eee e

N =Y =Y (o] T o [ (0] 1 r=1 (U AT

Wyrazam zgode na doreczanie korespondencji rowniez poprzez poczte e-mail na adres:

Rzeczoznawca majatkowy
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