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do dokumentu pn.:
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie Al. Jana Pawta Il, Al. Bielskiej i linii kolejowej w Tychach”,
przyjetego Uchwala Rady Miasta Tychy Nr 11l/19/14 z dnia 11 grudnia 2014 r.,

sporzadzone na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2013, poz. 1235 z pozn.
zm.).

I. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwiazan alternatywnych.

W ftrakcie opracowywania projektu planu miejscowego nie przedstawiono rozwigzan
alternatywnych w stosunku do ustalen zawartych w uchwalonym dokumencie ze wzgledu
na zasady sporzadzania oraz obowigzkowy zakres planu, okreslone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 poz. 647
z pdzn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zgodnie z prognoza oddziatywania na $rodowisko majac na uwadze przyjete w planie
przeznaczenia terenu w kontekscie uwarunkowan $Srodowiskowych, jak réwniez jego
srodmiejski charakter, potozenie w &rédmiesciu oraz zagospodarowanie terendw w
otoczeniu, teren predysponuje j do rozwoju zabudowy ustugowej stanowigce] bezposrednie
nawigzanie do juz istniejgcych obiektow ustug w bezposrednim otoczeniu. Mozliwosé
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jest mniej optymalnym kierunkiem zagospodarowania -
gtébwnie ze wzgledu na polozenie obszaru w bezposrednim sgsiedztwie drég o duzym
natezeniu ruchu (zwlaszcza aleja Bielska), bliskie sgsiedztwo linii kolejowej oraz potencjalne
ucigzliwosci akustyczne, na ktéry teren jest narazony. Z uwagi jednak na sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowej z ustugami w parterze, zlokalizowanej po drugiej stronie al.
Bielskiej, oraz potencjalne zainteresowanie inwestoréw taka funkcjg, plan dopuszcza
alternatywnie tego typu zabudowe nie rozpatrujac odrebnych rozwigzan alternatywnych.
Zgodnie z prognozg mimo stwierdzenia, ze zabudowa mieszkaniowa jest mniej korzystna dla
tego terenu, propozycja przeznaczenia terenu ujeta w projekcie planu, jako nawigzanie do
otoczenia z zabudowa ustugows i ustugowo-mieszkaniowg wielorodzinng jest uzasadniona.

Il. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie ustalen zawartych
w prognozie oddzialywania na Srodowisko.

W planie miejscowym uwzgledniono ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko, dlatego posiadajg one bezposrednie Ilub posrednie odzwierciedlenie
w postaci przepisow dokumentu w szczegélnosci dotyczgcych ochrony $Srodowiska,
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz ochrony
i ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

Zgodnie z prognoza oddziatywania na $rodowisko proponowane rozwigzania pozostajg
w zgodzie z wymogami ochrony $rodowiska i nie stanowig dla niego zagrozenia. Realizacja
poszczegoélnych zapiséw planu jako kontynuacja funkgcji obecnie istniejgcych w otoczeniu -
zwtaszcza w odniesieniu do terenow ustug, z mozliwoscia ich dalszego rozwoju, nie wptynie
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w zaden negatywny sposob na zmniejszenie réznorodnosci biologicznej zarébwno w skali
miasta jak i w szerszej skali. Na podstawie analizy planowanego zagospodarowania obszaru
miasta, przeprowadzonej na potrzeby sporzadzenia prognozy, uznaje sie, ze realizacja
ustalen projektu miejscowego planu nie bedzie powodowa¢ istotnych problemoéw ani sytuaciji
konfliktowych i nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla Srodowiska.

W zakresie zapobiegania oraz ograniczania negatywnego oddziatywania poszczegdlnych
terenow wyznaczonych w planie na $Srodowisko, ktére stanowi¢é moze skutek realizacji
dokumentu, wprowadzono ponizej przedstawione regulacje.

. Ustalemapmgnozy, .
~ ktore stanowié moga przedmiot |

i ~ Ustalenia planu miejscowego
~regulacji dokumentu .

- ustalenie wskaznika wielkos¢ powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki jako min 10%;

- wprowadzenie ustalen w zakresie
odprowadzenia sciekéw komunalnych, wod

Ochrona roznorodnosci biologicznej,
siedlisk przyrodniczych, a takze
minimalizowanie wptywu na rosliny

i zwierzeta opadowych | roztopowych, zaopatrzenia
w ciepto oraz zasad gospodarowania
odpadami.

dopuszczenie rozbudowy ‘systemu
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

nakaz odprowadzania sciekéw komunalnych
do sieci kanalizacji sanitarnej;

Ochrona  $rodowiska  gruntowo-
wodnego, tj. wéd powierzchniowych,
podziemnych, powierzchni ziemi

oraz zasobow naturalnych, poprzez - dopuszczenie odprowadzenia wod
ustalenie odpowiednich zasad dot. opadowych | roztopowych do sieci
infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji deszczowej, a takze -
odprowadzenia wo6d opadowych alternatywnie — ich zagospodarowania

i roztopowych oraz gospodarki w obrebie dziatki budowlanej;

opadami (rozdzielczy system - nakaz postepowania z odpadami zgodnie
kanalizacji, zagospodarowanie wod z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
opadowych i roztopowych o utrzymaniu czystosci i porzgdku

w granicach poszczegolnych dziatek
budowlanych, a odpadéw zgodnie
z regulacjami obowigzujgcymi
na terenie catego miasta)

w gminach (Dz. U. 2012, poz. 391 z pézn.
Zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4
tej ustawy Uchwata Rady Miasta Tychy
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Ochrona powietrza poprzez
przeciwdziatanie powstawaniu
niskiej emisji

dopuszczenie dostaw ciepta z sieci
cieptowniczej, z urzgdzen zapewniajgcych
dostawy ciepta w kogeneracji oraz
z odnawialnych zrédet energii.

Dotrzymanie standardéw jakosci
Srodowiska w zakresie akustycznym
na terenach podlegajgcych ochronie

- ustalenie dla terenu objetego planem

dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku, fo) ktérym' mowa
w Rozporzadzeniu  Ministra  Srodowiska
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z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu
w $Srodowisku (tekst jedn. Dz. U.z 2014 r.
poz. 112) jak dla terenéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow.

ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
ograniczenie wysokos¢ zabudowy i ustalenie
geometrii dachdw;

- ustalenie intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, powierzchni

Ochrona krajobrazu poprzez biologicznie czynnej;

wprowadzenie zapisow dotyczacych - ustalenie formy i zasad lokalizacji garazy,
wskaznikow i parametréw - wprowadzenie wskaznikow odnosnie
urbanistycznych, a takze regulacji zapewnienia ilos¢ miejsc parkingowych dla
dot. formy architektonicznej, w tym samochodéw i miejsc postojowych dla
geometrii dachow [ zasad rowerow;

zagospodarowania terenu - ustalenie rodzajéw materiatéw stosowanych

dla elewacji budynkoéw;

- wprowadzenie zakazu lokalizacji od strony
drég publicznych ogrodzen;

- ustalenie nakazu magazynowania,
gromadzenia towaréw, materiatéw lub
surowcow wytgcznie w budynku.

- wprowadzenie ustalen  skutkujgcych
uporzadkowaniem dostepnej przestrzeni,
realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz rozwojem ustug;

- wprowadzenie zapisébw  regulujgcych
intensywnos¢ zagospodarowania terenu,
wyznaczenie powierzchni biologicznie
czynnej oraz ustalenie warunkow
korzystania ze $Srodowiska w zakresie
urzadzen infrastruktury technicznej
i mediow;

- wprowadzenie zapiséw dotyczacych
ochrony akustycznej terenu.

Oddziatywanie na Srodowisko
spoteczne

Wedtug prognozy oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma
potrzeby wyznaczania innych rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddzialywan — zapisy planu w ftym wzgledzie
wydajg sie byC wystarczajgce. Po przeanalizowaniu wartosci lokalnego Srodowiska, oraz
poszczegdlnych zapiséw projektu planu uwaza sie, ze przedstawione rozwigzania, biorgc
pod uwage istniejace uwarunkowania, niewielka powierzchnie terenu oraz jego potozenie
w bliskim sasiedztwie drdg i linii kolejowej (hatas z tym zwigzany), pretenduje bardziej do
rozwoju zabudowy ustugowej. Funkcje mieszkalnictwa sg na tym terenie mniej korzystnym
rozwigzaniem (ale mozliwym). Nie widzi sie jednak znaczacych zagrozen dla $rodowiska
i poszczegdlnych jego komponentéw, w tym zagrozenia dla zdrowia bgdz zycia ludzi.
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lll. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie Al. Jana Pawta Il, Al. Bielskiej i linii kolejowej w Tychach wraz 'z prognozg
oddziatywania na Srodowisko zostat — zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow —
przekazany do zaopiniowania przez:

1. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — uzyskujac opinie pozytywna (pismo
znak: WOOS .410.389.2014.RK1 z dnia 6.08.2014 r.);

2. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego — uzyskujgc opinie pozytywna
(pismo znak: 17/NS/ZNS.522-8/739/2014 z dnia 11.08.2014 r.).

IV.Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie zgtoszonych
whnioskow i uwag.

Prezydent Miasta Tychy ogtosit o:

1. przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie Al. Jana Pawita Il, Al. Bielskiej i linii kolejowej
w Tychach oraz 0 mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego:

a) w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy” Nr 10/329 z dnia 11 marca 2014 r.,

b) przez obwieszczenie umieszczone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 11.03.2014 r. do 04.04.2014 r_;

c¢) na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Tychy;

- W wyznaczonym terminie wplynely trzy wnioski, zlozone w jednym pi$émie przez
osobe prawng (data wptywu 4.04.2014 r.), ktore zostaly rozstrzygniete w nastepujgcy
sposob:

a) wniosek o dopuszczenie lokalizacji budynkéw handlowo-ustugowych —
uwzgledniono;

b) wniosek o dopuszczenie lokalizowania budynkéw do 5 kondygnacji, ale bez
wykluczenia budynkéw nizszych 1-2 kondygnacje czyli wys. od 5-8m -
nieuwzgledniono;

d) wniosek o dopuszczenie: powierzchni biologicznie czynnej nieprzekraczajgcej
10% — uwzgledniono.

2. wytozeniu do publicznego wgladu projektu przedmiotowego planu miejscowego
wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko, terminie dyskusji publicznej oraz
mozliwosci wnoszenia uwag do projektu dokumentu:

wytozenie odbylo sie w dniach od 19.08.2014 r. do 16.09.2014 r. — informacja ukazata sie:

a) w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy” z dnia 12 sierpnia 2014 r_,

b) przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 12.08.2014 r. do 6.10.2014 r,

c) na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Tychy;
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> do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wplynely
zadne uwagi.

V. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie wynikow
postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Na obszarze objetym granicami planu miejscowego nie wystepuje transgraniczne
oddziatywanie na $Srodowisko, w zwigzku z czym nie zaszla potrzeba przeprowadzenia
postepowania w tym zakresie.

VI.Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Biorgc pod uwage propozycje w zakresie ww. monitoringu przedstawione w prognozie
oddziatywania ustalen projektu planu miejscowego na srodowisko oraz regulacje
art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgce analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, proponuje sie nastepujgcy zakres prac
zmierzajacy do oceny skutkéw realizacji postanowien dokumentu:

- analiza decyzji administracyjnych wydanych po wejsciu przedmiotowego dokumentu
w zycie, w tym pozwolen na budowe;

- przeglad rejestru zgtoszen roboét budowlanych;

- rozpatrzenie wnioskéw 0 zmiane planu miejscowego;

- inwentaryzacja terenowa;

- badanie aktualnoéci regulacji zawartych w dokumencie w $wietle zmian przeplsow prawa.

Wyniki ww. analiz powinny by¢ przedstawione Radzie Miasta Tychy przez Prezydenta Miasta
Tychy co najmniej raz w trakcie trwania jej kadencji.

Zanieczyszczenie hatasem obszaru objetego granicami planu miejscowego moze byc¢
mierzone w trakcie oceny stanu akustycznego Srodowiska, dokonywanej z uzyciem map
akustycznych sporzgdzanych obowiazkowo co 5 lat przez Prezydenta Miasta Tychy
dziatajgcego jako starosta, na podstawie art. 117 i 118 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2013, poz. 1232 z p6zn. zm.).

Zgodnie z prognoza oddziatywania na $rodowisko w zwiazku z tym, ze nie przewiduje sie
rozwoju ustug ucigzliwych dla srodowiska, przy przestrzeganiu zapiséw projektu planu oraz
ogélnych standardéw, w tym wynikajacych z przepiséw szczegolnych odnosnie ochrony
srodowiska, mozna uzna¢, ze realizacja ustalen planu nie spowoduje znaczacych
(wyrdznialnej) emisji zanieczyszczen, emisji innych niz wystepujg obecnie w otoczeniu,
emisji mogacych stanowic¢ ucigzliwos¢ dla lokalnego srodowiska czy mieszkancow miasta.
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