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PODSUMOWANIE

do dokumentu pn. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potoZzonego pomiedzy al. Marszatka Pitsudskiego i ulicami: Ksiedza Tischnera,
Sikorskiego i Uczniowska w Tychach — etap I” przyjetego Uchwatg Nr XLV/919/14
z dnia 25 wrzesnia 2014 r.,

sporzadzone na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2013, poz. 1235 z pézn.
zm.).

I. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych.

W trakcie opracowywania projektu planu miejscowego nie przedstawiono rozwigzan
alternatywnych w stosunku do ustale zawartych w uchwalonym dokumencie ze wzgledu
na zasady sporzadzania oraz obowigzkowy zakres planu, okreslone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 poz. 647
z p6zn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Majgc na uwadze istniejgce zagospodarowanie terenu objetego projektem mpzp, jak réwniez
zagospodarowanie terenéw w otoczeniu, zgodnie z prognozg oddziatywania na $rodowisko,
przyjete w planie rozwigzania sg najbardziej optymalne zaréwno dla $rodowiska jak i dla
spoteczenistwa, czyli zachowujg w uzytkowaniu istniejgce obiekty oraz zachowujg teren
Zieleni jako park miejski dajac mozliwo$é nowego jego ksztattowania wraz z ciagami
pieszymi i elementami matej architektury, uwzgledniajac potozenie terenu w otaczajacej
strukturze i funkcji.

W prognozie stwierdzono, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potrzeby
wyznaczania innych rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywar - zapisy planu w tym wzgledzie wydajg
si¢ by¢ wystarczajgce a oddziatywania wynikajgce z realizacji ustalen planu zaznacza sie
jako uporzadkowanie dostepnej przestrzeni oraz jej zagospodarowanie zgodnie
z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.

Il. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie ustalen zawartych
w prognozie oddzialywania na srodowisko.

W planie miejscowym uwzgledniono ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na
Srodowisko, dlatego posiadajg one bezposrednie lub posrednie odzwierciedlenie
W postaci przepisow dokumentu w szczegéinosci dotyczgcych ochrony $rodowiska,
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz ochrony
i ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

Zgodnie z prognozg oddziatywania na $rodowisko dla zachowania fadu przestrzennego
samego analizowanego obszaru jak i jego otoczenia, plan wyznacza w optymalnym miejscu
linie rozgraniczajgce poszczegolne tereny, a szczegolnie wyznacza rozlegte tereny zieleni
urzadzonej (ZP) i ustala granice terendéw zabudowy ustugowej (U). Biorac pod uwage juz
istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru nie widzi sie przeciwwskazan do
sformalizowania zaktadanych planem funkcji w przysziosci, &cigle wedtug ustalen
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analizowanego dokumentu (projektu mpzp) oraz wedtug przepisbw szczegolnych (jak np.
Prawo wodne, czy ustawa o ochronie przyrody), ktérych regulacii nie wpisuje sie¢ do mpzp.
Przeznaczenie terenu i jego docelowe wykorzystanie nie bedzie powodowac

ponadnormatywnych zagrozen dla srodowi
dotyczgce sposobu i formy zagospodarowania terenéw, ale tez stuzgce ochro

ska. Projekt mpzp zawiera szczeg6towe ustalenia

nie lokalnego

srodowiska. Tereny objete ustaleniami projektu mpzp predysponowane s3 do funkcji jakie
projektowany dokument wyznacza - jako kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowania i

uzytkowania.

W zakresie zapobiegania oraz ograniczania negatywnego oddziatywania poszczegoélnych
terenéw wyznaczonych w planie na $rodowisko, ktére stanowié moze skutek realizaciji
dokumentu, wprowadzono ponizej przedstawione regulacje.

Ustalenia prognozy,
ktére stanowi¢ moga przedmiot
regulacji dokumentu

Ustalenia planu miejscowego

Ochrona réznorodnosci biologicznej,
siedlisk przyrodniczych, a takze
minimalizowanie wptywu na rosliny
i zZwierzeta

- ustalenie wskaznika minimalnej wielko$¢
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki, ktory szczegGtowo
okreslono dla poszczegdinych terendw
wydzielonych w planie (1U: min. 15%; 2US:
min. 60%: 3ZP: min. 60%; 4ZP: min. 70%),

- wyznaczenie ogolnodostgpnych terenow
zieleni jako zielen urzadzona (ZP) — Park
Potudniowy;

- wprowadzenie ustalen w zakresie
odprowadzenia $ciekow komunalnych, woéd
opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w
ciepto oraz zasad gospodarowania
odpadami.

Ochrona $Srodowiska  gruntowo-
wodnego, tj. wod powierzchniowych,
podziemnych, powierzchni ziemi
oraz zasobow naturalnych, poprzez
ustalenie odpowiednich zasad dot.
infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych oraz gospodarki
opadami

- dopuszczenie rozbudowy
kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych
do sieci kanalizacji sanitarnej,

- dopuszczenie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, a takze -
alternatywnie — ich zagospodarowania
w obrebie dziatki budowlanej,

- nakaz ksztattowania na terenie 3ZP i 4ZP
§ciezek pieszych w sposéb zapewniajacy
sptyw wod opadowych iroztopowych do
gruntu,

- nakaz postepowania z odpadami zgodnie
z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. 2012, poz. 391 z pézn.
zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4

systemu
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tej ustawy Uchwala Rady Miasta Tychy
W sprawie regulaminu utrzymania czystoséci
i porzadku na terenie gminy.

Ochrona powietrza
przeciwdziatanie
niskiej emisji

poprzez
powstawaniu

- dopuszczenie dostaw ciepta z sieci
cieptowniczej, 2z indywidualnych Zrédet
energii, z odnawialnych Zrédiem energii,
z urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta
w kogeneracji oraz z indywidualnych zrédet
ciepta o efektywnosci  energetyczne;
urzadzen minimum 80%,

- dopuszczenie dostaw =z
urzadzen i sieci elektroenergetycznych,
z odnawialnych Zrédet energii oraz
z urzgdzen zapewniajgcych dostawy energii
elektrycznej w kogeneragiji,

- dopuszczenie dostaw gazu z sieci gazowe;.

istniejgcych

QOchrona krajobrazu poprzez
wprowadzenie zapisow dotyczgcych
wskaznikéw i parametrow
urbanistycznych, tj. intensywnosci
zabudowy, udzialu  powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlane;j, wysokosci
zabudowy, a takze regulacji dot.
geometrii dachow

- wyznaczenie na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi terenbw o  roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (U, US, ZP),

- oznaczenie gtownej osi kompozycyjnej jakg
jest cigg pieszy (Aleja Debéw Pamigci wraz
z pomnikiem ofiar Katynia 1940) oraz innych
ciggow pieszych do zachowania,

- wskazanie dobra kultury wspétczesnej jakim
jest kosciét p.w. blogostawionej Karoliny
Kézkowny,

- ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- okreSlenie dla poszczegdlnych terenéw
geometrii dachow, intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, powierzchni
biologicznie czynnej,

- ustalenie zakazu |lokalizacji obiektow
tymczasowych za wyjgtkiem terenu 3ZP i
4ZP w przypadku organizowania czasowych
imprez okolicznosciowych,

- wprowadzenie zakazu lokalizacji petnych
ogrodzen (3US),

- wprowadzenie na terenach ZP zakazu
lokalizacji reklam lub tablic informacyjnych,
-nakaz stosowania w zagospodarowaniu
terenéw ZP jednorodnych stylowo
elementéw matej architektury, a zwtaszcza
oswietlenia, tawek, akcentow plastycznych,

- okreslenie rodzaju dopuszczonych ustug

w granicach poszczegoinych terenow
objetych projektem planu,
- ustalenie zasad ochrony dla obiektu
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stanowigcego dobro kultury wspodtczesnej
miasta Tychy, tj. Kosciota
p.w. btogostawionej Karoliny K6zkowny.

lil. Informacje o sposobie i =zakresie uwzglednienia w dokumencie opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy al. Marszatka Pitsudskiego i ulicami: Ksiedza Tischnera, Sikorskiego
i Uczniowska w Tychach - etap | wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat —
zgodnie z wymogami obowigzujacych przepiséw — przekazany do zaopiniowania przez:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — uzyskujgc opinie pozytywna (pismo
znak: WO0S.410.458.2013.RK1 z dnia 29.11.2013 r.);

2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego — uzyskujac opinie pozytywna
(pismo znak: 17/NS/ZNS.522-11/1110/2013 z dnia 25.11.2013 1.).

IV. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie zgtoszonych
wnioskow i uwag.

Prezydent Miasta Tychy ogtosit o:

1. przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego zgodnie z Uchwatg 0150/111/44/2002
Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Pitsudskiego
w Tychach oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego:

a) w prasie lokalnej — ,Dziennik Zachodni” nr 10 z dnia 13 stycznia 2003 r.,
b) przez obwieszczenie umieszczone na tablicy ogtoszern w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 13.01.2003 r. do 03.02.2003 r.;

2. zmianie Uchwaty Nr 0150/111/44/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ul. Pitsudskiego w Tychach (Uchwatg Nr XXVII/592/13
Rady Miasta Tychy z dnia 28 lutego 2013 r.) oraz o mozliwoéci sktadania wnioskow do
planu miejscowego:

a) w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy’ - dodatek ,Tyski Informator Samorzadowy"
nr 57/294 z dnia 19 marca 2013 r.,

b) przez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszenn w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 19.03.2013 r. do 10.04.2013 r;

- w wyznaczonym terminie nie ztozono zadnych wnioskow;
3. wylozeniu do publicznego wgladu projektu przedmiotowego planu miejscowego

wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, terminie dyskusji publicznej oraz
o0 mozliwoéci wnoszenia uwag do projektu dokumentu:
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a) w prasie lokainej — ,Twoje Tychy” Nr 12/331 z dnia 25 marca 2014 r.,

b) przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 25.03.2014 r. do 14.05.2014 r.,

c) na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Tychy;

- do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 1 kwietnia 2014 r. do 30 kwietnia
2014 r. projektu planu miejscowego wplynety uwagi ztozone przez dziewie¢ osoéb
fizycznych w pismach z dnia 13 i 14 maja 2014 r. o tej samej tresci w brzmieniu:
~uwzgledni¢ os kompozycyjng zwang ,Osig zielong” miasta Tychy w obszarze objetym
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (dziatki nr 5477/89,
2178/69, 5173/89, 5623/89, 3986/58)” - uwagi odrzucono;

Ww. uwagi zostaly rozstrzygniete Zarzgdzeniem Nr 0050/190/14 Prezydenta Miasta
Tychy z dnia 04 czerwca 2014 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego pomiedzy al. Marszatka Pitsudskiego i ulicami: Ksiedza Tischnera,
Sikorskiego i Uczniowskg w Tychach — etap I.

V. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie wynikow
postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Na obszarze objetym granicami planu miejscowego nie wystepuje transgraniczne
oddziatywanie na $rodowisko, w zwigzku z czym nie zaszta potrzeba przeprowadzenia
postepowania w tym zakresie.

VI. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Biorac pod uwage propozycje w zakresie ww. monitoringu przedstawione w prognozie
oddziatywania ustalern projektu planu miejscowego na $rodowisko oraz regulacje
art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczace analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, proponuje sie nastepujgcy zakres prac
zmierzajgcy do oceny skutkéw realizacji postanowien dokumentu:

- analiza decyzji administracyjnych wydanych po wejsciu przedmiotowego dokumentu
w zycie, w tym pozwolen na budowe;

- przeglad rejestru zgtoszen robét budowlanych;

- rozpatrzenie wnioskéw o zmiane planu miejscowego;

- inwentaryzacja terenowa;

- badanie aktualnosci regulacji zawartych w dokumencie w $wietle zmian przepiséw prawa.

Wyniki ww. analiz powinny by¢ przedstawione Radzie Miasta Tychy przez Prezydenta Miasta
Tychy co najmniej raz w trakcie trwania jej kadenciji.

Zgodnie z prognozg oddziatywania na $rodowisko nie przewiduje sie w zwigzku
z ustaleniami  projektowanego dokumentu powstania nowych znaczacych emisji
zanieczyszczen, poszczegoéine emisje zanieczyszczerh majg miejsce juz obecnie na terenie
iw jego otoczeniu (zapisy mpzp sankcjonujg stan istniejacy, wiec nie przewiduje sie tu
zmian, a tym bardziej wzrostu jakosciowego i ilosciowego emisji). W Prognozie podkresla
sig, ze zapisy projektu mpzp odnos$nie odprowadzania $ciekéw, zaopatrzenia w ciepto,
gospodarki odpadami nie zagrozg srodowisku przyrodniczemu ani tez zdrowiu mieszkancow
miasta, stanowig podstawe do ochrony jakosciowej Srodowiska. Oddziatywanie zapiséw
planu w odniesieniu do terenéw sgsiednich (znajdujacych sie poza granicami opracowania)
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bedzie miato wptyw pozytywny, a szczeg6lnie dla mieszkancow i wartosci krajobrazowygh.
Uwaza sie, ze realizacja ustalen planéw nie bedzie powodowac przekroczen standardow
emisyjnych, czy standardéw jakosci srodowiska.
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