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UZASADNIENIE

do dokumentu pn. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Sikorskiego i Ziemianskiej w Tychach”
przyjetego Uchwata Nr XLV/922/14 z dnia 25 wrzes$nia 2014 r.,

sporzadzone na podstawie art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2013, poz. 1235 z pdzn.
zm.).

1. Informacja o udziale spoteczernstwa w postepowaniu
Udziat spoteczenstwa w opracowaniu projektu planu miejscowego zapewniony zostat
poprzez:

a) mozliwos¢ sktadania wnioskéw do sporzadzanego dokumentu w terminie wyznaczonym
zgodnie z przepisami prawa, o ktérej poinformowano w podanych do publiczne;
wiadomosci ogtoszeniach i obwieszczeniach Prezydenta Miasta Tychy w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego.

Ogtoszenie w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu miejscowego ukazafo sig
w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy” Nr 45/312 z dnia 12 listopada 2013 r., obwieszczenie
zamieszczono na tablicy ogloszei w Urzedzie Miasta Tychy w dniach
od 12.11.2013r. do 03.12.2013 r.

b) mozliwose:

— zapoznania sie z projektem przedmiotowego planu miejscowego i prognozg
oddziatywania na $srodowisko w trakcie wytozenia tych dokumentéw do publicznego
wgladu,

— udziatu w dyskus;ji publicznej nad przyjetymi w projekcie dokumentu rozwigzaniami,

— sktadania uwag do opracowanego projektu planu miejscowego,

o czym poinformowano w podanych do publicznej wiadomosci ogfoszeniu

i obwieszczeniu Prezydenta Miasta Tychy, okreslajac jednoczesnie wyznaczone zgodnie

z przepisami prawa terminy wykonania ww. dziatan.

Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko ukazato sie w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy”
Nr 28/347 z dnia 15 lipca 2014 r., obwieszczenie zamieszczono na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Miasta Tychy w dniach od 15.07.2014 r. do 04.09.2014 r. oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy.

2. Informacja o sposobie uwzglednienia uwag i wnioskow zglaszanych w zwiazku
z udziatem spoleczenstwa

Okres sktadania wnioskow do projektu dokumentu

W $lad za ogtoszeniem w prasie lokalnej i obwieszczeniem Prezydenta Miasta Tychy
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego nie wplynat Zzaden wniosek
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Wytozenie projektu dokumentu do publicznego wgladu

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wptynety uwagi, ktore
zostaty rozpatrzone w nastepujgcy sposéb:

1) uwagi, zlozone w dniu 31 lipca 2014 r. przez Rade Osiedla Z-1 (pismo z dnia

31 lipca 2014 r.), o tresci:

a) ,1. Nalezafoby precyzyjnie okreslic ramy wskaznika intensywnosci zabudowy, gdyz
zbytnie jego zréznicowanie spowoduje zmiane fadu przestrzennego osiedla. Dolna
granica dla istniejgcej zabudowy na obszarach MN prawdopodobnie nie przekracza
wartosci 0,25, géma wydaje si¢ okreslona poprawnie w nawigzaniu do wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej.
Niezrozumiafe jest jednak dlaczego dla terenéw MW i U podane sg widetki 0,1 — 1,5
oraz odpowiednio 0,1 — 0,9.” — odrzucono,

b) ,2. Przyjmujgc proponowang wysokos¢ budynkéw 10 m, dopuszczajgc
réwnoczes$nie dachy o kgcie nachylenia 30%, skutkuje dopuszczeniem powstawania
budynkéw 3-kondygnacyjnych. Aby temu zapobiec, dla terenéw oznaczonych jako
MN, nalezy zapisac liczbe kondygnacji budynkéw mieszkalnych, a dokfadnie dwie
kondygnacje uzytkowe, w tym poddasze.” — odrzucono,

c) ,3. Proponowane zapisy o geometrii dachéw (rézne dla poszczegdlnych czesci
osiedla) skutkujg nieposzanowaniem charakteru osiedla. Kgt nachylenie dachéw
(...) powinien sie mieSci¢ w granicach 40 — 45 %, bez dopuszczenia elementéw
uzupefniajgcych gtéwng bryte budynku. Nie wydaje sie tez wlasciwe dopuszczenie
dachow o formie ztozonej. Dodatkowo powinien by¢ zapis o symetrii dachéw (...).
Duza dowoino$¢ w ksztaftowaniu dachéw jest zapisana dla obszaru TMNU/U,
co uwazamy za zafoZenie bfedne (...). Istniejgce przypadki budynkéw o dachach
plaskich w zadnym przypadku nie powinny mie¢ wplywu na przyszie decyzje” —
odrzucono w czesci,

d) ,4. Dachy wiat | zadaszen powinny nawigzywac¢ do zabudowy mieszkaniowej, nie
mozna jej ogranicza¢ do jednospadowych. Natomiast nalezy ograniczy¢ wysokos$é
tych obiektow do jednej kondygnacji, dopuszczajgc mniejszy kat nachylenia dachu
od 25 - 45 %.” — odrzucono w czesci,

e) ,5. Sugerujemy, by wysoko$¢ zabudowy dla terenéw MN byta tozsama
Z wysokoscig budynkow (...)” — odrzucono,

f) ,6. Jezeli nie ma przymusu budowy obiektéw infrastruktury technicznej
(wynikajgcych z odre bnych przepiséw), to lepiej zabroni¢ jej lokalizowania
na terenie objetym tym planem. Nie powinno byc¢ zapiséw o wysokosci budynkéw do
7 m na terenie placu czy drogi (par.17, 18, 19).”— odrzucono w czesci,

g) ,7- W planie jest narzucony materiat i kolor dachéw, materiat i kolor elewacji.
Powinny to jednak byé¢, naszym zdaniem, materialy i kolory ustalone w pierwotnym
projekcie osiedla. Postulujemy usung¢ wszystkie wyjatki, ktére powstaty w okresie
braku planu (m.in. kolory RAL: 1000, 1002, 7047). Elewacje w kolorze szarym,
betonowe oraz z kamienia naturalnego nie powinny by¢ dopuszczone w planie,
podobnie jak dachy w kolorze grafitowym i brazowym.” — odrzucono w czesci,

h) ,8. Jest réwniez zasadne, aby okresli¢c w planie materiat, charakter i wysokos$¢
powstajgcych w przysziosci oraz remontowanych (istniejacych) ogrodzen. (...)
Powinien by¢ zapis o zakazie budowy ogrodzer blaszanych oraz z prefabrykatow
betonowych.” — przyjeto,

i) ,9. Generalnie celowy jest zapis o koniecznosci nawigzania nowej zabudowy
do istniejgcej na osiedlu Z-1, ale tej z pierwotnego okresu zabudowy.” — odrzucono;

2) uwagi, zlozone w dniu 4 wrze$nia 2014 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
3 wrzesnia 2014 r.), o tresci:
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a) ,okreslenie w § 10 pkt 4 projektu planu, ze wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wynosi maksymalnie 45%”
— odrzucono,

b) ,okreslenie w § 10 pkt 6 projektu planu, ze udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi
minimalnie 15%” — odrzucono,

c) ,wykreslenie w § 10 projektu planu pkt 9 lit. a wprowadzajgcego wymog stosowania
wytacznie dachoéwki jako materiatu, z ktérego wykonane majg by¢ pokrycia
dachowe” — przyjeto,

d) ,skreslenie w § 10 projektu planu pkt 11 wprowadzajgcego ograniczenia
w zakresie wielkos$ci powierzchni zabudowy jednego budynku”— odrzucono,

e) ,okreslenie przeznaczenia cafej dziatki o numerze geodezyjnym 3335/22 jako teren
zabudowy mieszkaniowo — usfugowej oraz ustugowej oznaczony symbolem
1MNU/U” — odrzucono,

f) ,okreslenie przeznaczenia dziatki o numerze geodezyjnym 3340/22 jako teren
zabudowy mieszkaniowo — usfugowej oraz ustugowej oznaczony symbolem
1MNU/U” — odrzucono;

3) uwagi ztozone w dniu 29 sierpnia 2014 r. (pismo z dnia 26 sierpnia 2014r.),
2 wrzesnia 2014 r. (pismo z dnia 26 sierpnia 2014 r.) oraz 4 wrzesnia 2014 r. (pismo
z dnia 31 sierpnia 2014 r.) przez osoby fizyczne o tej samej tresci, dotyczgce zasad
zagospodarowania i zabudowy terenu oznaczonego symbolem SMN, {j. o:
a) ,zmiane nieprzekraczalnej linii zabudowy z 4 m na 1,5 m” — odrzucono,
b) ,zmiane poziomu wielkosci zabudowy z 25% na 30%” — odrzucono,
c) ,zmiane (...) wskaZnika intensywno$ci na poziomie maks. 0,7” — odrzucono;

4) uwagi ztozone w dniu 2 wrzesnia 2014 r. przez Rade Osiedla Z-1 (pismo z dnia
1 wrze$nia 2014 r.), jako uzupeinienie uwag ztozonych w dniu 31 lipca 2014 r. (pismo
zdnia 31 lipca 2014r.) oraz spostrzezen i obaw wyrazonych podczas dyskusji
publicznej, ktéra odbyta sie w dniu 31 lipca 2014 r. — ,ponawiamy wniosek o sfowne
zapisanie ograniczenia do dwdéch liczby kondygnacji budynkow, liczonych
od zastanego poziomu gruntu, dla terenéw oznaczonych na planie jako 1MNU/U
oraz od 1TMN do 18 MN i 21 MN. Dila dwéch istniejgcych budynkéw w obszarze 19 i 20
MN, ktore zostaty wybudowane w zgodzie z pierwotnym planem deweloperskim jako
podwyZszone, trzykondygnacyjne zwiericzenie dwupoziomowej zabudowy szeregowej
przy ul. Zacisze (21MN), powinna zosta¢ poltwierdzona zapisem zabudowa
trzykondygnacyjna” — odrzucono.

Ww. uwagi zostaly rozstrzygniete Zarzadzeniem Nr 0050/309/14 Prezydenta Miasta
Tychy z dnia 16 wrzesSnia 2014 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Sikorskiego i Ziemianskiej w Tychach.

Zgodnie z powyzszym wymogi ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Ssrodowisko w zakresie procedury sporzgadzania projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostaty spetnione.
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