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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza prognozowanych oddziatywan na srodowi-
sko realizacji ustalen dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Armii Krajowej, Hutniczej i Wieniawskiego w
Tychach.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,81 ha w granicach okre-
§lonych na rysunku projektu planu.

Przedmiotowy dokument spetnia wymogi zawarte w 51 art. oraz art. 52 ust. 11 2, ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, z dnia 3 pazdziemika 2008 roku
(tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz. 1235 z pbzniejszymi zmianami) dotyczace warun-
kéw, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza oddzialywania na srodowisko okresla skut-
ki wplywu realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na $rodowisko — na poszczegdlne jego komponenty, w tym na $rodowisko przyrodnicze, spo-
teczne i1 kulturowe. Prognoza dostosowana zostata do projektowanego dokumentu (w tym do
jego zajetosci obszarowej, obecnego stanu srodowiska oraz dokonanych juz w nim prze-
ksztalcen - istniejgca zabudowa terenu).

1.2 Zawartosé i glowne eele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem projektowanego dokumentu, c¢zyli miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego jest ustalenie przeznaczenia terenu, sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu. Mozliwa 1 dopuszczalng zawartos¢ projektu mpzp okresla szczegdlowo ustawa z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz.
U. z 2012 roku z pdzniejszymi zmianami).

Analizowany projekt mpzp wyznacza nastepujace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania:

1) MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3)  1U, 2U - tereny zabudowy ushugowe;j;

4)  1KS, 2KS - tereny parkingow;

5)  KDW —teren komunikacji - droga wewngtrzna.

Projekt mpzp zawiera szczegdtowe ustalenia dotyczace:

— przeznaczenia, parametréw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania
terendw, oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (rozdziat 2);

— zasad modemizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji (rozdziat 3);

—  zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej (rozdziat
4);

—  zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (rozdziat 5);

— granic 1 sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gomiczych (rozdziat 6);

— szezegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym (rozdzial 7);
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stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu nierucho-
mosci w zwigzku z uchwalaniem planu (rozdziat 8).

Najistotniejsze elementy projektu mpzp w odniesieniu do srodowiska to:

dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU ustalono zabudowe mieszkaniowa,
jedno- lub wielorodzinna, zabudowg mieszkaniowo-ustugows oraz zabudowg ustugowa z
wykluczeniem: gospodarki odpadami, w tym punkiéw skupu zlomu, handlu hurtowego,
magazynow, sktadéw, myjni samochodéw, salonow sprzedazy pojazdow, stacji naprawy
lub diagnostyki pojazdow, urzadzen transportowych lub ich czesci, stacji paliw;

dla terenu MW ustalono zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, w lokalach uzytkowych
dopuszczono lokalizacje ustug w zakresie administracji, projektowania, finanséw, ubez-
pieczen, obstugi rynku nieruchomoscei, oraz inne ushugi biurowe, a takze ustug handlu,
ustug spotecznych. Ustugi handlu detalicznego oraz ushugi spoleczne dopuszczono wy-
lacznie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow lub w kondygnacjach podziem-
nych;

dla terenéw 1U, 2U ustalono zabudowe ustugows z wykluczeniem gospodarki odpadami,
w tym punktow skupu ziomu, handlu hurtowego, magazynéw, skiadéw, myjni samocho-
dow, salonow sprzedazy pojazdow, stacji naprawy lub diagnostyki pojazdow, urzadzen
transportowych lub ich czescei, stacji paliw;

dla terenu 1KS ustalono przeznaczenie pod parking i garaze;

dla terenu 2KS ustalono przeznaczenie pod parking terenowy;

dla terenu KDW ustalono przeznaczenie pod drogg wewnetrzng;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowla-
nej - dla terenu MU minimum 30%, dla terenu MW minimum 25%, dla terenu 1U mini-
mum 15%, dla terenu 2U minimum 10%, dla terenu 1KS minimum 5%, dla terenu 2KS
minimum 10%;

wysokosé¢ zabudowy - dla terenéw UM, 1U maks. 17 m (w tym wysokos¢ budynkdéw
maks. 12 m), dla terenu MW maks. 25 m (w tym wysokos¢ budynkéw maks. 20m), dla
terenu 2U maks. 14 m (w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 9 m), dla terenu 1KS maks. 12
m (w tym wysoko$¢ budynkdéw maks. 7m);

dla terenow MU, MW, 1U, 2U obowiazuje nakaz magazynowania lub gromadzenia to-
waréw, materiatdw lub surowcow w budynkach;

dla terenéw MU, MW, 1U, 2U obowiagzuja szczegotowe ustalenia dotyczace rodzaju ma-
teriatdow stosowanych na elewacji budynkow;

dia terenéw MU, MW, 1U, 2U, 1KS, 2KS obowigzuje zakaz lokalizacji od strony drog
publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;
dla terenu MU dopuszczono mozliwosé realizacji miejsc parkingowych w formie garazy;
dla terenéw MU, MW, 1U, 2U obowiazuje zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamo-
wych, za wyjgtkiem szyldéw na elewacjach budynkéw zlokalizowanych w pasie o wyso-
kosci 4 m liczac od poziomu terenu 1 powierzchni wigkszej niz 2m? (w przypadku terenu
MW nie wickszej niz 4m?, w przypadku terenow 1U, 2U nie wigkszej niz 6m2);

dla terenow 1KS, 2KS obowiazuje calkowity zakaz lokalizacji tablic i urzadzen rekla-
mowych;

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow okreslonych w projekcie mpzp:

ustalono sposob realizacji parkingow w formie terenowych, nadziemnych, podziemnych,
wbudowanych w budynki;

ustalono dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréow w ilosci min. 1
miejsce na kazde 400,0 m? powierzchni uzytkowej;
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- w zakresie bezprzewodowe) tacznosci dopuszezenie wylacznie urzadzen technicznych, z
zakazem lokalizacji wolnostojgcych masztéw antenowych,

- zaopatrzenie w wode z wodociggu,

- odprowadzenie sciekéw komunalnych do istniejacej oczyszczalni $ciekéw w Urbanowi-
cach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

- odprowadzenie wody opadowej i roztopowej do kanalizacji deszczowej badz zagospoda-
rowanie w granicach dzialek budowlanych (rozwigzanie z zachowaniem wod deszczo-
wych w miejscu w kiorym powstaly, a nie do kanalizacji deszczowej jest duzo lepszym
rozwigzaniem dla retencji wod i powinno by¢ wskazywane a wrecz nakazane - w miej-
scach, gdzie jest to mozliwe do zostosowania),

- zaopatrzenie w ciepto ze zdalaczynnej sieci cieplowniczej znajdujace) si¢ poza obszarem
planu, oraz z urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji, o efektywnosci
energetycznej urzadzen minimum 80%, mozliwe wykorzystanie zrodet energii odnawial-
nej (brak mozliwosci korzystania z indywidualnych Zrédel ciepla, zwlaszcza piecéw opa-
lanych weglem czym innym paliwem niskiej jakosci minimalizuje zjawisko tzw. niskief
emisyi),

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, oraz dopuszczenie do-
staw z odnawialnych Zrodet energii oraz z urzadzen zapewniajacych dostawy energii
elektrycznej w kogeneracji o efektywnosci energetycznej urzadzen minimum 80%,

- gospodarka odpadami zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyj¢-
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy,

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terenie MW — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, oraz na terenic MU — jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Obszar planu znajduje sie w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Kobior-
Pszczyna” WK 373.

1.3 Powigzania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokumentami

Podczas prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obsza-

ru potozonego w rejonie ulic Armii Krajowej, Hutniczej i Wieniawskiego w Tychach wzigto

pod uwage ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, wynikajace z dokumentéw szczebla mie-

dzynarodowego, krajowego, regionalnego i lokalnego.

Ustalenia analizowanego projektu migejscowego planu realizuja polityke rozwoju miasta Ty-

chy przyjeta na szczeblu regionalnym i lokalnym, okreslong w nastepujacych dokumentach:

- Strategia rozwoju wojewodztwa $laskiego ,,Slaskie 20207, 2010 rok;

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa Slaskiego, 2004 rok;

—  Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Slaskiego do 2013 roku z uwzglednieniem
perspektywy do roku 2018;

—  Program ochrony srodowiska dla miasta Tychy, 2003 rok.

Ze wzgledu na bardzo malg powierzchnie obszaru objetego ustaleniami mpzp (1,81 ha w gra-

nicach miasta), podstawowego odniesienia mozna doszukiwac si¢ przede wszystkim w doku-

mentach lokalnych, sporzadzonych dla miasta Tychy, w mniejszym zakresie réwniez w do-

kumentach wyzszego rzedu. Z poszczegolnych dokumentdéw przytoczono ponizej te cele, kto-

re wydaja sie by¢ istotne punktu widzenia analizowanego dokumentu.

Zgodnos¢ ze Strategia Rozwoju Wojewédztwa Slaskiego ,,Slaskie 2020”7

Jako wizje wojewddztwa Slaskiego w roku 2020 przyjeto ,,wojewddztwo Slgskie bedzie regio-
nem zapewniajgcym dostep do ustug publicznych o wysokim standardzie, o nowoczesnej i
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zaawansowanej technologicznie gospodarce oraz istotnym partnerem w procesie rozwoju
Europy ™.

Jednym z priorytetéw rozwojowych wojewodztwa jest:

Priorytet B: Wojewodztwo slgskie regionem o powszechnej dostgpnosci do regionalnych
ustug publicznych o wysokim standardzie.

Jednym z najistotniejszych celow strategicznych z punktu widzenia analizowanych zapiséw
mpzp jest:

Cel strategiczny B.2: Wysoka jakos$¢ srodowiska naturalnego,

Cel strategiczny B.3: Atrakcyjne warunki zamieszkania i wysoka jako$¢ przesirzeni.

Do osiagniecia zamierzonych celéw wyznaczono kierunki dziatan, z ktorych istotne z punktu
widzenia niniejszej prognozy sg miedzy innymi:

—  poprawa warunkéw mieszkaniowych,

—  rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunalnej.

Zapisy dotyczace przeznaczenia przedmiotowego obszaru miasta, sposobu jego zagospodaro-
wania wpisujg si¢ w powyzsze kierunki dziatan, zwlaszcza jako tereny mieszkaniowe, w po-
wigzaniu z ukladem komunikacyjnym miasta i swobodnym dostepem do ustug.

Zgodno$¢ z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Slaskiego

Generalny cel polityki wojewodztwa slgskiego okreslono jako: . Ksziaftowanie harmonijnej
struktury przestrzennej wojewddztwa slgskiego sprzyjajgcej wszechstronnemu rozwojowi wo-
Jjewodztwa”.

Podstawowa zasadg osiggnigcia celu w procesie rozwoju przestrzennego wojewodztwa jest
rozwdj zrownowazony uwzgledniajacy zaréwno uwarunkowania przyrodnicze, jak 1 potrzeby
rozwoju gospodarczego. Jednym z zasadniczych celow rozwoju wyznaczonych w planie za-
gospodarowania przestrzennego wojewddztwa, istotnym z punktu widzenia projektu mpzp
jest ,,wzmocnienie funkcji wezlow sieci osadniczej”. Uzna¢ mozna, ze zapisy projektu miej-
scowego planu sg zgodne z tym celem, zwlaszcza w konteks$cie optymalnego zagospodarowa-
nia dostepnej przestrzeni z mozliwoscia ksztaltowania nowych funkcji terenu, wypelnienia
wolnych luk budowlanych, jako kontynuacja zabudowy mieszkaniowej oraz rozwoju ushug i
zachowania czesci terenu w uzytkowaniu biologicznym, jako powierzchnia biologicznie
czynna w obszarze zabudowanym.

Program ochrony Srodowiska dla miasta Tychy (pazdziernik 2003) zaktada réznorodne
dlugoterminowe cele ochrony srodowiska, z ktérych najwazniejsze z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu to:

—  poprawa stanu czystosci zasobéw wodnych — w kontekscie ochrony wod przed przenika-
niem zanieczyszczen z powierzchni terenu. W planie wprowadzono zapisy dotyczace
rozdzielenia systemow kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej, odprowadzanie $ciekéw by-
towo-gospodarczych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarej, a wod opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej, badz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
w granicach dzialek budowlanych — to ostatnie rozwigzanie jest najbardziej korzystnym
rozwigzaniem z punktu widzenia ochrony zasobdéw wodnych, poprawy retencji wodnej i
powinno by¢ preferowane (w zaleznosci od mozliwosci technicznych i terenowych) oraz
jakosci odprowadzanych wéd opadowych,

—  poprawa stanu czystosci powietrza — projekt planu wprowadza zapisy umozliwiajace wy-
korzystanie ciepta zadalaczynnego, z urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogene-
racji oraz innych, ekologicznych Zrédet energii — dzialania te wpisujg si¢ pozytywnie w
zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami, przez brak mozliwosci korzystania
z indywidualnych zrédet ciepta (piecow opalanych paliwem niskiej jakosci) minimalizuja
zjawisko tzw. niskiej emisji,
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—  mozliwosci zmniejszenia poziomu hatasu — projekt planu wprowadza ochrone akustyczna
terenéw mieszkaniowych (MW i MU) wprowadzajac na tych terenach dopuszczalne po-
ziomy hatasu w $rodowisku,

— ochrona powierzchni i gospodarka odpadami — projekt planu nakazuje postepowanie z
odpadami zgodnie z przepisami prawnymi oraz regulacjami wprowadzonymi w miescie
(uchwaty Rady Miasta Tychy).

Informacyjnie projekt mpzp podaje, ze teren znajduje si¢ w granicach udokumentowanego

zloza wegla kamiennego - ,.Kobidr-Pszczyna™.

Zapisy projektu miejscowego planu nie sa w sprzecznosci z ustaleniami zawartymi w Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy.
Analizowany projekt mpzp jest zgodny z ustaleniami obejmujacymi cele generalne studium
(2002), w tym: ..utrzymanie i podniesienie jakosci i atrakcyjnosci przestrzeni miejskief” oraz
Lutrzymanie i zwigkszenie atrakcyjnosci miasta w stosunku do otoczenia”. W ustalenia te wpi-
suja si¢ zapisy projektu planu zachowujace obecny sposéb zagospodarowania analizowanego
obszaru w odniesieniu do juz istniejacej zabudowy 1 wiodacej funkcji terenu, umozliwiajac
dalszy rozwoj tej czesci miasta w zakresie ustalonych funkcji terenu.

Zapisy projektu planu uwzgledniajg réwniez ustalenia studium (2013), gdzie na rysunku stu-
dium analizowany obszar wyznaczony zostal jako tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej (MW). Uzna¢ mozna, ze analizowane zapisy mpzp dla przedmiotowego obszaru mia-
sta stanowia uszczegdlowienie wytycznych 1 przeznaczenia terenu ustalonych w studium uwa-
runkowan z 2013 roku.

Rysunek I Polozenie terenu objetego ustaleniami mpzp na tle wskazan studium uwarun-

kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy (2013rok)
82 im Mendo \& ek

- v
rz;i’ >
= T

““‘q‘ TETTETERE

T

Ny s = R T N Ok 7S ZASADY KSZTALTOWANIA STRUKTURY FRZESTRZENNEY
& 7 < 6 h S - KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

r &
T

o =i

MY - obszary zabugowy meeszianowe] wisiorodzinne|

KD... - abarary drig i practer (w ddasach: (S(GP, GF. G. 2.4 D)

W zakresie .,Opracowania ekofizjograficznego” analizowany obszar w granicach miasta
Tychy wskazany zostat jako tereny w duzej mierze juz zabudowane — tereny zabudowy
mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej, w mniejszej czesci rowniez tereny ustug (od ulicy
Armii Krajowej).

Teren nie posiada uwarunkowan uniemozliwiajacych realizacjg zapisow mpzp, obecne uwa-
runkowania srodowiskowe oraz zmiany, jakie dokonuja si¢ w lokalnym srodowisku (presja
antropogeniczna), wskazuja na mozliwos¢ zagospodarowania przedmiotowego terenu, przy
zachowaniu (tak jak méwi projekt mpzp) zasad ochrony $rodowiska. Przedmiotowy obszar
miasta nie posiada innych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych mogacych decydowaé
o0 jego funkcji, innej niz obecnie.
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Obszar objety ustaleniami mpzp
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Przyja¢ mozna, ze zapisy analizowanego dokumentu zgodne s3 z zapisami dokumentdéw wyz-
szego rzedu, nie podwazaja zadnego z wyznaczonych celéw gléwnych 1 strategicznych, nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
uwzglednia rowniez wytyczne z opracowania ekofizjograficznego dla miasta Tychy. Zapisy
mpzp zgodne sa z podstawowymi zasadami polityki przestrzennej wojewodztwa, miedzy in-
nymi z zasadg zréwnowazonego rozwoju, ksztaltowania tadu przestrzennego, ekonomicznego
i ekologicznego. Uwzgledniaja rowniez prawa wiasnosci i potrzeby mieszkanicow.

1.4 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Niniejszg prognoze sporzadzono wedtug ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostep-
nianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pézniejszymi zmia-
nami).

Podstawa informacyjna, Zrédlowymi materialami tekstowymi i graficznymi dla strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko jest przede wszystkim projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Armii Krajowej, Hutni-
czej i Wieniawskiego w granicach miasta Tychy.

Metodyka przyjeta w niniejszym opracowaniu obejmuje w gléwnej mierze metody opisowe
oraz analize réoznych dokumentoéw planistycznych, przepiséw prawnych oraz materialéw zro-
dlowych, w tym literaturowych. Analize i ocen¢ $rodowiska przedmiotowego terenu w grani-
cach opracowania i jego otoczenia, przeprowadzono na podstawie dostepnych materiatow
(miedzy innymi studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, opra-
cowanie ekofizjograficzne, dokumenty dostepne na stronach internetowych Urzedu Miasta
Tychy, materialy WIOS, RZGW, RDOS, czy materialy udostepnione przez zleceniodawce —
UM w Tychach), opracowan oraz analiz kartograficznych i zdjeé lotniczych. Dodatkowe in-
formacje o jakosci 1 stanie $rodowiska naturalnego analizowanego obszaru uzyskano prze-
prowadzajac inwentaryzacj¢ terenu.

Oszacowanie oddzialywania na $rodowisko dokonano w odniesieniu do stanu istniejacego
stwierdzonego w czasie wizji lokalnych, w nawigzaniu do zapiséw projektu mpzp., gdzie ana-
lizowano zapisy projektowanego mpzp oceniajgc skutki ich realizacji na $rodowisko ogdlnie 1
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poszczegodlne jego komponenty w odniesieniu do terenu opracowania, w odniesieniu do nor-
matywow 1 standardow, oraz w odniesieniu do wskazan dokumentéw wyzszego rzedu.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykorzystano nizej wymienione akty prawne:

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
grodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 1235),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U, z
2013 roku, poz. 1232 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, poz. 391 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2013 roku, poz. 21),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U, z 2013
roku, poz. 627),

Ustawa z dnia 18 lipea 2001 roku — Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku
Nr 28, poz. 145 z pbzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 7 czerwcea 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym od-
prowadzaniu $ciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 123, poz. 858 z pdzniej-
sZymi zmianami),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 roku, Nr
243, poz. 1623 z pdzniejszymi zmianami).

wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami wykonawczymi do ww, ustaw.

Podstawe informacyjng i merytoryczng opracowania stanowia materiaty literaturowe (pu-
blikacje, wytyczne, mapy, itp.), w tym m.in. wymienione ponizej:

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa slaskiego, Katowice 2004;
Strategia rozwoju wojewddztwa slaskiego na lata 2000 — 2020, Katowice, 2005;

Strategia rozwoju miasta Tychy ., Tychy 2013”; Tychy 2003;

Program ochrony srodowiska dla miasta Tychy, Sozoprojekt Katowice, 2002,
Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geograf, Dabrowa Goémicza, 2008,
Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmiany studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta, etap IB, pazdziernik 2010;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy;
Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;

Mapa dynamiki zwyktych wdd podziemnych Gémoslaskiego Zaglebia Weglowego i jego
obrzezenia, skala 1:100 000;

Mapa warunkéw wystepowania, uzytkowania, zagrozenia i ochrony zwyklych wod pod-
ziemnych Gérnoslaskiego Zaglebia Weglowego i jego obrzezenia, skala 1:100 000;

Atlas klimatu wojewoddztwa $laskiego, IMiGW — Oddzial w Katowicach, 2000;

Zatacznik do uchwaty Nr I11/52/2010 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 16 czerwea
2010 roku ,Program ochrony powietrza dla stref wojewodztwa Slaskiego, w ktérych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy substancji w powietrzu”, Katowice,
2010;

Monitoring $rodowiska za lata 2008— 2013 — WIOS Katowice;
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—  Wykaz obiektéw zabytkowych z rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Ochrony Zabyt-
kéw w Katowicach;

— J. Wagner, 1. Stepinska-Drygata, D. Oledzka .,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;

— Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Warszawa 2002;

— Dulias R., Hibszer A. Wojewddztwo slaskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-
rowe, 2004,

— Guminski R., 1948: Proba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny i Hydrograficzny;

— Baza statystyczna GUS;

— Informacje dostgpne na stronach internetowych, materiaty literaturowe (publikacje ksigz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, itd.);

— Materiaty wilasne i badania terenowe — Werona Sp. z 0.0.

1.5 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji posta-
nowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz czestotliwosci jej przeprowa-
dzania

Jedna z powszechnie stosowanych metod kontroli skutkéw realizacji danego projektu jest
ocena wskaznikowa — przez porownanie typowych parametrow srodowiska do danych archi-
walnych lub biezacych — mozna tego dokonaé dzigki badaniom monitoringowym prowadzo-
nym na biezaco lub okresowo przez stacje WIOS, danym zawartym w bazach statystycznych
GUS lub danym gromadzonym przez urzedy administracji. Na podstawie wynikéw tych badan
monitoringowych mozna oszacowaé wplyw realizacji danej inwestycji na poszczegdlne kom-
ponenty srodowiska (czy nastgpilo ich polepszenie czy pogorszenie) — dzieki tym informa-
cjom mozna ocenia¢ np. czysto$¢ wody, powietrza, gleby, poziom halasu, ubytek terendow
zielonych, ilos¢ wytwarzanych odpadéw, itp. W chwili obecnej w granicach obszaru opraco-
wania nie ma jednak zadnych punktéw monitoringu srodowiska.

Realizacja ustalen planu wymaga prowadzenia monitoringu min. stanu powietrza atmosfe-
rycznego, czy halasu. Pomiary zanieczyszczen powietrza atmosferycznego na terenie miasta
prowadzi W10S w Katowicach. Zapisy planu zmierzaja do minimalizacji zjawiska tzw. ni-
skiej emisji, czemu stuza zapisy odnosnie korzystania z ciepta zdalaczynnego i braku mozli-
woscl wykorzystania piecow opalanych weglem. Zasigg oddziatywania akustycznego projek-
towanych nowych funkcji terenu powinien zosta¢ okreslony na podstawie mapy akustyczne;j
dla miasta Tychy.

Nowe formy zagospodarowania analizowanego obszaru stanowi¢ bedg kontynuacje zabudowy
wystepujacej zarOwno w samych granicach terenu jak i w jego otoczeniu (ze wzgledu na juz
istniejgce zagospodarowanie i zabudowe terenu, nowa zabudowa wypelni jedynie wolne luki
w istniejgcej zabudowie, w niewielkiej czeséci zajmie tereny nieuzytkéw zielonych). Wprowa-
dzone w projekcie miejscowego planu nowe formy zagospodarowania stanowig bezposrednie
nawigzanie do juz istniejacych i nie bedg stanowily zagrozenia dla lokalnego srodowiska i
mieszkajacych w nim ludzi. Przy przestrzeganiu zapiséw projektu mpzp oraz ogdlnych stan-
dardéw, w tym wynikajgcych z przepisow szczegdlnych odnosnie ochrony srodowiska, mozna
uznaé, ze realizacja projektu mpzp nie spowoduje znaczacej (wyrdznialnej) emisji zanie-
czyszczen, emisji innej niz wyst¢puje obecnie, emisji mogacej stanowic¢ ucigzliwosé dla lo-
kalnego srodowiska czy mieszkancow miasta.

Jako przykiadowe wskazniki oceny wplywu zapiséw projektu mpzp na lokalne $rodowisko,
mozna wskazac:

— ilos¢ wybudowanych domow, mieszkan — szt.;

— ilo$¢ obiektéw ushugowych - szt., m?;
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— rodzaj prowadzonej dziatalnosci / ushug;

— powierzchnia i zabudowa dziatki, obiektu — m*;

— gabaryty obiektu — wysokosé¢ — powierzchnia;

— powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki - %:

— ilo$¢ odprowadzanych $ciekéw —m’,

— sposdb zagospodarowania wod opadowych/ sciekow,

— rodzaj ogrzewania w tym % udzialu energii ze Zrddet ekologicznych,

~ rodzaj 1 ilos¢ wytwarzanych odpaddw — ilos¢ wytworzonych odpadéw ton/rok; liczba kon-
teneréw na $mieci — szt.

— powierzchnia terenow zielonych - m?, ha,

— ilo$¢ miejsc parkingowych — szt., m?,

— forma realizacja parkingdéw, garazy — terenowe, podziemne, itp.

— dlugos¢ zrealizowanych drég (m), parametry drdg: szerokosé, rodzaj nawierzchni.

Poszczegdlne wskazniki moga by¢ modyfikowane, w zaleznosci od mozliwosci zdobycia da-

nych do oceny.

W zakresie przedmiotowego terenu, dla oceny skutkow wynikajacych z przeznaczenia anali-
zowanego obszaru, wskazana jest kontrola 1 analiza poszczegdlnych wnioskow i zezwolen
(wydawanych na wniosek inwestorow) w odniesieniu do terenu, wydanych decyzji z
uwzglednieniem szczegétowych wymagan wynikajacych zaréwno z zapiséw projektu mpzp
jak i przepisow szczegdlnych, az po kontrole rzeczywistego zagospodarowania i uzytkowania
terenu.

1.6 Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

W granicach obszaru objetego projektem mpzp nie przewiduje sie negatywnego wplywu na
srodowisko przyrodnicze i spoleczne, zaréwno w granicach poszezegolnych terendw objetych
ustaleniami mpzp jak i1 poza ich granicami. W szczegdlnodci nie przewiduje si¢ oddziatywania
transgranicznego o szerokim zasiegu (wykraczajacego poza granice kraju). Zasieg oddzialy-
wania ustalen projektu mpzp bedzie mial charakter wytacznie lokalny, w odniesieniu do sa-
mego obszaru objetego projektowanym planem i jego bezposredniego otoczenia. Szerszy po-
zytywny zasi¢g bedzie mie¢ w odniesieniu do $rodowiska spotecznego 1 warunkow zycia
mieszkancow.
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2 OKRESLENIE, ANALIZA 1 OCENA STANU SRODOWISKA

2.1 Istniejgcy stan Srodowiska, w tym stan Srodowiska na obszarach objetych prze-
widywanym znaczacym oddzialywaniem

Stan srodowiska na analizowanym obszarze miasta opisano odnoszac sie bezposrednio do
rejonu opracowania, wybierajac te elementy, ktoére dla przedmiotowego terenu majq decyduja-
ce znaczenie. W przypadku, gdy nie bylo to mozliwe (np. ze wzgledu na brak punktéw moni-
toringowych w $cistych granicach obszaru objetego projektem mpzp), odniesiono si¢ do tere-
nu catego miasta, a nawet czasami poza jego granicami. Informacje ponizej przedstawione
oparto na: ,,Opracowaniu ekofizjograficznym™ sporzadzonym dla miasta Tychy (pazdziernik
2010), Programie ochrony srodowiska dla miasta Tychy, na informacjach Wojewddzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Katowicach,
materiatach dost¢pnych na stronach internetowych réznych jednostek. Korzystano réwniez z
wlasnych 7Zrdodetl bibliograficznych, w tym z informacji mapowych, literaturowych, czasopism,
itd. Opis srodowiska uzupetniono o informacje zebrane podezas wizji w terenie.

2.1.1 Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru potozonego w
potudniowej czesei miasta Tychy, w rejonie ulic Armii Krajowej, Hutniczej 1 Wieniawskiego.

Obszar objety ustaleniami mpzp obejmuje tereny osiedla ,,Weronika”, w rejonie Paprocan, w
niedalekiej odleglosci od Jeziora Paprocanskiego oraz lasu.

Granice przedmiotowego obszaru wyznacza istniejgcy uklad drogowy - od pdinocy jest to
ulica Armii Krajowej, od wschodu ulica Hutnicza a od pofudnia ul. Wieniawskiego.

Teren opracowania jest juz obecnie w duzej mierze zabudowany - znajduja si¢ tutaj zaréwno
obiekty ustug jak 1 réznorodna zabudowa mieszkaniowa (z przewaga zabudowy wielorodzin-
nej) 1 mieszkaniowo-ustugowa. Przy poludniowo-zachodniej granicy terenu znajdujg si¢ gara-
Ze i miejsca postojowe. Nowe formy zagospodarowania wprowadzone planem stanowi¢ bedag
kontynuacje juz istniejgcych zarowno na samym terenie jak 1 w jego bezposrednim otoczeniu.
Ze wzgledu na istniejgca zabudowe, mozliwo$¢ ksztaltowania innych funkceji niz obecnie wi-
doczne w terenie sg ograniczone, plan stanowi w wiekszosci usankcjonowanie obecnego za-
gospodarowania 1 uzytkowania tego terenu, z mozliwoscia korekty granic poszczegélnych
funkcji terenu, czy gabarytow zabudowy. Teren posiada dos¢ atrakeyjng lokalizacje z punktu
widzenia zamieszkania — w niedalekie] odleglosci na poludnie znajduje si¢ Jezioro Paprocan-
skie, na zachdd od terenu rozciaga si¢ granicach lasu a w otoczeniu samego terenu powstaja
kolejne atrakcyjnie zakomponowane osiedla mieszkaniowe. Sam teren jest dobrze skomuni-
kowany z pozostala czescig miasta, posiada dogodny dostep do infrastruktury i ustug, co z
punktu widzenia komfortu zamieszkania jest bardzo korzystne.
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Rzeczywiste zagospodarowanie przedmiotowego obszaru przedstawiajag mapy miasta umiesz-
czone na portalu UM Tychy, ortofotomapa dla analizowanego terenu oraz zdjgcia zrobione
podczas bezposredniej wizji terenowej na potrzeby niniejsze] prognozy w sierpniu 2014 roku.

Rysunek 3 Obecne zagospodarowame ferenu na tle map y mrasta

TYCHY

Zrédio: UM, Tychy
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Obecne zagospodarowanie terenu i jego bezposredniego otoczenia przedstawiajg ponizsze
zdjecia zrobione podczas bezposrednich wizji w terenie:

Ulica Armii Krajowej wyznaczajaca pdinocng granice obszaru opracowania. Widoczne obiekty
ustugowe, handlowe znajdujace sig¢ przy ul. Armii Krajowej, w sasiedztwie obszaru opracowania.
Przy ulicy tej znajduje si¢ rowniez zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, gltdwnie starsza oraz
zabudowa blokowa (poza obszarem mpzp)

abudowa blokowa i tereny osiedlowej zieleni
ajdujace si¢ w bezpodrednim sasiedztwie te-
renu opracowania.
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s Zabudowa blokowa i obiekty ushugowe, pawilo-
ny handlowe znajdujace si¢ w rejonie ulicy
Hutnicze], w obszarze opracowania - tereny
MW i2U

Teren KS2 wykorzystywany jak gjsca parkingowe przez okolicznych mieszkancéw

I

Na chodniku przy ul. Armii Krajowej parkuje
Sduza ilos¢ samochodéw osobowych.

Zabudowa znajdujaca sie przy ulicy Armii Krajowej - teren MU. W obszarze planu znajdujg sie
zaroéwno obiekty ustug, handlu, jak i zamieszkania
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Droga KDW znajdujaca si¢ migdzy zabudowa
mieszkaniowo-uslugowa MU w obszarze planu

Widok na teren 1U stanowiacy obecnie pusta
niezagospodarowang przestrzen, otwarty teren o
& charakterze trawnika

i Tereny znajdujace sie w bezposrednim otocze-
niu obszaru - biblioteka, obiekty ustug i handlu,
zabudowa mieszkaniowa. W oddali widoczna
jest granica lasu.

f Widok na teren 1KS - wjazd do garazy

Widok od strony ul. Wieniawskiego na teren
1KS, na zabudowe blokowa znajdujaca si¢ w
obszarze planu, w granicach terenu MW. Po

drugiej stronie ulicy znajdujg si¢ zabudowania
& jednorodzinne (juz poza obszarem mpzp).
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Heig

I

-1 3

Zabudowa blokowa w granicach terenu MW

Widok na miejsca parkingowe wydzielone przy
osiedlu, od strony ul. Wieniawskiego

Niewielki plac zabaw i boisko przy blokach oraz widok na osiedlows zielen w granicach terenu
MW

Rejon skrzyzowania ulicy Hutnicze) 1 Wieniaw-
sskiego. Widoczna zabudowa MW od strony
ulicy Hutniczej. Réwnolegle do ul. Wieniaw-
=skiego biegnie napowietrzna linia energetyczna

WERONA Sp. z 0.0 40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 17
e-muail: weronal@werona.com.pl  telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-83




Prognoza oddzialywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
obszaru polozonego w Tychach rejonie ulic. Armii Krajowej, Hutniczej | Wieniawskiego w Tychach

ke Zabudowa blokowa w granicach terenu MW
joraz parkingi terenowe przy osiedlu od strony
ulicy Hutniczej

Widok na niewielkie pawilony handlowe znaj-
dujace si¢ w granicy terenu 2U, w bezposrednim

Wyznaczone planem funkcje terenu stanowia przede wszystkim usankcjonowanie stanu ist-
niejacego wraz z kontynuacja wiodacych funkcji terenu - jako zabudowy mieszkaniowej,
rowniez z ustugami. Ze wzgledu na istniejacg zabudowe, mozliwosci rozwoju nowej zabudo-
WYy $3 Znacznie ograniczone, najwigksze zmiany dotyczy¢ bedg zajecia terenu nieuzytku zie-
lonego i rozwoju nowych funkeji ustug - granicach terenu 1U (obecnie jest to teren nieuzyt-
kowanej taki), jako bezposrednie nawiazanie do funkcji juz istniejacych w bezposrednim oto-
czeniu. Ze wzgledu na duzg liczbe pojazdéw parkujacych obecnie czgsto w miejscach do tego
nieprzystosowanych (osiedlowe trawniki, chodniki), konieczne wydaje si¢ by¢ wyznaczenic
migjsc parkingowych i poprawa obecnego stanu (plan wprowadza tereny 1KS, 2KS majace
stanowi¢ poprawe sposobu parkowania w granicach przedmiotowego obszaru miasta). Spo-
dziewac si¢ mozna bardziej zmian w rodzaju prowadzonej dziatalnosci w obrebie juz istnieja-
cych obiektow handlu i ustug niz rozwoju nowych terenéw o takiej funkcji.

2.1.2 Morfologia, rzeiba terenu i krajobraz

Morfologicznie obszar miasta jest malo zréznicowany, ma w duzej mierze charakter rownin-
ny, z niewielkimi spadkami (1+3%). Takiec uksztaltowanie powierzchni i rzezba charaktery-
styczne sg rowniez dla terenu opracowania, nie ma tutaj znaczacych antropogenicznych prze-
ksztalcen terenu, nasypdw czy deniwelacji terenowych.

W granicach terenu opracowania rzedne wysokosci wynosza okolo 247 m npm z niewiclkim
nachyleniem w kierunku zachodnim i potudniowym, w kierunku jeziora Paprocanskiego.

Pod wzgledem geograficznym, zdecydowana wigkszo$é miasta, w tym rowniez Scisty obszar

opracowania znajduje si¢ w obrebie mezoregionu Rownina Pszezynska (512.21), wchodzace-
go w sklad Kotliny Oswiecimskiej (512.2) (Kondracki).
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Rysunek 5 Potozenie rejonu opracowania na tle regionow fizycznogeograficznych Kon-
drackiego

Zrédlo: , Geografia regionalna Polski”, Kondracki, }?i;:hlfng

Rzezba terenu uksztaltowatla si¢ gtéwnie podczas zlodowacenia potudniowopolskiego, w wy-
niku akumulacji rzeczno- lodowcowej. Obszar buduja formy pochodzenia fluwialnego (terasa
baltycka), w niewielkiej czgéei réwniez formy denudacyjne utworzone w okresie czwartorze-
dowym, na ktdre nakladajg si¢ antropogeniczne powierzchnie zroéwnan.

Dla obszaru opracowania charakterystyczny jest krajobraz miejski — w nawigzaniu do zabu-
dowy i obiektéw znajdujacych sig w granicach terenu oraz w bezposrednim jego otoczeniu, W
sasiedztwie obszaru, zwlaszcza od strony zachodniej i potudniowe] pojawiajg si¢ krajobrazy o
mniejszym stopniu przeksztalcenia, nawigzujace do Jeziora Paprocanskiego, po czesci row-
niez krajobrazy naturalne - jako teren lasu rozciagajacy si¢ w niedalekiej odlegloscei od anali-
zowanego obszaru miasta.

W rejonie istniejacej zabudowy znajduje si¢ stosunkowo duza ilo§¢ zadrzewien, zieleni urza-
dzonej, zakomponowanej rekg cztowieka, co podnosi walory krajobrazowe tej czeéci miasta.
Jednoczesnie jednak ciggnace si¢ przez obszar planu napowietrzne linie elektroenergetyczne,
stupy wysokiego napigcia czy popisane garaze w obrebie terenu 1KS znaczaco te walory ob-
nizaja. Réwnie malo efektownie prezentuja sie szyldy reklamowe na cze$ci obiektow ustugo-
wych.

Zaréwno na terenie miasta jak 1 w $cislych granicach terenu opracowania nie ma zagrozenia
ze strony naturalnych zjawisk geodynamicznych, nie zachodza tu ruchy masowe gruntdéw,
praktycznie nie spotyka sie terendéw narazonych na erozje lub zagrozonych silng denudacja.
Morfologia terenu nie narzuca wiekszych ograniczen w uzytkowaniu terenu, sam teren row-
niez nie posiada istotnych przeciwwskazan, co do kontynuacji jego wiodacej funkeji jako ob-
szaru zabudowanego. Niewielkim ograniczeniem moze by¢ juz istniejace zagospodarowanie —
nowe inwestycje powinny wpisywac sig swoim charakterem i nawigzywa¢ kompozycyjnie do
juz istnigjacych form zagospodarowania. Dla wyeliminowania negatywnego zjawiska parko-
wania pojazdow na trawnikach 1 chodnikach konieczna jest poprawa obecnego stanu (plan
wprowadza tereny parkingéw 1KS, 2KS). Wskazane jest réwniez wprowadzenie zakompo-
nowanej zieleni oraz wigksza dbatos¢ o juz istniejaca zielen osiedlows. Wptynie to pozytyw-
nie nie tylko na walory krajobrazowe i wizualne terenu, ale réwniez pozwoli uchroni¢ §rodo-
wisko przed degradacja.
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2.1.3 Budowa geologiczna i surowce mineralne

Obszar opracowania, podobnie jak cate miasto Tychy pod wzgledem geologicznym potozony
jest w centralnej czgsci niecki gléwnej Gornoslaskiego Zaglebia Weglowego (Rozkowski).
Obszar miasta buduja utwory czwartorzedowe — gléwnie plejstocenskie piaski 1 zwiry wodno-
lodowcowe, gliny zwalowe zajmujace wicksza cze$é obszaru miasta.

W czesci centralnej, na stosunkowo niewielkiej powierzchni pojawiaja sie utwory karbonu
oraz srodkowego triasu — wapienie, margle i dolomity warstw gogolinskich.

Analizowany obszar miasta w catosci budujg utwory czwartorzedowe - plejstocenskie piaski i
Zzwiry rzeczne teras nadzalewowych, bardzo niewielki fragment przy péinocnej granicy buduja
piaski 1 zwiry wodnolodowcowe. Starsze podioze geologiczne stanowia osady trzeciorzgdowe
ity, mutki, piaski i piaskowce warstw skawinskich, wielickich i grabowieckich.

Dolinie rzeki Gostyni, przeptywajacej na potudnie od analizowanego terenu towarzysza holo-
censkie piaski i zwiry rzeczne, namuly piaszczyste.

W granicach przedmiotowego obszaru miasta nie ma obszaréw o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych, klasyfikowanych jako niewskazane do zabudowy, obszary takie towarzy-
sza dolinie Gostyni na poludnie od przedmiotowego obszaru miasta.

pracowania i jego otoczenia
=]
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Realizacja ustalen projektu planu nie stanowi zagrozenia dla uwarunkowan geologicznych.
Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
.Kobior-Pszczyna”, ktorego eksploatacja w przysztosci moze powodowaé utrudnienia w za-
gospodarowaniu terenu.

2.1.4 Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizacjg hydrogeologiczng zwyktych wéd podziemnych (,,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), wedtug Paczynskiego nalezy do regionu $lasko-krakowskiego
(X1I), subregionu goérnoslaskiego (XII12). Wedlug obowigzujacego do konca 2014 roku po-
dzialu Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej na jednolite czesci wéd podziemnych
(JCWPJ), teren objety ustaleniami mpzp znajduje si¢ w obrgbie JCWPd 141.
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Rysunek 7 Pofozeme miasta Tychy na tle jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd)

Fazcryna

Zrédto: Pavstwowa Shizba Hvdrogeologiczna

Na obszarze Tychow nie wystepuja Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych.

W granicach miasta wystgpuja dwa uzytkowe poziomy wod podziemnych: czwartorzedowy
uzytkowy poziom woéd podziemnych Rejonu Malej Wisty Qp (Rézkowski, Chmura, red.,
1996) 1 gébmokarbonski uzytkowy poziom woéd podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
Analizowany obszar znajduje sie w obregbie poziomu karbonskiego C/2, w zasiggu karbon-
skiego zbiornika wéd podziemnych ., Tychy-Siersza”, catkowicie poza obszarem jego zasila-
nia. Obszar opracowania znajduje sie roéwniez w zasiegu czwartorzedowego poziomu wodo-
nosnego.

Rysunek 8 Warunki hydrogeologiczne obszaru objetego ustaleniami projektu planu

L~ = \"~:-

= '.'-:-.. /"\A\"A /. i.x—-’ - o7 & / Sl ?
Zrodio: Mapa warunkéw wystepowania, uiytkowania, zagrozenia i ochrom kahch wod podziemnych Gornoslgskiego
Zagtebia Weglowego i jego obrzezenia

Karbonskie pietro wodonosne budujg przepuszczalne piaskowce, piaskowce zlepiencowate
lub zlepience warstw taziskich, rozdzielone na kilka poziomdw nieprzepuszczalnymi wklad-
kami i warstwami itowcow. Skaty tego pigtra sa kolektorem znacznej ilosci wod, ale wydaj-
nosci pojedynczych otwordw studziennych sa silnie zréoznicowane. Poziomy wodonosne zasi-
lane sg z powierzchni — na wychodniach warstw taziskich, lub poprzez przepuszczalne utwory
czwartorzedu, a lokalnie rowniez triasu. W utworach tego pigtra wyrdzniany jest karbonski
zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawnie] posiadajacy status GZWP. Jest to zbiornik wielopo-
ziomowy, odkryty o charakterze szczelinowo-porowym. Zbiomik zalega pod wigksza czescia
miasta, réwniez pod terenem opracowania. Zasoby wod karbonskich sg w znacznej czesci
sczerpywane w wyniku odwadniania wyrobisk kopald wegla kamiennego. Zmiany warunkéw
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hydrogeologicznych powodujg, ze karbonskie poziomy wodonosne w znacznej czgsci tracg
rang¢ poziomow uzytkowych. W granicach miasta potencjalne zagrozenie zanieczyszczeniem
poziomow uzytkowych woéd karbonu jest zréznicowane. Na obszarach zasilania zostalo oce-
nione jako $rednie, a w pozostalej czgsci — niskie lub bardzo niskie (czas pionowej migracji
zanieczyszczen z powierzchni do warstwy wodonosne] wynosi, odpowiednio: 5+25 lat,
25+100 lat 1 =100 lat).

Pietro wodonosne czwartorzedu wystepuje na prawie calym obszarze miasta, za wyjatkiem
pétnocno-zachodnie] jego czesei, gdzie utwory karbonu maja wychodnie na powierzchni.
Czwartorzedowe pigtro wodonosne stanowi kilka warstw piaszezystych i piaszezysto — Zwi-
rowych osadow fluwioglacjalnych, rozdzielonych lokalnie utworami nieprzepuszczalnymi
(glinami, itami) lub stabo przepuszczalnymi (pyty, muty). Poziomy wodonosne w utworach
czwartorzedu sg drenowane przez rzeki i potoki ptynace przez obszar miasta 1 wykazuja wy-
razny zwiazek z wodami powierzchniowymi, zasilane sg opadami atmosferycznymi, a takze w
wyniku infiltracji wod rzek. Izolacja warstwy wodonosnej od powierzchni terenu na obszarze
miasta nie jest rGwnomierna, na przewazajacej czgsci Tvchoéw poziom czwartorzgdu nie jest
izolowany od wplywu zanieczyszczen antropogenicznych z powierzchni terenu, co wplywa na
jako$¢ wod.

Zgodnie z mapa hydrologiczna, w granicach opracowania zwierciadto wody gruntowej osiaga
okofo od I m ppt do 2 m ppt. Przepuszczalnos$¢ gruntéw praktycznie na calym terenie jest
Zroznicowana.

Uwarunkowania

srednia
slaba

bardzo siaba

2mienna

zZrognicowana

Zrédio: O‘-Dmcov.;am:é ekoﬁzjagra_’ﬁze
Na terenie miasta znajduja si¢ ujecia wod podziemnych: ,,LAS”, . Manderlowka™, ,,.SAD” oraz
.S-1/Derya”. Zadne z tych ujeé nie znajduje sie w samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego bliskim sasiedztwie. Wody podziemne na terenie Tychow nie sg wykorzystywane
na szerszg skale do zaopatrzenia mieszkancéw w wodg pitna.

Monitoring wéd podziemnych
W 2011 roku prowadzono badania jakosci wdd podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringowych, ponizsza tabela przedstawia jako$¢ wod w latach 2007-2011.
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Tabela 1 Zestawienie jakosci wod podziemnych na terenie miasta Tychy w latach 2007-201 1

Nazwa punktu/ St/.’af}-‘g;-aﬁa Kiasagansotwid I/’Pskazmks odp(l)wzafia_jqce poszcze-
Nr Mombade | 2059 WaP golnym kiasom jakosci w 2011 roku*
i stwy | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 1l v v
Tychy - Lesna 1 3 ] -
(MO)/ 873 C2 11 11 I il i
Tychy - Mander- :
lowka(MO)/ 874 o IV | Vv | IV | IV | IV |NOstemp.| pH,Ni
Tychy — SAD . ‘ -
(MO} 2687 Q J 111 1 11 i I |temp., NOs

Zrédlo: WIOS, Katowice f
*  ocena wedlug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kryteriow i sposo-
bu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

W 2012 roku, na terenie miasta Tychy przeprowadzone zostaly badania w JCWPd 141 (kod
UE - PLGW2100141) w utworach C3 (zwierciadlo swobodne, osrodek porowo-szezelinowy)
i Q (zwierciadlo swobodne, osrodek porowy) — jakos¢ wod ksztattowata sig nastepujaco:

Tabela 2 Jakosé wod podziemnych na terenie miasta Tychy w 2012 roku

J Przekroczony prog| Przekroczony prog 5
Nazwa punkt/ ijriggﬁﬁ? 75% stanu dobre- | 75% stanu dobrego \Wskazniki w\Wskazniki w }qgii{:]_(?
Nr Monbada gely go - wskazniki | - wskaZniki labora- | [ Klasie | [V kiasie o i
stwy g 2012 rok
terenowe toryjne

Tychy - Lesna |

(MO)/ 873 C2 Temp. Temp. pH v
Tychy - Manderléw- . Temp.,
ka(MOY)/ 874 Q Vemp: N NOs, Ni PH g
Tychy — SAD

MO)/ 2687 i NO; I

Jak wynika z powyzszych tabel, na przestrzeni ostatnich kilku lat, jako$¢ wéd podziemnych
badanych na terenie miasta Tychy utrzymuje si¢ na jednakowym poziomie, co potwierdzajg
badania z 2012 roku, chociaz zauwaza si¢ pogorszenie jakosci wody do klasy IV w punkcie
Tychy — Leéna | (ze wzgledu na pH).

W 2013 roku jakos¢ wod podziemnych w granicach Tychéw nie byla badana, najblizszy punkt
monitoringowy badania jakosci wod podziemnych w obrgbie JCWPd 141 znajdowat sie w
Ledzinach (ppk. Ledziny), gdzie jako$¢ wdd w 2013 roku byta zia (IV i V klasa jakosci wod
ze wzgledu na przekroczenia zawartosci Mn i Fe).

Na obszarze miasta zachodza niekorzystne zmiany w $rodowisku wod podziemnych, ktore
objawiajg si¢ przede wszystkim zubozeniem zasobow wéd w wyniku drenazu warstwy wodo-
nosnej (gléwnie na skutek dziatalnoséci goérnictwa), degradacjg jakosci wod, obnizeniem
zwierciadla wody. Ze wzgledu na odkryty charakter zbiornikéw podziemnych pigtra czwarto-
rzedowego, wody te szczegdlnie narazone sg na zanieczyszczenia, zwlaszcza pierwszy po-
ziom wodonoény, ktérego wody zalegaja najplycej pod poziomem terenu. Zagrozenie stano-
wig zrzuty $ciekow do waod plyngeych: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej 1 Gostyni, depono-
wanie odpaddw 1 materiatow na powierzchni terenu, emisja pytdéw i gazow. Nie bez znaczenia
dla wod podziemnych moze by¢ rowniez realizowana w miescie ,.,gospodarka wodno- scie-
kowa”, w tym kanalizacja deszczowa, przez co wody opadowe i roztopowe, zamiast by¢ re-
tencjonowane w gruncie, kierowane sg do kanalizacji i bezposrednio do wod ptynacych.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma bezposredniego zagrozenia dla wod podziem-
nych, nie przewiduje si¢ rdéwniez, by takie zagrozenie powstalo w zwigzku z realizacja ustalen
projektu planu — plan wprowadza zabudoweg mieszkaniowa, ustugi - formy zagospodarowania
nie stanowigce zrodia skazenia (tym bardziej, Ze plan dopuszcza na tym terenie ushugi z wy-
kluczeniem szeregu rodzaju dzialalnosei mogacych stanowi¢ potencjalne zagrozenie - jak np.
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zakaz prowadzenia gospodarki odpadami, zakaz realizacji myjni samochodéw, stacji naprawy
lub diagnostyki pojazdéw, stacji paliw) — przy przestrzeganiu zapiséw projektu mpzp odno-
snie ogodlnych zasad ochrony srodowiska i wlasciwie prowadzonej gospodarki wodno-
$ciekowej. Korzystnym zapisem planu jest réwniez nakaz magazynowania lub gromadzenia
towarow, materialéw lub surowcéw w budynkach. W zakresie odprowadzania wod opado-
wych plan dopuszcza ich skierowanie do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie ich w
granicach dzialki (do gleby wprowadzane moga by¢ czyste wody deszczowe, infiltracja w
glab ziemi powinna by¢ preferowanym rozwigzaniem pod warunkiem, ze wody deszczowe
ni¢ $3 zanieczyszczone).

2.1.5 Hydrografia i zagroienie powodziowe

Obszar miasta Tychy nalezy do zlewni Gostyni bgdacej bezposrednim, lewobrzeznym doply-
wem Wisty. Dzial wod I-go rzedu Odry 1 Wisty przebiega w poblizu péinocno- zachodniej
granicy miasta. W obrebie miasta przebiegaja dzialty wodne powierzchniowe III rzedu roz-
dzielajace zlewnie Potoku Tyskiego 1 rzeki Mlecznej (bezposrednich doplywéw Gostyni).
Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w zlewni rzeki Gostyni przeptywajacej w odleglosci okolo
210 m na potudnie od terenu.

W granicach obszaru opracowania nie ma wod plynacych, ani tez zbiornikéw wad stojacych.

W odlegtosci okoto 320 metrow w kierunku poludniowym, znajduje sie najwickszy zbiornik
woéd powierzchniowych w granicach miasta — jezioro Paprocanskie.

Monitoring wdd powierzchniowych

W granicach terenu opracowania nie ma zadnego punktu monitoringowego badania jakosci
wod powierzchniowych, w 2013 roku na terenie miasta Tychy nie byto zadnych punktéw mo-
nitoringu rzek, badania monitoringowe prowadzono w obrebie dwdch ppk: Wista w Nowym
Bieruniu na terenie gminy Bierun oraz Potok Golawiecki ujscie do Wisly na terenie gminy
Bierun - w chwili obecnej na stronie internetowej WIOS nie ma dostepnych wynikéw badan
monitoringowych tych rzek w zakresie stanu ekologicznego i chemicznego.

W latach wczesniejszych najblizszy punkt monitoringowy w odniesieniu do obszaru opraco-
wania znajdowal sie na rzece Gostyni.

Wyniki badan oceny wstepnej dla punktéw monitoringowych na terenie miasta Tychy w la-
tach 2008+2012 przedstawiono ponizej.

Tabela 3 Wyniki wstepnej oceny stanu wod badanych w latach 2008 + 2011

Elementy Kasyfikacji stanw/ potencjatu ekologicznego 3
e 2 : : Stan/ paten-
. Klasyfikacja ele- | Klasyfikacja ele- | Klasyfikacja .
Rok Nazwa punktu pomiarowego S . 3 . . | cjal ekolo-
mentow biologicz-| mentdw fizyko- |subst. szczegdlnie ey
nych chemicznych szkodliwych i
Doplyw spod Wyr, ujécie do Go-
styni, km 1,3
(Gostynia w Paprocanach, km 13,7
5008 Potok Tyski, ujécie do Gostyni, km Bk dariyeh ponizej stanu stan. dpbry ipo- | gk daiyeh
0,5 dobrego wyze] dobrego
Dophlyw spod Makotowca w Czu-
towie, km 3,5
Mleczna, ujscie do Gostyni, km 1,1
0009 Dop.}yw spofl Wyr, ujscie do Go- Klasa II ponizej stanu Stan dobry .
styni, km 1,3 dobrego umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa III
gostok Tyski, ujscie do Gostyni, km Bl dasiveli Bk taiyeh
Dup%} W apud ?v'gq,}\uiuv{va W7t
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towie, km 3,5

Mleczna, ujscie do Gostyni, km 1,1

W 2010 roku rzeki przeptywajace przez Tychy nie byly objete badaniam
2010 , ; S
zadnych punkiéw monitoringowych bad

ania jakosci wod p

i — w granicach Ty

owierzchniowych.

chow nie bylo

Potok Zwakowski (Doplyw spod
Wyr), ujscie do Gostyni, km 1.3

Klasa I1

Gostynia w Paprocanach, km 13,7

Klasa III

IPotok Tyski, uj$cie do Gostyni, km

2
2011 0.5

Doplyw spod Makotoweca w Czu-
towie, km 3,5

Mleczna, ujécie do Gostyni, km 1,1

Klasa IV

Klasa IT

umiarkowany

ponizej stanu
dobrego

Klasa l

Klasa II

staby

Zrédlo: WIOS, Katowice
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Za 2012 rok badania jakosci wod powierzchniowych miasta Tychy przedstawiono w ponizszych tabelach.

Tabela 4 Zestawienie tabelaryczne klasyfikacji stanu ekologicznego i chemicznego rzek w JCW monitoringu obszarow chronionych — ocena za

2012 rok

Nazwa jow, ktdref [Kod jew, kidrej ocenie stuzy [Kod ppk Nazwa punkiu po-  |Tvp  Silnie zmie-
ocenie stuzy ppk  ppk wymieniony w kolumnie miarowo- kehio- \niona lub
WyRtieniony w 4. kontroliego tvezny |sztuczna jow
kolumnie 4. (T/N)
Polok PLRW2000162118349 PLOIS1301_168 |Potok (Row S) - 16 N

5 ujscie do Gostyni
Potok Zwakowski |PLRW200017211849 PLO1S1301 168 [Potok Zwakowski |17 [N UMIARKOWANY UMIARKOWANY

0 (Doplyw spod Wyr) -

ujscie do Gostyni

Gostynia do stare- [PLRW200017211851 PLO1SI301 168 (Gostynia - 17 i AL RS AN AR RS AN W
2o koryta 7 m.Paprocany &\\\&\\\\\\\\\\\\ \
Potok Tyski PLRW20006211869 PLOISI301_214 [Potok Tyski - ujécie |6 T

8 do Gostyni
Doplyw spod PLRW20006211884 PLOTS1301 212 [Doplyw spod Mako- 6 N
Makolowca 6 lowca - w Czulowie
Mieczna PLRW20006211889 PLOIS1301_169 [Mleczna - ujscic do 6 T

0 Gostyni NN R
Gostynia od stare- [PLRW200019211899 PLOISI301 169 [Gostynia - ujscie do |19 [T AR AR ?W*m\)?' RR ﬂ!‘\\w-

o koryta do ujscia 1 Wisly &\\.\‘\\\\\‘\\\\\\\\ \ &\\\\\\‘\\\\\\\\\ \

Wisla od Bialej do [PLRW20001921199 PLOIS1301_169 [Mala Wisla - w 19 T N
Przemszy 6 Nowym Bieruniu -
Potok Golawiecki [PLRW20006211949 PLOISI301_169 [Potok Golawiecki - N N

o

ujscie do Wisly

e = 3 T30

>

Zrédio: WIOS
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia obszaru polozonego w Tychach rejonie ulic. Armii Krajowej,

Hutniczej | Wieniawskiego w Tychach

Tabela 5 Zestawienie tabelaryczne dan

ych do Klasyfikacji stanu ekologicznego i chemicznego rzek w JCW — ocena za 2012 rok

Klasa elementow 3
Silnie fizykochemicznych oy jow
; = Kod punkiu Nazwa punktu o . |Klasa elemen- . Klasa elementow |7 S wysigpuje na
Nazwa ocenianej _— y ; Tyvp zmienio- 9 Klasa efemenitow : - specyficzne zanie-
; Kod ocenianej jew POmiarowo- pomiarowo- ; tow biolo- k Jizvkochemicznych : ohszarze
Jjew k labiotyezm  na lfub ; hydromorfologicznych cIyszczenia synfe- : ,
ontrolnego kontroinego giczaych (grupa 3.1 - 3.5) g chrontonym
sztuezna fyczne { niesynie- TAK/NIE)
few (1/N) czhe (3.6 ( e
p e
Potok PLICYI00BL0RTIREY | siioia) jAusEoIoR UMM )= 16 N TAK
9 ujscie do Gostyni
Potok Zwakowski
Potok Zwakowski  [PLRW200017211849 [PLOL1S1301_1686)(Dopltyw spod Wyr) 17 N UMIARKOWANY| TAK
F ujscie do Gostyni
(Gostynia do starego|, ’ Gostynia -
fcoryta PLRW200017211851 [PLO1S1301 1687 i Paprocany 17 1 TAK
= ot Pt
Potok Tyski PLRW20006211869 [PLOTS1301 214g[ 00K Tyski-ujscia o I TAK
do Gostynt
; i Doplyw spod
Doptywr spod PLRW20006211884 [PLO1SI301 2126/Makolowea - w 6 N TAK
Makolowca :
Czulowic
Micczna PLRW20006211889 [PLOISI301 1690 E‘;‘;f;?f‘ =Micieds) o 1 TAK
Gostynia od starego C : Gostynia - ujscie 7
koryta do ujscia PLRW200019211899 [PLOFS1301_1691 Wisty ﬂ 19 I TAK
Wisla od Biale do o) 2 wion601921199 Ip1Lo1s1301 1696/ k8 Wisha - w 19 7 TAK
Przemszy Nowym Bicruniu
Potok Golawiccki [PLRW20006211949 [PLOLS1301 1697|010k Golawiecki-} - o N TAK
= ujscie do Wisty e i
Zrédio: WIOS
PSD — ponizej stanu dobrego
PPD — ponizej potencjatu dobrego
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Prognoza oddziatywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w Tychach rejonie ulic: Armii Krajowej, Hutniczej i Wieniawskiego w Tychach

Na obszarze miasta doszlo do antropogenicznych zmian stosunkdéw wodnych, ktdre wyrazajg
si¢ gtownie pogorszeniem sie jakosci tych wod, zmiang charakteru przeptywu waéd i zabudo-
wa techniczng koryt — wigkszos¢ ciekdw posiada koryto w catosei lub w czesci wyregulowa-
ne, czesciowo umocnione i obwatowane.

W rejonie opracowania, ze wzgledu na brak wod powierzchniowych, jak rowniez zapisy pro-
jektu mpzp nie ma bezposredniego zagrozenia dla wod powierzchniowych. Zapisy projektu
planu normujace gospodarke wodno-sciekowsa, wprowadzajace kanalizacje rozdzielczg i od-
prowadzanie sciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie wod
opadowych 1 roztopowych systemem kanalizacji deszczowej, stanowia podstawe dla ochrony
zasobow wodnych (do ziemi moga by¢ wprowadzane czyste wody deszczowe).

Zagroienie powodziowe

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zagrozenia zwigzanego z wystgpieniem powo-
dzi. Samo zagospodarowanie analizowanego obszaru miasta rowniez nie stanowi utrudniania
dla sptywu wad 1 nie przyczyni si¢ do wzrostu zagrozenia powodzia.

2.1.6 Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychéw stanowig w duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tereny komuni-
kacyjne. W mniejszej czgéci na terenie miasta, zwlaszceza na jego obrzezach, wystepujg row-
niez siedliska lesne i uzytki rolne. Czgs¢ terendw, gdzie zostala wprowadzona zabudowa po-
siada gleby przeksztalcone antropogenicznie, gleby terendéw zabudowanych. Gleby czynne
biologicznie wystepuja na terenach uzytkowanych rolniczo jak tez na terenach odlogowanych,
na nieuzytkach porolnych i na obszarach lgk, oraz w rejonie przydomowych ogrodow.

Gleby antropogenicznie przeksztatcone, gleby terenéw zabudowanych pojawiaja si¢ réwniez
na analizowanym terenie. W obrebie zabudowy funkcje biocenotyczne gleb zachowane zosta-
ty w obrebie osiedlowej zieleni, na osiedlowych trawnikach oraz w rejonie nieuzytkéw zielo-
nych stanowigcych obecnie wolne luki w zabudowie i docelowo moggce zosta¢ zabudowane
(np. w obrebie obszaru 1U).

Na terenie miasta Tychy najwigksza powierzchnig zajmuja gleby bielicowe 1 pseudobielicowe,
powstate na piaskach gliniastych 1 glinach, znaczng cze$¢ zajmujg réwniez gleby zaliczane do
gleb plowych i brunatnych wylugowanych wytworzonych na piaskach stabo gliniastych, pia-
skach gliniastych lekkich oraz glinach lekkich.

Pod wzgledem litologicznym analizowany fragment miasta buduja piaski stabo gliniaste, w
mmniejszej czesci rowniez piaski gliniaste lekkie pylaste.

]IO‘ Lit

-

Rysunek

ologia obszaru opracowania

w i

ps piaski slaba gliniaste
—pglp piaski gliniaste lekkie pylaste
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Progroza oddzialywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
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Sposréd typow gleb w rejonie opracowania dominujg gleby brunatne wylugowane, na bardzo
niewielkiej powierzchni pojawiajg sie czame ziemie zdegradowane, jednak ze wzgledu na
istniejgce zagospodarowanie najwiekszg powierzchnie zajmujg obecnie gleby terenéw zabu-
dowanych.

DBW gleby brunatne wylugowane

I:]DZ czarne ziemie zdegradowane

Tz tereny zabudowane

tg afia dla miasta Tychy, 2008r.

Zrédlo: Eko Zj
Na czgéei miasta pod wpltywem dzialalnosei czlowieka doszto do calkowite] zmiany whasci-
wosci gleb, pojawiaja si¢ gleby antropogenicznie przeksztalcone, zubozone — takie gleby réw-
niez pojawiajg sie w rejonie opracowania, co zwigzane byto z wprowadzeniem zabudowy i
zwiazanych z tym antropogenicznych przeksztalcen terenu.

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracowania wystepuja gleby nizszych klas bonita-
cyjnych.

Projekt planu zachowuje obecne zagospodarowanie obszaru miasta, umozliwiajac jego dalszy
rozwoj, zajmujac pod nowa zabudowe obszary nieuzytkdw zielonych, tgkowych, jako mozli-
wos¢ wypelnienia wolnych luk budowlanych. Czes¢ terenu pozostanie w swojej obecnej
funkcji biologicznej z ich zasobem glebowym — jako minimalna powierzchnia czynna w gra-
nicach poszczegdlnych dzialek budowlanych (plan wprowadza rozny % powierzchni biolo-
gicznie czynnej w zaleznosci od przeznaczenia terenu). Zapisy zachowujgce powierzchnie
biologicznie czynng stanowig podstawe dla ochrony zasobow przyrodniczych i glebowych na
analizowanym obszarze miasta. Ustalenia projektu miejscowego planu nie stanowig bezpo-
sredniego zagrozenia dla lokalnych gleb, w szczegdlnosci nie doprowadza do ich skazenia
(pod warunkiem przestrzegania zardéwno zapisoOw analizowanego planu jak i przestrzegania
ogdlnych zasad dotyczacych ochrony wod, powierzchni ziemi i gospodarki odpadami), nowe
formy zagospodarowania uszczupla istniejace zasoby gleb czynnych biologicznie (w bardzo
niewielkim jednak zakresie).

2.1.7 Warunki klimatyczne

Zgodnie z podzialem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne Guminskiego, miasto Tychy
lezy w potudniowej czgsci dzielnicy czestochowsko-kieleckiej,

Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztaltujacymi wizerunek klimatyczny mia-
sta sa: temperatura powietrza, opady atmosferyczne oraz stosunki anemologiczne. Duzy
wplyw na ksztaltowanie lokalnych warunkéw klimatycznych ma bliskos¢ Bramy Morawskiej
1 pasma Beskidow.

Zgodnie z ,Atlasem Klimatu Wojewédztwa Slaskiego™ cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiajg si¢ nastepujgco:

—  Srednia roczna temperatura powietrza 7-8°C;
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- Srednia miesieczna temperatura w styczniu -2+ -4°C;

—  Srednia miesieczna temperatura lipca 14+16°C,

—  Srednia roczna temperatura maksymalna 1= 3N

—  Srednia roczna temperatura minimalna 3+4°C;

—  Srednia roczna suma opadéw okolo 700 mm;

—  Srednie roczne sumy opaddéw z wielolecia 1961 + 1980 wynosza 769 mm;
—  Srednia miesieczna suma opadéw w styczniu  okolo 40 mm;
—  Srednia miesigczna suma opadéw w lipcu okoto 80 mm;
—  Dlugosé okresu wegetacyjnego 210 + 220 dni

Nad terenem wyraznie zaznacza si¢ dominacja wiatréw wiejacych z kierunkéw zachodnich, w
szczegdlnosei z kierunku SW, W 1 NW, ktore stanowia 63% wszystkich wiatréw. Dominuja
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypadajace na okoto 200 dni w roku oraz wiatry slabe 2 + 5
m/s stanowigce okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskiem jest duza liczba dni bez-
wietrznych 1 cisz (ponad 7%), co ma ujemny wpltyw na proces rozpraszania zanieczyszczen.
Najwicksze opady notuje si¢ w miesigcach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze w stycz-
niu, lutym i pazdzierniku. Miasto charakteryzuje si¢ tagodnymi stosunkami termicznymi.

W rejonie opracowania i w jego otoczeniu wyste-
ujg topoklimaty zwigzane z zabudowg, gdzie w
zaleznosci od zwartosci zabudowy w okresach
grzewczych pojawia si¢ dodatkowa ilos¢ ciepla i
zanieczyszczen pochodzacych z procesow spala-
@nia. Przewietrzanie podobne jak na terenach ota-

Eé’a =8czajacych

#

Zrédio: Ekoﬁ_fjogaﬁa dla miasta Tych);, 2008r.

2.1.8 Powietrze atmosferyczne

Glownym zrodiem zanieczyszezenia powietrza na terenie miasta, podobnie jak w wigkszosci
miast wojewodztwa §laskiego jest emisja antropogeniczna, na ktéra sklada si¢ zaréwno niska
emisja, emisja z dzialalnosci przemystowej, oraz emisja komunikacyjna.

Miasto Tychy wedlug podziatu WIOS nalezy do Aglomeracji Gérnoslaskiej, dla ktorej pro-
wadzi si¢ monitoring jakosci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tolstoja znajduje si¢
stacja pomiarowa zanieczyszczef powietrza (w zakresiec PM 10, NOx NO,, SO;, O3). Od roku
2009 badany jest rowniez poziom pylu PM2.5.

Klasyfikacje Aglomeracji Gornoslaskiej ze wzgledu na poszczegdlne zanieczyszczenia w la-
tach 2009 — 2013 przedstawiono ponize;j.
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Tabela 6 Wynikowa klasa strefy dla poszczegdlnych zamieczyszczenr dokonanej z
uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia na prze-
strzeni lat 2009 — 2013

Obszar stre- Rok : Klasa strefy : N
e ) SO, | NO,| C.H, [colPM10|PM2,5| Pb | 4s | Cd | Ni |Bw)P| O | Of
Aglomera- (2009 | A | A| A |[A| C | €| A |A|A]JA| C |A|D2
cjaGomo- (2010 A [A [ A |A| € | € [ A [AlA A C |[A[D2]
slaska 000 L&l &l & &l € { A lATATALl® |l& IR
(wtym mia-| 2012 | A | A A |A| C C A A| A A C A | D2
stoTychy) [2013| A | A| A |A| C C AlAalAalAal c | AlD2

* poziom docelowy, **poziom dlugoterminowy

Tabela 7 Wyniki oceny jakosci powietrza w latach 2009 - 2013 na terenie strefy sklasyfi-
kowane pod kgtem ochrony roslin

'
Obszar strefy rok NO. S O:‘flam strefy or g
2009 - - C D2
2010 A A C D2
strefa §laska 2011 A A C D2
2012 A A C D2
2013 A A A D2

Zrédto: WIOS, Katowice

* paziom docelowy, **poziom diugoterminowy
Jak wynika z powyzsze] tabeli, na przestrzeni ostatnich lat stan sanitarny powietrza na terenie
miasta Tychy utrzymuje sig¢ na jednakowym poziomie. W obrebie aglomeracji gérmoslaskiej,
do ktorej nalezy teren opracowania doszlo do przekroczen pylu zawieszonego, ben-
zo(a)pirenu, oraz ozonu, co zadecydowato o klasyfikacji wynikowej C 1 D2 tego zanieczysz-
czenia. Pozostale zanieczyszczenia nie przekraczaly wartosci dopuszezalnych, dlatego zakwa-
lifikowano je do dobrej klasy A. Klasyfikacja roczna pod wzgledem ochrony roslin nie wyka-
zala przekroczen poziomdéw dopuszezalnych tlenkéw azotu 1 dwutlenku siarki w zwigzku, z
czym zakwalifikowane one zostaly do klasy A. Zanotowano natomiast przekroczenia ze
wzgledu na ochrong roslin dopuszczalnych wartosci stgzenn ozonu, co dalo klase C i D2 dla
tego zanieczyszczenia.

Tabela 8 Miesigczne i roczne zestawienie wynikow pomiaréw poszczegdinych zanie-
czyszezen powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Tolstoja w Tychach w
2013 roku
e Norma Miesigc
Jednostka ! W v vi\vie|\vil X | X | XI | XIT| Rok
Dwautlenek siarki wem’] [37[31 12271710l 7 T1woli3] 91972728 19
Tlenek azotu [ng/m’] ez 8]elalals]s18]19]18] 10
Dwutlenek azotu 40[ug/m’] [32 332626171716 |22[18 26|24 (23| 23
Tlenki azotu 30[ug/m’] |47 |47 |37 (138252323 [31]|30]|54|52][31 38
Pyt zawieszony PM10 | 40[ug/m’] |60 46 [44 [37 22222124 [20[42[39[39] 35
Objasnienia; )
Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy
Przekracza 75% normy
Przekracza 100% normy
Zrodio: WIOS, Karowice, strona internetowa, 2014
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Tabela 9 Roczne zestawienie Srednich zanieczyszczen powietrza na stacji pomiarowej
przy ulicy Tolstoja w Tychach za lata 2011 — 2013
B Norma Srednie roczne zan ieczyszezenie
Jjedrnostka 2011 2012 2013
Dwutlenek siarki [pg/m’] 17 19 19
lenek azotu [n g/‘mﬁ] 14 14 10

Dwutlenek azotu 40 [ug/m’] 26 27 23
Tlenki azom 30 [ug/m’] 48 48 38
Pvi zawieszony PM10 40 [ug/m’] * 35
Predkoéé wiatru [m/s] 0.8 - -
Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy

Przekracza 50% normy

Przekracza 75% normy

Przekracza 100% normy
Zrédio: WIOS, Katowice, strona internetowa, opracowanie wiashe
Norma podana zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw
niektdrych substancji w powietrzu.

Jak wynika z poréwnania wynikéw srednich rocznych zanieczyszczen w latach 2011-2013,
stezenia pytu zawieszonego PM10 jak réwniez tlenkéw azotu NO; wykazujg tendencje spad-
kowe, co $§wiadezy o niewielkiej poprawie jakosci powietrza w przeciggu ostatnich lat. Pod-
kresli¢ jednak nalezy, Ze stezenia zanieczyszczen powietrza wyraznie rosng w okresie jesien-
no-zimowym (okres grzewczy).

W granicach miasta najwigksze znaczenie nabiera emisja z systemow grzewczych — dlatego
projekt mpzp wskazuje na korzystanie z ciepta zdalaczynnego, co eliminuje zjawisko tzw.
niskiej emisji. W chwili obecnej istniejaca zabudowa w granicach przedmiotowego obszaru
miasta korzysta z ciepta zdalaczynnego - obszar jest podlgczony do sieci cieptowniczej, stan
ten utrzyma si¢ rowniez w przysztosci, w zwiazku z czym nie przewiduje sie pogorszenia ja-
kosci powietrza w odniesieniu do Zrédel grzewczych.

W granicach miasta bardzo duzego znaczenia dla ksztattowania jakosci powietrza odgrywaja
emisje komunikacyjne, zwlaszcza w centrum miasta 1 w rejonie gléwnych drdg, gdzie ruch
samochodéw (w tym ruch tranzytowy) jest bardzo intensywny - emisje komunikacyjne row-
niez wystepuja w granicach przedmiotowego obszaru miasta, jednak ze wzgledu na charakter
terenu nie s3 to emisje ucigzliwe, bo ruch komunikacyjny ma tutaj charakter bardziej lokalny a
nie tranzytowy. Nie mniej jednak samochodéw w granicach przedmiotowego obszaru jest
duzo, z czym wigze si¢ inny problem - brak wystarczajgcej liczby miejsc postojowych (obec-
nie samochody parkuja réwniez na trawnikach i na chodnikach - wprowadzenie zapiséw od-
nosnie mozliwosci realizacji kolejnych miejsc postojowych na terenach 1KS i 2KS powinno
przyczyni¢ si¢ do poprawy obecnego stanu w tym zakresie).

W granicach obszaru opracowania nie ma ucigzliwych Zrédet emisji, w tym emisji technolo-
gicznej, czy przemystowej.

Dla miasta Tychy, ze wzgledu na przekroczenia pylu zawieszonego PM10 oraz ben-
zo(o)pirenu, sporzadzono ,,Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). Wedtug POP, najwyzsze
stezenia $rednioroczne pylu zawieszonego PM10 wystepujg w rejonie centrum miasta w ob-
szarze ograniczonym ulicami Oswigecimska, Beskidzka 1 Aleja Bielskg. Obszarem wystepo-
wania przekroczef dopuszczalne] wielkosei stezen 24-godz. (powyzej 35 w ciggu roku) s3
dzielnice $rodkowe]j czesci miasta m.in.: Czutéw, Makolowiec, Zwierzyniee, Srodmieseie,
Wrygorzele i Jaroszowiec. Jako cel gldéwny Programu wyznaczono: Dofrzymanie standardéw
Jakosci powietrza w zakresie pytu PM10 oraz znaczgca redukcja stezei B(a)P nawer przy nie-
korzystnych warunkach klimatycznych najpozniej do roku 2020.
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Cele taktyczne istotne 7 punktu widzenia analizowanych zapiséw mpzp:

—  Wyeliminowanie spalania odpadéw w kotlach 1 piecach domowych oraz na otwartych
przestrzeniach — cel mozliwy do osiggniecia przez zapisy planu dotyczgce korzystania z
ciepta zdalaczynnego i ekologicznych Zrddel ciepla, bez mozliwosci korzystania z indywi-
dualnych zZrodel ogrzewania (w tym piecow weglowych gdzie oprécz wiasciwego opatu
moglyby by¢ spalane rowniez smieci, typu plastik czy papier),

—  Wyeliminowanie spalania wegla zlej jakosci w kottach i piecach domowych — cel mozli-
wy do osiggniecia przez zapisy planu dotyczgce korzystania z ciepta zdalaczynnego.

Dla Aglomeracji Gornoslaskiej, do ktorej nalezy rowniez miasto Tychy, kierunkiem koniecz-

nym do osiagniecia redukeji w zakresie emisji powierzchniowe] jest modemizacja lub likwi-

dacja indywidualnych zrédetl spalania opalanych weglem — takie dziatania plan przewiduje,
teren opracowania Korzysta z sieci cieplowniczej obecnej 1 bedzie korzystaé réwniez w przy-
sztosci.

2.1.9 Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przez halas, ktérego Zrédlem jest przede wszyst-
kim komunikacja - takie zrodia halasu pojawiajg si¢ roOwniez w granicach przedmiotowego
terenu, jako halas komunikacyjny docierajgcy z pobliskich ulic — Armii Krajowej, Hutniczej
czy Wieniawskiego, jednoczesnie jednak, ze wzgledu na usytuowanie przedmiotowego obsza-
ru poza strefg centrum miasta, wlagciwie na jego obrzezach, ucigzliwoscei zwigzane z halasem
komunikacyjnym nie sa duze, bo ruch samochodowy ma w wigkszosci charakter lokalny.

W granicach przedmiotowego terenu nie ma zrodel hatasu przemystowego a sam teren nie jest
zagrozony tego rodzaju hatasem. Pojawia si¢ tutaj halas bytowy w nawiazaniu do istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej, ustug czy handlu.

Mapa akustyczna dla miasta Tychy potwierdza, ze analizowany obszar miasta nie jest zagro-
zony haltasem komunikacyjnym. Jak pokazuje mapa akustyczna, imisja halasu drogowego jest
wyzsza jedynie w rejonie ul. Armii Krajowej gdzie sigga wartodci 60-65 dB. na pozostalym
obszarze halas ksztattuje sie na poziomie 55 - 60 dB. Zabudowa zwigzana z pobytem ludzi
znajdujgca sie¢ w rejonie ulicy Hutniczej 1 Wieniawskiego nie jest zagrozona halasem komuni-
kacyjnym.

Rysunek 11 Polozenie obszaru opracowania na tle mapy akustycznej miasta — klimat aku-
styczny tereny opracowania
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Tereny zabudowy mieszkaniowej i zwiazanej z pobytem ludzi, zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopusz-
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czalnych pozioméw hatasu w §rodowisku), podlegaja ochronie przed hatasem — projekt ustala
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku na terenach MW — jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego, oraz MU — jak dla terendw miesz-
kaniowo-ustugowych.

2.1.10 Srodowisko biologiczne

Srodowisko przyrodnicze miasta jest do§¢ réznorodne jak na warunki miejskie — wystepuja
tutaj zardwno tereny zabudowane, zurbanizowane, pozbawione szaty roslinnej jak 1 tereny
zieleni miejskiej, urzadzonej (parki, skwery 1 zielenice), a na obrzezach miasta ckosystemy
bardziej naturalne — lesne, wodne, rolne, takowe. Jednoczesnie jednak srodowisko przyrodni-
cze miasta pozostaje pod silng presja cziowieka.

W rejonie opracowania $rodowisko przyrodnicze nie przedstawia ponadprzecigtnej wartosci —
reprezentowane jest gtdéwnie przez osiedlows zielen, nasadzone drzewa i krzewy, oraz trawni-
ki i niewielkie niezagospodarowane tereny, nieuzytki zielone. Zadrzewien o charakterze le-
$nym w rejonie opracowania nie ma wcale, siedliska lesne pojawiaja sie w odleglosci okoto
200 metréw na zachod od analizowanego obszaru miasta. Na potudnie od terenu opracowania
rozciagaja sie tereny zieleni nad Jeziorem Paprocanskim i samo jezioro. W niedalekiej odle-
glosci na zachéd od przedmiotowego tereny znajduje sie jedyna obszarowa forma ochrony
przyrody w granicach miasta Tychy - uzytek ekologiczny ,,Paprocany”.

Bioréznorodnosé¢ obszaru opracowania opiera si¢ w gldwne] mierze na celowym dziataniu
czlowieka - jako tereny zieleni osiedlowej, miejskiej, wigksza warto$¢ ma srodowisko przy-
rodnicze znajdujace si¢ poza granicami przedmiotowego fragmentu miasta, w nawigzaniu do
bliskosci lasu oraz jeziora. Istniejace tereny lesne i takowe w otoczeniu analizowanego obsza-
ru miasta, na zachod i na potudnie od jego granic stanowia enklawe dla szeregu gatunkow
roélin 1 zwierzat. Zaznaczy¢ jednak nalezy, Ze areal terendw otwartych w otoczeniu terenu
stopniowo zmniejsza si¢ na skutek zajmowania ich pod nowa zabudowe, zwtaszcza mieszka-
niows.

W granicach przedmiotowego terenu istnieje zabudowa mieszkaniowa, gléwnie blokowa,
gdzie zielen ograniczona jest do gatunkéw w wigkszosci pochodzacych z nasadzen. W obrg-
bie osiedlowe] zieleni rosng zaréwno gatunki pospolitych drzew lisciastych, mniejsze gatunki
iglaste czy tez ozdobne krzewy. Miejscami wsrod osiedlowych trawnikdw rosna pospolite
gatunki kwitnace, min. stokrotki, mniszki czy koniczyny. Tereny wolne od zabudowy stano-
wig obecnie obszar nieuzytkowanych trawnikéw, bez wigkszej wartosci przyrodniczej. Ewen-
tualna zabudowa tych nieuzytkow trawiastych nie bedzie stanowilta wickszej straty przyrodni-
czej. Duzo wigksza stratg przyrodnicza bylaby wycinka istniejacej zieleni wysokiej, zakom-
ponowane] zieleni osiedlowe], w zwigzku z czym uwaza sig, ze w przyszlym zagospodarowa-
niu zielen wysoka powinna zosta¢ zachowana w jej obecnym stanie.

| Osiedlowa zielefi w granicach terenu MW
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Teren 1U - obecnie niezagospodarowana
aka. W tle widoczne sa zabudowania ga-
azy w granicach terenu 1KS oraz zabu-
dowa mieszkaniowa znajdujaca si¢ przy
licy Wieniawskiego, juz poza obszarem
Mmpzp

W granicach przedmiotowego obszaru nie stwierdzono obecnosei roélin czy siedlisk chronio-
nych, nie stwierdzono réwniez obecno$ci chronionych bezkregowedw czy wiekszych kregow-
cow, W szezegdlnosel nie stwierdzono gatunkow roslin chronionych wymienionych w rozpo-
rzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 roku w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. Nr 14, poz. 81) ani tez siedlisk chronionych wymienionych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 6 listopada 2012 roku zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bgdacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a
takze kryteridw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako ob-
szary Natura 2000 (Dz. U. z 2012 roku, poz. 1302).

Obszar opracowania nie stanowl migjsca wystepowania ssakow (ewentualnie moga tu wyste-
powac drobne gryzonie, myszy, nomice, krety czy jeze - ale na ograniczonej powierzchni). Z
ptakéw wystepuja tutaj pospolite gatunki, charakterystyczne dla miast, min. wréble, sikory,
golebie, sroki, jerzyki. W terenie nie stwierdzono obecnosci zwierzat rzadkich czy zagrozo-
nych wyginieciem.

Projekt mpzp zachowuje czes¢ terendw zieleni w granicach planu, jako powierzchnia biolo-
gicznie czynna w granicach dziatki, co pozwoli na dalsza egzystencj¢ wystepujacych tu drob-
nych zwierzat - ptakéw, czy owaddw.

Zgodnie z elektroniczna baza danych Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Katowi-
cach (http://www.geoportal.rdos.katowice.pl/geoportal/) teren opracowania znajduje si¢ poza
zasiegiem korytarzy ekologicznych, jednak jak wskazuja dane RDOS w niedalekiej odleglosci
od przedmiotowego obszaru przebiega szlak migracji dla ssakéw kopytnych i ssakéw dra-
pieznych. W bazie danych RDOS nie ma zadnych informacji o gatunkach badz siedliskach
podlegajacych ochronie a znajdujacych si¢ w granicach analizowanego terenu czy tez w jego
bezposrednim sasiedztwie (tzw. raport kolizj1). Najblizsze korytarze ekologiczne zwigzane sg
z Jeziorem Paprocanskim oraz z lasami znajdujacymi sie catkowicie poza obszarem opraco-
wania.

Lokalizacje terenu objetego ustaleniami mpzp na tle wyznaczonych korytarzy ekologicznych
przedstawia ponizszy rysunek:
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Rysunek 12 Lokalizacja terenu opracowania na tle korytarzy ekologicznych i uzytku ekolo-
gicznego |, Paprocany
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Realizacja ustalen planu nie zagraza korytarzowi ekologicznemu ptakéw, wyznaczonego w
obrebie obszaru Natura 2000 Stawy w Brzeszczach PLB 120009 - przedmiotowy teren znaj-
duje sie catkowicie poza zasi¢giem tego obszaru.

Do najwiekszych zagrozen srodowiska przyrodniczego miasta bez watpienia nalezy zaliczy¢
presj¢ antropogenicznag, zwigzana z rozwojem terendéw zabudowanych, a tym samym ograni-
czaniem powierzchni zajmowanych przez tereny pozostajace w funkcji przyrodnicze;j.

Planowane przeznaczenie terenu, ktére w duzej mierze stanowi kontynuacje obecnego sposo-
bu zagospodarowania — jako tereny zabudowane miasta (zabudowa mieszkaniowa i mieszka-
niowo-ustugowa) nie bedzie stanowilo zagrozenia dla lokalnych ekosystemow w granicach
terenu opracowania, zwiazanych z terenami roslinnosci niskiej, oraz zasiedlajgcymi je organi-
zmami. Ze wzgledu na istniejacg zabudowe terenu w granicach opracowania mozliwosé
ksztattowania funkeji przyrodniczych terenu, czy pelnienie przez niego funkcji ekologicznych,
jest juz dzisiaj mocno ograniczona - jedynie do terendw zieleni urzadzonej, zieleni osiedlo-
wej, powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegdlnych dziatek.

Rozwdj nowych funkcji terenu jako kontynuacja juz obecnie istniejacych nie wplynie na
zmniejszenie obecnych zasobdw przyrodniczych terenu, nie spowoduje degradacji lokalnego
srodowiska.
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2.1.11 Srodowisko kulturowe — zabytki

W obszarze objetym ustaleniami projektu miejscowego planu nie ma zadnych obiektéw obje-
tych ochrona konserwatorska.

Najblizszy obickt zabytkowy w odniesieniu do przedmiotowego obszaru miasta to przydrozny
murowany krzyz znajdujacy si¢ w rejonie ul. Hutniczej, juz poza obszarem mpzp, ale w bli-
skim jego sgsiedztwie.
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sy mpzp w zaden sposob nie wplyna na ten
obiekt zabytkowy, nie spowodujg jego degradacji.

2.2 Stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialy-
waniem

Istnigjacy stan $rodowiska na terenie objetym ustaleniami planu opisany zostal w punkcie po-
wyzej.

Analiza stanu $rodowiska oraz projektu mpzp nie wskazuje, aby realizacja planowanych usta-
leni planu stanowita znaczace oddzialywanie na srodowisko — przedmiotowy obszar jest juz w
duzej mierze zabudowany, po czesci zachowane zostang tereny zieleni jako powierzchnia bio-
logicznie czynna - podobnie jak obecnie. Nowe formy zagospodarowania beda kontynuacja
istniejacych form zagospodarowania.

W zasiegu oddziatywan analizowanego dokumentu znajda sie:

— $rodowisko spoleczne, jako$¢ Zycia mieszkanicéw — wplyw pozytywny w odniesieniu
do dalszego rozwoju terendw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych 1 ustug poza
$cistym centrum miasta, w tym réwniez poprawy warunkéw parkowania w tej czesci mia-
sta w oparciu o tereny 1KS, 2KS;

— $rodowisko gruntowo-wodne, jako$¢ powietrza — zapisy normujgce gospodarke $cie-
kowsg 1 sposob postepowania z odpadami zabezpieczajg lokalne srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniami, zapisy dotyczace korzystania z ciepla zdalaczynnego
ogranicza tzw. niska emisjg;

— krajobraz - nowe elementy zagospodarowania w zaleznosci od przyjetych rozwigzan
architektonicznych i kompozycyjnych mogg wplynaé na walory krajobrazowe. Ochronie
walorow krajobrazowych shuzy szereg zapisow planu, m.in. okreslone gabaryty i wyso-
kos¢ zabudowy, forma dachéow, zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych przesel betonowych oraz z blachy, czy szczegdtowe
wytyczne, co do lokalizacji tablic reklamowych i1 szyldéw. Ze wzgledu na juz istniejaca
zabudowe, nowe formy zagospodarowania stanowi¢ beda wypelienie wolnych luk bu-
dowlanych, nowe obiekty powinny wiec bezwzglednie nawigzywaé do juz istniejacych
form, tak, aby petnity jedna catos¢ funkcjonalng i wizualna.
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— $rodowisko przyrodnicze — projekt planu gwarantuje powierzchni¢ biologicznie czynna
w granicach poszczegdlnych dzialek (wielkos¢ tej powierzchni zalezna jest od rodzaju
przeznaczenia terenu). W granicach przedmiotowego obszaru miasta mozliwos$¢ ksztal-
towania funkcji przyrodnicze] jest zdecydowanie ograniczona, na co wptyw ma juz istnie-
jaca zabudowa i obecna funkeja terenu jako obszaru zabudowy mieszkaniowej i1 ustugo-
wej miasta.

Analizowany obszar nie obejmuje terenéw objetych ochrong prawna, nie przedstawia znaczg-
cej wartosci przyrodniczej, ktora uniemozliwialaby badZ ograniczala mozliwosé jego zago-
spodarowania w zakladanej funkcji. Na analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu nie
wystepuja tez ustanowione ¢zy proponowane obszary Natura 2000.

Analiza projektowanego dokumentu w nawigzaniu do istniejgcego stanu srodowiska nie
wskazuje, aby wystapily znaczace negatywne oddzialywania czy ucigzliwosci dla srodowiska
1 mieszkajacych tam ludzi, tym bardziej, ze ustalenia planu w wigkszosci stanowig usankcjo-
nowanie stanu istniejgcego a nowe funkcje ustug mogg by¢ realizowane z wykluczeniem sze-
regu dzialalno$ci moggcych stanowié potencjalne zagrozenie dla srodowiska, wyklucza si¢
min. mozliwo$é prowadzenia gospodarki odpadami, handlu hurtowego, myjni samochodo-
wych, salonéw sprzedazy samochodoéw, stacji naprawy i diagnostyki pojazdow, czy stacji pa-
liw. Ustalenia planu umozliwiaja wypeklienie wolnych luk w istniejgcej zabudowie, ale w
funkcji obecnej juz dzisiaj na analizowanym terenie - jako zabudowa mieszkaniowa oraz
mieszkaniowo-ustugowa 1 ustugi mogace powsta¢ na obrzezach terenu, na obszarze juz dzis
zagospodarowanym w tej funkcji (teren 2U) badz na obszarze niezagospodarowanym, na nie-
uzytku (teren 1U). Precyzyjnie wyznaczone tereny parkingow 1KS, 2KS beda stanowi¢ zna-
czacg poprawg w odniesieniu do stanu obecnego i wyeliminowania mozliwosci parkowania
pojazdéw wsrdd osiedlowej zieleni czy na chodnikach.

Mogace wystgpi¢ oddzialywania w odniesieniu do srodowiska beda nieznaczne 1 wylgcznie o
zasiegu lokalnym, ograniczonym do samego terenu objetego ustaleniami projektu miejscowe-
go planu - gléwnie jako zajecie terendw zieleni nieurzadzonej pod nowa zabudowg, zagospo-
darowanie wolnych luk budowlanych bez wigkszych strat dla $§rodowiska przyrodniczego tej
czgscl miasta.
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2.3 Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektowanego dokumentu (mpzp)

Ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie obszaru opracowania (osiedle wielorodzinne,
zabudowa blokowa, ustugi, tereny komunikacyjne, miejsca parkingowe) zapisy projektu miej-
scowego planu w gtowne] mierze maja charakter porzadkujacy istniejacg zabudowe, sankejo-
nuja obecny sposéb zagospodarowania i uzytkowania obszaru miasta, dajgc mozliwosé dal-
szego jego rozwoju w oparciu o jego obecna funkcje. Mozliwosci wprowadzania nowych
form zagospodarowania sa w znacznym stopniu ograniczone, dzigki czemu nie zaznaczy si¢
duzy wplyw na srodowisko i otoczenie. Najwigksze przewidywane oddziatywania zaznacza
sie w momencie wprowadzania nowych form zagospodarowania na tereny do chwili obecnej
wolne od zabudowy - migdzy innymi w rejonie terenu 1U, ktory obecnie ma charakter nie-
uzytku zielonego, trawnika a przeznaczony jest docelowo pod ustugi.

Lokalne srodowisko przyrodnicze nie ma wigksze] wartosci, zagospodarowanie terenu nie
bedzie stanowilo szkody dla srodowiska — tym bardziej, ze nowe formy zagospodarowania
stanowi¢ beda wypelnienie wolnych luk budowlanych w istniejacej zabudowie badz zagospo-
darowanie nieuzytkow, a sam obszar objety ustaleniami mpzp zajmuje bardzo niewielka po-
wierzchni¢ w skali miasta (1,81 ha).

Niezaleznie od przyjetych rozwigzan, uwaza sig, ze teren ten w przyszlosci zachowatby swoj
obecny charakter, po czesci zajety by zostat pod nowa zabudowe wprowadzong migedzy juz
istniejgce budynki, w tym nowe formy uslug. Degradacji moglyby ulec tereny osiedlowej zie-
leni - w momencie ich wycinki, przeznaczenia pod inne cele, rowniez jako miejsca postojowe
dla samochodéw. Uznaé mozna, ze brak czytelnych rozwiagzan, co do mozliwoséci zagospoda-
rowania przedmiotowego fragmentu miasta stanowiloby potencjalne zagrozenie degradacji
przez wprowadzenie nowych nieoptymalnych form zabudowy, zwtaszcza w momencie wpro-
wadzenia ustlug ucigzliwych dla srodowiska i mieszkajacych w nim ludzi, wycinki istniejacej
zieleni wysokiej, zmniejszenia powierzchni osiedlowej zieleni, rozjezdzania terenu przez par-
kujgce samochody.

Biorac pod uwage powyzsze uwaza sig, Ze przyj¢cie ustalen planistycznych i szezegétowych
wytycznych, co do dalszego zagospodarowania i uzytkowania analizowanego obszaru, jako
kontynuacja obecnych jego funkeji przyczyni si¢ do uporzadkowania dostepnej przestrzeni
oraz wyeliminuje mato optymalne formy zagospodarowania i potencjalne ucigzliwosci z tym
ZW13zane.

2.4 Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu (mpzp), w szczegolnosci dotyczace obszaréw podle-
gajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje si¢ poza ustanowionymi formami ochrony przyrody

znajdujacymi si¢ obecnie na terenie miasta Tychy. Najblizsza obszarowa forma ochrony przy-

rody w odniesieniu do obszaru opracowania jest uzytek ekologiczny ,,Paprocany™ znajdujacy
sie w odleglosci okoto 250 m od granic terenu.

Lokalizacje obszaru opracowania na tle najblizszej obszarowej formy ochrony przyrody

przedstawia ponizszy rysunek:
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Rysunek 13 Polozenie obszaru opracowania na tle uzytku ekologicznego ,, Paprocany”
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Planowane docelowe przeznaczenie analizowanego obszaru miasta stanowié bgdzie kontynu-
acje obecnego sposobu zagospodarowania — jako tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszka-
niowo-ustugowej i ustug w powigzaniu z uktadem komunikacyjnym miasta oraz z wydzielo-
nymi micjscami postojowymi dla samochodéw. Takie przeznaczenie terenu nie spowoduje
uwalniania do $rodowiska znacznych rodzaju i ilosci emisji, mogacych stanowi¢ zagrozenie
dla srodowiska, tym bardziej, Zze w granicach przedmiotowego obszaru miasta nie ma siedlisk
cennych pod wzgledem przyrodniczym, bedacych miejscem zycia dla gatunkéw rzadkich czy
chronionych. Zajecie pod nowe formy zagospodarowania niewielkich wolnych przestrzeni nie
bedzie stanowito straty przyrodniczej, a nowe funkcje ushug nie beda dodatkowym obcigze-
niem dla $rodowiska, tym bardziej, ze plan wprowadza wykluczenia, co do mozliwosci Reali-
zacji ustug uciazliwych dla $rodowiska (zakaz realizacji gospodarki odpadami, w tym punk-
tow skupu ztomu, handlu hurtowego, magazyndéw, skladéw, myjni samochodowych, salonéw
sprzedazy pojazdow, stacji naprawy lub diagnostyki pojazddw, stacji paliw).

Nie widzi sie istotnych probleméw ochrony $rodowiska mogacych stanowi¢ utrudnienie w
zagospodarowaniu przedmiotowego obszaru miasta. Mozliwe jest, ze wzgledu na plytko zale-
gajace wody gruntowe pod powierzchnig terenu (1+2 m ppt.), oraz potozenie obszaru w grani-
cach udokumentowanego zloza wegla kamiennego (w przypadku podjecia jego eksploatacji
pod analizowanym terenem), pojawieni¢ si¢ utrudnien w realizacji nowych obiektéw kubatu-
rowych, a zwlaszcza koniecznos¢ odstapienia od realizacji np. podziemnych garazy czy bu-
dynkéw podpiwniczonych.

W wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu przewidywane oddzialywania nie
beda sie odznaczaly w lokalnym $rodowisku znaczaco, prawidlowe rozwigzania dotyczace
odprowadzania $ciekow 1 gospodarki odpadami wprowadzone zgodnie z ustaleniami projektu
mpzp stanowia podstawe ochrony zasobdéw gruntowo-wodnych w kontekscie wyeliminowania
przedostawania si¢ zanieczyszezen bezposrednio do srodowiska gruntowego 1/lub wodnego.
Mozliwosé korzystania z ekologicznych zrodet energii, ciepta zdalaczynnego ograniczy zjawi-
sko tzw. niskiej emisji. Zapisy odnosnie gabarytéw zabudowy, wysokosci obiektéw, formy
dachu, rodzaju stosowanych materialéw przyczyniajg sie do zachowania spojnoséci architekto-
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nicznej i krajobrazowej. Ochronie waloréw estetycznych 1 krajobrazowych terenu shuza row-
niez zapisy planu odnosnie zakazu lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen z prefa-
brykowanych przgsel betonowych lub z blachy czy wytyczne, co do lokalizacji nosnikéw re-
klamowych.

W odniesieniu do $rodowiska spotecznego spodziewad si¢ mozna poprawy komfortu za-
mieszkania, uporzadkowania dostepnej przestrzeni, wyeliminowania mozliwosci powstania
funkcji uciazliwych.

Z2.5 Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélno-
towym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
(mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Polskie prawo uwzglednia szereg mi¢dzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym 1 wspélnotowym zostaly wdrozone
do polskiego prawodawstwa i tym samym, posrednio, znalazly swoje odzwierciedlenie w pro-
jektowanym dokumencie.

Analizowany projekt mpzp w zakresie mozliwym do zapiséw planu uwzglednia obowiazujace
przepisy prawne (m.in. Prawo ochrony srodowiska w odniesieniu do ogélnych zasad ochrony
srodowiska, nieprzekraczania standardéw 1 norm w zakresie ochrony srodowiska, w zakresie
ochrony wod, gleby 1 powietrza, ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym,
ochrony akustycznej terenéw, Prawo wodne w zakresie rozwiazan gospodarki écickowej oraz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustawe o odpadach w zakresie gospodarki
odpadami, Prawo budowlane w zakresie parametréw / gabarytéw obiektoéw). Proponowane
rozwiazania pozostaja w zgodzie z wymogami ochrony srodowiska i nie stanowig dla niego
zagrozenia.

Ochronie poszczegdlnych elementow srodowiska analizowanego obszaru shuzy racjonalne
gospodarowanie dostepna przestrzenia — przedmiotowy teren znajduje si¢ poza zasi¢giem
obszaréw chronionych, nie posiada warto$ciowych elementéw $rodowiska przyrodniczego a
nowe formy zagospodarowania stanowi¢ beda wypelnienie wolnych luk budowlanych. Konty-
nuacja zagospodarowania istniejgcego w terenie juz obecnie nie wplynie w negatywny sposéb
na zmniejszenie réznorodnodci biologicznej zarowno w skali miasta jak i jego otoczenia.
Biorgc pod uwage dokonane juz przeksztalcenia w lokalnym $rodowisku i istniejacg zabudo-
we, nie przewiduje si¢ znaczacych zmian w obecnym zagospodarowaniu analizowanego tere-
nu — uwaza sie, ze projekt mpzp nie wplynie znaczaco na lokalne srodowisko, a tym bardziej
nie wplynie w sensie negatywnym. Szczegdlowe zapisy dotyczace sposobu odprowadzania
Scickow i wod opadowych, gospodarki odpadami, sposéb ogrzewania obiektow stanowig pod-
stawe dla ochrony lokalnych zasobow przyrodniczych. Ochronie srodowiska stuzy réwniez
nakaz zachowania % dziatki w uzytkowaniu biologicznym. Wskazane jest réwniez, by istnie-
jace tereny osiedlowej zieleni zostaly zachowane, zaleca si¢ wigkszg dbalosé o istniejace tere-
ny zieleni przy zabudowie blokowe;j.

Uznaje sie, ze realizacja poszczegdlnych zapiséw projektu planu wplynie korzystnie, przede
wszystkim w odniesieniu do $rodowiska spolecznego, glownie w zakresie uporzadkowania
dostepnej przestrzeni, wypelnienie wolnej luki budowlanej, rozwoju ustug, czy wyeliminowa-
nia nieoptymalnych funkcji terenu, zwiaszcza ograniczenie mozliwosci parkowania pojazdéow
na osiedlowych trawnikach i na chodnikach, ochrony akustyczne] terenéw, unormowania go-
spodarki $ciekowej, w tym réwniez mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopo-
wych w obrebie poszczegdlnych dzialek (retencja wody).
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Niewielki wplyw negatywny zaznaczy si¢ jedynie w przypadku zajecia wolnych, niezagospo-
darowanych przestrzeni pod nowa zabudowe (miedzy innymi teren 1U), co spowoduje
zmniejszenie powierzchni zielonej (w niewielkim jednak zakresie), gleb czynnych biologicz-
nie. Jednocze$énie jednak wprowadzone zostang nowe elementy zakomponowane] zieleni, jako
powierzchnia biologicznie czynna w granicach poszczegoélnych dzialek.

Wydaje si¢, Ze propozycja przeznaczenia terenu ujeta w projekcie mpzp, jako kontynuacja
obecnego zagospodarowania terenu (zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa,
ustugi, tereny parkingow i garazy) jest w pelni uzasadniona i zgodna z predyspozycjami tere-
nu. Srodowisko biologiczne nie przedstawia na tyle wyjatkowych wartosci, aby wprowadzaé
dodatkowe obostrzenia, co do jego ochrony (inne niz wskazuje si¢ w mpzp), a srodowisko
spoleczne objete zostalo ochrong (ochrona akustyczna terenow MW i MU). W przyszlym
zagospodarowaniu wskaza¢ mozna jedynie na takie ksztaltowanie nowej zabudowy i nowych
form zagospodarowania by zachowana zostala istniejaca zielen, zwtaszcza zielenn wysoka w
obrebie zabudowy blokowej (zielen osiedlowa w rejonie MW).
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
(MPZP) NA SRODOWISKO
3l. Oddzialywanie na poszezegolne elementy srodowiska

Struktura przyrodnicza terenu zostala w duze] mierze uksztaltowana i podporzadkowana
cztowiekowi — jako tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Wprowa-
dzone w projekcie miejscowego planu ustalenia nie bedg stanowily ucigzliwosci dla lokalnego
srodowiska, a ich oddziatywanie nie bedzie wykraczalo na tereny sasiednie.

Réinorodnosé biologiczna, siedliska prryrodnicze, oddzialywanie na rosliny, twierzeta

W odniesieniu do réznorodnosei biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddzialywania na ro-

sliny, zwierz¢ta mozna zakladaé nastgpujacy wphyw:

1) trwaly ubytek nieuzytkéw zielonych, gruntéw czynnych biologicznie zaj¢tych pod nowa
zabudowe - zwickszenie sie powierzchni gruntow antropogenicznych (na niewielkiej po-
wierzchni),

2) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegdlnych
dziatek,

3) ochronie srodowiska przyrodniczego posrednio stuza réwniez zapisy o nakazie uwzgled-
niania ustalen planu w zakresie odprowadzania sciekow, wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzenia w cieplo oraz zasad gospodarowania odpadami.

W zwigzku z dalszym rozwojem zabudowy mieszkaniowe]j, mieszkaniowo-ustugowej 1 ustug

zwigkszy sie presja antropogeniczna. Wprowadzone nowe formy zagospodarowania bedg

trwalym elementem $rodowiska, jednak ich wplyw na $rodowisko przyrodnicze nie bedzie
znaczaco negatywny - biorac pod uwage zapisy planu odnowienie zasad ochrony $rodowiska,
zachowania powierzchni biologicznie czynnej oraz zachowanie istniejace] zieleni.

Srodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, podziemne, powierzchnia ziemi, zaso-

by naturalne)

W odniesieniu do srodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowe, podziemne, po-

wierzchnia ziemi, zasoby naturalne) mozna zaklada¢ nastepujacy wplyw:

1) planowane przeznaczenie terenu nie wywrze bezposredniego wplywu na wody po-
wierzchniowe - na analizowanym terenie nie ma ciekéw powierzchniowych — brak od-
dzialywania przy uwzglednieniu zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, oraz gospodarki odpadami (rozdzielczy
system kanalizacji, mozliwos$¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w gra-
nicach poszczegolnych dziatek budowlanych, odpady zagospodarowaé zgodnie z regula-
cjami obowigzujacymi na terenie miasta),

2) niewielka utrata czesci gleb, ktore zostana zajete pod nowe formy zagospodarowania,
gdzie zwiekszy sie powierzchnia gruntéw utwardzonych, pozbawionych naturalnej po-
krywy glebowej, zmniejszajac tym samym powierzchnie infiltracji wod opadowych do
ziemi (ale plan pozwala na zagospodarowanie wod deszczowych na terenie dziatki, co
moze stanowié¢ wyrownanie),

3) w przyszlym zagospodarowaniu nalezy wzigé pod uwage polozenie obszaru w granicach
udokumentowanego zloza wegla kamiennego, ktdrego eksploatacja moze powodowaé
negatywny wplyw na powierzchni terenu.

Uwaza si¢, w odniesieniu do tych komponentéw srodowiska (wody, gleby, zasoby naturalne),

przy wlasciwej realizacji ustalen zapisow analizowanego dokumentu, nie zaznaczy si¢ zna-

czaco negatywny wplyw. Oddzialywania na srodowisko gruntowo- wodne bgdg mialy charak-
ter wylacznie lokalny i nie przyczynia si¢ do skazenia srodowiska.
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Powietrze i klimat (w tym rownie? klimat akustyciny), emisje zanieczyszczen

W odniesieniu do powietrza i klimatu (w tym réwniez klimatu akustycznego), emisji zanie-

czyszczeh przewiduje sig, Ze niewielkie emisje obejmowaé beda:

1) halas — w zwiazku z realizacja ustalen planu halas nie bgdzie znaczaco inny niz obecnie
(hatas bytowy, w mniejszym stopniu rowniez komunikacyjny, ale o charakterze lokalnym,
nieucigzliwy) a jego wielkos¢ nie wplynie na zmiange warunkéw akustycznych otoczenia.
Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinngg MW oraz zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej MU objete zostaly ochrona akustyczna,

2) zanieczyszczenia do powietrza - w zwigzku z zapisami planu odnosnie korzystania z
ciepta zdalaczynnego i ekologicznych zrodet energii (brak mozliwosci korzystania z in-
dywidualnych Zrédel ciepla opalanych weglem czy innym paliwem o niskiej jakosct), nie
przewiduje si¢ mozliwosci pogorszenia stanu powietrza atmosferycznego, w tym powsta-
nia tzw. niskiej emisji. Podkresli¢ réwniez nalezy, ze emisje takie - zard6wno bytowe jak i
komunikacyjne powstaja w obszarze juz obecnie i utrzymaja si¢ rowniez w przysztosci (na
podobnym poziomie).

Zwickszy si¢ presja antropogeniczna — w kontekscie emisji (zarébwno emisji do powietrza,

odpadéw jak i Sciekéw), jednak prawidtowe rozwiazania dotyczace uregulowania gospodarki

odpadowej, $ciekowej ujete w miejscowym planie, nie spowoduja negatywnego oddzialywa-
nia na §rodowisko i emisje nie powinny by¢ inne niz obecnie, rowniez pod wzgledem iloscio-
wym nie powinny znaczaco odbiegac od stanu obecnego.

Negatywny wplyw ujawniac si¢ moze przy nieprzestrzeganiu standardéw emisyjnych na eta-

pie planowania, wykonywania i eksploatacji nowych form zagospodarowania, co w konse-

kwencji moze powodowaé przekroczenie standardow jakosei srodowiska (co pozostaje juz
poza ustaleniami planu).

Nie przewiduje sie zmian lokalnych warunkéw mikroklimatycznych na analizowanym obsza-

rze.

Krajobraz

W odniesieniu do waloréw krajobrazowych przewiduje sig:

1) zmiany w krajobrazie wynika¢ bedg z wprowadzenia nowej zabudowy kubaturowej, za-
rowno jako wypelnienie wolnych luk w istniejacej zabudowie jak 1 mozliwos¢ zagospo-
darowania wolnych przestrzeni (gléwnie teren 1U) - konieczno$¢ dostosowania kompo-
Zycyjnego 1 wizualnego nowo powstajacej zabudowy do juz istniejacych obiektéw, bu-
dynkoéw, oraz zachowanie istniejacej osiedlowe) zakomponowanej zieleni, co pozwoli za-
chowac spdjnosé architektoniczna i zachowa¢ walory krajobrazowe terenu,

2) ochronie waloréw krajobrazowych obszaru stuza zapisy dotyczace intensywnosci zabu-
dowy, zagwarantowania odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej, odpowiedniej
wysokosci zabudowy, geometrii dachoéw, rodzaju materialow jakie moga by¢ stosowane
na elewacjach, zakaz stosowania od strony drég publicznych ogrodzen z betonowych pre-
fabrykatow i blachy, oraz szczegdlowe wytyczne co do mozliwosci lokalizacji szyldow i
nosnikow reklamowych, ktére szpeca krajobraz.

Biorae pod uwage poszczegdlne zapisy planu, nie przewiduje si¢ pogorszenia waloréw este-

tyczno-krajobrazowych zwigzanych z realizacjg ustalen projektu planu. Dla zachowania ist-

niejgcych walorow estetycznych obszaru i nie pogorszenia ich konieczne jest, by nowe formy
zagospodarowania nawigzywaly do otoczenia, tak, aby teren stanowil spéjnos¢ kompozycyj-
ng, wskazane jest rowniez zachowanie istniejacych terendw zieleni wysokiej.
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Srodowisko spoleczne

W odniesieniu do srodowiska spolecznego (w tym zdrowia mieszkancéw) mozna zaktadaé

nastepujaey wplyw:

1) oddzialywanie pozytywne zaznaczy si¢ w odniesieniu do catego obszaru objgtego planem
— w zakresie zagospodarowania wolnej przestrzeni, atrakcyjnego miejsca zamieszkania w
dogodnym potozeniu, z dostgpem do ustug i powigzaniu komunikacyjnym,

2) zagwarantowanie bezpieczenstwa dla srodowiska poprzez zapisy regulujgce intensywnos¢
zagospodarowania przedmiotowego terenu, wyznaczenie powierzchni biologicznie czyn-
nej, oraz warunki korzystania ze srodowiska w zakresie urzadzen infrastruktury technicz-
nej i medidw,

3) ochrong akustyczng zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej] MW i mieszkaniowo-
ustugowej MU,

4) poprawa obecnego stanu w odniesieniu do parkowania pojazdéw - szczegdlowe wytyczne
co do zagwarantowania odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych oraz wyznaczenie tere-
now parkingowych 1KS, 2KS zminimalizuja zjawisko parkowania pojazdéw samocho-
dowych na terenach zielonych, na osiedlowych trawnikach czy na chodnikach.

Analizowany dokument nie wprowadza swoimi ustaleniami dodatkowych utrudnien czy za-

grozen dla srodowiska spolecznego, nie przewiduje si¢ tu zadnych znaczacych ingerencji w

srodowisko tej czgsci miasta.

Zabytki

W odniesieniu do $rodowiska kulturowego i zabytkdw nie przewiduje si¢ zadnych oddzialy-
wan wynikajacych z przyjecia ustalen planistycznych — w granicach terenu nie ma zadnych
obiektow kulturowych (zabytkow, stanowisk archeologicznych). Ustalenia mpzp nie wptyng
réwniez w zaden sposéb na obiekt zabytkowy (przydrozny krzyz) znajdujacy si¢ w sasiedz-
twie obszaru.

Dobra materialne

Dzisiaj teren objety projektem mpzp jest juz w duze) mierze zabudowany, w odniesieniu do
nowo wyznaczonych form zagospodarowania projekt mpzp uwzglednia zaréwno prawa wia-
snosci, jak i potrzeby mieszkancOw tej czgsci miasta - w kontekscie mozliwosci rozwoju
uslug czy zagwarantowania miejsc postojowych dla samochodéw i rowerdw.

Planowane przeznaczenie terenu nie wprowadza zagrozenia dla zdrowia badz zycia ludzi,
WIGCZ przeciwnie — pozytywne wpisuje si¢ w potrzeby mieszkancow miasta w tym zakresie.
Pozostate oddzialywanie, zaréwno w odniesieniu do samych terenow, jak 1 ich otoczenia, be-
dzie nieznaczne, mato odczuwalne w znaczeniu pozytywnym, c¢zy negatywnym i w skali mia-
sta nie bedzie wyrdznialne.

3.1.1 Zaletnosci migdzy elementami srodowisko i miedzy oddzialywaniami na te elementy
Zaleznosci i oddzialywania pomiedzy poszczegdlnymi komponentami §rodowiska, a wynika-
jacymi z wprowadzenia ustalen projektu mpzp przedstawiono schematycznie / tabelarycznie
ponizej.
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Tabela 10

Zbiorcze zestawienie wplywu ustalen projektu mpzp na lokalne Srodowisko

przyrodnicze i spoleczne

Komponenty Srodowiska

Konsekwencje dla Srodowiska przyrodniczego
Skutki dla spoleczenstwa

Rzezba terenu

Nie pr%ewiduje sie destruktywnego wptywu na lokalng rzezbg.
Uksztattowanie terenu w wigkszosci nie powoduje ograniczen, co
do realizacji zapisow projektu mpzp.

Zasoby surowedw mineralnych

W obszarze planu znajduja sig udokumentowane ztoza wegla ka-
miennego — koniecznos¢ uwzglednienia w nowej zabudowie tych
uwarunkowan — w momencie podjecia eksploatacji negatywny
wplyw moze sie ujawni¢ na powierzchni terenu.

Powietrze i klimat akustyczny
Warunki lokalnego klimatu.

Obecnie emisje juz wystepuja — w obrebie istniejacej zabudowy.
[Pojawia si¢ emisje zwigzane z zabudowa mieszkaniowa - zaréwno
bytowe jak i komunikacyjne (nieucigzliwe).

(Ochrona akustyczna terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowveh.

Brak wphywu w odniesieniu do lokalnych topoklimatow,

Wody powierzchniowe; zmiany w
stosunkach wodnych, jakos$¢ wod

W przypadku zagospodarowania wod opadowych w graniach wia-
snej dziatki — wplyw pozytywny na zwiekszenie retencji.
Wiasciwy sposdb postgpowania ze sciekami (zgodny z planem)
stanowi podstawe do ochrony zasobéw wodnych i uchroni je przed
skazeniem.

Zagrozenie powodziowe

Wiasciwa realizacja zapiséw mpzp nie przyczyni sig do wzrostu
zagrozenia powodziowego, sam teren nie jest zagrozony bezpo-
Srednig mozliwoscia wystapienia powodzl.

Wody podziemne; ilos¢ wad; ja-
kosé waod

Prawidtowe rozwigzania techniczne, rygorystyczne przestrzeganie
zapiséw prawa i wiasciwie prowadzona gospodarka sciekowa i
lodpadowa nie wplynie negatywnie jakosciowo na wody podziem-
ne. Wskazanie zagospodarowania wad opadowych na terenie
dziatki, jako zasilanie wod podziemnych (retencja).

Gleby (jakosc bonitacyjna, zanie-
czyszczenie, degradacja, narazenie
na erozje, denudacje, itp.)

Likwidacja niewielkiej powierzchni gleb czynnych biologicznie i
zwigkszenie powierzchni zabudowanej.

Réznorodnosé biologiczna — sie-

dliska rosdlinne, oddzialywanie na
prganizmy zywe, wplyw na lokal-
na flore, faune i ekosystemy (zu-

bozenie, fragmentacja, utrata sie-
dlisk przyrodnicezych, itp.)

INiewielki ubytek powierzchni zielonej (nieuzytki) zajetej pod
nowg zabudowe.

Pozytywny wplyw w odniesieniu do wprowadzenia nowych form
zieleni w obrebie zabudowy, zagwarantowania powierzchni biolo-
gicznie czynnej.

ILesnictwo

W granicach opracowania grunty leéne nie wystepuja. Brak wply-
wu na lasy znajdujgce si¢ w otoczeniu terenu,

Rolnictwo

Brak wplywu — teren nie ma zadnego znaczenia rolniczego.

[Krajobraz, walory estetyczne i
ucigzliwosé wizualna

Uporzadkowanie dostepnej wolnej przestrzeni, zapelnienie wol-
mych luk w istniejgeej zabudowie.

Nie przewiduje sig pojawienia si¢ dominant krajobrazowych, w
wiekszosci oddzialywania na lokalne walory krajobrazu bgda neu-
tralne.

Oddziatywanie pozytywne - przez zastosowanie wysokiej jakosci
rozwigzan kompozycyjnych, harmonizujacych z otoczeniem.
Oddzialywania negatywne w przypadku mato optymalnych roz-
wigzan kompozycyjno- architektonicznych (poza ustaleniami pla-
mu).

Istniejace obszary chronione —

Brak obszaréow chronionych — brak wplywu
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rzyrody 1 krajobrazu. Wptyw na |W granicach analizowanego terenu nie ma obszaréw i obiektow
obszary Natura 2000 chronionych w zwigzku z czym nie ma ryzyka negatywnego
wplywu na obszarowe formy ochrony przyrody, w tym obszary
NATURA 2000.

Dziedzictwo kulturowe — zabytki,
strefy konserwatorskie - istniejace Brak wplywu.
i proponowane do objecia ochrona
Obszary polozone poza granicg
wojewodztwa

Brak wptywu.

Zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami lokalnego srodowiska zestawiono w poniz-
szej tabeli (uwzgledniajace te elementy srodowiska, ktore sg istotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapisow):

Tabela 11 Ocena wphwu zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na poszczegolne elementy srodowiska

Zapisy miejscowego planu — Sty s:rodowiska 7
3 Srodowisko spo- s Srodowisko Srodowisko
zagospodarowania .| Siedliska .
iy . fe_czne,. waruquf rayrodiioss gruntowo- | Krgjobraz kulturow.e,
Eycia mieszkancow, wodne zabytki
Tereny zabudowy ushugo- . ) " 0
wej —1U, 2U L
ereny zabudowy mieszka- 0 . i 0
niowej wielorodzinnej MW =
Teren zabudowy mieszka- 0 i " 0
niowo-uslugowej MU v
Tereny parkingéw 1KS, - A
YKS i i—b -~ 0 - 0 0
Teren komunikacji - droga 0 i 0 0
wewnetrzna KDW
Objasnienia:
++ | silny pozytywny wplyw

staby pozytywny wphyw
brak znaczacego wplywu/ wphyw pomijalny
mozliwy wplyw zaréwno pozytywny jak i negatywny

staby negatywny wplyw
h silny negatywny wphyw
Jak wynika z powyzszego zestawienia, wplyw realizacji zapiséw projektu miejscowego planu
zaznaczy si¢ pozytywnie przede wszystkim w odniesieniu do srodowiska spolecznego i moz-
liwej poprawy warunkéw zycia mieszkancoéw. Niewielki wplyw negatywny moze sie pojawié
w odniesieniu do Srodowiska gruntowo-wodnego czy terendw zieleni, jako zajecie po-
wierzchni pod budynki kubaturowe i tereny komunikacyjne (jednak gleba obszaru nie przed-
stawia wysokich wartodci bonitacyjnych), zwigkszenie powierzchni pozbawionych czynnej
warstwy gleby, co przenosi si¢ na warunki retencji obszaru. Ze wzgledu na istniejace uwarun-
kowania 1 obecne zagospodarowanie obszaru, wplyw ten jednak nie bedzie znaczacy, tym
bardziej, ze w odniesieniu do roslin i zwierzat mozliwy jest réwniez niewielki wplyw pozy-
tywny poprzez zachowanie powierzchni biologicznie czynnej i zachowanie juz istniejacych
terendw zicleni osiedlowej. W odniesieniu do srodowiska kulturowego 1 zabytkéw nie prze-
widuje si¢ zadnego wplywu.

H|=

Szczegotowe zapisy projektu miejscowego planu przyjmuja stan istniejacy, wprowadzajg po-
rzadek i obostrzenia w nawigzaniu do wymagan prawnych, w tym uwarunkowan srodowisko-
wych, dajac jednoczesnie mozliwosé dalszego rozwoju terenéw zainwestowanych zgodnie z
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potrzebami miasta w tym zakresie - jako tereny mieszkaniowe, ustugi oraz tereny parkingow.
Zapisy projektu mpzp eliminujg mozliwosé rozwoju funkeji nieodpowiednich ¢zy ucigzliwych
dla lokalnego $rodowiska, zaréwno przyrodniczego jak i spotecznego.

3.2. Oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkotermi-
nowe, srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne

Na podstawie zapisow projektu miejscowego planu schematycznie oszacowano potencjalne
oddzialywanie zapiséw analizowanego dokumentu na srodowisko, jego poszczegélne kompo-
nenty oraz obszary Natura 2000, z uwzglednieniem ich przypuszczalnego czasu trwania i ro-
dzaju oddzialywania.

Realizacja poszczegblnych zapisow mpzp bedzie mie¢ bezposredni wplyw na Srodowisko
spoteczne (rozwéj nowych terenéw mieszkaniowych w powigzaniu z ustugami, tereny parkin-
gow) i w niewielkim stopniu rowniez na siedliska przyrodnicze (niewielki ubytek powierzchni
nieuzytkéw zielonych zajetych pod nowa zabudowe), jak rowniez na powierzchnig ziemi i
krajobraz (zwigkszenie si¢ powierzchni bezglebowej) — beda to w wigkszosci oddziatywania
dhugotrwate. Czg$¢ oddzialywan bedzie mie¢ charakter posredni. Nowe formy zagospodaro-
wania i ich oddzialywanie stanowi¢ begdzie kontynuacje istniejacego zagospodarowania (za-
réwno w granicach obszaru jak 1 w jego otoczeniu) z dalszym rozwojem tych samych funkcji,
co obecnie.

Po wnikliwej analizie zapiséw analizowanego dokumentu zidentyfikowano istotne, potencjal-
ne negatywnie oddzialywania przyporzadkowujac im czas trwania:

Tabela 12 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywnych oddzialywan na Srodowisko
zapisow projekiu miejscowego planu

Identyfikacja potencjalnych oddziabywan Czas trwania Rodzaj
Oddziatywanie negatywne na rosliny i zwierzeta, tereny zieleni — Diugoterminowe, : :
) : . > ] _ bezposrednie
dotyczy terendw, gdzie zostanie wprowadzone nowa zabudowa. trwale
Wplyw na §rodowisko gruntowe, powierzchnie ziemi — oddziatywanie !
i Aha Sl g Dlugoterminowe, ’ :
negatywne poprzez ubytek gleb czynnych biologicznie zajetych pod ek bezposrednie

nowa zabudowe, przeksztalcenia powierzchni.

Mozliwe kréotkotrwale pogorszenie walorow krajobrazowych na eta-
pie budowy nowych obiektdw kubaturowych. W dalszym etapie —
poprawa poprzez uporzadkowanie dostepnej przestrzeni, estetyczne
zagospodarowanie terenu.

Emisje — zwigzane z powstawaniem: sciekéw, odpadow, hatasu, emi-
sje komunikacyjne, bytowe —majace charakteru nieucigzliwy (komu- |Dlugoterminowe| posdrednie
malny).

Krétko- i dhugo-
terminowe,
trwatle

bezposrednie
i posrednie

Biorac pod uwage obecny sposob zagospodarowania obszaru, oddziatywanie ustaleri planu nie
bedzie znaczaco inne od obecnego. Krotkotrwate, przejsciowe ucigzliwosel ujawnié si¢ moga
na etapie wprowadzania nowych ¢lementéw zagospodarowania obszaru (etap budowy) - jed-
nak ustapia one po ich zakonczeniu. Nowa zabudowa kubaturowa stanowic¢ bedzie w wiek-
szo$ci wypelnienie wolnych luk budowlanych a elementy przyrodnicze zachowane zostang w
zabudowie jako zielen osiedlowa, zakomponowana (powierzchnia biologicznie czynna gwa-
rantowana planem).

Dla ograniczenia negatywnego wplywu na srodowisko stuza zapisy mpzp odnoscie sposobu
odprowadzania $ciekdéw, odpaddw, emisji zanieczyszczen do powietrza (ze zrodet grzew-
czych), norm akustycznych.

Analizowany dokument nie wprowadza nowych (innych niz obecnie wystgpujgce) funkeji,
jednoznacznie eliminuje nieodpowiednie rozwigzania (jak np. ogrodzenia betonowe, blaszane
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od strony drog publicznych), mozliwos¢ wprowadzania zabudowy niepasujacej do otoczenia
pod wzgledem zardwno gabarytow zabudowy jak 1 jakosci wykonczenia, czy ustugi ucigzliwe
dla srodowiska).

Nie przewiduje si¢ pojawienia si¢ w granicach analizowanego obszaru znaczacych, uciazli-
wych nowych emisji zwigzanych z rozwojem nowych form zagospodarowania — przy zatoze-
niu, ze wszyscy uzytkownicy terenu przestrzega¢ beda obowigzujacych ogdlnych przepisoéw
prawnych jak i przepisdéw wprowadzonych prawem lokalnym.

3.3 Oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony obszaréw NATURA 2000 oraz inte-
gralno$¢ tych obszarow

W granicach miasta Tychy nie powotano zadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam
obszar opracowania nie koliduje z zadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej NA-
TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy).

Wedlug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie obsza-
row specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 roku Nr 25, poz. 133 z pdézniejszymi zmiana-
mi), obszarami chronionymi potozonymi najblizej granic obszaru opracowania sg:

—  Stawy w Brzeszczach — PLB 120009 w odleglosci okolo 10 km w kierunku potudniowo-

wschodnim;

— Dolina Goérnej Wisty — PLB 240001 w odlegtosci okolo 17,3 km w kierunku potudnio-
wym;

— Dolina Dolnej Soty — PLB 120004 w odleglosci okoto 17,7 km w kierunku potudniowo-
wschodnim.

Obszarami Natura 2000 znajdujacymi si¢ w spisie zamieszczonym na stronie internetowej

Generalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska, nie wymienionymi w ww. rozporzadzeniu, znajdu-

jacymi sie w otoczeniu miasta sg (stan na 2014 rok):

— Dolna Sota — PLH 120083 w odleglosci okoto 17,1 km w kierunku potudniowo- wschod-
nim;

—  Zbiomik Goczatkowicki, ujscie Wisty i Bajerki — PLH 240039 w odleglosci okoto 20,4
km w kierunku potudniowo- zachodnim.

Lokalizacje miasta Tychy, w tym przedmiotowego terenu w nawigzaniu do obszaréw chro-
nionych zobrazowano na ponizszym rysunku.
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Rysunek 14 Odniesienie lokalizacji terenu objetego mpzp do lokalizacji obszarow Natura
2000
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Odlegtosci do obszaréw chronionych sa na tyle duze, ze nie przewiduje sie zadnego oddzia-
fywania na obszary Natura 2000, nie bedzie rowniez wplywu na integralnos¢ tych obszaréw
oraz powigzania miedzy nimi. Obszar objety ustaleniami planu nie wykazuje zadnych powig-
zan przestrzennych ani funkcjonalnych z obszarami chronionymi sieci Natura 2000, Realiza-
cja poszczegélnych zapisow w zaden sposéb nie zagrozi ekosystemom 1 gatunkom chronio-
nym w granicach obszaru NATURA 2000, nie zagrozi celom ochrony obszaru ani tez nie
wplynie na integralno$¢ zadnego z obszaroéw Natura 2000.
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4 PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZMINIMALIZOWA-
NIE WPEYWU NA SRODOWISKO

4.1 Rozwigzania majjce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przy-
rodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdélnoscei na cele i przedmiot
ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Analizowany projekt miejscowego planu w odniesieniu do przedmiotowego obszaru miasta

nawiazuje do istnigjacego juz zagospodarowania (zabudowa mieszkaniowa i ustugowa osiedla

.- Weronika™) oraz jego otoczenia — w odniesieniu do osiedli mieszkaniowych znajdujacych si¢

w sgsiedztwie przedmiotowego obszaru.

W granicach przedmiotowego terenu nie ma obiektow podlegajacych ochronie prawnej na

mocy ustawy 0 ochronie przyrody. Mozliwos¢ ksztaltowania nowych form zieleni opierac sie

bedzie w wigkszosci na celowym dzialaniu cztowieka (jako powierzchnia biologicznie czyn-
na, zielen osiedlowa).

Dla przedmiotowych terenéw w projekcie miejscowego planu wprowadzono zapisy ustalajgce

zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego w postaci nakazow 1 zakazéw

ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju. Ochronie srodowiska, zarébwno przyrodniczego, jak i waloréw krajobrazowych stuza
miedzy innymi nastgpujace zapisy uj¢te w projekcie planu:

- udzial powierzchni biologicznie czynnej] w odniesieniu do powierzchni dziatki budowla-
nej - dla terenu MU minimum 30%, dla terenu MW minimum 25%, dla terenu 1U mini-
mum 15%, dla terenu 2U minimum 10%, dla terenu 1KS mimimum 5%, dla terenu 2KS
minimum 10%;

—  dopuszczono mozliwoéé rozwoju zabudowy ustugowej z wykluczeniem: gospodarki od-
padami, w tym punktow skupu ztomu, handlu hurtowego, magazynéw, sktadow, myjni
samochodow, salonéw sprzedazy pojazdow, stacji naprawy lub diagnostyki pojazddéw,
urzadzen transportowych lub ich czesci, stacji paliw (w granicach terenéw 1U, 2U oraz
MU)

- dla poszczegdlnych rodzajéw terendw ustalono wysokos¢ zabudowy, forme dachow oraz
rodzaj materialéw mozliwych do stosowania na elewacji budynkow;

— dla terenébw MU, MW, 1U, 2U obowigzuje nakaz magazynowania lub gromadzenia to-
war6w, materiatow lub surowcéw w budynkach;

- dla terenow MU, MW, 1U, 2U, 1KS, 2KS obowiazuje zakaz lokalizacji od strony drég
publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

-~ dla terenow MU, MW, 1U, 2U obowigzuje zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamo-
wych, za wyjatkiem szyldéw na elewacjach budynkéw zlokalizowanych w pasie o wyso-
kosci 4 m liczac od poziomu terenu i powierzchni wiekszej niz 2m* (w przypadku terenu
MW nie wickszej niz 4m”, w przypadku terenéw 1U, 2U nie wiekszej niz 6m°);

— dla terenéw 1KS, 2KS obowiazuje calkowity zakaz lokalizacji tablic i urzadzen rekla-
mowych;

- nakaz zapewnienia migjsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikéw okreslonych w projekcie mpzp oraz nakaz zapewnienia miejsc postojowych
dla roweraow,

- ustalono sposéb realizacji parkingéw w formie terenowych, nadziemnych, podziemnych,
wbudowanych w budynki;

- w zakresie bezprzewodowej tgcznosci dopuszezenie wylacznie urzadzen technicznych, z
zakazem lokalizacji wolnostojgcych masztéw antenowych,
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- zaopatrzenie w wode z wodociagu,

- odprowadzenie Sciekéw komunalnych do istnicjacej oczyszczalni sciekéw w Urbanowi-
cach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;,

- odprowadzeniec wody opadowej 1 roztopowej do kanalizacji deszczowej badz zagospoda-
rowanie w granicach dzialek budowlanych (rozwigzanie z zachowaniem wdd deszczo-
wych w miejscu w kiorym powstaly, a nie do kanalizacji deszczowej jest duzo lepszym
rozwigzaniem dla retencji wod i powinne by¢ wskazywane a wrecz nakazane),

-  zaopatrzenie w cieplo ze zdalaczynnej sieci cieptownicze] znajdujacej si¢ poza obszarem
planu, z urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji, o efektywnosei energe-
tycznej urzadzen minimum 80%, mozliwe wykorzystanie Zrédet energii odnawialnej
(brak mozliwosci korzystania z indywidualnych Zrddel ciepla, zwlaszcza piecow opala-
nych weglem czym innym paliwem niskiej jakosci minimalizuje zjawisko tzw. niskiej emi-
8ji),

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, oraz dopuszczenie do-
staw z odnawialnych zrodel energii oraz z urzadzen zapewniajacych dostawy energii
elektrycznej w kogeneracji o efektywnosci energetycznej urzadzen minimum 80%,

- gospodarka odpadami zgodnie z obowiazujacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyje-
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy,

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terenie MW — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, oraz na terenie MU — jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych.

Uwaza sig, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potrzeby wyznaczania innych roz-
wiazan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatyw-
nych oddziatywan — takich zapisow, ktore mozliwe sg do wprowadzenia do migjscowych pla-
ndw zagospodarowania przestrzennego wedtug ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowa-
niu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy planu w tym wzgledzie wydaja sie by¢ wystar-
czajace a oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen planu nie wskazujg na pojawienie sig
ponadnormatywnych ucigzliwosci.

Dodatkowo wskaza¢ mozna jedynie na sprawng i szybka organizacje prac zwiazanych z reali-

zacja nowych elementéw zagospodarowania, stosowanie zasady minimalnej ingerencji w $ro-

dowisko na etapie budowy, uporzadkowanie terenu po zakonczeniu prac budowlanych oraz

pozostawienie terenow zieleni wysokiej, zieleni osiedlowej w jej obecne] formie i postaci z

zwieksza dbaloscig 1 pielegnacjg istniejacej zieleni.

Wskazuje sie réwniez na obowiazek spelnienia standardéw emisyjnych dla nowo realizowa-

nych inwestycji (bezwzgledne przestrzeganie wymogdéw prawa), m.in. przepisoéw odnoszacych

si¢ do odpowiedniego zagospodarowania odpadéw, odpowiedniego prowadzenia gospodarki
wodno-scickowej, dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska, zwlaszcza w zakresie emisji
zanieczyszezen do powietrza ze zrodel grzewczych (korzystanie z ciepta zdalaczynnego) czy

w zakresie emisji hatasu (chociaz obszar jest i bedzie giownie zrodlem hatasu komunalnego

nienormowanego, a hatas komunikacyjny nie jest ucigzliwy bo stanowi go w wigkszosci ruch

lokalny) czy wyeliminowania mozliwosci parkowania pojazdow w miejscach do tego nieprze-
znaczonych (na trawnikach, na chodnikach, wsrod osiedlowej zieleni).

Dla srodowiska gruntowo-wodnego zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie

dziatki w maksymalnie mozliwym stopniu - w miejscach, gdzie jest to technicznie mozliwe

do realizacji.
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4.2 Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie

Ponizej przedstawia sig rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzqgcej
do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napo-
thkanych trudnosci wynikajgeych z niedostatkow techniki bgdz luk we wspdlczesnej wiedzy.

Jednym z wariantow, ktéry powinien by¢ rozwazany jest tzw. wariant ,,zerowy” polegajacy na
niepodejmowaniu realizacji ustalen mpzp i zachowanie stanu istniejgcego — w takim przypad-
ku sadzié mozna, ze stan lokalnego $rodowiska pozostanie w wigkszosci jak obecnie, z nie-
wielkg tendencjg do pogorszenia, zwlaszcza w kontekscie rozwoju nieoptymalnych form za-
gospodarowania, w tym ustug uciazliwych dla srodowiska, degradacji terenéw zieleni - w
przypadku wycinki istniejgcej zieleni wysokiej 1 przeznaczenia tych terenéw pod nowe cele
czy rozjezdzania osiedlowych trawnikow przez parkujace pojazdy.

Jako tzw, wariant zerowy mozna przyja¢ wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne
zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu.

Majgc na uwadze istniejace zagospodarowanie obszaru objetego projektem mpzp, jak réwniez
zagospodarowanie terenow w otoczeniu, uwaza sig, ze przyjete projektem mpzp rozwigzania
sa w wiekszoscl uzasadnione i zgodnie z predyspozycjg terenu oraz widocznymi potrzebami
te) czesci miasta, co do rozwoju nowych ushug czy wyznaczenia miejsc parkingéw dla wyeli-
minowania negatywnego zjawiska parkowania na chodnikach czy na terenach zieleni.
Ustalenia projektu planu nie wprowadzajg na przedmiotowy obszar elementéw uciazliwych
dla érodowiska, stanowi¢ beda usankcjonowanie istniejacych form zagospodarowania (zabu-
dowa osiedla ,,Weronika™), czytelne uporzadkowanie poszczegolnych funkeji terenu, mozli-
wos¢ zagospodarowania wolnych przestrzent w funkcji najbardziej optymalnej zaréwno dla
srodowiska jak 1 mieszkajacych tam ludzi (zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugi, parkingi) z zachowaniem terenow osiedlowe] zieleni. Ze wzglgdu na istnie-
jaca juz zabudowe na wigkszosci analizowanego terenu, ktora jest trwatym elementem lokal-
nego srodowiska, mozliwos¢ ksztaltowania innych funkeji terenu (np. przyrodniczych, rekre-
acyjnych) jest bardzo ograniczona i nie ma praktycznie mozliwosci wskazania innych rozwia-
zan alternatywnych.

Majac na uwadze istniejace obecnie zagospodarowanie terenu objgtego projektem mpzp, jak
rowniez zagospodarowanie terenOw w otoczeniu, uwaza si¢, ze przyje¢te rozwigzania sg w
wiekszosci optymalne zaréwno dla srodowiska jak i1 dla spoleczenstwa. Ustalenia planu za-
chowujg w uzytkowaniu istniejgce obiekty, ale tez pozwalaja na zajecie wolnych przestrzeni,
wypetnienia luk wolnych od zabudowy, zajecia terendw nieuzytkow, w efekcie tworzac zwar-
ty teren z okreslonymi granicami jednorodnych funkeji i przeznaczeniu.

Ustalenia projektu planu nie wprowadzajg na przedmiotowy obszar elementéw ucigzliwych
dla srodowiska, stanowi¢ bedg usankcjonowanie istniejgcych form zagospodarowania, upo-
rzadkowanie poszeczegolnych funkcji terenu.
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5 STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddzialywania na $rodowisko miala na celu ustalenie wplywu na $rodowi-
sko realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru po-
fozonego w rejonie ulic: Armii Krajowej, Hutniczej 1 Ziemianskiej w Tychach.

Projekt miejscowego planu wyznacza nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu:
1) MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) MW — teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

3) 1U, 2U - tereny zabudowy ustugowej;

4y  1KS, 2KS - tereny parkingow;

5)  KDW - teren komunikacji - droga wewngtrzna.

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szereg dokumentéw strategicznych 1 programo-
wych, gdzie ze wzgledu na bardzo niewielkg powierzchnie objeta ustaleniami mpzp (1,81 ha),
najwigkszego odniesienia doszukano sie w dokumentach rangi lokalnej, odnoszacych sie do
samego miasta. Na podstawie analizy tych dokumentéw oraz na podstawie analiz przeprowa-
dzonych w terenie stwierdzono, ze analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego zgodny jest z uwarunkowaniami srodowiskowymi, zgodny jest z zagospo-
darowaniem i uzytkowaniem terenu, nie stanowi zagrozenia dla srodowiska jak i mieszkan-
cow.

Istotne w zakresie niniejszej prognozy jest stwierdzenie, ze analizowany dokument w duzej
mierze zachowuje stan istniejacy, porzadkujac przeznaczenie poszczegolnych terenéow w za-
kresie ustalonych granic ze szczegdétowymi wytycznymi, co do rodzaju i gabarytow nowej
zabudowy, z wyeliminowaniem mozliwos$ci wprowadzania elementéw nie pasujacych do oto-
czenia, np. przez zakaz realizacji betonowych czy blaszanych ogrodzen od strony drég pu-
blicznych czy mozliwosci umieszczania nosnikow reklamowych na czeéci terenu. Wiekszos¢
przeznaczenia terenu pokrywa sie z dzisiaj petniong funkcja, a nowe formy zabudowy stano-
wi¢ bedg badZz wypelnienie wolnych luk budowlanych badz zagospodarowanie nieuzytkow
zielonych (na bardzo malej powierzchni).
W chwili obecnej, ze wzgledu na wprowadzona juz zabudowe 1 przejawy antropopresji teren
ni¢ posiada ponadprzecigtnych wartosci przyrodniczej. Obszar planu nie jest zagrozony po-
wodzig, nie wystgpujg tutaj tereny osuwisk. Samo przeznaczenie terenu réwniez nie bedzie
powodowacé zagrozen dla srodowiska. W przyszlym zagospodarowaniu analizowanego terenu
nalezy jednak uwzglednié obecnosé zi6z wegla pod czescia terenu (wplyw na powierzchnig
moze zaznaczy¢ si¢ w momencie eksploatac)i tych zl6z pod terenem opracowania), jak row-
niez plytko zalegajace wody gruntowe na czesci terenuu.

Biorac pod uwagg juz istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru w wigkszosci nie

widzi si¢ przeciwwskazan do kontynuacji tych funkcji w przysztosci.

Projekt mpzp zawiera szczegétowe ustalenia dotyczace sposobu i formy zagospodarowania

terenow, ale tez stuzace ochronie lokalnego srodowiska:

— udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowla-
nej - dla terenu MU minimum 30%, dla terenu MW minimum 25%, dla terenu 1U mini-
mum 15%, dla terenu 2U minimum 10%, dla terenu 1KS minimum 5%, dla terenu 2KS
minimum 10%;

— dopuszczono mozliwos¢ rozwoju zabudowy ustugowej z wykluczeniem: gospodarki od-
padami, w tym punktéw skupu zlomu, handlu hurtowego, magazynow, skladéw, myjni
samochodow, salonéw sprzedazy pojazdow, stacji naprawy lub diagnostyki pojazdow,
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urzadzen transportowych lub ich czesci, stacji paliw (w granicach terenéw 1U, 2U oraz
MU)

-~ dla poszczegoélnych rodzajow terendéw ustalono wysokos¢ zabudowy, forme dachow oraz
rodzaj materialéw mozliwych do stosowania na elewacji budynkéw;

— dla terenéw MU, MW, 1U, 2U obowigzuje nakaz magazynowania lub gromadzenia to-
wardw, materiatow lub surowecdéw w budynkach;

— dla terenéw MU, MW, 1U, 2U, 1KS, 2KS obowigzuje zakaz lokalizacji od strony drog
publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy:

— dla terenow MU, MW, 1U, 2U obowiazuje zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamo-
wych, za wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkow zlokalizowanych w pasie o wyso-
koéci 4 m liczac od poziomu terenu i powierzchni wiekszej niz 2m* (w przypadku terenu
MW nie wickszej niz 4m”*, w przypadku terenéw 1U, 2U nie wigkszej niz 6m?);

— dla terenéw 1KS, 2KS obowiazuje calkowity zakaz lokalizacji tablic i urzadzen rekla-
mowych;

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow okreslonych w projekecie mpzp oraz nakaz zapewnienia miejsc postojowych
dla rowerow,

- ustalono spos6b realizacji parkingow w formie terenowych, nadziemnych, podziemnych,
wbudowanych w budynki;

- w zakresie bezprzewodowej tacznosci dopuszezenie wylacznie urzadzen technicznych, z
zakazem lokalizacji wolnostojgecych masztéw antenowych,

- zaopatrzenie w wode z wodociggu,

- odprowadzenie $ciekéw komunalnych do istniejgcej oczyszcezalni sciekéw w Urbanowi-
cach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wody opadowej i roztopowej do kanalizacji deszczowej badZ zagospoda-
rowanie w granicach dzialek budowlanych (rozwigzanie z zachowaniem wod deszczo-
wych w miejscu w ktérym powstaly, a nie do kanalizacji deszczowej jest duzo lepszym
rozwigzaniem dla retencji wod i powinno by¢ wskazywane a wrecz nakazane),

- zaopatrzenie w ciepto ze zdalaczynnej sieci cieptowniczej znajdujace) si¢ poza obszarem
planu, z urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji, o efektywno$ci energe-
tycznej urzadzen minimum 80%, mozliwe wykorzystanie zrodel energii odnawialnej
(brak mozliwosci korzystania z indywidualnych Zrodel ciepta, zwlaszcza piecéw opala-
nych weglem czym innym paliwem niskiej jakoSci minimalizuje zjawisko tzw. niskief emi-
§f1),

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe],

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, oraz dopuszczenie do-
staw z odnawialnych Zrédel energii oraz z urzadzen zapewniajacych dostawy energii
elektrycznej w kogeneracji o efektywnosci energetyczne] urzadzen minimum 80%,

- gospodarka odpadami zgodnie z obowiazujacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyje-
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy,

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terenie MW — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, oraz na terenie MU — jak dla
terenOw mieszkaniowo-ustugowych.

Uwaza sie, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potrzeby wyznaczania innych roz-

wiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatyw-

nych oddzialywan — zapisy planu w tym wzgledzie wydajg si¢ by¢ wystarczajgce. Dla zacho-
wania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru opracowania wskazuje sie na za-
chowanie jak najwiekszej powierzchni zadrzewien w granicach istniejacych terendéw zieleni
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osiedlowe] oraz wigkszg dbalos¢ o tereny zieleni. Zaproponowane dziatania przyczynia sie do
zagwarantowania komfortu zycia i zamieszkania w tej czesci miasta.

Nie przewiduje sie¢ w zwigzku z ustaleniami projektowanego dokumentu powstania nowych
znaczacych emisji zanieczyszczen, poszezegdlne emisje maja miejsce juz obecnie na terenie i
w jego otoczeniu (poszczegolne emisje nie bedg inne niz te istniejgce obecnie, nie przewiduje
si¢ rowniez znaczacego wzrostu ilosci zanieczyszczen). Zapisy projektu planu odnosnie od-
prowadzama sciek6w, zaopatrzenia w cieplo, gospodarki odpadami nie zagroza $rodowisku
przyrodniczemu ani tez zdrowiu okolicznych mieszkancéw, stanowia podstawe do zachowa-
nia stanu obecnego $rodowiska a nawet jego poprawy - odnosnie braku mozliwosci korzysta-
nia z indywidualnych zrodet ciepla z wykorzystaniem wegla czy innego rodzaju paliwa niskiej
jakosci (eliminacja niskiej emisji), ochrony akustycznej terendw mieszkaniowych, zagwaran-
towania powierzchni do parkowania pojazdéw (wyeliminowanie parkowania pojazdéw na
trawnikach, na chodnikach, wérdéd osiedlowej zieleni). Trwaly wplyw zaznaczy si¢ na tere-
nach nieuzytkow w momencie zajecia ich pod nowa zabudowe (min. teren 1U zostanie zaj¢ty
pod nowe ustugi). Na obecnym etapie nie przewiduje sie ucigzliwosci wizualnej czy estetycz-
nej wynikajacej z docelowego zagospodarowania przedmiotowego obszaru miasta.
Oddzialywanie zapisow planu w odniesieniu do terendéw sagsiednich (znajdujacych sie poza
granicami opracowania) nie bedzie mialo znaczacego wplywu, poérednio jednak wplynie po-
zytywnie — jako poprawa komfortu zamieszkania dla mieszkancow miasta, a szczegdlnie dla
nowych uzytkownikow.

Wiasciwa realizacja ustalen planu nie bgdzie zwigzana z ryzykiem wystapienia powaznych
awarii, uwaza sig, ze realizacja ustalen planéw rowniez nic bedzie powodowaé przekroczen
standardow emisyjnych, czy standardow jakosci srodowiska.

Realizacja zapisow planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na obszary chronione
istniejace w granicach miasta (calkowicie poza terenem opracowana) jak i obszary chronione
w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowane poza granicami miasta), jak tez nie
wplynie na integralnos¢ tych obszarow.

Nie przewiduje sie¢ oddzialywania transgranicznego o szerokim zasiggu (wykraczajacego poza
granice kraju).

Po przeanalizowaniu wartoéci lokalnego srodowiska, obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania obszaru, oraz poszczegélnych zapiséw projektu mpzp uwaza sig, ze przedsta-
wione rozwigzania sa rozwiazaniem w wigkszosci korzystnym zwlaszceza z punktu widzenia
srodowiska spolecznego, nie stanowia rowniez zadnego zagrozenia dla srodowiska przyrodni-
czego tej czesci miasta. Nie widzi sie znaczacych zagrozen dla srodowiska i poszezegélnych
jego komponentow, w tym zagrozenia dla zdrowia badz zycia ludzi, w zwigzku z czym wska-
zuje sie na przyjecie planu w zakresie takim, jak przewiduje projekt mpzp.
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