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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 21 wrzesnia 2012 r.

Poz. 3770

UCHWALA NR XX1/465/12
RADY MIASTATYCHY

z dnia 30 sierpnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru doliny rzeki Mlecznej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2012, poz. 647) i art. 4 ust. 2 Ustawy
zdnia 25 czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871), na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Inicjatyw Lokalnych itadu
Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy
stwierdza

zgodnos$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru doliny rzeki
Mlecznej w Tychach z ustaleniami obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, ktore zostato przyjete Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy
z dnia 18 grudnia 2002r. z p6zn. zm.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru doliny rzeki Mlecznej w Tychach, zwany
dalej planem.

§ 1. 1. Tres$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
Rozdziat 1:Przepisy ogolne;

Rozdziat 2:Przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

Rozdziat 3:Zasady ochrony $srodowiska i przyrody;

Rozdzial 4:Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

Rozdzial 5:Granice i sposoby zagospodarowania terendw gorniczych;

Rozdzial 6:Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
i komunikacji;

Rozdzial 7:Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 8:Przepisy koncowe.
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2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, w obszarze planu nie maja zastosowania wymagania okreslone
obowigzkowym zakresem art. 15 ust. 2 pkt 2, 5, 6, 8, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2012, poz. 647).

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu, stanowiacy integralng czgs¢
uchwaty, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:5000 zawierajacy wyrys ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:20 000 z oznaczeniem granic obszaru
objetego planem.

2. Zalacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
whniesionych po wytozeniu do publicznego wgladu;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 306,20 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 4. Na rysunku planu wystgpuja nast¢pujace oznaczenia graficzne, zgodnie z 0znaczeniem w legendzie
rysunku planu:

1) obowiazujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

¢) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrdzniajace je sposrod innych terenéw — zgodnie z § 6,

d) strefy dopuszczonej lokalizacji stawow;
2) informacyjne:
a) granica administracyjna miasta,
b) granica terenu gorniczego KWK ,,Ziemowit”,
C) granice terenu gorniczego KWK ,,Wesota 117,
d) I kategoria odksztatcen gorniczych,
e) granice udokumentowanych z16z wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej,
f) granice udokumentowanego ztoza metanu,
g) stanowiska archeologiczne w obszarze AZP,
h) istniejaca trasa rowerowa,
i) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV i 20kV.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objgtych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - cze$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o ile z treSci planu
nie wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajacym go sposrdd innych
terenOw.

§ 6. W planie wyznacza si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1IWS - 3WS - tereny wod powierzchniowych;
2) 4R - 8R - tereny rolnicze;
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3) 9ZL - 14ZL - tereny lasow;
4) 15KDL - teren drogi publicznej.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, WTYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 7. Dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS ustala sig:
1) przeznaczenie - wody powierzchniowe (rzeka Mleczna i Potok Przyrwa);
2) dopuszczenie lokalizacji ktadek dla ruchu pieszego lub pieszo-rowerowego;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen zwiazanych z gospodarka wodami opadowymi oraz ochrona
przeciwpowodziowa.

§ 8. Dla terenéw rolniczych oznaczonychsymbolami 4R, 5R, 6R, 7R, 8R ustala sig:
1) przeznaczenie - tereny rolnicze (faki, pastwiska, pola uprawne);

2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow budowlanych iurzadzen budowlanych stuzacych
bezprzewodowej tacznosci publicznej, dla ktorych nie ustala si¢ ograniczen w zakresie wysokosci;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli  iurzadzen wodnych zwiazanych zgospodarka wodami  opadowymi i ochrona
przeciwpowodziowa,

b) Sciezek pieszych oraz $ciezek i tras rowerowych z nakazem stosowania nawierzchni przepuszczalnych,
Z materiatéw naturalnych;

4) dla terenu 4R dopuszczenie realizacji stawow o funkcji przyrodniczej z mozliwoscia uzytkowania
rekreacyjnego:

a) wylacznie w strefach oznaczonych na rysunku planu jako ,,strefy dopuszczonej lokalizacji stawow”,
ktoére znajduja si¢ w odleglosci:

- min. 50,0 m - od stopy watu rzeki Mleczne;j,

- min. 10,0 m - od skarpy cieku wodnego pod nazwa ,,doptyw ze Zwierzynca”,

-min.1,5 - od skarpy rowoéw odwadniajacych drogi,

- min. 3,0 m - od drog stanowiacych dojazdy do p6l lub obstuge budowli i urzadzen wodnych,
b) przy zachowaniu nast¢pujacych zasad:

- faczna powierzchnia stawow — maks. 10,0 ha,

- nakaz ksztattowania:

- urozmaiconej, nieregularnej linii brzegowej z tagodnym nachyleniem skarp, tj. o spadku od 1:1,5 do
1:2,5, przy czym na dtugo$ci min 10 % linii brzegowej nakaz zachowania spadku 1:2,5,

- skarp linii brzegowej jako skarpy ziemne lub wykonane z materiatéw naturalnych (drewno, kamienie),
z dopuszczeniem konstrukcji betonowych dla elementéw rowow odwadniajacych,

- nakaz obsadzenia brzegéw stawow gatunkami roslin odpowiednimi do warunkéw siedliskowych na
dhugosci od 30% do 60% linii brzegowe;j,

- zakaz ogroblowania stawow,

- zakaz intensywnej hodowli ryb, z dopuszczeniem prowadzenia hodowli ryb opartej na wydajnosci
naturalnej,

- dopuszczenie realizacji drewnianych pomostow dla potrzeb rekreacji wedkarskie;.
§ 9. Dla terenéw laséw oznaczonych symbolami 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL ustala sig:

1) przeznaczenie - lasy;
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2) zasady zagospodarowania terenu zgodne z planem urzadzenia lasu.
§ 10. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 15KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej (ul. Mystowicka);
2) szeroko$¢ linii rozgraniczajacych — od 19,0 m do 45,0 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

szdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz realizacji miejsc parkingowych oraz drég dojazdowych innych niz drogi gruntowe stanowiace
dojazdy do po6l, budowli i urzadzen wodnych, wod powierzchniowych, lasu;

2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, za wyjatkiem prac zwiazanych
Z utrzymaniem, remontem, naprawa i realizacja budowli i urzadzen, o ktorych mowa w § 8 pkt. 3 i 4 oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji ogrodzen;
4) zakaz zabudowy, 0 ktorym mowa w § 8 pkt. 2 ;

5) pozostate zasady zgodnie zustaleniami dotyczacymi przeznaczenia i szczegdlnych —warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, o ktérych mowaw § 7, 8,9 .

2.Dla terenéw zlokalizowanych w obszarze planu nie ustala si¢ dopuszczalnych pozioméw halasu
w $rodowisku, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826).

Rozdzial 4. ]
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§ 12. 1. Dla stanowisk archeologicznych  w obszarach AZP, zlokalizowanych na terenach
o symbolach 4R i 8R, ustala si¢ nakaz wykonania poprzedzajacych badan archeologicznych w przypadku
prowadzenia prac ziemnych w obrgbie stanowisk archeologicznych.

2. Stanowiska, o0 ktorych mowa wust. 1oznaczone sa w dokumentacji archiwum Slaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw oraz na rysunku planu jako stanowiska na obszarze AZP:

1) nr 101-48/2;
2) nr 101-48/3;
3) nr 101-48/4;
4) nr 101-48/5.

Rozdzial 5.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW GORNICZYCH

§ 13. W granicach terenéw gorniczych KWK ,.Ziemowit” (Ledziny I) i KWK , Wesota 11, oznaczonych na
rysunku planu, ustala si¢ przy projektowaniu inwestycji budowlanych nakaz uwzglednienia uwarunkowan
wynikajacych z lokalizacji w granicach tych terenow.

Rozdzial 6.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACJI

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym obiektéw budowlanych
i urzadzen budowlanych stuzacych bezprzewodowej tacznosci publicznej;

2) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz korekty ich
lokalizacji i przebiegu.
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2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy ul. Mystowickiej, tj. drogi oznaczonej
symbolem 15KDL ustala si¢ nakaz realizacji przejs¢ dla zwierzat pod droga, w celu umozliwienia ich
migracji.

Rozdzial 7.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu, w wysokosci - 0,1%.

Rozdzial 8
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Tychy

mgr Zygmunt Marczuk
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX1/465/12
Rady Miasta Tychy
z dnia 30 sierpnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/465/12
Rady Miasta Tychy
z dnia 30 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru doliny rzeki Mlecznej w Tychach

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2012, poz. 647):

1) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru doliny rzeki Mlecznej w Tychach zostaty wniesione uwagi,
ztozone przez osoby fizyczne w dwoch jednobrzmiacych pismach, z dnia 7 sierpnia 2012 r. (data stempla
pocztowego: 07.08.2012 r., data wptywu: 10.08.2012 r.), o nastepujacej tresci:

,Jestem przeciwny ograniczeniu sposobu zagospodarowania dziatek stanowiqcych mojq
wspotwilasnosé wymienionych we wniosku z dnia 23-04-2001 ztozonym w Wydziale Architektury tut.
Urzedu Miasta” |

a W szczegolnosci:

» W ocenie zglaszajqcego uwagi w sposob bezzasadny ograniczone zostato prawo tworzenia stawow
jedynie do obszaru oznaczonego na rysunku planu jako ,,strefy dopuszczonej lokalizacji stawow”.

Bez jakiegokolwiek uzasadnienia merytorycznego na obszarze terenow rolniczych wykluczono funkcje
mieszkaniowq jednorodzinng.

Niczym nieuzasadnione jest zastosowane ograniczenie W zakresie uzytkowania terenéw oznaczonych
symbolami 4-8R dla potrzeb wypoczynku, sportow i rekreacji”.

2) Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ w catosci uwagi, o ktérych mowa w pkt 1, jako niezasadne.

§ 2. W uzasadnieniu odrzucenia uwag, o ktorych mowa w §1 pkt 1 Rada Miasta Tychy stwierdza, ze
wnoszacy uwagi argumentowali je tym, iz przyjete rozwiazania planistyczne ingeruja w przystugujace im
prawo wiasno$ci do nieruchomosci objetych granicami planu w sposdb nadmierny i niczym nieuzasadniony.
Jednoczes$nie postulowali dokonanie zmian projektu planu w sposob polegajacy na:

1. dopuszczeniu dla obszaru terenéw rolniczych oznaczonych symbolami 4R, 5R, 6R, 7R i8R funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej,

2. zniesieniu ograniczenia we zakresie lokalizacji stawow,

3. zezwoleniu na uzytkowanie terenéw rolniczych oznaczonych symbolami 4R, 5R, 6R, 7R i 8R dla potrzeb
wypoczynku, sportow i turystyki, oraz

4. wylaczeniu na przedmiotowym terenie zakazu realizacji miejsc parkingowych, drég dojazdowych oraz
ogrodzen.

Zaroéwno zarzut braku uzasadnienia dla przyjetych rozwiazan, jak i zgloszone postulaty nie zastluguja na
uwzglednienie. Zapisy projektu planu uzasadnione zostaly w sposOb wyczerpujacy inie budzacy
watpliwosci, co do przestanek lezacych u ich podstaw.

W szczego6lnosci sa nimi wartosci i funkcje terenu objgtego planem - w skali zaréwno lokalnej, jak
i ponadlokalnej, ktore to wartosci i funkcje o charakterze dobra publicznego (ogdlnego) wymagaja ochrony
nawet jesli ograniczatoby to sposdb wykorzystania nieruchomosci przez ich wiascicieli.
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Przyjete w projekcie planu przeznaczenia terenow zmierzaja do zachowania istniejacych uwarunkowan
ekofizjograficznych i przyrodniczych  wystepujacych  w dolinie  rzeki Mlecznej, tj.: waloréw
krajobrazowych, bogatej roznorodno$ci gatunkowej fauny i flory, w tym objetych ochrona prawna ptazow,
gadow, ptakow i ssakow oraz ros$lin prawnie chronionych lub proponowanych do objgcia ochrong -
uznanych za rzadkie na obszarze wojewddztwa §laskiego. Zachowanie ich siedlisk stanowi obowiazek
ustawowy. Ponadto obszar doliny posiada wysoka przydatno$¢ rolnicza gruntdw - wystepuja tu zwarte
kompleksy gruntéw rolnych III i IV Kl. bonitacyjnej pochodzenia mineralnego oraz gleby pochodzenia
organicznego.

Ustalenia planu uwzgledniaja wytyczne specjalistycznych opracowan dotyczacych doliny Mlecznej,
ktorych analiza wskazuje, ze dolina powinna petni¢ funkcje przyrodnicze jako podstawowy element
powiazan ekologicznych o skali ponadlokalnej (korytarz dla migracji fauny, miejsce zerowania ssakow
i wymiany materiatu genetycznego flory, istotne ogniwo rusztu ekologicznego decydujace o utrzymaniu
robwnowagi przyrodniczej w skali miasta i podregionu oraz ostoja lokalnej réznorodnosci biologicznej —
miejsce wystgpowania wielu cennych gatunkow roslin i zwierzat w skali calego miasta, w tym miejsce
rozrodu kilku gatunkéw krajowych plazow, z ktdrych wszystkie podlegaja $cistej ochronie prawne;j).

Ww. opracowania wskazuja rdwniez, ze dolina to element zintegrowanego systemu terendw otwartych
pehiacy nie tylko funkcje przyrodnicze, ale takze estetyczno-krajobrazowe i higieniczno-sanitarne,
a zagospodarowanie doliny Mlecznej nie powinno zmniejszac jej roli oraz wartos$ci.

Obszar doliny gwarantuje zachowanie ciagltoéci ekologicznej pomigedzy Lasami Murckowskimi i Puszcza
Pszczynska. Tyska czes¢ doliny Mlecznej stanowi element systemu terenéw otwartych o podstawowym
znaczeniu przyrodniczym zapewniajacym zroOwnowazony rozwoj miasta. Duza mozaikowatos¢ siedlisk —
lesnych, takowych, zbiorowisk wodnych i wodno-btotnych oraz duza réznorodno$é gatunkowa stanowi
istotny czynnik determinujacy funkcje obszaru jako ostoi bioréznorodnosci.

Ponadto przedmiotowy odcinek rzeki Mlecznej - pomimo obwatowania rzeki w granicach planu - stanowi
potencjalny teren zalewowy w przypadku Kkatastrofalnych wezbran (wedlug ,,Waloryzacji przyrody
nieozywionej” — 2002 r. oraz ,, Opinii geotechnicznej okreslajqcej warunki gruntowe w rejonie doliny rzeki
Mlecznej w miejscowosci Tychy, dzielnica Jaroszowice” — 2002 r.), gdyz w przypadku uszkodzenia watow,
powstania wyrw lub nieszczelnosci zachodzi niebezpieczenstwo zalania otaczajqcego terenu. Dodatkowo
zgodnie z tresciq pisma z dnia 29 lutego 2012 r. (znak: OKI-79/127/12/KR/3888) Regionalnego Zarzqdu
Gospodarki Wodnej w Gliwicach, ul. Sienkiewicza 2, 44-100 Gliwice — ,,rzeka Mleczna i Gostynia zostaly
zakwalifikowane jako generujqce obszary naraZone na niebezpieczenstwo powodzi iwskazane do
opracowania map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego W drugim cyklu planistycznym”.

Ze wzgledu na powyzsze uwarunkowania projekt planu ustala maksymalna ochron¢ doliny przed
zagospodarowaniem inwestycyjnym zaburzajacym mozliwo$¢ realizacji jej podstawowych funkcji
przyrodniczych i retencyjnych. Nie przewiduje znaczacych zmian w obecnym zagospodarowaniu obszaru
doliny umozliwiajac jedynie takie zagospodarowanie terenu, ktore nie wplynie negatywnie na ww. funkcje
oraz bior6znorodno$¢ stanowiaca wazny element zrownowazonego rozwoju. Ustalenia projektu planu
dopuszczaja jedynie uzytkowanie rolnicze, w tym: taki, pola uprawne, pastwiska oraz realizacje stawow -
wskazujac jednak ich mozliwa lokalizacje i okreslajac zasady ich ksztattowania.

Dopuszczenie realizacji niewielkich stawoéw w wyznaczonej strefie w granicach terenu oznaczonego
symbolem 4R, przy przestrzeganiu ustalen planu nie bedzie stanowito ucigzliwosci dla $rodowiska,
a przyczyni¢ si¢ moze do wzrostu bioréznorodno$ci, wytworzenia nowych, atrakcyjnych siedlisk dla
szeregu gatunkow zwierzat, zwlaszcza ptactwa wodno-btotnego. Projekt planu wyklucza lokalizacjg stawow
na pozostalym obszarze, w tym w czgsci lewobrzeznej doliny, gdyz mogtoby to zaburzy¢ szlaki migracji
zwierzat przemieszczajacych si¢ wzdtuz doliny rzeki Mlecznej, ktora jest regionalnym korytarzem
ekologicznym.

Zgodnie z pozytywnie zaopiniowana przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska Prognozq
oddziatywania ustalen planu na srodowisko realizacja poszczegdlnych zapisow projektu planu bedzie
korzystna, przede wszystkim w zakresie:

- wyeliminowania niewtasciwych form zagospodarowana — poprzez zakaz zabudowy catego obszaru,
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- zwigkszenia lokalnej biordznorodnosci — m.in. przez ksztattowanie nowych form zieleni i ochrong
istniejacych ekosystemow,

- zachowania wod $rodladowych wraz z mozliwoscia poprawy retencji wodnej — poprzez mozliwos¢ realizacji
niewielkich zbiornikow wodnych o funkcji przyrodniczej — korzystnie wplywajacych na lokalng
biordéznorodnos¢,

- zachowania obecnych waloréw estetycznych i krajobrazowych tego fragmentu miasta (w przypadku
utrzymania dotychczasowych funkcji terenu), aw przypadku realizacji stawow (funkcja dopuszczona)
wzbogacenia walorow krajobrazowych,

- zachowania otwar¢ widokowych,
- zachowania stref przewietrzania miasta,

- poprawy drozno$ci korytarza migracji zwierzat — poprzez nakaz realizacji przej$¢ dla zwierzat w rejonie ul
Mystowickiej ( 15KDL ) w przypadku jej przebudowy lub rozbudowy.

Wykluczenie zainwestowania wynika réwniez z:

- niekorzystnego topoklimatu nienadajacego si¢ do dilugotrwatego przebywania ludzi, powodowanego
wilgotnoscia, zastoiskami zimnego powietrza, mglami, czestymi inwersjami temperatury i dodatkowo
pogorszonego bliskim sasiedztwem drogi o duzym natezeniu ruchu (obwodnica GOP),

- ochrony ekosystemu przed zmiang stosunkéw wodnych - dolina stanowi korytarz hydrologiczny
charakteryzujacy si¢ wystgpowaniem ptytkich wod  gruntowych iodgrywa bardzo wazna role
W retencjonowaniu wod,

- wystgpowania w terenie wod ptynacych i rowdw stanowiacych odbiorniki wod deszczowych z innych czeg$ci
miasta i spoza miasta oraz naturalnych rozlewisk powstajacych w wyniku wzmozonych obfitych opadow,

- zagospodarowania rolno-takowego (korzystnie wplywajacego na lokalne warunki gruntowo wodne),
wystepowania terenow o wysokim zwierciadle wod gruntowych, miejscami zabagnionych i zatorfionych, co
predysponuje teren do potencjalnego wykorzystania jako teren zalewowy w czasie wysokich wezbran (suchy
polder przeciwpowodziowy), stanowiac ochrong przeciwpowodziowa dla terenow potozonych w dalszym
biegu rzeki Mleczne;j.

W podsumowaniu stwierdza si¢ ponadto, ze przyjete w projekcie planu ustalenia oparte zostaly na
wynikach opracowania pt. ,,Ocena warunkow imozliwosci zagospodarowania obszaru potozonego
w rejonie rzeki Mlecznej w Tychach” sporzadzonego przez zespot specjalistow, dziatajacych na podstawie
Zarzadzenia Nr 0151/820/10 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 27 wrze$nia 2010 r., w celu oceny warunkow
i mozliwosci  realizacji  wnioskow  zglaszanych przez wlascicieli nieruchomosci  w zakresie
zagospodarowania obszaru potozonego w rejonie rzeki Mlecznej w granicach okre$lonych Uchwata nr
0150/111/42/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 roku zmienionej Uchwata nr 0150/V/147/07
Rady Miasta Tychy z dnia 29 marca 2007 roku.

W wyzej wymienionym opracowaniu:
wuwzgledniajgc:

- posiadanq wiedze, doswiadczenie zawodowe, znajomosé terenu bedqcego przedmiotem oceny wraz
Z jego bezposrednim i dalszym otoczeniem kazdego cztonka zespotu,

- udostepnione przez Pracownie Planowania Przestrzennego i Architektury w Tychach al. Pitsudskiego
12 materialy archiwalne dotyczqce badan, obserwacji, analiz terenu doliny Mlecznej,

- obserwacje terenowe prowadzone odrebnie przez czlonkow zespolu w latach wczesniejszych, jak
rowniez obserwacje z wspolnej wizji terenowej w dniu 20 wrzesnia 2010 roku,

- analizy idyskusje prowadzone na spotkaniu roboczym w dniu 9 listopada 2010 roku w Pracowni
Planowania Przestrzennego i Architektury w Tychach al. Pilsudskiego 12, uwzgledniajqce réowniez analizy
podktadow mapowych, ortofotomapy,
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- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony do wglgdu (wersja z marca
2008 roku), jak rowniez wnioski ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- obowiqzujqce przepisy prawne, a szczegolnie ustawe 0 ochronie przyrody,

przyjeto jednoglosnie nastepujace wnioski:

- tereny na wschod od rzeki Mlecznej muszq pozosta¢ w obecnym uzytkowaniu bez mozliwosci realizacji
Jakiejkolwiek zabudowy / inwestycji (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa, zabudowa zwiqzana
Z rekreacjq, zbiorniki wodne),

- row biegnqcy mniej wiecej rownolegle do ulicy Rymarskiej (Doplyw Ze Zwierzynca) powinien stanowic
nieprzekraczalng linie zabudowy — zabudowa mozliwa od strony zachodniej rowu (pierwsza linia zabudowy
przy ulicy Rymarskiej) z pozostawieniem pasa dostepu minimum 10 metrowego (dojazd oraz ewentualny wat
chroniqcy tereny zabudowane przed wylewami), po stronie wschodniej rowu zakaz realizacji jakiejkolwiek

zabudowy;

- dolina rzeki Mlecznej powinna zostaé¢ w obecnym uzytkowaniu — nalezy zachowaé otwarte przestrzenie,
istniejqce zadrzewienia, istniejqce zaglebienia terenowe; (...)

Formutujgc powyvzsze wnioski m.in. uwzgledniono nastepujqce uwarunkowania.

- uktad komunikacyjny i jego niekorzystny wplyw na teren (hatas, spaliny — szczegolnie obwodnica GOP
Z uciqzliwosciq akustycznq) — natomiast istniejqce drogi nie zapewniajq skomunikowania terenu, co
powoduje koniecznos¢ budowy nowych drog, aco za tym idzie, konieczna bedzie znaczna ingerencja
w srodowisko — W dolinie rzeki Mlecznej powinien by¢ zakaz budowy drog, nalezy pozostawié jedynie
istniejqce drogi gruntowe,

- wystepowanie lasow — mozliwosé ingerencji na terenach lasow uwarunkowana jest ustawq o lasach
i uzgodnieniem z Lasami Panstwowymi. Natomiast ze wzgledow srodowiskowych, bezwzglednie nalezy
zachowac¢ powiqzania pomiedzy wiekszymi kompleksami lesnymi, nie nalezy wprowadzaé roslinnosci
odmiennej od istniejqcych siedlisk,

- szlaki migracji — nalezy koniecznie zachowaé powiqzania ekologiczne, tez jako szlaki migracji duzej
zwierzyny,

- zachowanie otwartych przestrzeni dla utrzymania miejsca odpoczynku ptakow podczas wedrowek
i przelotow wiosennych / jesiennych,

- doptywy wod: Mleczna (nienajlepsza jakos¢ wod rzeki oraz znaczne ilosci doptywajqcej wody zwiqzane
Z odwadnianiem terenow) rowy melioracyjne (ilos¢ doplywajacej wody, ich rola jako odbiornik wod
deszczowych miasta),

- przewietrzanie miasta — teren otwarty,

- tereny zalewowe (mozliwosé realizacji polderow zalewowych dla ochrony terenéw zainwestowanych
w dalszym odcinku Mlecznej — tez terendéw inwestycyjnych miasta Tychy),

- zabudowa stanowilaby dominante krajobrazowq (szpecqcaq).

- geologia (podioze, posadowienie obiektow) — niekorzystne warunki nosne, ztoza surowcow
budowlanych bez duzego znaczenia gospodarczego,

- grunty (uzytkowanie rolnicze) — nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,

- wody podziemne iwody gruntowe (zawodnienie terenu) — niekorzystne dla obiektow kubaturowych,
korzystne dla srodowiska,

- wody powierzchniowe (doliny rzek, potokéw i rowow, jakosé wid, ilos¢ wod, duze zmiany zwiqzane
z roztopami wiosennymi oraz opadami deszczu nawalnego) — niekorzystne uwarunkowania ze wzgledu na
zagrozenie powodziowe — powinien by¢ wprowadzony catkowity zakaz zabudowy doliny rzeki MleCznej,
wskazanie terenéw wokét doliny rzeki Mlecznej do ewentualnego wylewania sie wod z rzeki jako tzw. suchy
polder przeciwpowodziowy,

- fauna i flora (tereny legowe, tereny siedliskowe, tereny Zerowania, szlaki migracji) — pozostawienie
stanu istniejqcego dla zachowania Srodowiska przyrodniczego,
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- mikroklimat (zastoiska powietrza, nastonecznienie) — niekorzystne dla zabudowy mieszkaniowej”.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z przyjetymi w obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” kierunkami rozwoju przestrzennego
w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego, gdzie do zadan priorytetowych
zaliczono:

- utrzymanie i powigkszenie podstawowej sieci terendw otwartych i powiazan migedzy nimi,
- ochrong rzadkich siedlisk i zbiorowisk roslinnych oraz stanowisk wystgpowania i rozrodu ptazéw i gadow.

Obszar objety granicami planu zostal wskazany w ww. dokumencie jako ,tereny otwarte -
0 potencjalnych mozliwosciach fragmentarycznego zagospodarowania po opracowaniu szczegotowej
waloryzacji przyrodniczej”. Opracowania specjalistyczne wykonywane od 2002 r. wykazaly brak
mozliwos$ci zagospodarowania innego niz wskazane w projekcie planu.

Biorac pod uwage powyzsze, zapisy projektu planu, stanowiace kontynuacje obecnego sposobu
uzytkowania i majace na wzgledzie ochrong istotnych dla dobra ogdlnego wartosci przyrodniczych terenu,
uzna¢ nalezy, wbrew opinii wyrazanej przez wnoszacych uwagi, za w petni uzasadnione.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/465/12
Rady Miasta Tychy
z dnia 30 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy

0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,

zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru doliny rzeki
Mlecznej w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. 2012, poz. 647)Rada Miasta Tychy stwierdza, ze, z uwagi na planowane przeznaczenie
terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru doliny rzeki Mlecznej
w Tychach nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wiasnych
Gminy Tychy, wynikajacych z ustalen przedmiotowego planu.
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