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UCHWALA NR XLV/921/14
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 25 wrzesnia 2014 r.

w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz linig kolejowg w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013, poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 .,
poz. 647 z pozn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez
Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy

stwierdza
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz linig kolejowg w Tychach, nie
narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, ktdre zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz linig kolejowg w Tychach, zwany dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;

Rozdziat 2: Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendéw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji;

Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

Rozdziat 5: Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Rozdziat 6: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

Rozdziat 7: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 8: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15 ust. 2 pkt. 4, 5, 7, 9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.).

§2
1. Zaflgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy
integralng cze$¢ uchwaty, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.
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2. Zalgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni 14,9 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)

2)

obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrozniajgce je sposrod innych terendw -
zgodnie z § 6,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) obowigzujgca linia zabudowy,

f)  kierunki powigzan komunikacji pieszej - do zachowania,

g) kierunki powigzan komunikacji pieszej - do uksztattowania,

h) drzewa - do zachowania;

informacyjne:

a) istniejgca sie¢ wodociggowa,

b) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) istniejgca sie¢ gazowa,

e) istniejgca siec cieptownicza,

f) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna,

g) istniejgce stacje transformatorowe,

h) istniejgce wezly ciepine.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu - wszystkie tereny objete granicami planu;

2) teren - czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o ile z tresci planu nie wynika inaczej, oznaczona symbolem
przeznaczenia i numerem wyrozniajagcym go sposrod innych terenow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
usytuowanie krawedzi sciany zewnetrznej budynku;

5) wysokos¢ budynkéw - wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690
Z pézn. zm.);

6) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ obiektéw budowlanych, w tym: wysokosé

budynkow wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych
catos¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektéw matej
architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - mierzona od najnizej
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7)

8)

9)
10)

potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu
tymczasowego lub obiektu matej architektury do najwyzszej potozonego elementu
obiektu budowlanego;

zabudowa - budynek lub zespét budynkéw o przeznaczeniach ustalonych w planie
wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania tego
budynku lub zespotu budynkdéw zgodnie z ich przeznaczeniami, o ile z tresci planu
nie wynika inaczej;

ustugi produkcyjne - czynnosci bedace wspdétdziataniem w procesie produkcji, ale
nietworzgce bezposrednio nowych dobr, wykonywane przez jedng jednostke
gospodarczg na zlecenie innej jednostki gospodarczej;

dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 12 °;

zielen urzadzona - zielen uksztattowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem
realizacji obiektow matej architektury oraz ciggéw pieszych lub rowerowych.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)
2)
3)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

1UM - 3UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

4AMW - 13MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
14MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
15MU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

16U - 24U - tereny zabudowy ustugowej;

25ZP, 26ZP - tereny zieleni urzadzonej;

27KS - 29KS - tereny komunikacji w zakresie miejsc parkingowych;
30KS - teren komunikacji w zakresie miejsc parkingowych i garazy;
31IKT - teren infrastruktury technicznej w zakresie obstugi komunikacji;
32E - teren infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;

10) 33KDL - teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej;
11) 34KDD - 42KDD - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowej.

Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI

ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§7

Dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonego symbolem 1UM ustala sie:

1)

2)

3)
4)

przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, z wykluczeniem
ustug w zakresie:
- hurtowni, magazynéw, skfaddw,
- naprawy i diagnostyki pojazdéw Ilub ich czesci i innych urzadzen
transportowych,
- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatéw samochodowych,
- salon6w sprzedazy pojazdow,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lokalami ustugowymi;
zakaz lokalizacji od strony drog publicznych garazy z bramami wjazdowymi na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, z dopuszczeniem wjazdéw do garazy
i parkingdw podziemnych oraz przej$¢ i przejazddéw bramnych;
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 50 %;
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5) wudziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 20 %;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,3 - maks. 1,4;

7) geometria dachéw - dachy ptaskie;

8) wysokos$¢ zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw min. 10,0 m -
maks. 20,0 m;

9) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 38 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 7 nie stosuje sie;

10) nakaz zachowania istniejgcych drzew oznaczonych na rysunku planu;

11) w promieniu 2,0 m od pni drzew, o ktérych mowa w pkt. 10:

a) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych,
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

12) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkow
gospodarczych;

13) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przeset prefabrykowanych;

14) nakaz magazynowania lub gromadzenia towardw, materiatdw lub surowcow
w budynkach z dopuszczeniem wykorzystania terenu dzialki dla realizacji parkingdw
obstugujgcych te ustugi;

15) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy dla budynkoéw istniejacych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

16) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

17) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dziatek budowlanych.

§8
Dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonego symbolem 2UM ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, z wykluczeniem
ustug w zakresie:
- hurtowni,
- ustug montazowych, produkcyjnych,
- ustug skfadowania (magazynowania, gromadzenia towardw, materiatéw lub
surowcow),
- ustug transportowych,
- stacji paliw,
- naprawy i diagnostyki pojazdéow lub ich czesci i innych urzadzen
transportowych,
- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatéw samochodowych,
- salonéw sprzedazy pojazdow,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali ustugowych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 50 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - min. 15%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,3 - maks. 2,0;
6) geometria dachéw - dachy ptaskie;
7) wysokosc zabudowy - maks. 18,0 m, w tym wysokos¢ budynkow - maks. 12,0 m,
8) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 38 pkt 1
i 2 ustalen, o ktorych mowa w pkt 2 - 6 nie stosuje sie;
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9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

10) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig ustugowg wytgcznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania
terenu dziatki dla realizacji parkingdw obstugujgcych te ustugi;

11) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkow
gospodarczych;

12) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw wytgcznie dla samochoddéw osobowych oraz
samochodow o dopuszczalnej masie 3,5t obstugujgcych te ustugi.

§9
Dla terenu ustugowo-mieszkaniowej oznaczonego symbolem 3UM ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, z wykluczeniem
ustug w zakresie:
- hurtowni, magazynéw, skfaddw,
- myjni samochodow,
- stacji paliw,
- naprawy i diagnostyki pojazdow lub ich czesci i innych urzadzen
transportowych,
- stacji obstugi pojazdow lub warsztatéw samochodowych,
- salonéw sprzedazy pojazdow,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczaniem lokali ustugowych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 25 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 30 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,5 - maks. 1,0;
6) geometria dachéw - dachy ptaskie lub wielospadowe od min. 32° do maks. 40° ;
z dopuszczeniem innych form i kgtow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych
gtébwng bryte budynku;
7) wysokos¢ zabudowy - maks. 20,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 15,0 m;
8) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 - 6 nie stosuje sie;
9) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkéw
gospodarczych.
10) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przeset prefabrykowanych;
11) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig ustugowg wytacznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania
terenu dziatki dla realizacji parkingdéw obstugujgcych te ustugi.

§ 10
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 4MW
ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji
na pierwszej kondygnacji nadziemnej ustug;
2) obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z nakazem realizacji zabudowy w formie ciggtej pierzei na min. 80 % dtugosci
wyznaczonej linii, z dopuszczeniem:
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3)
4)
5)
6)
7

9)

10)

a) realizacji poza linig zabudowy gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapow,
galerii, balkonéw, wykuszy wysunietych na odlegtos¢ maks. 2,0 m oraz
schodow zewnetrznych i pochyini,

b) wycofan scian budynkéw na diugosci poszczegdlnych elewacji - maks. 25 %,

c) wysunie¢ scian budynkow na odleglos¢ maks. 2,0m na dtugosci
poszczegodlnych elewacji - maks. 25 %;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -

maks. 45 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 15 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 2,0 - maks. 2,6;

geometria dachéw - dachy mansardowe o kgcie nachylenia potaci do 80°

z dopuszczeniem dachow ptaskich nad wejsciami do budynkéw;

wysokos¢ zabudowy - maks. 20,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 15,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 38 pkt 1

i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 4 - 6 nie stosuje sie;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu

wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na

budowe w dniu wejscia planu w zycie;

nakaz magazynowania lub gromadzenia towarow, zwigzanych z prowadzong

dziatalnoscig ustugowg wytgcznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania

terenu dziafki dla realizacji parkingéw obstugujgcych te ustugi.

§ 11

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 5MW ustala

sie:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7
8)
9)

10)

11)

12)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem
lokalizacji na pierwszej kondygnacji nadziemnej ustug;

obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
Z nakazem realizacji zabudowy w formie ciggtej pierzei na min. 80 % dtugosci
wyznaczonej linii, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy gzymsow,
zadaszen nad wejsciami, okapow, galerii, balkondéw, wykuszy wysunietych na
odlegtosé maks. 2,0 m oraz schodoéw zewnetrznych i pochyini;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 35 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 25 %;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 1,8 - maks. 2,0;

geometria dachéw: dachy dwu- i wielospadowe od min. 25° do maks. 50°
z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych
gtéwna bryte budynku oraz dla zadaszenia Pasazu Europejskiego;

wysokos¢ zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysokos¢ budynkdéw maks. 20,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 38 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 4 - 7 nie stosuje sie;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig ustugowg wytgcznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania
terenu dziatki dla realizacji parkingdw obstugujgcych te ustugi;

nakaz zachowania istniejgcego powigzania pieszego oznaczonego na rysunku
planu.

6
Rada Miasta Tychy

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 20:15:58



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=200061

§ 12

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 6MW ustala

sie:

1)

2)

4)
5)
6)
7
8)
9)

10)

11)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem
lokalizacji na pierwszej kondygnacji nadziemnej ustug;

obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsciami,
okapow, galerii, balkonéw, wykuszy wysunietych na odlegto$¢ maks. 2,0 m oraz
schodow zewnetrznych, pochyini;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 30 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 15 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 2,0 - maks. 3,5;

geometria dachow - dachy ptaskie;

wysokos¢ zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysokos¢ budynku maks. 20,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 38 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 7 nie stosuje sie;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

zakaz lokalizacji budynkéw garazy.

§13

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 7MW ustala

sie:

1)

2)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem

lokalizacji na pierwszej kondygnacji nadziemnej ustug oraz w kondygnacji

podziemnej;

obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy gzymsoéw, zadaszen nad wejsciami, okapow,
galerii, balkonéw, wykuszy wysunietych na odlegtos¢ maks. 2,0 m oraz
schoddéw zewnetrznych, pochyini,

b) wycofan $cian budynkéw na dtugosci poszczegodinych elewacji - maks. 25 %,

c) wysunie¢ $cian budynkéw na odlegtos¢ maks. 2,0m na dtugosci
poszczegodlnych elewacji - maks. 25 %;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -

maks. 30 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 30 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 2,8 - maks. 3,0;

geometria dachow - dachy pfaskie;

wysokos¢ zabudowy - maks. 40,0 m, w tym wysokos¢ budynku maks. 35,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 40 pkt 1

i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 6 nie stosuje sie;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkoéw istniejgcych w dniu

wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na

budowe w dniu wejscia planu w zycie;

10) zakaz lokalizacji budynkow garazy;
11) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przeset prefabrykowanych.
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§ 14

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 8MW ustala

sie:

1)

2)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem

lokalizacji na pierwszej kondygnacji nadziemnej ustug;

obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z nakazem realizacji zabudowy w formie ciggtej pierzei na min. 80 % dtugosci

wyznaczonej linii, z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszehn nad wejsciami, okapéw,
galerii, balkonow wysunietych na odlegtos¢ - maks.2 m oraz schodow
zewnetrznych i pochyini,

b) wycofan $cian budynkéw na dtugosci poszczegdlnych elewacii - maks. 25 %,

c) wysunie¢ Scian budynkéw na odlegtos¢é maks. 2 m na diugosci poszczegolnych
elewacji - maks. 25 %;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -

maks. 45 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 19 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 2,0 - maks. 2,9;

geometria dachoéw - dachy ptaskie;

wysokos¢ zabudowy - maks. 26,0 m, w tym wysokosé budynku maks. 21,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 38 pkt 1

i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 6 nie stosuje sie;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu

wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na

budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 15

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 9MW ustala

sie:

1)

2)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem

lokalizacji na pierwszej kondygnacji nadziemnej ustug;

obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

Z nakazem realizacji zabudowy w formie ciggtej pierzei na min. 80 % dtugosci

wyznaczonej linii, z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow,
galerii, balkonéw, wykuszy wysunietych na odlegtos¢ - maks. 2,0 m oraz
schodoéw zewnetrznych i pochyini,

b) wycofan Scian budynkéw na dtugosci poszczegdlnych elewacji - maks. 25 %,

c) wysunie¢ scian budynkéw na odleglos¢ maks. 2,0m na dlugosci
poszczegoélnych elewacji - maks. 25 %;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

maks. 50 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 15 %;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 2,0 - maks. 3,0;

geometria dachéw: dachy dwu- i wielospadowe od min. 25° do 50°

z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych

gtéwng bryte budynku;

wysokos¢ zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysokos¢é budynku maks. 20,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1

i 2 ustalen, o ktorych mowa w pkt 3 - 6 nie stosuje sie;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu

wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na

budowe w dniu wejscia planu w zycie.
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§ 16
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolami 10MW
ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linia zabudowy gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapow,
galerii, balkonéw, wykuszy na odlegtos¢ - maks. 2,5 m oraz schodoéw
zewnetrznych i pochyini,

b) wysunie¢ scian budynkéw na odlegtos¢ maks. 2,0 m na dlugosci
poszczegolnych elewacji - maks. 25 %;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 30 %;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 35 %;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 1,0 - maks. 1,4;

6) geometria dachéw - dachy wielospadowe od min. 25° do maks. 40°
z dopuszczeniem innych form i katdow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych
gtowng bryte budynku;

7) wysoko$¢ zabudowy - maks. 17,0 m, w tym wysoko$¢ budynku maks. 12,0 m;

8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 - 6 nie stosuje sie;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu

wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

10) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkéw

gospodarczych;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przeset prefabrykowanych.

§ 17
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 11MW
ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem
a) realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow,
galerii, balkonoéw, wykuszy wysunietych na odlegtosé - maks. 2,0 m oraz
schoddéw zewnetrznych i pochyini,

b) wycofan Scian budynkéw na dtugosci poszczegdlnych elewacji - maks. 25 %,

c) wysunie¢ Scian budynkédw na odlegtos¢ maks. 2,0m na dlugosci
poszczegoélnych elewacji - maks. 25 %;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 40 %;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - min. 45 %;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 2,0 - maks. 2,8;

6) geometria dachéw - dachy wielospadowe od min. 32° do maks. 40°
z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych
gtéwng bryte budynku;

7) wysoko$¢ zabudowy - maks. 23,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 18,0 m;

8) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 38 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 6 nie stosuje sig;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu

wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;
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10) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkéw

gospodarczych;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przeset prefabrykowanych.

§ 18

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami 12MW,
13MW ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7
8)

9)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 2z dopuszczeniem

lokalizacji na pierwszej kondygnacji nadziemnej ustug;

obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linia zabudowy gzymsoéw, zadaszen nad wejsciami, okapow,
galerii, balkonoéw, wykuszy wysunietych na odlegto$é - maks. 2,0 m oraz
schodoéw zewnetrznych i pochyini,

b) wycofan $cian budynkéw na dtugosci poszczegdlnych elewacii - maks. 25 %,

c) wysunie¢ $cian budynkéw na odlegtos¢ maks. 2,0m na dlugosci
poszczegodlnych elewacji - maks. 25 %;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla 12MW - maks. 50 %,

b) dla 13MW - maks. 42 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej min. 15 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla 12MW - min 2,0 - maks. 2,6,

b) dla 13MW - min 2,0 - maks. 2,2;

geometria dachow - dachy ptaskie;

wysokos¢ zabudowy - maks. 24,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw: maks. 19,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 38 pkt 1

i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 6 nie stosuje sie;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu

wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na

budowe w dniu wejscia planu w zycie;

10) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkow

gospodarczych;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przeset prefabrykowanych.

§ 19

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonego symbolem
14MNU ustala sie:

1)

2)
3)

przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:

- myjni samochodow,

- stacji paliw,

- naprawy i diagnostyki pojazdéw Ilub ich czesci i innych urzadzen

transportowych,

- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatéw samochodowych,

- salonéw sprzedazy pojazdow,

- wynajmu sprzetu transportowego,

- gospodarki odpadami;
forma zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza;
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem lokalizacji poza linig zabudowy: gzymsow, zadaszeh nad
wejsciami, okapow, balkonow, wykuszy, taraséw, wysunietych na odlegtos¢ maks.
2,0 m oraz schoddw zewnetrznych, pochylni, ramp i czesci podziemnych budynku;
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Dla

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 60 %:;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - min. 20 %;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1 - maks. 0,8;

7) geometria dachow budynkéw - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od min. 30° do maks. 42° z dopuszczeniem
dla elementéw uzupetniajgcych gtdwng bryte budynku typu:

a) wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,
b) wiaty i zadaszenia - dachéw jednospadowych, przy zachowaniu kgta nachylenia
potaci dachowej od min. 25° do maks. 42°;

8) wysokos¢ zabudowy - maks. 15,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 10,0 m;

9) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 — 7 nie stosuje sie;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

11) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkéw
gospodarczych;

12) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;

13) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig ustugowg wytgcznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania
terenu dziatki dla realizacji parkingdw obstugujacych te ustugi.

§ 20

terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczonego symbolem 15MU ustala

sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem lokali ustugowych;

2) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych garazy z bramami wjazdowymi na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow, z dopuszczeniem wjazdéw do garazy
i parkingdw podziemnych oraz przejs¢ i przejazdéw bramnych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 50 %:;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 15 %;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min.0,6 - maks. 3,5;

7) geometria dachéw - dachy ptaskie;

8) wysoko$¢ zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw min. 10,0 m -
maks. 20,0 m;

9) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 38 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 7 nie stosuje sie;

10) zakaz lokalizacji budynkow garazy;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przeset prefabrykowanych;

12) nakaz magazynowania lub gromadzenia towardw, zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig ustugowg wytgcznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania
terenu dziatki dla realizacji parkingdéw obstugujgcych te ustugi;

13) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy dla budynkéw istniejacych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 21

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 16U ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
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2)

3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

10)

11)

12)
13)

obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktorej

ustala sie nakaz realizacji zabudowy w formie ciggtej pierzei na catej dtugosci

wyznaczonej linii, z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy gzymsoéw, zadaszen nad wejsciami, okapdw,
galerii, balkonéw wysunietych na odlegtosé - maks. 2,0 m oraz schodéw
zewnetrznych i pochyini,

b)  wycofanh scian budynkéw na dtugosci poszczegdlnych elewacji - maks. 25 %,

c) wysunie¢ $cian budynkéw na odleglos¢ maks. 2,0m na dlugosci
poszczegolnych elewacji - maks. 25 %;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z dopuszczeniem lokalizacji poza linig zabudowy: gzymsow, zadaszeh nad

wejsciami, okapow, balkonow, wykuszy, taraséw, wysunietych na odlegtos¢ maks.

2,0 m oraz schoddw zewnetrznych, pochylni, ramp i czesci podziemnych budynku;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -

maks. 40 %:;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 5 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,6 - maks. 2,4;

geometria dachoéw - dachy ptaskie;

wysokos¢ zabudowy - maks. 20,0 m, w tym wysokos$¢ budynkdw - maks. 15,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 40 pkt 1

i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 — 7 nie stosuje sie;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu

wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na

budowe w dniu wejscia planu w zycie;

zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkéw

gospodarczych;

zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;

nakaz magazynowania lub gromadzenia towarow, zwigzanych z prowadzong

dziatalnoscig ustugowg wytacznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania
terenu dziatki dla realizacji parkingdéw obstugujgcych te ustugi.

§ 22

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 17U ustala sie:

1)

9)
10)

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:

a) hurtowni, magazynéw, sktadéw,

b) wynajmu sprzetu transportowego,

c) gospodarki odpadami;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 10 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 1 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,05 - maks. 0,1;

geometria dachoéw - dachy ptaskie lub dwuspadowe od min. 5° do maks. 25°;
wysokos¢ zabudowy - maks. 11,0 m, w tym wysokos¢ budynkdéw maks. 6,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1
i 2, ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 — 5 nie stosuje sie;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;
nakaz magazynowania lub gromadzenia towarow, zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig ustugowg wytacznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania
terenu dziatki dla realizacji parkingdw obstugujacych te ustugi.
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§ 23

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 18U ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

przeznaczenie - zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:

a) hurtowni, magazynow, sktadow,

b) myjni samochodow,

c) naprawy i diagnostyki pojazdow Ilub ich czesci i innych urzadzen
transportowych,

d) salondw sprzedazy pojazdow,

€) wynajmu sprzetu transportowego,

f) gospodarki odpadami,

g) stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samochodowych,

h) stacji paliw;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z dopuszczeniem lokalizacji poza linig zabudowy: gzymsoéw, zadaszeh nad

wejsciami, okapow, balkonow, wykuszy, taraséw, wysunietych na odlegtos¢ maks.

2,0 m oraz schodoéw zewnetrznych, pochylni, ramp i czesci podziemnych budynku;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -

maks. 50 %:;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 5 %;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,5 - maks. 1,0;

geometria dachow - dachy ptaskie;

wysokos¢ zabudowy - maks. 20,0 m, w tym wysokos$¢ budynkdw - maks. 15,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1

i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 — 6 nie stosuje sie;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu

wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na

budowe w dniu wejscia planu w zycie;

10) zakaz realizacji ogrodzenh z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;
11) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, zwigzanych z prowadzong

dziatalnoscig ustugowg wytacznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania
terenu dziatki dla realizacji parkingdéw obstugujgcych te ustugi.

§ 24

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 19U ustala sie:

1)

2)
3)
5)

6)
7

przeznaczenie:
a) zabudowa w zakresie ustug produkcyjnych;
b) zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug w zakresie:
- myjni samochodow,
- stacji paliw,
- naprawy i diagnostyki pojazdéw Ilub ich czesci i innych urzadzen
transportowych,
- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatéw samochodowych,
- salon6w sprzedazy pojazdow,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami;
dopuszczenie lokalu mieszkalnego;
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 55 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 15 %;
wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,5 - maks. 0,7;
geometria dachéw - dachy ptaskie;
wysokos¢ zabudowy - maks. 15,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw - maks. 10,0 m;
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9) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1
i 2 ustalen, o ktorych mowa w pkt 3 — 7 nie stosuje sie;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

11) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkow
gospodarczych;

12) zakaz realizacji ogrodzenh z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;

13) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig ustugowg wytagcznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania
terenu dziatki dla realizacji parkingdw obstugujgcych te ustugi.

§ 25

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 20U ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
a) hurtowni, magazynow, sktadow,
b) myjni samochodéw,
c) naprawy i diagnostyki pojazdéw Ilub ich czesci i innych urzadzen
transportowych,
d) salondw sprzedazy pojazdow,
€) wynajmu sprzetu transportowego,
f)  gospodarki odpadami,
g) stacji obstugi pojazdéw lub warsztatéw samochodowych,
h) stacji paliw;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 80 %:;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 5 %;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1 - maks. 1,0;

6) geometria dachéw - dachy ptaskie;

7) wysoko$¢ zabudowy - maks. 12,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw - maks. 7,0 m;

8) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 — 6 nie stosuje sie;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

10) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig ustugowag wytgcznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania
terenu dziatki dla realizacji parkingdw obstugujgcych te ustugi;

11) zakaz lokalizacji budynkow garazy.

§ 26

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 21U ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
- hurtowni, magazynow, skfadow,
- myjni samochodow,
- stacji paliw,
- naprawy i diagnostyki pojazdéw Ilub ich czesci i innych urzadzen
transportowych,
- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatéw samochodowych,
- salonéw sprzedazy pojazdow,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami;
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b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z wykluczeniem ustug, o ktérych mowa
w lit. a;

2) obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linia zabudowy gzymsoéw, zadaszen nad wejsciami, okapow,
galerii, balkonéw, wykuszy wysunietych na odlegto$é - maks. 2,0 m oraz
schodow zewnetrznych i pochyini,

b) wycofan $cian budynkéw na dtugosci poszczegdlnych elewacii - maks. 25 %,

c) wysunie¢ $cian budynkéw na odlegtos¢ maks. 2,0m na dlugosci
poszczegodlnych elewacji - maks. 25 %;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem lokalizacji poza linig zabudowy: gzymsow, zadaszeh nad
wejsciami, okapdéw, balkonow, wykuszy, tarasow, wysunietych na odlegtos¢ maks.
2,0 m oraz schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp i czesci podziemnych budynku;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 50 %:;

5) wudziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 20 %;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,5 - maks. 1,5;

7) geometria dachow budynkéw - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od min. 30° do maks. 42°, z dopuszczeniem
dla elementow uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku typu:

a) wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia pofaci dachowych,

b) wiaty i zadaszenia - dachéw jednospadowych, przy zachowaniu kgta nachylenia
potaci dachowej od min. 25° do maks. 42°;

8) wysokos¢ zabudowy - maks. 20,0 m w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 15,0 m;

9) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 7 nie stosuje sie;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

11) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

12) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig ustugowg wytgcznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania
terenu dziatki dla realizacji parkingdw obstugujgcych te ustugi;

13) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkow
gospodarczych;

14) zakaz realizacji ogrodzenh z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;

15) dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicach dziatek budowlanych.

§ 27
Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 22U ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
- hurtowni, magazynéw, skfaddw,
- myjni samochodow,
- naprawy i diagnostyki pojazdow Ilub ich czesci i innych urzadzen
transportowych,
- salon6w sprzedazy pojazdow,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami,
- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatéw samochodowych,
- stacji paliw;
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b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem ustug, o ktérych mowa
w lit. a;

2) dopuszczenie realizacji:

a) ogolnodostepnych parkingdw terenowych,

b) zieleni urzadzonej;

3) obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktorej
ustala sie nakaz realizacji zabudowy w formie ciggtej pierzei na catej dtugosci
wyznaczonej linii, z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapow,
galerii, balkonéw, wykuszy wysunietych na odlegto$é - maks. 2,0 m oraz
schodow zewnetrznych, pochyini,

b) wycofan scian budynkéw na diugosci poszczegolnych elewacji - maks. 25 %,

c) wysunie¢ $cian budynkow na odlegtos¢ maks. 2,0m na dtugosci
poszczegodlnych elewacji - maks. 25 %;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 50 %;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 5 %;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,5 - maks. 0,8;

8) geometria dachow budynkéw - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kgcie nachylenia potaci dachowych od min. 30° do maks. 42° z dopuszczeniem
dla elementow uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku typu:

a) wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia pofaci dachowych,

b) wiaty i zadaszenia - dachéw jednospadowych, przy zachowaniu kata nachylenia
potaci dachowej od min. 25° do maks. 42°;

9) wysoko$¢ zabudowy - maks. 20,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 15,0 m;

10) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 8 nie stosuje sie;

11) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

12) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkow
gospodarczych;

13) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy;

14) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig ustugowg wytgcznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania
terenu dziatki dla realizacji parkingdw obstugujgcych te ustugi.

§ 28
Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 23U ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 90 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - min. 1 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 2,0 - maks. 4,5;

5) geometria dachdéw - dachy ksztattowane indywidualnie;

6) wysoko$¢ zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysokos$¢ budynku maks. 20,0 m;

7) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 - 5 nie stosuje sie;

8) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie.
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§ 29

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 24U ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

przeznaczenie - zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:

a) hurtowni, magazynow, sktadow,

b) gospodarki odpadami;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 45 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 5 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,29 - maks. 1,2;

geometria dachoéw - dachy ptaskie;

wysokos¢ zabudowy: maks. 25,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw - maks. 20,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 - 6 nie stosuje sie;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

10) zakaz realizacji elewaciji z blachy dla budynkéw garazy i budynkéw gospodarczych;
11) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, zwigzanych z prowadzong

dziatalnoscig ustugowg wytgcznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania
terenu dziatki dla realizacji parkingdw obstugujgcych te ustugi.

§ 30

Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 25ZP ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie: zielen urzgdzona z placem zabaw z dopuszczeniem urzgdzen

sportu i rekreacji;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 50 %;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1

i2:

a) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 7 m,

b) nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 oraz nie ustala sie: wskaznika
intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, geometrii dachow.

§ 31

Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 26ZP ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie: zielen urzagdzona,;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 80 %;

nakaz wyksztatcenia ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego zgodnie z kierunkami

oznaczonymi na rysunku planu;

dopuszczenie lokalizacji toalet publicznych w tym kontenerowych:

a) o powierzchni zabudowy jednego obiektu maks. 40,0 m?,

b) o wysokosci budynku maks. 3,5 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1

i 2:

a) wysokosc zabudowy — maks. 12 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 7 m,

b) nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 oraz nie ustala sie: wskaznika
intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, geometrii dachow.
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§ 32

Dla terenéw komunikacji w zakresie miejsc parkingowych oznaczonych symbolami
27KS - 29KS ustala sie:

1)
2)

3)

3)

przeznaczenie - parkingi terenowe;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 5 %j;

na terenie 27KS i 28KS dopuszczenie lokalizacji toalet publicznych w tym

kontenerowych:

a) o powierzchni zabudowy jednego obiektu maks. 40,0 m?,

b) o wysokosci budynku maks. 3,5 m;

dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1

i 2:

a) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 7 m,

b) nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 oraz nie ustala sie: wskaznika
intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, geometrii dachdéw.

§ 33

Dla terenu komunikacji w zakresie miejsc parkingowych oraz garazy oznaczonego
symbolem 30KS ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

przeznaczenie:

a) parkingi,

b) garaze;

sposob realizacji: terenowe, nadziemne, podziemne;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 45 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 5 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,01 do maks. 3,0;

geometria dachéw - dachy ptaskie;

wysokos¢ zabudowy - maks. 14,0 m, w tym wysokos$¢é budynkdéw maks. 9;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1

i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 6 nie stosuje sie;

dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicach dziatek budowlanych.

§34

Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie obstugi komunikacji oznaczonego
symbolem 31IKT ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7

przeznaczenie: nastawnia trolejpusowa wraz z zapleczem technicznym,
administracyjnym i socjalnym;

obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktorej
ustala sie nakaz realizacji zabudowy w formie ciggtej pierzei na catej dtugosci
wyznaczonej linii, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy gzymsow,
zadaszeh nad wejsciami, okapow, galerii, balkondéw, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ - maks. 2,0 m oraz schodéw zewnetrznych, pochyini;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 40 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 15 %;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0.3 - maks. 0,4,

geometria dachow - dachy ptaskie;

wysokos¢ zabudowy - maks. 11,0 m w tym wysokos¢ budynku 6,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1
I 2 ustalen, o ktorych mowa w pkt. 2 - 6 nie stosuje sie;
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9)

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 35

Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki oznaczonego
symbolem 32E ustala sie:

1)

2)
3)

przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki;

wysokos¢ zabudowy - maks. 10,0 m, w tym wysokosé budynku maks. 5m;

dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1
i2 nie ustala sie: wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej geometrii
dachow.

§ 36

Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami:
1) 33KDL ustala sie przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
2) 34KDD - 42KDD ustala sie przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowe;.

Rozdziat 3

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§37

1. Uktad komunikacyjny w obszarze planu zapewniajacy jego obstuge oraz powigzania
z uktadem zewnetrznym tworzg drogi publiczne, drogi wewnetrzne, tj:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

droga klasy lokalnej - teren o symbolu 33KDL (ul. Barona) - dla ktérej ustala sie
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 14,0 m do 37,0 m - zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;

droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 34KDD, (ul. Bacha) - dla ktorej ustala sie
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 150 m do 27,0 m - zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;

droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 35KDD (ul. Barona) - dla ktorej ustala
sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 14,0 m do 23,0 m - zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;

droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 36KDD, (ul. Kochanowskiego) - dla ktérej
ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 15,0 m do 24,0 m - zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;

droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 37KDD (ul. Pasaz Europejski) - dla ktérej
ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 6,0 m do 23,0 m - zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;

droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 38KDD (ul. Brzechwy) - dla ktérej ustala
sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 15,0 m do 16,0 m - zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;

droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 39KDD (ul. Pasaz Europejski) - dla ktérej
ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 14,0 m do 23,0 m - zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku plan;

droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 40KDD ul. Kochanowskiego) - dla ktorej
ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 7,0 m do 10,0 m - zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;

droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 41KDD (ul. Brzechwy) - dla ktorej ustala
sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 14,0 m do 16,0 m - zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;
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10) droga wewnetrzna - teren o symbolu 42KDD (ul. Brzechwy) - dla ktérej ustala sie
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 14,0 m do 26,0 m - zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu;

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodoéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsca (w tym w garazach)
na mieszkanie;

2) dla zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca (w tym garazy) na 10 osdb;

3) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej - 1 miejsce na 200 m?
powierzchni uzytkowej;

4) dla przedszkoli i ztobkéw - 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz min.
1 miejsce na 2 stanowiska pracy;

5) salony fryzjerskie, kosmetyczne itp. - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca;

6) dla aptek i sklepéw bez samoobstugi - 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,
lecz nie mniej niz 2 miejsca;

7) dla sklepéw samoobstugowych:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowe;j,
b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego typu TIR,
c) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;
8) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnagtrz budynku,
C) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

9) dla baréw, klubéw - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1
miejsce;

10) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:

a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
11) dla moteli, hoteli:
a) 1 miejsce na kazdy pokdj,
b) 2 miejsca na kazde stanowiska pracy;

12) dla ustug biurowych, a w szczegdlnoéci agencji reklamowych, biur ksiegowych, biur
nieruchomosci, biur projektowych, kancelarii, instytucji finansowych lub
ubezpieczeniowych - 1 miejsce na kazde 20 m® powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce;

13) dla stacji obstugi pojazdéw, warsztatbw samochodowych - 2 miejsca na
1 stanowisko  obstugi, a w przypadku stacji kontroli pojazdow -
4 miejsca dla pojazdéw do 3,5 t oraz 2 miejsca dla pozostatych pojazdéw;

14) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i recznych -
2 miejsca na 1 stanowisko oraz 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

15) dla stacji paliw - 1 miejsce na 30 m? powierzchni zabudowy oraz 2 miejsca na
3 stanowiska pracy;

16) dla salonu samochodowego itp.:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej i ekspozycyjnej,
b) 1 miejsce dla samochodu cigzarowego typu TIR na 1500 m? powierzchni
sprzedazy i ekspozycyjnej;

17) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 20 m* powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce.

3. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 w formie:
a) garazy: podziemnych, nadziemnych, wbudowanych w budynki,
b)  parkingdw: podziemnych, terenowych, wbudowanych w budynki.
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5.

Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa
w art. 12a Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013r.
poz. 260 z p6zn.zm.), ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zapatrzonych w karte parkingowag w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4 % ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Ustala sie dla zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow
w ilogci min. 1 miejsce na kazde 50,0 m* powierzchni uzytkowe;.

Rozdziat 4 ]
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 38

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczney:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;,
w tym obiektow liniowych, obiektéw budowlanych Ilub urzgdzen technicznych
stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publicznej;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode - w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostawy wody z sieci
wodociggowej, w tym z istniejgcych wodociggédw @400mm, @300mm, @225mm,
@180mm, G150mm, @125mm, F110mm, J100mm, F90mm, oznaczonych na
rysunku planu;

4) w zakresie odprowadzenia s$ciekéw komunalnych - nakaz odprowadzenia
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym istniejgce kanaty: @400mm, @315mm,
@300mm, @250mm, F200mm, oznaczonych na rysunku planu;

5) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych - dopuszczenie:

a) odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do istniejgcych kanatow:
@800mm, G600mm, @F450mm F400mm, G315mm, @300mm, F250mm,
@200mm, @160mm, oznaczonych na rysunku planu;

b) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej dziatki
budowlanej;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z sieci gazociggowej, w tym
z istniejgcych gazociggdbw @250mm, @225mm, G110mm, &100mm, G90mm,
@63mm, @50, oznaczonych na rysunku planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszczenie dostaw:

a) z sieci cieptowniczej,

b) z odnawialnych zrodet energii,

c) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneraciji,

d) z indywidualnych Zrédet ciepta o efektywnosci energetycznej urzgdzen min.
80%;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - dopuszczenie dostaw z urzgdzen
I sieci elektroenergetycznych, w tym z istniejgcych:

a) linii kablowych i napowietrznych nN i SN,

b) stacji transformatorowych SN/nN,

f)  z odnawialnych zrodet energii,

g) urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracii;

21
Rada Miasta Tychy

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 20:15:58



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=200061

9) w zakresie telekomunikacji - dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,
poprzez rozbudowe istniejgcej sieci i budowe nowych sieci i urzgdzen;

10) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi
zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. 2012, poz. 391 z pézn. zm) oraz opracowang na podstawie art. 4
tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania czystosci
I porzgdku na terenie gminy.

Rozdziat 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 39
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczgcych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania
Sciekow, odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 40,

c) zasad ochrony drzew, o ktérych mowa w § 7 pkt 10, 11;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow stuzgcych utrzymaniu porzadku, czystosci,
bezpieczenstwa oraz gromadzenia odpaddéw komunalnych;

3) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z pdzn. zm.)
w oparciu o art. 114 ust.1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.) na terenach oznaczonych
symbolami:

a) 1UM - 3UM, 14MNU, 15MU - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) 4MW - 13MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej.

Rozdziat 6
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM

§ 40
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki - min. 1000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki — min. 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 50 %.

Rozdziat 7
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§41
Na podstawie art. 87 ust. 3a Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
przepisu dotyczgcego stawki procentowej nie stosuje sie.

Rozdzial’8
PRZEPISY KONCOWE

§ 42
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.
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§ 43
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Tychy

/- mgr Zygmunt Marczuk
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr XLV/921/14
Rady Miasta Tychy

z 25 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
0 Sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz linig kolejowa w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012, poz. 647 z pdzn. zm.),

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wglagdu w dniach: od 29 kwietnia 2014 r.
do 28 maja 2014 r projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz linig kolejowg w Tychach, w wyznaczonym terminie
whniesiono:

1) uwage ztozong w dniu 7 maja 2014 r. przez osoby fizyczne, dotyczgcg przesuniecia nieprzekraczalnej
linii zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy ustugowej na dziatce nr 4933/33 | pozostawienie jej
W miejscu obecnej zabudowy,
2) uwage zitozong w dniu 16 maja 2014 r. przez osobe prawng, dotyczgcg ustalenia dla dziatki nr 3927/25
funkcji ustugowo — mieszkaniowej,
3) uwage ztozong w dniu 10 czerwca 2014 r. przez osobe prawng, dotyczaca:
a) w zakresie dziatki nr 4990/33, przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy w strone ul. Begonii, do
linii istniejgcej zabudowy, na terenie o symbolu 23U (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
z 1 wylozenia),
b) w zakresie dziatek nr 5466/33 oraz 5467/33, obnizenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do min. 10% na terenie o symbolu 31KS (zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu z 1 wytozenia),
c) w zakresie dziatki nr 4991/33, dopuszczenia lokalizacji ustug na kondygnacji podziemnej, na terenie
o symbolu 9MW (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z 1 wytozenia),
4) uwage ztozong w dniu 11 czerwca 2014 r. przez osobe prawng w zakresie dziatek 4800/33, 5464/33,
5465/33, dotyczaca:
a) zmiany przeznaczenia terenu 5MW na teren 2UM (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
z 1 wylozenia), o przeznaczeniu pod tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej,
b) obnizenia minimalnej wysokosci budynkdw do 10 m oraz obnizenia wskaznika intensywnosci
zabudowy do 0,6,
c) dopuszczenia zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy,
d) zmiany przeznaczenia terenu 2UM na 31KS (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
z 1 wylozenia), o przeznaczeniu pod tereny komunikacji w zakresie miejsc parkingowych,
z obnizeniem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 10%,

e) objecia definicjg ,wysokosci zabudowy” takze obiektéw matej architektury,
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5)

6)

uwage ztozong w dniu 11 czerwca 2014 r. przez osoby fizyczne w zakresie dziatek nr 4680/31 oraz

4682/31, dotyczgcg na terenie o symbolu 1UM (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu

z 1 wytozenia):

a) obnizenia minimalnej wysokosci zabudowy do 10 m,

b) obnizenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 10% dla dziatki 4680/31,

c) korekty nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z zatgcznikami graficznymi,

uwage ztozong w dniu 12 czerwca 2014 r. przez osoby fizyczne dotyczaca:

a) na terenie o symbolu 3UM (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z 1 wytozenia), wykluczenia
lokalizacji ustug montazowych, produkcyjnych, sktadowania (magazynowania, gromadzenia towarow,
materiatdw lub surowcow) oraz ustug transportowych, przy czym w przypadku niewykluczenia ww.
ustug nakazacé realizacje ustug, magazynowania gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcow
wytgcznie w budynku, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla realizacji parkingéw
wytgcznie dla samochoddw o dopuszczalnej masie tgcznej 3,5 t obstugujgcych te ustugi,

b) na terenie o symbolu 3UM (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z 1 wytozenia), zwiekszenia
udziatu powierzchni biologiczne czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do
minimum 15%,

C) na terenie o symbolu 3UM (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z 1 wytozenia), zmniejszenia
dopuszczalnej wysokosci budynkéw do 12 m,

d) zmiany przeznaczenia terenéw o symbolach 28KS i 29KS (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
z 1 wytozenia), na tereny zieleni urzgdzonej,

e) na terenie o symbolu 2UM (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z 1 wytozenia), wykluczenia
lokalizacji ustug montazowych, produkcyjnych, sktadowania (magazynowania, gromadzenia towarow,
materiatow lub surowcdw) oraz ustug transportowych,

f) na terenie o symbolu 2UM (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z 1 wytozenia), zwiekszenia
udziatu powierzchni biologiczne czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do
minimum 25%,

g) nha terenie o symbolu 2UM (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z 1 wylozenia), zmniejszenia

dopuszczalnej wysokosci budynku do 20 m.

2. Rada Miasta Tychy postanawia:

1)
2)

3)

uwzglednié¢ uwagi, o ktorych mowa w pkt 1 ppkt 3c, 4b, 5a, 6a, 6¢, 6e, 6f, 69,

nie uwzgledni¢ uwag, o ktorych mowa w pkt 1 ppkt 1 oraz pkt 3a. Linia zabudowy na dziatkach
nr 4933/33 oraz 4990/33 winna nawigzywac do istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich, jednakze
ze wzgledu na wielkos¢ oraz cechy geometryczne tych dziatek oraz ztozone uwagi, linia zabudowy
zostata przesunieta o 2 m w stosunku do wersji wytozonej do publicznego wgladu w kierunku ul. Begonii
celem umozliwienia ich zainwestowania na cele zabudowy ustugowej,

nie uwzglednié uwagi, o ktérej mowa w pkt 1 ppkt 2. Dla dziatki nr 3927/25 utrzymano ustalone w planie
przeznaczenie pod tereny parkingdbw. Dziatka nr 3927/25, ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo linii
kolejowych oraz jej powierzchnie (685m?), nie zapewnia wlasciwych warunkéw dla lokalizacji funkgji
mieszkaniowej. Ponadto w tej czesSci osiedla wystepuje deficyt miejsc parkingowych. Wzrost
zapotrzebowania na nowe tereny parkingéw jest zwigzany m.in. z usytuowaniem w bliskim sgsiedztwie
licznych ustug oraz placu zabaw. Ponadto na dziatce sgsiedniej, stanowigcej wlasnos¢ gminy planowany
jest parking (teren 29KS), ktory tgcznie z przedmiotowg dziatkg stanowitby kompleks ogodlnodostepnych
miejsc parkingowych,
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4.

4) nie uwzgledni¢ uwagi, o ktérej mowa w pkt 1 ppkt 3b. Dziatki o numerach 5466/33 oraz 5467/33
witgczono do terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu 9MW, dla ktérego ustalono
minimalng powierzchnie biologicznie czynng 30%. Udziat powierzchni biologicznie czynnej w zwigzku
z tym bedzie sie bilansowat wraz z dziatkg nr 4991/33. Ustalenie wyzej wymienionego udziatu minimalne;
powierzchni biologicznie czynnej wigze sie z utrzymaniem jakosci sSrodowiska zamieszkania,

5) nie uwzgledni¢ uwag, o ktorych mowa w pkt 1 ppkt 4a i ppkt 4d. Funkcja terenu ustalona dla dziatek
o numerach 4800/33, 5464/33 i 5465/33 stanowi kontynuacje funkcji mieszkaniowo - ustugowej
zlokalizowanej w bezposrednim otoczeniu. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej dopuszcza
sie lokalizacje parkingow. W zwigzku z czym miejsca postojowe mogg by¢ realizowane w liniach
rozgraniczajgcych terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, jako obstuga tej zabudowy, natomiast nie
jako samodzielna funkcja parkingowa. Tym samym postulowana w uwadze (4d) zmiana przeznaczenia
terenu 2UM na 31KS zostaje posrednio uwzgledniona,

6) nie uwzglednié uwagi, o ktérej mowa w pkt 1 ppkt 4c. Uwaga zostata odrzucona ze wzgledu na
ograniczone mozliwosci zagospodarowania dziatek sgsiednich. Wobec powyzszego wskazane jest
zachowanie odlegtosci zabudowy od granicy dziatki budowlanej wynikajgcej z przepisow odrebnych.

7) nie uwzgledni¢ uwagi, o ktérej mowa w pkt 1 ppkt 4e. Zdefiniowana w planie ,wysokos¢ zabudowy”
odnosi sie do wszystkich obiektow budowlanych, w tym takze obiektow matej architektury zgodnie
Z przepisami ustawy prawa budowlanego,

8) nie uwzglednié¢ uwag, o ktérych mowa w pkt 1 ppkt 5b i ppkt 5c. Dokonano korekty nieprzekraczalnej
linii zabudowy od ulicy Begonii oraz w zwigzku z decyzjg w sprawie usuniecia drzewa, przesunieto
nieprzekraczalne linie zabudowy od ulicy Barona, przy uwzglednieniu przepisow ustawy o drogach
publicznych. Udziat powierzchni biologicznie czynnej bilansuje sie dla catego terenu w liniach
rozgraniczajgcych,

9) nie uwzglednié¢ uwagi, o ktérej mowa w pkt 1 ppkt 6d. Tereny o symbolach 28KS i 29KS, ze wzgledu na
bliskie sgsiedztwo linii kolejowej nie zapewniajg wtasciwych warunkéw dla lokalizacji terenow zieleni
urzadzonej, stuzgcych uzytkownikom w celach wypoczynku i rekreacji. Ponadto w tej czesci osiedla
wystepuje deficyt miejsc parkingowych. Wzrost zapotrzebowanie na nowe tereny parkingow jest
zwigzany z usytuowaniem w bliskim sgsiedztwie licznych ustug oraz placu zabaw, stanowigcego miejsce
spotkan nie tylko mieszkancow osiedla, ale takze miejsce odwiedzane przez mieszkancow innych

rejondw miasta.

Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego ponownie do publicznego wglagdu w dniach: od 22 lipca

2014 r. do 20 sierpnia 2014 r projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

potozonego pomiedzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz linig kolejowg w Tychach,

W wyznaczonym terminie wniesiono:

1) uwage, ziozong w dniu 7 sierpnia 2014 r. przez osoby fizyczne, dotyczgcg przesuniecia
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy ustugowej na dziatce nr 4933/33
0 1 metr w kierunki ul. Begonii w stosunku do linii wyznaczonej na rysunku planu ponownie wytozonego
do publicznego wgladu,

2) uwage, ztozong w dniu 1 wrzesnia 2014 r. przez osobe prawng, dotyczgcg korekty ustalonego
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
z 25% na 15%.

Rada Miasta Tychy postanawia uwzgledni¢ uwagi, o ktérych mowa w pkt 3.

Rada Miasta Tychy
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLV/921/14
Rady Miasta Tychy

z dnia 25 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz linia kolejowa
w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012, poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych
Gminy Tychy, wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Barona, Budowlanych
i Begonii oraz linia kolejowg w Tychach, zwanego dalej planem, nalezy:

a) budowa odcinka drogi na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
42KDD wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

b) budowa parkingdéw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 27KS
i 28KS wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

2) inwestycje wymienione w pkt 1 bedg finansowane lub wspétfinansowane z budzetu
Gminy Tychy lub jednostek organizacyjnych gminy Tychy;

3) jako zrodio finansowania dopuszcza sie rowniez srodki zewnetrzne.

Rada Miasta
Tychy
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