UCHWALA NR 0150/XLVIII/1094/10
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy dla obszaru potozonego przy ul. Kardynata S. Wyszyninskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta,
po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla obszaru pofozonego
przy ul. Kardynata S. Wyszynskiego.

§1
1. TresSc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujagcych rozdziatach:

Rozdziat 1:  Przepisy ogoéine;

Rozdziat 2: Przeznaczenie, parametry, wskazniki  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska i przyrody;

Rozdziat 6: Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

Rozdziat 7: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 8: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w obszarze objetym planem nie majg
zastosowania wymagania okresSlone obowigzkowym zakresem art.15 ust. 2 pkt 4, 7, 9,
11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Rozdziat 1'
PRZEPISY OGOLNE

§2
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla obszaru
potozonego przy ul. Kardynata S. Wyszynskiego, zwany dalej ,planem”, obejmuje
obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zatgcznikami graficznymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” z oznaczeniem granic obszaru objetego planem.

3. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zafgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, wniesionych po jego wytozeniu do publicznego wgladu;
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2)

zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3

Plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, ktére zatwierdzono Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)

2)

obowigzujace:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania z symbolem przeznaczenia terenu,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) strefa przestrzeni publicznej,

e) strefy dopuszczonej lokalizacji miejsc postojowych,

f)  kierunki powigzan pieszo-rowerowych parku z otoczeniem,

g) wejscia do parku,

h) miejsca poditgczen do drdg publicznych,

informacyjne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) sieC kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazociggowa niskiego cisSnienia,

e) sieC cieptownicza,

f)  stacje transformatorowe.

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

obszar - teren objety granicami planu;

teren - teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, o ile
z tresci planu nie wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia;
przeznaczenie podstawowe - ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania lub uzytkowania terenu, ktéremu podporzadkowane sg inne
sposoby zagospodarowania lub uzytkowania okreslone jako dopuszczalne;
przeznaczenie dopuszczalne - zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktére
uzupetnia przeznaczenie podstawowe i niekonfliktowo wspotistnieje z nim na
warunkach okreslonych w planie;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktérg
nie moze byc¢ realizowany budynek, wyznaczajgca maksymalny zasieg lokalizaciji
krawedzi jego $ciany zewnetrznej z dopuszczeniem elementdw wystajgcych takich
jak: wykusze, balkony, nadwieszenia na wysokosci Il kondygnacii;

ustugi zwigzane ze sportem i rekreacjq - rozne formy edukacji sportowej, zaje¢
sportowych i rekreacyjnych oraz dziatalno$¢ stuzgca poprawie kondycji fizycznej;
punkt handlowy - wydzielona w budynku ustugowym przestrzen sprzedazy
detalicznej lub specjalne pomieszczenie (tj. lokal sklepowy) z wnetrzem dostepnym
dla klientow;

ustugi drobne - punkty ustug szewskich, krawieckich, fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, zegarmistrzowskich, $lusarskich,
fryzjerskich, kosmetycznych, gabinety odnowy biologicznej, punkty napraw
artykutow uzytku osobistego i domowego, pralnie;

ustugi w zakresie ksztatcenia dodatkowego - kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢
wspomagajgca proces hauczania;

przepisy odrebne - przepisy ustaw innych niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi.
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§6

W planie wyznacza sie teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U, ktérego linie
rozgraniczajgce pokrywaja sie z granicami obszaru objetego planem.

§7

W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg stosuje sie przepisy odrebne.

1.

Rozdziat 2
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA
LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§8

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem U ustala sie nastepujace

przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi w zakresie:
a) ustugitypu biurowego,
b) ustugi bankowe,
c) ustugi edukaciji,
d) ustugi w zakresie ksztatcenia dodatkowego,
e) ustugi kultury,
f)  ustugi zdrowia,
g) ustugi zwigzane ze sportem i rekreacja,
h) ustugi hotelowe,
i)  ustugi gastronomii,
j) ustugi handlu detalicznego z wykluczeniem stacji paliw i salonu
samochodowego,
k) ustugi drobne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce parametry, wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania i ochrony
tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: max 35%, z dopuszczeniem
realizacji wylacznie jednego obiektu o powierzchni zabudowy min 600 m?;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: min 20% powierzchni terenu, przy czym
w strefie przestrzeni publicznej oznaczonej na rysunku planu uwzglednienie
realizacji zieleni urzgdzonej w ilosci, o ktérej mowa w pkt.11 lit b;

4) geometria dachow: dachy pfaskie, tj. o kacie nachylenia gtbwnych potaci
dachowych max 10°;

5) wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 m;

6) dopuszczenie realizacji ustug handlu w formie punktéw handlowych, przy czym
pojedynczy punkt handlowy nie moze przekroczyé 10% powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego;

7) nakaz lokalizacji ustug wytacznie w obiekcie, z dopuszczeniem realizaciji
sezonowych ogrédkdéw gastronomicznych;

8) zakaz realizacji obiektow jednoprzestrzennych typu halowego;

9) nakaz wbudowania zapleczy gospodarczo-magazynowych ustug w obiekt ustugowy
z zakazem lokalizacji zewnetrznych placéw gospodarczych stuzacych m.in. do
sktadowania opakowan i odpadow;

10) nakaz szczegdblnego ksztaltowania otoczenia zabudowy i stref wejsciowych do
budynku poprzez:

a) nawierzchnie zakomponowane plastycznie,
b) jednorodne stylowo elementy matej architektury i oSwietlenie,
c) zielen urzadzong;
11) w strefie przestrzeni publicznej oznaczonej na rysunku planu ustala sie nakaz:
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12)

13)
14)

15)

a) wyksztatcenia placu o nawierzchni zakomponowanej plastycznie (np.
zréznicowanej fakturowo, kolorystycznie),

b) realizacji zieleni urzadzonej w ilosci min 10% powierzchni catej strefy,

c) stosowania elementow matej architektury i oSwietlenia jednorodnych stylowo,

d) uwzglednienia w zagospodarowaniu strefy kierunkébw powigzan pieszo-
rowerowych parku z otoczeniem oraz wej$¢ do parku oznaczonych na rysunku
planu, przy czym szerokoS¢ pasa terenu przeznaczonego na urzadzenie ciggu
pieszo-rowerowego pomiedzy strefami dopuszczonej lokalizacji miejsc
postojowych: min 10 m;

e) zapewnienia dojazdu z drogi publicznej do piaskownika, zlokalizowanego po
wschodniej stronie obszaru objetego planem dla umozZliwienia jego
konserwaciji;

zakaz lokalizacji:

a) obiektow tymczasowych, za  wyjgtkiem obiektébw towarzyszgcych
i obstugujgcych okolicznosciowe imprezy, festyny, jarmarki itp.,

b) wolnostojgcych reklam typu ,billboard”;

zakaz grodzenia terenu;

dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw wytacznie w strefach

oznaczonych na rysunku planu, przy czym w przypadku miejsc postojowych

realizowanych w strefie przestrzeni publicznej nakaz ksztattowania zieleni
urzadzonej od strony tej przestrzeni;

w zakresie miejsc postojowych ustala sie:

a) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow przyjmujgc jako
minimum:

- dla bankéw oraz ustug typu biurowego - 1 miejsce postojowe na kazde
20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla
powierzchni uzytkowej mniejszej niz 20 m?,

- dla ustug zdrowia:

- przychodnie, gabinety lekarskie - 4 miejsca postojowe na 1 gabinet oraz
2 miejsca postojowe na 3 stanowiska pracy,

- laboratoria medyczne - 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla handlu — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni handlowej,

- dla ustug kultury, odnowy biologicznej - 1 miejsce postojowe na 10 m
powierzchni uzytkowej,

- dla ustug rekreacji - 1 miejsce postojowe na 5 uzytkownikow,

- dla ustug gastronomii - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne
oraz 1 miejsce postojowe na 4 pracownikéw,

- dla ustug edukacji - 1 miejsce postojowe na 10 stuchaczy oraz 1 miejsce
postojowe na 4 pracownikéw,

- dla hoteli - 1 miejsce postojowe na 1 pokédj oraz 2 miejsca postojowe na 3
stanowiska pracy,

- dlainnych ustug — 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowe;,

b) dopuszczenie realizacji parkingdw jako podziemne i naziemne, przy czym min
30% miejsc postojowych dla samochodéw nalezy realizowac jako naziemne,

c) dla parkingbw naziemnych nakaz realizacji max co 4 miejsca postojowe dla
samochoddéw pasa zieleni, o szerokosci min 2,5 m i dlugosci 1 miejsca
postojowego, z nasadzeniami drzew,

d) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw przyjmujac jako minimum
1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
z mozliwoscig ich lokalizacji w catym obszarze objetym planem, w tym w strefie
dopuszczonej lokalizacji miejsc postojowych oznaczonej na rysunku planu.

2
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Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§9
Ustala sie obstuge obszaru objetego planem z drog publicznych (ij.: Al. Niepodlegtosci
i ul. Kardynata S. Wyszyniskiego), wytacznie poprzez wtgczenia w miejscach oznaczonych na
rysunku planu.

Rozdziat 4 ]
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§10
Ustala sie nastepujgce ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie korekty przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci oraz lokalizacji
urzgdzen infrastruktury technicznej w spos6b nie ograniczajgcy podstawowego
przeznaczenia terenu i innych ustalen w planie;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terendéw przylegtych do sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej - wynikajgcych z obowigzujacych przepisow.

§ 11
Ustala sie zaopatrzenie w wode poprzez istniejgce wodociggi:
1) @350 mm - zlokalizowany w ul. Kardynata S. Wyszynskiego;
2) @400 mm - czeSciowo zlokalizowany w granicach planu.

§12
Ustala sie odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do istniejgcego kanatu @400 mm
w ul. Kardynata S. Wyszynskiego z dopuszczeniem wykorzystania istniejgcego kanatu @200
mm zlokalizowanego w obszarze objetym planem.

§13
Ustala sie odprowadzenie wéd opadowych do stawu Polkowiec zlokalizowanego poza
obszarem objetym planem poprzez:
1) istniejacy kanat deszczowy &1000 mm;
2) istniejacy kanat @400/300 mm.

§14
Ustala sie zaopatrzenie w ciepto poprzez dostawe ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej, tj.
magistrali 2CA & 500 mm zlokalizowanej w Al. Niepodlegtosci.

§ 15
Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez:
1) istniejacy ukiad sieci i urzgdzen elektroenergetycznych $redniego napiecia -

Zlokalizowany poza granicami planu - tj.:

a) stacje transformatorowg 20/0,4kV  nr T-43 ,Tychy” 2z Zzamontowanym
transformatorem o mocy 315kVA,

b) stacje transformatorowg 20/0,4kV nr T-60 ,Tychy” 2z zamontowanym
transformatorem o mocy 250kVA,

c) stacje transformatorowg 20/0,4kV nr T-62 ,Tychy” z zamontowanym
transformatorem o mocy 250kVA,

d) kablowe linie elektroenergetyczne 20kV;

2) istniejgcy i projektowang kablowg sie¢ niskiego napiecia 0,4kV.

§ 16
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Ustala sie zaopatrzenie w gaz poprzez gazociggi niskiego cisnienia: @150 mm
w Al. Niepodlegtosci i @200 mm w ul. Kardynata S. Wyszynskiego - zlokalizowane poza
obszarem objetym planem.

§17
Ustala sie tacznos¢ telekomunikacyjng poprzez:

1) rozwdj telekomunikacji w oparciu o istniejgcg sie¢ telekomunikacji oraz rozbudowe
i budowe nowych sieci i urzadzen, dopuszczajgc mozliwos¢ obstugi przez
wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;

2) realizacje obiektow telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajgcej potrzebom
planowanej inwestyciji;

3) prowadzenie linii teletechnicznych w kanalizacji teletechnicznej, badz w postaci
kabli ziemnych.

§18
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie wywdz odpadéw statych wg zasad
okreslonych w ,Planie gospodarki odpadami na terenie miasta Tychy”.

Rgzdziai 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§ 19
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) stosowanie na terenach parkingéw - urzadzen do odprowadzania wdéd opadowych,
wyposazonych w separatory zwigzkéw ropopochodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz powodowania konfliktédw i ucigzliwosci przekraczajgcych granice dziatki
do ktérej inwestor/wtasciciel posiada tytut prawny w zakresie: hatasu, Swiatla
0 duzym natezeniu, intensywnych woni oraz przekraczania standardéw i norm
w zakresie ochrony $rodowiska.

Rozdziat 6
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM

§ 20
1. Odstepuje sie od ustalania szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek:

1)  pod urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) pod obstuge komunikacyjng, w tym miejsca postojowe;

3) dla realizacji innych ustalen planu, przy czym podziatu mozna dokona¢ wytgcznie w linii,
wyznaczonej przez nieprzekraczalng linie zabudowy, prowadzonej od strony strefy
przestrzeni publicznej na catej szerokosci terenu, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
przy tej granicy dziaki.

Rozdziat 7
STAWKI PROCENTOV\(E, NA PODSTAWII; KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 21

Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutlu wzrostu
wartosci nieruchomosci objetych planem w wysokoéci 30%.
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RozdziaI,S
PRZEPISY KONCOWE

§ 22
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Tychy

/- mgr Zygmunt Marczuk
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Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr 0150/XLVI11/1084/10
Rady Miasta Tychy

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy

dla obszaru polozonego przy ul. Kardynata S. Wyszynskiego

Na podstawie art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ.U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.):

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1)

2)

do wylozonego do publicznego wglgdu — w terminie od 18 maja 2010r. do 17
czerwca 2010r. — projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy dla obszaru poloZzonego przy ul. Kardynata S. Wyszyniskiego
wniesione zostaly uwagi pismem z dnia 26 maia 2010 r. (data wptywu: 28 maja
2010 r.) zloZzone przez Pana B B , zam. przy ul. Reja
w Tychach, dotyczace:
a) wprowadzenia;
- w obszarze przestrzeni publicznej (§ 8 ust. 2 pkt 11 lit. d) nakazu
zapewnienia powiazan rowerowych parku z otoczeniem,
- zmiany terminu ,wejscia” na ,wejscia/wjazdy™;
b) wprowadzenia nakazu zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdw w liczbie:
- przy normie opartej o powierzchnie — jak dla samochoddw,
- w pozostatych przypadkach — 1 miejsce postojowe na kazde miejsce
konsumpcyjne, pracownika, uzytkownika, stuchacza;
¢} dopuszczenia lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow w calym obszarze,
d) wprowadzenia nakazu lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow w poblizu
wejsc do obiektow ustugowych;
e) wprowadzenia nakazu stosowania stojakéw rowerowych trwale mocowanych
do podioZa | umozliwiajacych:
- oparcie roweru rama,
- spiecie klddkg rowerowa U-lock jednoczesnie przedniego i tylnego kota
i ramy do stojaka,
- spigcie klodkg rowerowg U-lock jednoczesnie tylnego kota i ramy do
stojaka.

do ponownie wylozonego do publicznego wgladu — wterminie od 31 sierpnia

2010 r. do 28 wrzesnia 2010 r. - projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Tychy dla obszaru polozonego przy ul. Kardynata

5. Wyszyniskiego wniesione zostaly nastepujgce uwagi, ij.:

a) uwagi =zloZzone przez Prezesa Zarzadu Europejskiej Spétki Rozwoju
Komunalnego i Regionalnego DEKOM sp. z o.0. Panig Monike Dehler
wniesione pismem z dnia 12 pazdziernika 2010 r. (data wplywu: 12.10.2010r.),
dotyczgce:
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- zmiany ustalen w zakresie geometrii dachu na: dach dwuspadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia max 22°, pokryciu z dachéwki betonowej,

- zmiany ustalen w zakresie wysokosci zabudowy na: 1 kondygnacja
nadziemna, max 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9 m,

- dopuszczenia realizacji pojedynczego  (samodzielnego)  obiekiu
handlowego o powierzchni sprzedazy do 1100 m?,

- dopuszczenia umiejscowienia pylonu reklamowego z logo obiektu
handlowego o wysoko$ci do max 5 m,

- dopuszczenia umiejscowienia prasy do kartondw (zamkniety metalowy
kontener) przy budynku ustugowym na terenie zewnetrznym;

uwagi ztozone przez Panstwa T i Bi S , Zam. w Tychach

przy ul. Paprocanskiej (wtascicieli dziatki nr 1168/32) WHIGSIGHEJ pismem

Z dnia 6 pazdziemika 2010 r. (data wphywu: 12.10.2010 r.) - dotyczace:
braku uzasadnienia dla jednego z dwoch powigzan pieszo-rowerowych od
ul. Kardynata S. Wyszynskiego w strone parku, tj. biegngcego przez
srodek dziatki,

- brak uzasadnienia dla przeznaczenia prawie polowy dziatki dla tzw.
przestrzeni publiczne;j,

- braku zgody na rezerwe terenu dla urzadzenia ciggu pieszo-rowerowego
o szerokosci wynoszacej minimum 10 m,

- braku podstaw do narzucenia powierzchni zabudowy obiekiu wynoszacej
minimum 600 m?*

- nieuwzglednienia w proponowanym sposobie zagospodarowania terenu
sieci iurzadzen podziemnych infrastruktury technicznej stanowiacych
kolizje z proponowana w projekcie planu lokalizacjg zabudowy,

- przyjetej stawki procentowej, na podstawie kiorej ustala sie oplate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 % i skutkow ekonomicznych,

2. Rada Miasta Tychy postanawia:

1)

przyjac w czesci uwagi, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 1, tj. wniesione do projektu
planu wyloZzonego do publicznego wgladu w terminie od 18 maja 2010r. do 17
czerwca 2010r., przedstawiajgc ponizsze uzasadnienie:

a)

ad. ust. 1 pkt 1 lit. a:

W projekcie planu wprowadza sie stosowne zmiany wynikajace z przyjecia
uwagi, o ktorej mowa wust. 1 pkt 1 lit. a tiret pierwszy, dotyczacej
wprowadzenia w obszarze przestrzeni publiczne] nakazu zapewnienia
powigzan rowerowych z otoczeniem, poprzez zastgpienie terminu powigzania
piesze" terminem .powiazania pieszo-rowerowe”. Tym samym oznaczone na
rysunku planu ,wejscia” traktowane beda jako wejscia dla pieszych | wjazdy
dla rowerdw, z wykluczeniem innych pojazdow, dlatego tez nie uznaje sie za
konieczne wprowadzenie zmiany terminu . wejscia” na _wejsciawjazdy",
zgodnie z uwagg o kidrej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a tiret drugi;

ad. ust. 1 pkt 1 lit. b:

W planie przyjete zostang standardy parkowania dla rowerow w ilosci: 1
miejsce postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, co
uznaje sie za wskaznik wystarczajacy w przypadku miejsc postojowych dla
rowerow realizowanych w obszarze objetym granicami planu. Proponowane
standardy w ilosci okreslone] w uwadze, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b tiret
pierwszy i drugi, sa znacznie zawyZone, biorac pod uwage lokalizacje terenu
w strukturze miasta, uzytkowanie i zagospodarowanie terendw sasiednich, jak
rowniez - okreSlone ustaleniami planu - parametry, wskazniki i zasady
Zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy,;
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2)

d)

ad. ust. 1 pkt 1 lit. c:

W obszarze objetym granicami planu nie zakazuje sie lokalizacji miejsc
postojowych dla roweréw. Tym samym sg one dopuszczone i nie wymagajg
literalnego wprowadzenia tego typu dopuszczenia jako ustalenia planu. Plan
odnosi sie do elementéw matej architektury, atakimi sg réwniez stojaki dla
rowerow, czyli w zagospodarowaniu terenu mozna uwzglednic te elementy i je
realizowac;

ad. ust. 1 pkt 1 lit d:

Szczegbtowa lokalizacja miejsc postojowych wynika¢ bedzie z rozwigzan
projektowych przyjetych na etapie projektu budowlanego, w tym rozwigzan
funkcjonalnych obiektu i sposobu zagospodarowania terenu. Obszar objety
granicami planu stanowi stosunkowo niewielkg powierzchnie, a ustalenia planu
nakazujg realizacje miejsc postojowych przypisujgc je do ustug
dopuszczonych na tym terenie, w zwigzku z tym termin ,w poblizu”, przyjmujac
ze jest on blizej nie sprecyzowany, zawiera sie w tym obszarze;

ad. ust. 1 pkt 1 lit. e:

Do kompetencji planu nie nalezy okre$lanie formy czy mozliwosci
zabezpieczania pojazdéw oraz sposobu mocowania elementow matej
architektury, do ktérych nalezg réwniez stojaki dla roweréw. W zwigzku
z powyzszym odrzuca sie uwage dotyczacg wprowadzenia jako ustalenie
planu zapisu w formie nakazu odnoszacego sie do sposobu mocowania
stojakéw na rowery. Stojaki stanowig elementy matej architektury i jako takie
dopuszczone sg w obszarze objetym planem.

odrzuci¢ uwagi wniesione do projektu planu powtornie wytozonego do publicznego
wgladu w terminie od 31 sierpnia 2010 r. do 28 wrzesnia 2010 r., o ktorych mowa
w ust. 1 pkt. 2, przedstawiajgc ponizsze uzasadnienie:

a)

b)

ad. ust. 1 pkt 2 lit. a tiret pierwszy, drugi i piaty:

W ustaleniach planu przyjeta geometria dachu dla budynkow realizowanych
w obszarze objetym przedmiotowym planem wynika z uwarunkowan
otoczenia, gdzie istniejgca zabudowa zaréwno mieszkaniowa jak i ustugowa,
w uksztattowanych juz obszarach, charakteryzuje sie dachami ptaskimi.
Podobnie przyjeta wysoko$¢ budynkéw jest wynikiem analizy wysokoSci
zabudowy o podobnych funkcjach w najblizszym otoczeniu. Analizg nie objeto
budynku kosciota, stanowigcego dominante przestrzenng, ze wzgledu na
indywidualng forme architektoniczng i gabaryty.

Z uwagi na lokalizacje obszaru objetego granicami planu w strukturze miasta
oraz jego sasiedztwo - tj. potozenie przy Al. Niepodlegtosci (bedacej jednym
z gtbwnych wjazddéw do miasta od strony wschodniej), w bezposrednim
sgsiedztwie parku oraz obiektu sakralnego — teren ten wymaga szczegdlnego
ksztattowania zabudowy i jej otoczenia. Ranga tego obszaru decyduje
o specyficznych warunkach jego zainwestowania, to tez w projekcie planu
wskazano przestrzen publiczng dla ktérej okreslono zasady jej ksztattowania,
a dla planowanej zabudowy stanowigcej obudowe tej przestrzeni ustalono
konkretne wymagania. Stad tez wynika zakaz lokalizacji zewnetrznych placéw
gospodarczych stuzacych do sktadowania opakowah i odpadow oraz nakaz
wbudowania zapleczy gospodarczo-magazynowych w budynek ustugowy.

ad. ust. 1 pkt 2 lit. a tiret trzeci:

Za niezasadng uznaje sie uwage dotyczacg dopuszczenia realizacji
pojedynczego (samodzielnego) obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
do 1100 m? poniewaz ustalenia planu nie zakazujg lokalizacji takiego obiektu,
nakazujac jedynie realizacje ustug handlu w budynku dwukondygnacyjnym
oraz wytgcznie w formie punktéw handlowych, dla ktérych w projekcie planu
ustalono maksymalng powierzchnie jednego punktu jako 10% powierzchni
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d)

f)

uzytkowej catego obiektu ustugowego. tgczna powierzchnia sprzedazy tych
punktéw moze wynosié 1100 m?.

ad. ust. 1 pkt 2 lit. a tiret czwarty:

Za niezasadng uznaje sie uwage dotyczgcg dopuszczenia umiejscowienia
pylonu reklamowego z logo obiektu handlowego o wysokosci do max 5 m,
poniewaz ustalenia planu nie zakazujg lokalizacji wolnostojgcych elementow
zlogo firmy, a zakaz dotyczy wytacznie wolnostojgcych no$nikow
reklamowych typu ,bilbord”.

ad. ust. 1 pkt 2 lit. b tiret pierwszy:

Proponowane dwa kierunki powigzan pieszo-rowerowych parku z otoczeniem
sg wynikiem przyjetych w projekcie planu rozwigzan, ktére zakladajg
wyksztatcenie przestrzeni publicznej w rejonie kosSciota, parku
i projektowanych ustug w miejscu koncentracji obiektow ustugowych
w otoczeniu i w zwigzku z tym intensywniejszego ruchu pieszego.

Wskazanie dwoch lokalizacji zapewniajgcych powigzania z bezposSrednim
sgsiedztwem, tj. w czesci pdétnocnej i Srodkowej obszaru objetego granicami
planu uzasadniajg istniejgce juz ciggi piesze oraz wejScia do parku
wyznaczone w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujgcego Park tabedzi. W projekcie planu
ciggi pieszo-rowerowe z zatozenia wyznaczajg granice przestrzeni publicznej
ksztattowanej w formie placu z elementami matej architektury i zielenig
urzgdzong. Cigg pieszo-rowerowy na osi wejscia do parku, réwnolegtej do
Al. Niepodlegtosci, projektowany po potudniowej stronie przestrzeni publicznej
wyksztatcony jest jako przestrzenna kontynuacja ciggu komunikacyjnego
zlokalizowanego po drugiej stronie ul. Kardynata S. Wyszynskiego.
Jednoczesnie obstugiwa¢ moze ustugi w zabudowie ustugowej, ktorg ustalenia
planu dopuszczajg w potudniowej czeéci terenu.

ad. ust. 1 pkt 2 lit. b tiret drugi:

Przyjeta powierzchnia terenu przewidziana do zagospodarowania jako
przestrzen publiczna zdeterminowana jest lokalizacjg wej$¢ do Parku tabedzi
wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonym dla terenu parku. Wynika rowniez z mozliwosci racjonalnego
zagospodarowania tej przestrzeni, w tym zaréwno dla potrzeb ,codziennego
uzytkownika” jak i w przypadku organizacji imprez plenerowych typu:
kiermasz, festyn, wystawa itp., biorgc pod uwage wielkos¢ strefy dopuszczone;j
lokalizacji miejsc  postojowych wyznaczonej w granicach przestrzeni
publiczne;j.

Miejsce lokalizacji tej przestrzeni wynika réwniez z jednej strony z zachowania
dystansu nowej zabudowy ustugowej od istniejgcego zatozenia sakralnego,
z drugiej strony z wyksztatcenia - poprzez dopuszczenie lokalizacji zabudowy
wytgcznie w potudniowej czesci terenu — dodatkowej pierzei stanowigcej (obok
juz istniejacych w formie zieleni wysokiej parku i budynku kosciota) zamkniecie
placu od strony potudniowej w celu wytworzenia kameralnego, przyjaznego
klimatu tego miejsca z dystansem od gtébwnego skrzyzowania ruchliwych arterii
komunikacyjnych.

ad. ust. 1 pkt 2 lit. b tiret trzeci:

Zapis ustalen projektu planu zostat btednie zinterpretowany przez
sktadajgcych uwage poniewaz zapisy plany wskazujg na koniecznosc rezerwy
pasa terenu przeznaczonego na urzadzenie ciggu pieszo-rowerowego
pomiedzy strefami dopuszczonej lokalizacji miejsc postojowych o szerokosci
minimum 10 m, a nie nakazuje realizacji ciggu pieszo-rowerowego o takiej
szerokoSci na catej jego dtugosci. Ustalone minimum stanowi¢ ma dystans
pomiedzy parkingami — oile parking taki bedzie realizowany — w celu
atrakcyjnego zagospodarowania przejS¢ pieszo-rowerowych stanowigcych
wejscie w przestrzen publiczng i dojscie do parku. W tym pasie na dlugosci
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g)

h)

strefy miejsc postojowych wskazane jest urzgdzenie terenu nie tylko poprzez
wydzielenie Sciezki pieszo-rowerowej, ale zagospodarowanie zakomponowang
Zielenig, elementami matej architektury czy realizacje oSwietlenia.

ad. ust. 1 pkt 2 lit. b tiret czwarty:

Przyjeta w projekcie planu minimalna powierzchnia zabudowy dla jednego
budynku wynoszaca 600 m? wynika z analizy otoczenia, gdzie powierzchnia
zabudowy obiektow o funkcjach podobnych do dopuszczonych w obszarze
planu to minimum 639 m? a ustalenia planu nie wykluczajg mozliwosci
realizacji wiecej niz jednego budynku. Plan miejscowy zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami okresla zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a jednym z elementdw sg ustalane parametry i wskazniki
w zakresie ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanej zabudowy.
Regulacje planu dotyczace formowania zabudowy majg na celu harmonijne
wkomponowanie nowoprojektowanych obiektow w istniejagcg tkanke
o uksztattowanym charakterze, tak aby nowe realizowane elementy struktury
przestrzennej nie stanowity elementéw dysharmonizujgcych.

W projekcie planu ustalono wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajgcych, ktéra wynosi maksimum 35%.
Wyznaczono roéwniez nieprzekraczalng linie zabudowy. Wynika z tego, ze
wtym obszarze moze byC zrealizowany obiekt lub obiekty o powierzchni
zabudowy wiekszej niz 600 m? jednak przy zachowaniu: podanego ww.

wskaznika, lokalizaciji zabudowy w obszarze ograniczonym
nieprzekraczajgcymi liniami zabudowy i przy uwzglednieniu innych ustalen
planu.

ad. ust. 1 pkt 2 lit. b tiret piaty:

Za niezasadng uznaje sie uwage dotyczacg nieuwzglednienia
w proponowanym w projekcie planu sposobie zagospodarowania terenu sieci
i urzagdzeh podziemnych infrastruktury technicznej. W projekcie rysunku planu
zostaty one wprowadzone jako oznaczenia informacyjne, a ustalenia planu
w zakresie przyjetych parametrow i wskaznikbw sg realne i umozliwiajg
realizacie zabudowy zaréwno przy uwzglednieniu istniejgcych ww.
uwarunkowan, jak idopuszczajg korekte przebiegu i mozliwos¢ przetozenia
sieci.

ad. ust. 1 pkt 2 lit. b tiret szésty:

Za niezasadng uznaje sie uwage dotyczaca stawki procentowej na podstawie
ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci oraz uwage
dotyczacg postepowania w przypadku spadku wartosci nieruchomosci.
Okreslenie ww. stawki pobieranej jednorazowo w przypadku zbycia
nieruchomosci przez wiasciciela w okresie do pieciu lat po uchwaleniu planu
miejscowego jest obowigzkowe, zgodne zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa przewiduje rowniez wyptate odszkodowan wiascicielowi w przypadku
obnizenia wartoSci nieruchomosci na skutek ustalen planu. W obu
przypadkach podstawg do dziatan sg operaty szacunkowe.
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr 0150/XLVI11/1094/10
Rady Miasta Tychy

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy

dla obszaru potozonego przy ul. Kardynata S. Wyszyninskiego

Na podstawie rt. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) Rada Miasta Tychy

stwierdza, ze:

1) Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy
Tychy, wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy dla obszaru potozonego w przy ul. Kardynata S. Wyszynskiego zalicza sie
budowe placu jako przestrzeni publicznej z ciggami pieszymi wraz z oSwietleniem.

2) Inwestycja wymieniona w pkt 1 bedzie finansowana z budzetu Gminy Tychy

3) Jako zrédto finansowania dopuszcza sie rowniez $rodki zewnetrzne.

Rada Miasta
Tychy



