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PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potoZzonego w rejonie ulic:
Beskidzkiej, Sikorskiego i Ziemiariskiej w Tychach

Protokdt zostat sporzadzony w dniu 31 lipca 2014 r. w siedzibie Urzedu Miasta Tychy,
al. Niepodlegtosci 49, 43-100 Tychy, przez:

mgr inZ. arch. Pawta Jaworskiego

inspektora w Wydziale Planowania Przestrzennego i Urbanistyki Urzedu Miasta Tychy
(imie, nazwisko, stanowisko stuzbowe)

Na podstawie art. 17 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (tekst jedn. Dz. U. 2012, poz. 647 z pézn. zm.) w dniu 31 lipca 2014 r.
przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej,
Sikorskiego i Ziemiariskiej w Tychach.

I. LISTA OBECNOSCI stanowi zatgcznik do protokotu.
Il. GLOS W DYSKUSJI zabrali:

1.
Magdalena Zdebel, Anna Poloczek, Pawet Jaworski, Wydziat Planowania Przestrzennego
i Urbanistyki Urzedu Miasta Tychy

(imie, nazwisko, nazwa, organ, adres)

Zagadnienia poruszone w dyskusji

Pani [ zarytata o uzasadnienie wyznaczenia przebiegu linii zabudowy na terenie
oznaczonym symbolem 9MN od strony terenu drogi wewnetrznej oraz mozliwos¢ jej przysunigcia
blizej linii rozgraniczajgcej oba tereny ze wzgledu na planowang realizacje garazu. Pan Pawet
Jaworski powiedzial, ze linie zabudowy okreslone zostaly na wszystkich wydzielonych w planie
terenach zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej, a ich odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcych
drég publicznych i wewnetrznych jest rézna. W przypadku dzietek zabudowanych (znaczgca czesc
osiedla) dostosowana zostata jednak do lokalizacji istniejacych budynkéw. Ponadto wskazat
na mozliwosé ztozenia uwagi do projektu planu miejscowego, jezeli ktokolwiek kwestionuje zawarte
w nim regulacje.

Pani Magdalena Zdebel dodata, ze przepisy ustawowe nie narzucajg minimainej odlegtosci linii
zabudowy od drég wewnetrznych, a jedynie publicznych réznych klas.

Pani Anna Poloczek poprosita, zeby — w przypadku ziozenia uwagi — okresli¢ precyzyjnie, o ile metréw
powinna byé przesunieta linia zabudowy na omawianym terenie. Ponadto poprosita o wskazanie,
jakiego typu garaz planuje zbudowa¢ wiascicielka nieruchomosci (1- lub 2-stanowiskowy), poniewaz
bedzie to miato wplyw na warto$¢ parametréw i wskaznikow urbanistycznych.

Pani I z=pytata rowniez o zasady okreslania wysokosci i warunki pobierania tzw.
,optaty planistyczne]”. Pani Magdalena Zdebel opisata spos6b oraz cel jej wyznaczania, wskazujgc
jednoczesnie, Ze jest to obligatoryjna tre$¢ planu miejscowego.

2.

Magdalena Zdebel, Anna Poloczek, Katarzyna Antoriczak, Wydziat Planowania Przestrzennego
i Urbanistyki Urzedu Miasta Tychy

(imie, nazwisko, nazwa, organ, adres)

Zagadnienia poruszone w dyskusji

Pan _przypomnia{ postulaty zawarte w piSmie Rady Osiedla Z-1 i podsumowat,
ze jego gidbwnym celem bylo narzucenie takich warunkéw dla nowych inwestycji, zeby byly
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dopasowane do formy zespotu z pierwszej fazy budowy. Dotyczy to zaréwno geometrii gachow
oraz katéw nachylania potaci jak i kolorystyki elewacji. Pan *wskazat ponadto, ze plan
miejscowy powinien okreslaé maksymaling iloé¢ kondygnacji budynkéw, w tym na terenach
juz faktycznie zabudowanych.

Pani Magdalena Zdebel odpowiedziata, ze plan miejscowy w formie wylozonej do publicznego wgladu
zawiera szereg precyzyjnych regulacji. Nie moze jednak wymuszaé zmiany istniejacego
zagospodarowania lub zabudowy. W jej ocenie zasadne moze byé uszczegotowienie zapiséw
dla jednorodnego, centrainego fragmentu osiedla (np. w zakresie kata nachylenia potfaci dachowych),
jednak zabudowa zlokalizowana w czesci zachodniej juz w tym momencie ma inne cechy. Dodata,
ze regulacji urbanistycznej nie podlega zmiana kolorystyki elewacji budynku istniejacego, jezeli nie
towarzyszg jej roboty budowlane objete decyzjg o pozwoleniu na budowe, wiec jakiekolwiek zapisy
planu miejscowego w tej sytuacji nie beda miaty wéwczas zastosowania.

Pani Anna Poloczek podkreslita, ze przepisy wymagaja regulowania wysokosci zabudowy w metrach,
a ustalenia dot. ilosci kondygnacji mogg sie znalezé w planie dodatkowo. Ponadto dopytata
0 wytyczne w zakresie kolorystyki dachéw nowobudowanych obiektow gospodarczych i garazy
na dziatkach, na ktérych istnieja budynki mieszkalne kryte materiatami w kolorze innym niz barwa
naturalnej dachéwki. Pan zwrocit uwage na mozliwos¢ odstepstwa w tym przypadku
od jednolitej regulacji dla o osiedla.

Pani Katarzyna Antoriczak zapytata o to, ktére z podanych w projekcie planu koloréw elewacji powinny
zosta¢ wykreslone. Pan&odpowiedziai, e konkretne propozycje zawarte sg w pi§émie
Rady Osiedla Z-1. Podtrzymat stanowisko Rady w tym zakresie.

- I

Zagadnienia poruszone w dyskusji

Pan _poinformowai, ze zapoznat sig z projektem planu miejscowego, a swoje uwagi
wniesie na pi$mie.

lli. USTALENIA Z DYSKUSJI:

Pani _ zfozy uwage do projektu planu miejscowego w zakresie korekty linii zabudowy
na terenie oznaczonym symbolem 9MN.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Prezydenta Miasta;

2) do dokumentaciji planistyczne;j;

3) do publicznego wglgdu.

Protokét zawiera 2 ponumerowane strony.

Tychy:dnia 31 lipca 2014 r.
(x NSFPE W%R

.......................................................

(podpis osoby sporzadzajacej protokdt)

NACZELNIK
Wydzialu Planowania Przestrzennego
I Urbanistyki
c';/ 2

mgr inz. arch. Magdalena Zdebel
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Zatgcznik do protokotu

Lista obecnosci

z przeprowadzonej w dniu 31 lipca 2014 r. w siedzibie Urzedu Miasta Tychy, Al. Niepodlegtosci 49,
43-100 Tychy dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej,
Sikorskiego i Ziemiarnskiej w Tychach.
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