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Dariusz Wencepel Tychy, 06.08.2014r.
Radny Rady Miasta Tychy

URZAD MIASTA TVCHY /

| iy bl Resy S Przewodniczacy

wet. 2014 -08- 0 Rady Miasta

\id_z' ........................ Podpis TyChy

Znak sprevny

Interpelacja

Na podstawie § 12 ust.3 Regulaminu obrad Rady Miasta Tychy zglaszam
interpelacj¢ w sprawie: Wydanej decyzji ustalajgcej warunki zabudowy dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Swierkowej z przeznaczeniem na lokale socjalne.

31 lipca br. na wniosek MZBM-u zostala wydana decyzja ustalajagca warunki
zabudowy dla inwestycji budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego 2
kondygnacyjnego z przeznaczeniem na lokale socjalne, zlokalizowanej na dzialce nr
5278/104 przy ul.Swierkowej w Tychach. Z zwiazku z czym skladam nastepujace zapytania:

1. Kiedy MZBM zamierza przystgpi¢ do zaprojektowania przedmiotowego budynku w
celu uzyskania pozwolenia na budowe?

2. W jakim okresie czasu Miasto zamierza zrealizowaé przedmiotows inwestycje?

3. Ile dokladnie lokali socjalnych w swoich zamierzeniach planuje MZBM w nowym
budynku przy ul. Swierkowej?

4. Czy przedmiotowe 1.5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie zostanie zlokalizowane
na przedmiotowej dziatlce? Czy na sgsiedniej ktdra obecnie zajmuja istniejace lokale.

5. Czy po wykonaniu przedmiotowej inwestycji istniejagce dwa budynki socjalne zostang
rozebrane?

6. Czy na miejscu rozebranych budynkoéw w przysztosci powstana kolejne?

7. Czy dotrzymane zostang zapewnienia sktadane w imieniu Prezydenta w marcu 2013r.
na spotkaniu konsultacyjnym w.s. Studium, ze na Czulowie nie powstanie wigcej
lokali socjalnych?

8. Czy Miasto rozwaza mozliwos¢ lokalizowania przedmiotowych lokali w innych
dzielnicach niz Czutéw?

9. Czy Prezydent przedtozy Radzie Miasta Tychy projekt zmiany Uchwaty XVII/378/12
z 29 marca 2012r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tychy na lata 2012-2017 z ktérego zatozen
wynika pozyskanie 144 lokali socjalnych przy ul. Swierkowej, w takiej formie aby
satysfakcjonowato to Mieszkancow Czutowa?

Z wyrazami szacunku
Radny Rady Miasta Tychy
mgr Dariusz Wencepel
Zalacznik: Decyzja o Warunkach Zabudowy
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WOJT GMINY BOJSZOWY
ul. Galkown 35
43-220 Bojsrowy Bojszowy, dnia 31.07.2014r.

RANO0.6730.64.2013.2014

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1 oraz art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647— z pdZniejszymi zmianami)
oraz art. 104 Kp.a. (Dz .U. z 2013r. poz. 267), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23.05.2013r. oraz korekty
wniosku z dnia 11 lutego 2014r, ztozonego przez Miejski Zarzgd Budynkdéw Mieszkainych w Tychach,
ul. Filaretow 31, 43-100 Tychy

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dla Inwestora— Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Tychach, ul. Filaretéw 31, 43-100 Tychy

1.Przedmiot inwestycji: budowa budynku mieszkalnege wielorodzinnego 2 kondygnacyjnego
z przeznaczeniem na lokale socjalne wraz z wykonaniem zagospodarowania terenu, budowg wewnetrznej
drogi dojazdowej wraz ze zjazdem z drogi publicznej oraz budowa przytaczy (elektrycznego,
wodociggowego, kanalizacji deszczowej i sanitarnej craz przylgcza gazowego.

2.Lokalizacja inwestycji: dziatka 0 numerze ewidencyjnym 5278/104 przy ulicy Swierkowej w Tychach.

3.Przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu;

-rodzaj inwestycji — planowane zamierzenie inwestycyjne te budowa budynku mieszkainego wielorodzinnego
z przeznaczeniem na lokale socjalne wraz z wykonaniem zagospodarowania terenu, budowa wewnetrznej
drogi dojazdowej wraz ze ziazdem z drogi publicznej oraz budowg przytgczy (elektrycznego,
wodociggowego, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz przytacza gazowego

-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

-5poséb zagospodarowania terenu — nowa zabudowa,

4.Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztatowania fadu przestrzennego:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalna min. 4 m od granicy dziatki (wyznaczona graficznie) — zgodnie
z zatgcznikiem nr 1.
b} wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — od 0,30 do
0,40
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatek /uwzgledniajgac charakter
© inwestyciif ‘
d) parametry dla projektowanego budynku:

- szerokosé elewacji frontowej — 35,0 m +/- tolerancja do 20% dla parametru - wskaznik nawigzuje
do sredniego parametiru wystepujgcego w obszarze analizy, jednoczesnie jest standardowa szerokoscig
elewacji dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej —~ od 6,0 m do 8,0 m - wysoko§é nawigzuje do
najwyzszych budynkéw w obszarze analizy, wskazana wysoko$é jest standardowg wysokescig dla
zabudowy mieszkaniowe] wielcrodzinnej

- wysokos§¢ glownej kalenicy nie dotyczy ze wzgk—gdu na dach ptaski

-dach plaski jednospadowy o kacie nachylenia od 0° do 15° nawiazuje do dachéw wystepujacych w
obszarze analizy

inwestycje nalezy zaprojektowacC i realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, Polskimi
Normami oraz zasadami wiedzy technicznej m.in. z rozporzadzeniem Ministra infrastruktury powotanym
ponizej.Usytuowanie projektowanege zadania na dzialce inwestora w odlegicsciach od granic dzialek
sagsiednich zgodnie z warunkami technicznymi.Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy wykonywad
zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 marca 2009 r. (Dz. U}, z 2008, Nr 56, poz. 461},
Lokalizacja obiektu z zachowaniem normatywnych odlegtosci od sieci uzbrojenia, zgodnie z cbowigzujgeymi
przepisami oraz ustaleniami odnosnych norm. W wypadku kolizji iub nie normatywnegoe zblizenia do
uzbrojenia terenu Ilub obiektéw kubaturowych opracowaé projekty niezbednej przebudowy iub
zabezpieczenia sieci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz warunkami odnosnych norm,
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w uzgodnieniu z gestorami sieci.

2) Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

Zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2010 r. nr 213 poz 1397) w zwiazku z ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2013.1235 jt. z pozn.
zmianami) przedmiotowa inwestycja — nie zostata zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
oddziatywat na Srocdowisko, dla ktérych obowigzek sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na §rodowisko
moze byC stwierdzony W razie koniecznosct wycinki lub przesadzenia drzew i krzewéw nalezy uzyskaé
stosowne decyzje — zgodnie z wymogami ustawy z dnfa 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2008 Nr 151 poz. 1220 z pdzn. zmianami).

Lokalizacja inwestycji nie narusza ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2013.627 j.t
z pdzn. zmianami).

3) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
Teren nie podlega ochreonie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkéw z zakresu
ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162 poz. 1568 ze zm).

4) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji - przytgcza mediow:
-zaopatrzenie w energig elektryczng - przytgcze z sieci dla w/w bedq realizowane z dziatki 3117/104
ul. Swierkowa 88 i 90 - zgodnie z pismem MZBM z dnia 07.05.2014r.

-zaopatrzenie w wode — zaopatrzenie w wode z wodociagu fi 100 na dzialce 3117/104 zgodnie z pismem
MZBM z dnia 07.05.2014r,

-odprowadzenie sciekOw gospodarczo — bytowych — projektowanym przylaczem do kanalizacji sanitarnej,
-odprowadzenie wod opadowych — projektowanym przylgczem do kanalizacji deszczowej,

-obowigzuje zakaz zmiany stanu wody na gruncie oraz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu
kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci,

-zaopatrzenie w energie cieping — z indywidualnych 2rédet ciepia,

-lokalizacja miejsca gromadzenia odpadow statych bytowych na terenie wnioskowanych dziatek, utylizacja
odpaddw poza terenem inwestycji, odbiér przez firmy koncesjonowane,

-wnioskowana dziatka posiada dostep do drogi gminnej ul. Piaskowej, poprzez wewnetrzna droge
dojazdowa oraz zjazd z drogi publicznej (w rejonie ulicy Swierkowe]) zgodnie z Postanowieniem Miejskiego
Zarzadu Ulic i Mostéw w Tychach z dnia 24.02.2014r. nr DDA-14/754/10784/13/APE, prawo do korzystania z
istniejacego zjazdu potwierdzaja wypisy z ksigg wieczystych

-miejsca parkingowe — nalezy zapewni¢ min. 1,5 miejsca postojowego na kazde mieszkanie.

5) Warunki w zakresie ochrony interesu oséb trzecich:

Inwestycja nie moze narusza¢ wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw
0s6bh trzecich, w szczegdlnosci:

-pozbawienia dostepu do drogi publicznej,

-~ograniczenia mozliwosci korzystania z drogi publicznej,

-ograniczenia mozliwo$¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii i cieplnej oraz ze $rodkéw lacznosci,
-ograniczenia dostgpu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

-ochrony przed ucigzliwosciami  powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne
i promieniowanie,

-zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

5.Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

-Warunki geotechniczne planowane] inwestycji nalezy opracowa¢ zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektdw budowlanych (Dz. U. z 2012.463),

-teren inwestycji nie lezy na terenie zagrozonym osuwaniem sig mas ziemnych.

-Warunki pod wzgledem melioracji:

W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzern melioracji szczegotowych, ktére nie sg
ujete w ewidencji wod melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, a kolidujgcych z realizowang
inwestycja, inwestor jest zobowigzany we wlasnym zakresie do rozwigzania zaistniatej kolizji w sposéb
zapewniajgcy prawidiowy odplyw wad.

~Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

~teren inwestycji znajduje sie na terenach gorniczych w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2011 r. Nr 163 poz. 981), znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego
SMurcki " KHW 8.A. KWK ,Murcki-Staszic” w Katowicach. Zgodnie z postanowieniem z dnia 14 kwietnia
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znak: KAT.5141.424.2014 uzgodniono warunki zabudowy i zagospodarowania terenu pod warunkiem
uwzgiednienia trzeciej kategorii deformacii terenu goriczego.

Warunki w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych:

Whnioskowana dziatka nr 6278/104 oznaczona jest w ewidencji gruntow symbolami PsV o pow. 0,0935ha.
Inwestycja nie wymaga wylaczenia gruntdw z uzytkowania rolniczego i nie wymaga zgody na zmianeg
przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

-Warunki w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych:

Z zastrzezeniem zachowania nastepujacych warunkow: planowane przedsiewzigcie nalezy zrealizowac
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami tj. Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690 z pézn. zm.) .

Linie rozgraniczajace teren inwestycji obejmujgce dziatke nr 5278/104 gmina Bojszowy wyznaczono
na kopii mapy zasadniczej stanowigcej zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Inwestycja polegajaca na budowie budynku mieszkalnege wielorodzinnego z przeznaczeniem na
lokale socjalne wraz z wykonaniem zagospodarowania terenu, budowa wewnetrznej drogi dojazdowej wraz
ze zjazdem z drogi publicznej oraz budowg przytaczy (elekirycznego, wodociggowego, kanalizacji
deszczowej i sanitarnej oraz przytacza gazowego w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — stosownie do art. 4 ust. 2 | art. 59 ust.t ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym -— wymaga okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy decyzjg
o warunkach zabudowy.

Teren inwestycji nie jest objety obowigzujacym planem zagospodarcwania przestrzennego, nie jest
rowniez objety obowigzkiem sporzadzenia planu. W planie miejscowym, ktdry utracit moc na
podstawie art.67 ustawy o ktdrej mowa w art.88 ust.1 ustawy o planowaniu przestrzennym teren inwestycji
nie byl przeznaczony na realizacje zadan rzadowych. .

Warunki zabudowy dla realizacji projektowanej inwestycji wymagaja spelnienia;

1.4acznie wymogow art. 61 ust.1 p. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku tj.

-co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkciji, parametréw, cech i
wskaZnikow ksztattowania zabudowy oraz zageospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania terenu— wiw
wykazano w dowodzie sprawy tj. w Analizie funkql oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu,

-teren ma dostep do drogi publicznej,

-istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla projektowanego zamierzenia budowlanego,

-teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lednych na cele nierolnicze i nielesne,
-decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

2 spetnienia wymagan Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588): gdzie
przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagespodarowaniu terenu wg parametrow zabudowy
obszaru analizowanego tj. obszaru wokét dziatek, ktérych dotyczy wniosek /obszar analizy przyjeto, jako 3
krotng szerokoé¢ dziatek/, gdzie ustalono gabaryty oraz parametry tj. budynku,

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatek inwestycyjnych, ktéry zostat przyjety na podstawie
dopuszczenia parametru,

-powierzchnie biologicznie czynna, uwzgledniajgc charakter inwestycji,

-szerokosc elewacii frontowe], wedtug stanu istniejacego — ktéra zostata przyjeta na podstawie dopuszczenia
parametru, po stwierdzeniu zgodnosci parametru z analizg,

-wysoko§¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, wediug stanu istniejacego, kidra zostata przyjeta zgodnie z
analiza i charakterem inwestycji,

-wysokosc gidéwnej kalenicy — nie wyznaczono ze wzgledu na charakter inwestyciji,

-kat nachylenia dachu ustalono odpowiednio do geometrii dachéw budynkéw wystepujacych na obszarze
analizowanym,

-utozenie kalenicy — nie wyznaczono ze wzgledu na charakter inwestyci,

-w zakresie linii zabudowy przyjeto wskazania j.n. zgodnie z par. 4 Rozporzadzenia w zakresie linii
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zabudowy:
p.4-dopuszcza sie wyznaczenie innej linii zabudowy

Dokonano rowniez analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji na postawie wypisdw z rejestru gruntéw oraz zgodnoséci z przepisami odrebnymi.
W foku posi¢powania uzyskano uzgodnienia w zakresie wymaganym przez art. 53 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione
0 wszczgceiu postgpowania administracyjnego w  sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz
przystugujgcych im uprawnieniach.
W trakcie postgpowania administracyjnego strony nie wniosty uwag.

Reasumujgc stwierdza sig, iz realizacja planowanego zamierzenia na nieruchomos$ci speinia
wymagania n/n przepisow i utrwali funkcje mieszkaniowa wielorodzinna stanowiac jej kontynuacje
w obszarze analizowanym — w zwiazku z tym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Decyzja ninigjsza nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich
(art. 83 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r.
poz. 647).

Whnioskodawey, kiory nie uzyskat prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy (art.63 ust.4 wiw ustawy).

Jesli dla terenu objetego niniejszg decyzjg, uchwalony zostanie plan miejscowy, ktérego ustalenia
bedg inne niz zawarte w decyzji przedmiotowej, w przypadku gdy na inwestycje objeta decyzjg niniejszg nie
zostala wydana decyzja pozwolenia na hudowe, organ ktéry wydat decyzje stwierdzi jej wygasniecie-
zgodnie z wymogami art. 65 ust 1 ustaw wiw.

Usytuowanie obiektow budowlanych nalezy do przedmiotu regulacji Prawa budowlanego
i jest rozstrzygane na etapie pozwolenia budowlanego (wyrok wsa IV SA/Wa805/04).

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego

Zataceniki : mgr inZ. Henryly Utrata
1. Mapa zasadnicza z cznaczeniem linit rozgraniczajgcych teren inwestycji zat. nr 1
2. Wyniki analizy funkgiji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z czescig graficzng /zal, nr 2 i zat. nr 3/.

Nie podlegaig oplacie skarbowej czynnoéci urzgdowe oraz zezwolenia w sprawach budownictwa mieszkaniowego — zgodnie
z art, 2 ust. 1 pkt 2 ustawy 2 dnia 16 listopada 2006r, o optacie skarbowej (Dz.U. z 2012r., poz. 1282).

Otrzymuia :
Miejski Zarzgd Budynkéw Mieszkalnych

ui. Filaretéw 31, 43-100 Tychy
al/a RAN

Do wiadomosci :
Wiasciciele nieruchomosci wediug akt sprawy
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