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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analingmozowanych oddziatywianasrodowi-
sko realizacji ustatedotyczcych projektu miejscowego planu zagospodarowaraagbrzen-
nego dla obszaru potonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego | 8kedj oraz ulic:
Dmowskiego i Sikorskiego w Tychach.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powharzokoto 11,5 ha w granicach miasta.

Przedmiotowy dokument spetnia wymogi zawarte w Bl @&az art. 52 ust. 1 i 2, ustawy o
udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasredowisko, z dnia 3 galziernika 2008 roku
(tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz. 1235)ydagce warunkow, jakim powinna odpo-
wiada prognoza oddziatywania n@odowisko miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza @digmania nasrodowisko okréla skut-

ki wptywu realizacji ustale projektu miejscowego planu zagospodarowania pzEsiego
nasrodowisko przyrodnicze, spoteczne i kulturowe. Piamp dostosowana zostata do projek-
towanego dokumentu (w tym do jegoetafci obszarowej, obecnego stasrodowiska i do-
konanych ji zmian istniegjcym zagospodarowaniem).

1.2 Zawartosé i gldwne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem projektowanego dokumentu, czyli miejscowetmyp zagospodarowania przestrzen-
nego jest ustalenie przeznaczenia terenu, sposagmsgodarowania i warunkéw zabudowy
terenu. Maliwg i dopuszczalyp zawartd¢ projektu mpzp okrda szczegétowo ustawa z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowpraastrzennym (tekst jednolity w Dz.

U. z 2012 roku z pniejszymi zmianami).

Projekt mpzp wyznacza napujgce tereny o rinym przeznaczeniu lub ¥dych zasadach

zagospodarowania:

1) UC - teren rozmieszczenia obiektow handlowych o paeteni sprzeday powyzej
2000 nf (z dopuszczeniem lokalizacji zieleni wdzonej, drog wewgtrznych i
dojazdow, placow, miejsc parkingowych i garp

2) U -—teren zabudowy ustugowej (z dopuszczeniem zielemdzonej),

3) MW - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (z ddgazeniem lokalizacji na
pierwszej kondygnacji nadziemnej ustug).

Projekt mpzp zawiera szczego6towe ustalenia datgz

— przeznaczenia, parametrow, wshkikOw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendéw oraz zasad ochrony i ksztattowania tadagirzennego (rozdziat 2);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow loikacji (rozdziat 3);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemowastfuktury technicznej (rozdziat
4);

— zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (rozd5);

- szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podzeéwuchoméci objetych planem
(rozdziat 6);

- stawek procentowych, na podstawie ktorych ustaka gtat z tytulu wzrostu
nieruchomeci w zwigzku z uchwaleniem planu (rozdziat 7).
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Najistotniejsze elementy projektu mpzp w odniesiado srodowiska to:

1.3

udziat procentowy powierzchni biologicznie czypne odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — w granicach teren@C, U— minimum 10%, w granicach terenu
MW — minimum 30%,

wysoka¢ zabudowy w odniesieniu do poszczegolnych terenbjstyeh planem (maks.
30 m na tereni®/C, maks. 17m w granicach terebiymaks. 30m na tereniW );

na terenieUC ustala sj nakaz przystogcia strefy roztadunkowej od ul. Bielskiej
poprzez lokalizagj obiektu budowlanego w formie ekranu lub pasa niat@ wysokéc¢
minimum 2,5 m,

na terenackC i U dopuszcza gilokalizacg zieleni uradzonej,

na terenieU nakaz magazynowania, gromadzenia towaréw, maberidb surowcow
wytgcznie w budynku,

na terenieMW dopuszcza silokalizacg garay podziemnych #dz wbudowanych w
budynki wielorodzinne,

ustala sj obstug komunikacyjm obszaru okjtego planem oraz powdanie z uktadem
zewretrznym poprzez zjazdy z drog publicznych w tym iejgce zjazdy z alei Bielskiej,
z alei Marszatka Pitsudskiego oraz ulicy Dmowskiego

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samadwoprzy zachowaniu minimalnych
wskaznikdw okrelonych w projekcie mpzp,

garae w formie garay podziemnych, nadziemnych, wbudowanych w budynki,
miejsca parkingowe w formie parkingdw podziemnytrenowych, wbudowanych w
budynki,

zaopatrzenie w waegz sieci wodogjgowej,

odprowadzeniesciekdw komunalnych na oczyszczalnéciekbw w Urbanowiczach
poprzez sié kanalizacji, w tym do kanatéw sanitarnych,

odprowadzenie wody opadowej i roztopowej do kiaaali deszczowe dulz
zagospodarowanie w granicach dziatek budowlanych,

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, Zivee zapewnienie dostaw ciepta w
kogeneraciji, maiwe wykorzystaniezrodet energii odnawialnej,

zaopatrzenie w enetgielektryczm z sieci elektroenergetycznej, oraz odnawialnych
zrodet energii | z urgdzen zapewniajcych dostawy energii w kogeneracji,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

gospodarka odpadami zgodnie z olganjagcymi regulacjami prawnymi, w tym z
przyjetymi regulacjami na terenie miasta Tychy,

ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terebdeh C jak dla terendw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tysgcy mieszkacow oraz na terenidW jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Powgzania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokmentami

Podczas prac nad projektem miejscowego planu zadaspwvania przestrzennego dla obsza-
ru potazonego w rejonie alei Marszatka Pitsudskiego i 8ielskiej oraz ulic Dmowskiego i
Sikorskiego w Tychach wetio pod uwag ustalenia dotycgce ochronyrodowiska, wynikag-

ce z dokumentow szczeblagdzynarodowego, krajowego, regionalnego i lokalnego.
Ustalenia analizowanego projektu miejscowego plaealizup polityke rozwoju miasta Ty-
chy przygta na szczeblu regionalnym i lokalnym, oimg w nas¢pujacych dokumentach:

Strategia rozwoju wojewodztwédaskiego Slaskie 20207, 2010 rok;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodgskiego, 2004 rok;

Program Ochrongrodowiska Wojewddztw&laskiego do 2013 roku z uwzglnieniem
perspektywy do roku 2018;
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— Program ochronyrodowiska dla miasta Tychy, 2003 rok.

Podstawowego odniesienia ama doszukiwé sie przede wszystkim w dokumentach lokal-
nych, sporzdzonych dla miasta Tychy, w mniejszym zakresie iéww dokumentach wi
szego rzdu. Z poszczegolnych dokumentow przytoczono jEjrie cele, ktdre wydajsie by¢
istotne punktu widzenia analizowanego dokumentu.

Zgodnoéé ze Strategh Rozwoju WojewddztwaSlaskiego ,Slaskie 2020”

Jako wizg wojewodztwaslgskiego w roku 2020 przgfo ,wojewodztwalgskie kdzie regio-
nem zapewnigcym dostp do ustug publicznych o wysokim standardzie, oocaesnej i
zaawansowanej technologicznie gospodarce oraznigtotpartnerem w procesie rozwoju
Europy”.

Jednym z priorytetow rozwojowych, istotnych z punktidzenia analizowanych zapisow
mpzp jest :

Priorytet B: Wojewodztwaslgskie regionem o powszechnej @psisci do regionalnych
ustug publicznych o wysokim standardzie

Dla priorytetu B wyznaczono cele strategiczne, @ryjdh najistotniejszy z punktu widzenia
analizowanych zapiséw mpzp jestl strategiczny B.3: Atrakcyjne warunki zamiesikan
wysoka jaké¢ przestrzenia najwaniejszymi kierunkami dziatado osggniccia tego celu
bedzie medzy innymi:

— poprawa warunkéw mieszkaniowych,

— rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunalnej.

Zapisy dotyczce przeznaczenia przedmiotowego obszaru miastapBpgego zagospodaro-
wania wpisug si¢ w powyzsze kierunki dziata

Zgodnosé z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodzt §laskiego

Generalny cel polityki wojewodztwsalgskiego okrélono jako: Ksztattowanie harmonijnej
struktury przestrzennej wojewodztlaskiego sprzyjajcej wszechstronnemu rozwojowi wo-
jewodztwa.

Podstawow zasad oshgniccia celu w procesie rozwoju przestrzennego wojewdazest
rozwoj zrownowaony uwzgedniajgcy zaréwno uwarunkowania przyrodnicze, jak i pdisze
rozwoju gospodarczego. Jednym z zasadniczych cedawoju wyznaczonych w planie za-
gospodarowania przestrzennego wojewodztwa, istotaypunktu widzenia projektu mpzp
jest ,wzmocnienie funkcji gztow sieci osadniczgj

Uzna& mozna, ze zapisy projektu miejscowego plany Zgodne z tym celem generalnym,
zwtaszcza w kontekie optymalnego zagospodarowania ¢osej przestrzeni z zachowa-
niem obecnego sposobu zagospodarowania orahwodcig ksztattowania nowych funkcji
terenu, jako kontynuacja istriejych ustug i handlu oraz zabudowy mieszkaniowejonte
dzinnej na cgsci obszaru.

Program ochrony srodowiska dla miasta Tychy (pazdziernik 2003) zaktada #torodne
diugoterminowe cele ochroriyodowiska, z ktorych najwaiejsze z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu to:

— poprawa stanu czysto zasobow wodnych — w kontake ochrony wod przed przenika-
niem zanieczyszchez powierzchni terenu. W planie wprowadzono zaplsyyczce
rozdzielenia systemow kanalizacji deszczowej i teanej, odprowadzanigciekoOw ko-
munalnych poprzez siekanalizacji sanitarnej, a wod opadowych i roztopciivdo sieci
kanalizacji deszczowejgldz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych wigra
cach dziatlek budowlanych. Podklié nalery, ze zapisy dotycge zachowania wéd desz-
czowych czy roztopowych w miejscu w ktorym powstaiggospodarowanie ich w grani-
cach dziatki a nie odprowadzenie do kanalizacjzdeswej jest dio lepszym rozwgjza-
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niem dla retencji wod i powinno bywskazywane a wcz nakazane - dla terenow, dla
ktorych jest to maliwe,

— poprawa stanu czysit powietrza — projekt planu wprowadza zapisy dojge korzy-
stania z ciepta zdalaczynnego oraz wykorzystamiptaiw kogeneracji oraz innych, eko-
logicznychzrodet energii, bez miiwosci wykorzystywania indywidualnychrédet ener-
gii (zapis bardzo korzystny z punktu widzenia oggaenia tzw. niskiej emisiji),

— mozliwosci zmniejszenia poziomu hatasu — projekt planu wadza ochrog akustycz-
na, wprowadzajc dopuszczalne poziomy hatasusmdowisku jak dla terenéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys¢cy mieszkacow (w obebie teren6wJC i U) oraz
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodejraw obebie terenuMW .

— ochrona powierzchni i gospodarka odpadami — prop&hu nakazuje pagiowanie z
odpadami zgodnie z przepisami prawnymi oraz regataicwprowadzonymi w migie
(uchwaty Rady Miasta Tychy), w tym min. segregamavstagcych odpadow.

Zapisy projektu miejscowego planu zgodaerdwniez z ustaleniami zawartymi Btudium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miastaychy.

Analizowany projekt mpzp uwzgdinia cele generalne studium (2002), w tymtrzymanie i
podniesienie jak&i i atrakcyjngci przestrzeni miejskigjoraz ,utrzymanie i zwikszenie
atrakcyjnagci miasta w stosunku do otoczeni&lV ustalenia te wpisyjsic zapisy projektu
planu zachowuagce obecny sposob zagospodarowania analizowanegmarobsiasta oraz
wprowadzajce nowe formy zagospodarowania (zabudowa mieszkanwielorodzinna i
ustugowa, wielkopowierzchniowe obiekty handlowgiko kontynuacja obecniejustniep-
cych funkcji w granicach terenu. Poszczegolne ggmisjektu planu dajmozliwos¢ dalszego
rozwoju przestrzennego i gospodarczego miasta.

Zapisy projektu planu zgodne dwniez z ustaleniami studium (2013), gdzie na rysunku stu
dium analizowany obszar wskazany zostat jako olgsméensywnej zabudow§rodmiejskiej

— w gtébwnej mierze pod zabudewustugowy i wielofunkcyjrg (CU), oraz pod zabudosv
mieszkaniowo-ustugoyv(MUW ). W granicach przedmiotowego terenu znajduge atiiekt
handlowy o powierzchni sprzeda powyzej 2000 ni (oznaczony w studium jako teren
WOHS).

W zakresie Ppracowania ekofizjograficznego”z 2010 rokuanalizowany obszar w grani-
cach miasta Tychy wskazany zostat jako tereny wedmierze ju zabudowane — z dominu-

WERONA Sp. z0.0. 40-020 Katowice ul. PrzemigsiD 6
e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania nodowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego dla
obszaru potéonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bi@dj oraz ulic: Dmowskiego i Sikorskiego

jaca funkcjg ustug, jedynie w potudniowej ¢&i terenu pojawiaj sic tereny zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Ziel@ieurzdzona, w tym tereny porolne zajmu-
ja niewielki fragment w potudniowo-zachodniegriodkowej czsci terenu. Uwaa sk, ze w
nawigzaniu do stanu istniggego, zapisy projektu mpzp ggodne z zal@eniami opracowania
ekofizjograficznego.

POZOSTALEELEMENTY STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
ZIELEN URZADZONA

TERENY UZYTKOWAME ROLNICZO

ZADRZEWIENIA

ZIELEN NIEURZADZONA, W TYM TERENY POROLNE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | MIESZKANIOWO -USLUGOWE]
TERENY UStUG

TERENY PRZEMYSLOWE

Przyja¢ mozna,ze zapisy analizowanego dokumentu zgodne sapisami dokumentow iy
szego rzdu, nie podwzaja zadnego z wyznaczonych celéw gtdwnych i strategichinyie
naruszaj ustalé Studium uwarunkow@a i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
uwzglkdniajg rowniez wytyczne z opracowania ekofizjograficznego dlastaarychy. Zapisy
mpzp zgodnegsz podstawowymi zasadami polityki przestrzennejemajdztwa, mgdzy in-
nymi z zasagl zrownowaonego rozwoju, ksztattowania tadu przestrzennegon@micznego

i ekologicznego, uwzgtniaj réwniez prawa whasnsci.

14 Metody zastosowane przy spogzizaniu prognozy

Niniejszz prognoz sporadzono wedtug ustawy z dnia 3zo&iernika 2008 roku o udagt-
nianiu informacji acsrodowisku i jego ochronie, udziale spotetg®va w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania &@dowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz
1235).

Podstaw informacyjrg, zrodtowymi materialami tekstowymi i graficznymi didrategicznej
oceny oddziatywania ngrodowisko jest przede wszystkim projekt miejscowgtanu zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaruzpakego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego
I Bielskiej oraz ulic Dmowskiego i Sikorskiego wagricach miasta Tychy.

Metodyka przygta w niniejszym opracowaniu obejmuje w gtéwnej rmgemetody opisowe
oraz analiz réznych dokumentow planistycznych, przepiséw prawnyee materiatowero-
diowych. Analiz i ocerg srodowiska przedmiotowego terenu w granicach opracoavi jego
otoczenia przeprowadzono na podstawie gsich materiatdw (mgidzy innymi studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego, opracie ekofizjograficzne,
dokumenty dogpne na stronach internetowych elim Miasta Tychy, w tym mapy akustycz-
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ne opracowane dla terenu miasta, materialy SYyRZGW, RDG, czy materiaty udospnio-

ne przez zleceniodaw); opracowa oraz analiz kartograficznych i zdjlotniczych. Dodat-
kowe informacje o jakixi i staniesrodowiska naturalnego analizowanego obszaru, ungska
przeprowadzap inwentaryzagj terenu.

Oceny potencjalnego wptywu ri@odowisko dokonano w odniesieniu do stanu isjciEgo
stwierdzonego w czasie wizji lokalnych, w naganiu do zapisow projektu mpzp. Analizo-
wano zapisy projektowanego mpzp ocequagkutki ich realizacji na poszczegolne kompo-
nenty srodowiska w odniesieniu do terenu opracowania, \wiegieniu do normatywow i
standardéw, oraz w odniesieniu do wskadakumentow wyszego rzdu.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykotay® niej wymienioneakty prawne

— Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 roku o udagnianiu informacji csrodowisku i jego
ochronie, udziale spotear&wa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, p&235),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu bgpgdarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647 zZp@jszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrgngowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2013 roku, poz. 1232 z pliejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 13 wrZeia 1996 roku o utrzymaniu czystd i porzzdku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, po813z p&niejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz.2013 roku, poz. 21),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie mdy (tekst jednolity Dz. U. z 2013
roku, poz. 627),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodnesttgdnolity w Dz. U. z 2012 roku
Nr 28, poz. 145 z pdiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym ztiepaiu w wod i zbiorowym od-
prowadzaniusciekéw (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 138z. 858 z piniej-
szymi zmianami),

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlanks{tednolity Dz. U. z 2010 roku, Nr
243, poz. 1623 z @diejszymi zmianami),

— Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow eopinad zabytkami (Dz. U. z 2003 r,
Nr 162, poz. 1568 z gaiejszymi zmianami),

wraz z odpowiednimi rozpogdzeniami wykonawczymi do ww. ustaw.

Podstawe informacyjna i merytoryczna opracowania stanowimateriaty literaturowe (pu-

blikacje, wytyczne, mapy, itp.), w tym m.in. wymiene ponkej:

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewod#fsiiego, Katowice 2004;

— Strategia rozwoju wojewodztwidgskiego na lata 2000 — 2020, Katowice, 2005;

— Strategia rozwoju miasta Tychy ,Tychy 2013”; Tyc2§03;

— Program ochronyrodowiska dla miasta Tychy, Sozoprojekt Katowid@)2,

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geadpgbrowa Gérnicza, 2008,

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmpistudium uwarunkowai kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta, etgmi8ziernik 2010;

—  Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miggtay;

— Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

- Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 z komentarzam

- Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;
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— Mapa dynamiki zwyktych wéd podziemnych Gofhygskiego Zagibia Weglowego i jego
obrzeenia, skala 1:100 000;

- Mapa warunkéw wyspowania, aytkowania, zagrezenia i ochrony zwyktych wod pod-
ziemnych Goérnélagskiego Zagibia Weglowego i jego obrzeenia, skala 1:100 000;

— Atlas klimatu wojewddztwalaskiego, IMIGW — Oddziat w Katowicach, 2000;

—  Zalcznik do uchwaly Nr 111/52/2010 Sejmiku Wojewddztwiaskiego z dnia 16 czerwca
2010 roku ,Program ochrony powietrza dla stref wadztwa slaskiego, w ktorych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy subgtam powietrzu”, Katowice,
2010;

- Monitoring srodowiska za lata 2008 — 2013 — V®atowice;

— Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewodzkidgunserwatora Ochrony Zabyt-
kow w Katowicach;

- J. Wagner, |. $pinska-Drygata, D. Qidzka ,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;

- Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Wavez 2002;

— Dulias R., Hibszer A. Wojewddztwélaskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-
rowe, 2004,

- Guminski R., 1948: Proba wydzielenia dzielnic rolnicdovatycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny i Hydrograficzny;

— Baza statystyczna GUS;

— Informacje dosipne na stronach internetowych, materiaty literatir@publikacje ksjz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, itd.);

— Materiaty wkasne i badania terenowe — Werona Spoz

15 Propozycje dotycgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacjposta-
nowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz cgstotliwosci jej przeprowa-
dzania

Jedry z powszechnie stosowanych metod kontroli skutkéalizacji danego projektu jest

ocena wskanikowa — przez poroéwnanie typowych parametédadowiska do danych archi-

walnych lub bieacych — mana tego dokonadzieki badaniom monitoringowym prowadzo-
nym na bigaco lub okresowo przez stacje WdQdanym zawartym w bazach statystycznych

GUS lub danym gromadzonym przez ¢tty administracji. Na podstawie wynikow tych bada

monitoringowych meéna oszacowawptyw realizacji danej inwestycji na poszczegokoen-

ponentysrodowiska (czy nasgpito ich polepszenie czy pogorszenie) —ellzitym informa-
cjom mana ocenia np. czysté¢ wody, powietrza, gleby, poziom hatasu, ubytek néve
zielonych, ilg¢ wytwarzanych odpadow, itp. W chwili obecnej w dcach obszaru opraco-
wania nie ma jednakadnych punktow monitoringérodowiska.

Realizacja ustafe planu wymaga prowadzenia monitoringu min. stanwiptvza atmosfe-

rycznego czy hatasu. Pomiary zanieczysagaewietrza atmosferycznego na terenie miasta

prowadzi WIGS w Katowicach. Zasg oddziatywania akustycznego projektowanych nowych
funkcji terenu powinien zostakreslony na podstawie mapy akustycznej dla miasta Tychy

Docelowe przeznaczenie terenu jako obiektow ustlig ifandlu UC) i zabudowy wieloro-

dzinnej MW ) stanowt bedzie kontynuagj obecnego sposobu zagospodarowania w jego gra-

nicach, zarowno w zakresie formy jak i wykonangj ippfrastruktury, w tym powizania ko-
munikacyjnego, dag mazliwos¢ dalszego rozwoju miasta.

Wprowadzone w projekcie miejscowego planu teremygishandlu oraz zabudowy mieszka-

niowej wielorodzinnej nie dwg stanowity nowych funkcji, ktérych oddziatywanie gioby

znacaco wykracza poza granice analizowanych terendw i staaveigzliwos¢ dlasrodowi-
ska. Przy przestrzeganiu zapisow projektu mpzp ogganych standardow, w tym wynikaj
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cych z przepisow szczegolnych odnie ochronysrodowiska, méena uzna, ze realizacja
projektu mpzp nie spowoduje znacej (wyr&nialnej) emisji zanieczyszcagemisji innej
niz wystkpuje obecnie w otoczeniu, emisji mogch stanowd ucigzliwo$¢ dla lokalnegaro-

dowiska czy mieszkacOw miasta.

Jako przyktadowe wskaiki oceny wptywu zapisow projektu mpzp na lokaknedowisko,
mozna wskazé

— powierzchnia zata pod zabudow- ha,, M

— powierzchnia i zabudowa dziatki =*m

— ilo$¢ wybudowanych domow, mieszka szt.;

— powierzchnia biologicznie czynna - ha, %

— liczba nasadzonych drzew i krzewow — szt.

— rodzaj ogrzewania w tym % udziatu energiizzédet ekologicznych,

— ilo$¢ odprowadzanychciekéw - nf,

— ilo$¢ wytworzonych odpadow ton/rok; liczba kontenerowsmeeci — szt.

— ilo$¢ miejsc postojowych (szt.), drog wegtrenych (m).

Poszczegolne wskaiki mogg by¢ modyfikowane, w zalsosci od maliwosci zdobycia da-
nych do oceny.

W zakresie przedmiotowego terenu, dla oceny skutkgwikajacych z przeznaczenia anali-
zowanego obszaru, wskazana jest kontrola i angliszczegolnych wnioskow i zezwale
(wydawanych na wniosek inwestoréw) w odniesieniu toenu, wydanych decyzji z
uwzgkdnieniem szczegotowych wymagavynikajgcych zarowno z zapisow projektu mpzp
jak i przepiséw szczegoélnychz ao kontroé rzeczywistego zagospodarowaniazytkowania
terenu.

1.6 Mozliwe transgraniczne oddziatywanie narodowisko

W granicach obszaru afpggo projektem mpzp nie przewiduje siegatywnego wptywu na
srodowisko przyrodnicze i spoteczne, zarowno w gracih poszczegolnych terendw gich
ustaleniami mpzp jak i poza ich granicami. W széhegsci nie przewiduje si oddziatywania
transgranicznego o szerokim z@gi (wykraczajcego poza granice kraju). Zegioddziaty-
wania ustalg projektu mpzp &dzie miat charakter wytznie lokalny, w odniesieniu do sa-
mego obszaru okego projektowanym planem i jego begpeuiniego otoczenia. Szerszy po-
zytywny zas¢g bedzie mi€ w odniesieniu darodowiska spotecznego i warunkakycia
mieszkacow.
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2 OKRESLENIE , ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA

2.1 Istniejacy stansrodowiska, w tym stansrodowiska na obszarach obgtych prze-
widywanym znaczcym oddziatywaniem

Stan srodowiska na analizowanym obszarze miasta opisamwszc sk bezpdrednio do
rejonu opracowania, wybietg te elementy, ktore dla przedmiotowego terenw rdegydug-

ce znaczenie. W przypadku, gdy nie bylo tazlinee (np. ze wzgjdu na brak punktéw moni-
toringowych wscistych granicach obszaru etggo projektem mpzp), odniesiong sio tere-
nu catego miasta, a nawet czasami poza jego grani¢aformacje porniej przedstawione
oparto na: ,Opracowaniu ekofizjograficznym” spgdzonym dla miasta Tychy (pdziernik
2010), Programie ochronrodowiska dla miasta Tychy, na informacjach Wojexkielgo
Inspektoratu Ochrongrodowiska, Regionalnej Dyrekcji OchroSyodowiska w Katowicach,
materiatach dogpnych na stronach internetowychengch jednostek, mapy akustycznej opra-
cowanej dla miasta Tychy. Korzystano rownewiasnychzrodet bibliograficznych, w tym z
informacji mapowych, literaturowych, itd. Opisodowiska uzupetniono o informacje zebrane
podczas wizji w terenie.

2.1.1 Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego dotyczy obszaru paémego w
Tychach w rejonie alei Marszatka Pitsudskiego il€keej oraz w rejonie ulic Dmowskiego i
Sikorskiego.

Przedmiotowy teren znajdujeggpraktycznie w centrum miasta, w otoczeniu osiedészka-
niowych oraz obiektow handlowo-ustugowych.

Granice przedmiotowego terenu wyznaczanprgez istnigjcy uktad komunikacyjny miasta
— od potnocy granie stanowi Aleja Marszatka Pitsudskiego, od zachodejaABielska, od
wschodu granig wyznacza ulica Dmowskiego (na mapie topograficzaajlica Zawadzkie-
go), a od potudnia ulica Sikorskiego.

Ponizej przedstawiono przedmiotowy obszar na tle mappgeaficznej oraz ortofotomapy
przedstawiajcej obecny sposob zagospodarowania analizowanagméntu miasta — zazna-
czy¢ nalezy, ze mapa topograficzna nie pokrywa gi aktualnym zagospodarowaniem anali-
zowanego obszaru miasta, ktory jest yu duzej mierze zabudowany, zainwestowany tech-
nicznie - w granicach terenu, znajglgje obiekty centrum handlowego ,Skatka”, hipermarke-
ty REAL, OBI zajmugce potnocy i central cze$¢ terenu opracowania, otwarte tereny zie-
lone, miejsca parkingowe, stacja benzynowa, aggccpotudniowo-wschodniej znajdujegsi
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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Rysunek 1 Lokalizacja obszaru na mapie topogradiceraz jego obecne zagospodaro-
wanie na tle mapy miasta
a8 1
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Zrodio: Geoportal, zmodyfikowane przez
Rzeczywiste zagospodarowanie przedmiotowego obgzaedstawia ortofotomapa:

Rysunek 2 Lokalizacja i obecne zagospodarowanizaobopracowania na tle ortofoto-
mapy
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Istniejgce zagospodarowanie w granicach analizowanego bszrasta przedstaw@poniz-
sze zdgcia zrobione podczas beZpedniej wizji w terenie, w czerwcu 2014 roku:

Centrum handlowe ,Skatka” znaj-
dujace s¢ w granicach przedmio-
towego obszaru miasta - tere.
Widok na wejcie i miejsca par-
kingowe przy centrum handlowym
- parkingi terenowe, nadpoziomo-
we

Widok na centrum handlowe RE-
AL oraz parkingi przy wégiu do
centrum - teretyC

Widok na wjazd do marketu OBI -
terenUC

Widok na tereny otwarte w grani-
cach opracowania - obecnie jest to
teren zieleni nieutglzonej, niskiej

Z przeznaczeniem pod rozwdj no-
wej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej stanowcej konty-
nuacg istniepcej zabudowy w
granicach terenMW
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Istniegca zabudowa wielorodzin-
na w granicach terenMW w re-
jonie ulicy Dmowskiego

Osiedle mieszkaniowe w grani-
cach tereniW

Tereny otwarte w gsiedztwie za-
budowy przy ulicy Dmowskiego

Otwarte niezagospodarowane te-
reny w granicactMW , w ssiedz-
twie istniegcego osiedla
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Na czsci przedmiotowego terenu
znajduje s§ niewielkie miejsce
postojowe dla autobuséw - wy-
dzielony parking terenowy

Niewielki teren zakomponowanej
zieleni od strony Alei Bielskiej

Zaplecze i miejsce dostawy towaru
dla marketéow OBI i REAL od
strony Alei Bielskiej. Tereny za-
plecza g ostontte szpalerem zie-
leni - wskazuje si by zieleé ta
pozostata, petni bowiem znagce
funkcje ostonowe i estetyczne.
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Aleja Bielska wyznaczaga za-
chodni grani¢ terenu opracowa-
nia

Obiekty stacji benzynowej znajdu-
jacej st w granicach terenu opra-
cowania — teret

Teren otwarty o charakterze dep-
taku, z zielery nisks w bezpo-
srednim otoczeniu marketu REAL
- widok od ulicy Alei Marszatka
Pitsudskiego

Teren w gsiedztwie marketu RE-
AL wykorzystywany jako parking
terenowy - w granicach teretiC

WERONA Sp. z0.0. 40-020 Katowice ul. PrzemigsiD 16
e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania nodowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego dla
obszaru potéonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bi@dj oraz ulic: Dmowskiego i Sikorskiego

Ciag pieszy prowadgy do cen-
trum handlowego oraz wjazd na
parking podziemny - widok na
terenUC od ulicy Dmowskiego

Przeznaczenie terenu pod obiekty ustug i handltymvteren rozmieszczenia obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzega powyzej 2000 mi na wikszdici obszaru oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w potudniowejeszi terenu nawgzuje do istnigjcego zago-
spodarowania w granicach terenu, z jednej stroky jssankcjonowanie stanu istrieggo,
jego kontynuagj i dalszy rozwoj tej agci miasta.

2.1.2 Morfologia, rzeba terenu i krajobraz

Morfologicznie obszar miasta jest mato zniwowany, ma w diej mierze charakter réwnin-
ny, z niewielkimi spadkami (3%).

W granicach terenu opracowanigdane wysokéci wynosz okoto 265 — 267 m npm z nie-
wielka kulminacp terenow w centralnej cgci obszaru z r@dng 275 m. npm. Teren nie-
znacznie obria st w kierunku potudniowym.

Pod wzgtdem geograficznym, zdecydowanackyi
sza¢ miasta, w tym rowniescisty obszar opraco-
wania znajduje siw obrbie mezoregionu Rowni-
na Pszczfska (512.21), wchodzego w sktad Ko-
tliny Oswi¢cimskiej (512.2) (Geografia regional-
na Polski”, Kondracki, Richliny

Rzezba terenu uksztattowatagsjtownie podczas zlodowacenia potudniowopolskiegeyy-
niku akumulacji rzeczno- lodowcowej. Obszar stanpachylona ku wschodowi piaszczysta
réwnina sandrowa.

Dla obszaru opracowania charakterystyczny jesokrag miejski — w nawkaniu do zabu-
dowy i obiektéw znajduacych s¢ zaréwno w granicach terenu jak t&@ jego bezpérednim
otoczeniu. Krajobrazéw naturalnych nie ma praktyeamcale, lokalneérodowisko, zaréwno
w granicach terenu opracowania jak te jego otoczeniu podpasdkowane zostato potrze-
bom cztowieka i ulega silnej antropopresiji.
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Czeé¢ terenu ma charakter otwarty i
niezagospodarowany, na ¢éei
tych terendw widoczne gs prze-
ksztalcenia antropogeniczne - teren
jest rozjedzony, nieréwny.

W granicach otwartego terenu w
sgsiedztwie centrum handlowego
rozmieszczone gsbanery reklamo-
we - wskazuje si by elementy
reklamowe byty dobrze zakompo-
nowane w otoczeniu, estetyczne,
tak by nie powodowaly dysharmo-
nii lokalnego krajobrazu

Charakterystyczny element krajo-
brazu miasta, tzw. ,Brama Sica’-
budynek znajducy sk w bezpo-
srednim otoczeniu przedmiotowego
obszaru miasta, przy ulicy Dmow-
skiego.

Na terenie miasta, w tym rowmiev scistych granicach terenu opracowania nie ma zagria
ze strony naturalnych zjawisk geodynamicznych, zaehodz tu ruchy masowe gruntow,
praktycznie nie spotykaesierendéw narzonych na erozjlub zagraonych silm denudag;.
Morfologia terenu opracowania nie narzuca ogramiczedo jego dalszegaytkowania czy
zagospodarowania, sam teren rovzrmée posiada istotnych przeciwwskazeo do rozwoju
dalszej zabudowy handlowo-ustugowej oraz mieszkegjiovielorodzinnej w potudniowej
czesci terenu - bda to elementy zagospodarowania starge@ikontynuagj obecnie ja tutaj
istniejgcych. Wskazane jest, by nowe inwestycje wpisywagyssvoim charakterem i nagi
zywaty kompozycyjnie do juistniegcych form zagospodarowania. Wplynie to pozytywnie
nie tylko na walory wizualne terenu ale réowinozwoli uchront srodowisko przed degrada-
Cja.

2.1.3 Budowa geologiczna i surowce mineralne

Obszar opracowania, podobnie jak catle miasto Tydd/wzgbédem geologicznym poimny
jest w centralnej e&ci niecki gtbwnej Gornélagskiego Zagibia Weglowego (Rakowski).
Obszar miasta buduptwory czwartorzdowe — gtownie plejstoéskie piaski izwiry wodno-
lodowcowe, gliny zwatowe zajmage wicksz cz¢s¢ obszaru miasta.
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W czsci centralnej, na stosunkowo niewielkiej powierzchojawiag sie utwory karbonu
orazsrodkowego triasu — wapienie, margle i dolomity viargogolinskich.

Analizowany obszar miasta praktycznie w éatdbudup utwory karbonu - osady gérnego
westfalu w postaci piaskowcow i zlep@w z przewarstwieniami itowcéw i mutowcow z
poktadami wegla kamiennego. Bardzo niewiglpdtnocno-zachodgiczes¢ budup utwory
czwartorzdu - plejstocéskie piaski izwiry wodnolodowcowe, mage szeroki zagg poza
analizowanym obszarem miasta. W granicach przedmengo obszaru miasta nie ma grun-
téw wytworzonych na podia organicznym ani teobszarow rekomendowanych do niezabu-
dowywania ze wzghu na niekorzystne uwarunkowania gruntowo-wodne.

Rysunek 3 Budowa geologiczna obszaru opracowgagoiotoczenia
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Realizacja ustateprojektu planu nie stanowi zagenia dla uwarunkowageologicznych —
to raczej istnigjce uwarunkowania geologiczne, obegnatoza wegla kamiennego i jego
ewentualna eksploatacja w przysziomog powodowa utrudnienia w zagospodarowaniu
terenu (obszar planu zlokalizowany jest w granica@poznanego wgbnie ztoa wegla ka-
miennego ,Kobiér-Pszczyna”).

2.1.4 Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizglaydrogeologiczg zwyklych wéd podziemnych (,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), wedtug Patakiego naley do regionuslasko-krakowskiego
(XII), subregionu gorndaskiego (XI12). Wedtug obovgzujacego do kaca 2014 roku po-
dziatu Pastwowej Shiby Hydrogeologicznej na jednolitegzi wod podziemnych (JCWPd)
miasto Tychy ley na pograniczu dwdch jednostek hydrogeologiczrydd1 i 142, w olabie
Subregion Srodkowej Wisly Wyynny. Zgodnie z aktualnie oboaziujacym podziatem
przedmiotowy teren obly ustaleniami mpzp znajdujegsiv obrbie JCWPd 141.
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Rysunek 4 Pofenie miasta Tychy na tle jednolitychesda wéd podziemnych (JCWPd)
wedtug aktualnie obowkljg\(fgo podziatu do kiea 2014 roku
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Zrodio: Paiistwowa Steba Hydrogeologiczna .
Na obszarze Tychdw nie wyplija Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych.

W granicach miasta wygiuja dwa uytkowe poziomy wod podziemnych: czwarteapwy
uzytkowy poziom wod podziemnych Rejonu Matej Wisty; (Ré&zkowski, Chmura, red.,
1996) i gérnokarbéski uzytkowy poziom wod podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
Analizowany obszar znajduje¢sw obrbie poziomu karbaskiego C/2, w zaggu karba-
skiego zbiornika wdd podziemnych , Tychy-Siersza"olbszarze jego zasilania.

Teren znajduje siréwniez w zaségu czwartorgdowego tuytkowego poziomu wod pod-
ziemnych (UPWP) regionu Matej Wisty (QII).

Karboriskie petro wodongne budup przepuszczalne piaskowce, piaskowce zlemeate
lub zlepieice warstw taziskich, rozdzielone na kilka poziomiéeprzepuszczalnymi wktad-
kami i warstwami itowcéw. Skaly tegogia s kolektorem znacznej ikoi wod, ale wydaj-
nosci pojedynczych otworéw studziennych slnie zr&nicowane. Poziomy wodokoe zasi-
lane § z powierzchni — na wychodniach warstw taziskichy poprzez przepuszczalne utwory
czwartorzdu, a lokalnie réwnie triasu. W utworach tego ¢ira wyr&niany jest karbski
zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej posiagg) status GZWP. Jest to zbiornik wielopo-
ziomowy, odkryty o charakterze szczelinowo-porowythiornik zalega pod wksz czesciag
miasta, réwnie pod terenem opracowania. Zasoby wod kaskith § w znacznej ogci
sczerpywane w wyniku odwadniania wyrobisk k@patgla kamiennego. Zmiany warunkéw
hydrogeologicznych powodyjze karbaskie poziomy wodorime w znacznej @ZcCi trag
rang poziomow uytkowych. W granicach miasta potencjalne zagnie zanieczyszczeniem
poziomow uytkowych wod karbonu jest zrdicowane. Na obszarach zasilania zostato oce-
nione jakosrednie, a w pozostatej i — niskie lub bardzo niskie (czas pionowej migrac
zanieczyszcze z powierzchni do warstwy wodofieej wynosi, odpowiednio: <25 lat,
25+100 lat i >100 lat).

Pietro wodongne czwartorgdu wyskpuje na prawie catym obszarze miasta, zagtkigm
pétnocno-zachodniej jego €xi, gdzie utwory karbonu m@jwychodnie na powierzchni.
Czwartorzdowe petro wodondne stanowi kilka warstw piaszczystych i piaszczystavi-
rowych osadéw fluwioglacjalnych, rozdzielonych loka utworami nieprzepuszczalnymi
(glinami, itami) lub stabo przepuszczalnymi (pyimuty). Poziomy wodonime w utworach
czwartorzdu g drenowane przez rzeki i potoki phge przez obszar miasta i wykaguyy-
razny zwigzek z wodami powierzchniowymi, zasilangeapadami atmosferycznymi, a takw
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wyniku infiltracji wod rzek. Izolacja warstwy wodo$nej od powierzchni terenu na obszarze
miasta nie jest rownomierna, na przeajacej czsci Tychow poziom czwartoezlu nie jest
izolowany od wplywu zanieczyszazantropogenicznych z powierzchni terenu, co wpipaa
jakosé vvJéd. .

Zgodnie z map hydrologiczra, w
granicach opracowania zwierciadto
wody gruntowej ogiga okoto od 5
m ppt i gkbiej. Przepuszczalsé
gruntow na catym terenie jest 2r0
nicowana.

,S-1/Derya”.Zadne z tych @ nie znajduje siw samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego bliskim gsiedztwie. Wody podziemne na terenie Tychow gievgkorzystywane
na szersz skak do zaopatrzenia mieszi@w w wod pitna.

Monitoring wéd podziemnych
W 2011 roku prowadzono badania jakiowdd podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringowych, porisza tabela przedstawia jakovod w latach 2007-2011.

Tabela 1 Zestawienie jako wod podziemnych na terenie miasta Tychy w laRafv-

2011
s I cmeones | venkosonadae posas
NrMonbada | stwy | 2007 | 2008] 2009 2010 201 il IV Vv
(T,\%‘(:)h)y é'{f”a ! c2 o | I I - - -
Q\’;ﬁ‘;’(,’w’\é‘;‘/”g%' Q v | v v | v | IV |[NOs, temp| pH, Ni -
(Tl%fjh)i’;(;?[) 0 molm fme I temp., NQ ; ;

Zrodto: WIQS, Katowice
*  ocena wedtug rozpogdzenia MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kit i Sposo-
bu oceny stanu wdd podziemnych (Dz. U. Nr 143 B88).

W 2012 roku, na terenie miasta Tychy przeprowadzwstaty badania w JCWPd 141 (kod
UE — PLGW2100141) w utworach C3 (zwierciadto swatmdsrodek porowo-szczelinowy)
i Q (zwierciadto swobodne smdek porowy) — jak& wod ksztattowata ginastpujaco:

Tabela 2 Jaké& waod podziemnych na terenie miasta Tychy w 2012 rok

. |Przekroczony prd Przekroczony prég L
Nazwa St.rat)-/graflc 75% stanu dobrg-75% stanu dobreg|Wskaniki wWskaniki w K]a;a jako
punktu/ Ujetej war- o s : ) sciowa za
go - wskaniki |- wska&niki labora-| 1l klasie | IV klasie
Nr Monbada stwy ) 2012 rok
terenowe toryjne
Tychy - Lesna 1
(MO)/ 873 Cc2 Temp. Temp. pH v
Tychy - Manderléwi . Temp.,
ka(MO)/ 874 Q Temp. Ni NOs, Ni | PH v
Tychy — SAD Q NQ@ I
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(MO)/ 2687 | | | | | | |

Jak wynika z powsszych tabel, wody podziemne badane na terenie Tyciadezaty w 2011
roku do I, Il i IV klasy jakdci. Na przestrzeni ostatnich kilku lat, j@kovdd podziemnych
badanych na terenie miasta Tychy utrzymugensi jednakowym poziomie, co potwierdgaj
badania z 2012 roku, chogizauwaa st pogorszenie jakwi wody do klasy IV w punkcie
Tychy — Léna 1 (ze wzgidu na pH).

W 2013 roku jakéc wdd podziemnych w granicach Tychow nie byta bagdaaglizszy punkt
monitoringowy badania jakoi wod podziemnych w obbie JCWPd 141 znajdowatesiv
Ledzinach (ppk. kdziny), gdzie jaké wod w 2013 roku byta zta (IV i V klasa jaé@ wod
ze wzgkdu na przekroczenia zawaitoMn i Fe).

Na obszarze miasta zachgdaiekorzystne zmiany zasobow woéd podziemnych, kulja-
wiaja Si¢ przede wszystkim zulieniem zasobow wod w wyniku dremawarstwy wodono-
snej (gtownie na skutek dziataltm gornictwa), degradagjjakasci wod, obnieniem zwier-
ciadta wody. Nie bez znaczenia dla wod podziemmyolke by réwniez realizowana w mie-
scie ,gospodarka wodngéeiekowa”, w tym kanalizacja deszczowa, przez coywgoadowe i
roztopowe, zamiast byretencjonowane w gruncie, kierowarged® kanalizacji i bezpoed-
nio do wod ptyacych.

Ze wzgkdu na odkryty charakter zbiornikbw podziemnycéinai czwartorgdowego, wody te
szczegOlnie nat@ne § na zanieczyszczenia, zwlaszcza pierwszy pozionmongdy, Ktore-
go wody zalegaj najptycej pod poziomem terenu. Zaggaie stanowg zrzuty sciekoOw do
waod ptymcych: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej i Gostynipdaowanie odpaddéw i materia-
low na powierzchni terenu, emisja pytéw i gazow.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma b@epniego zagreenia dla wod podziem-
nych, nie przewiduje siréwniez, by takie zagrezenie powstato w zwku z realizagj ustalé
projektu planu — zabudowa handlowo-ustugowa, oedmudowa mieszkaniowa wielorodzinna
nie stanowizrodta skaenia — oczywdcie przy przestrzeganiu zapisoOw projektu mpzp co do
obowigzku podhczenia s do kanalizacji sanitarnej miasta. Do gleby i gwuniprowadzane
mog by¢ czyste wody deszczowe czy roztopowe z powierzoieutwardzonych - stanowi
to bedzie korzystny element retenciji.

2.1.5 Hydrografia i zagr@genie powodziowe

Obszar miasta Tychy nale do zlewni Gostyni &dacej bezpérednim, lewobrzenym dopty-
wem Wisty. Dziat wod I-go radu Odry i Wisty przebiega w pobli pétnocno- zachodniej
granicy miasta. W obkbie miasta przebiegajdziaty wodne powierzchniowe Il ¢du roz-
dzielapce zlewnie Potoku Tyskiego i rzeki Mlecznej (begpdnich doptywow Gostyni).
Przedmiotowy obszar znajdujes sv zlewni rzeki Gostyni przeptywagej w odlegtdci okoto
2,5 km na potudnie od granic terenu.

W granicach obszaru opracowania nie ma wodgalych, ani zbiornikdw wodnych.

Monitoring wéd powierzchniowych

W granicach terenu opracowania nie naanego punktu monitoringowego badania f&ko
wod powierzchniowych, najldszy punkt monitoringowy znajdujecsna rzece Gostyni.
Wyniki bada oceny wstpnej dla punktow monitoringowych na terenie miakyahy w la-
tach 20082012 przedstawiono potj:

Tabela 3 Wyniki wgpnej oceny stanu wod badanych w latach 262811

Elementy klasyfikacji stanu/ potencjatu ekologigge Stan/ poten-
Rok Nazwa punktu pomiarowego Klasyfikacja ele-| Klasyfikacja ele{ Klasyfikacja | cjat ekolo-
mentéw biologicz- mentéw fizyko-|subst. szczegdlry  giczny
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nych

chemicznych

szkodliwych

2008

Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-
styni, km 1,3

Gostynia w Paprocanach, km 13

Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km
0,5

Doptyw spod Mkotowca w Czu-
towie, km 3,5

Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1

7

Brak danych

ponizej stanu
dobrego

stan dobry i po
wyzej dobrego

Brak danych

2009

Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-
styni, km 1,3

Klasa Il

Gostynia w Paprocanach, km 13

7

Klasa Il

Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km
0,5

Doptyw spod Mkotowca w Czu-
towie, km 3,5

Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1

1

Brak danych

ponizej stanu
dobrego

umiarkowany

Stan dobry

Brak danych

2010

W 2010 roku rzeki przeptywage

przez Tychy nie byly oltie badaniami — w granicach

zadnych punktow monitoringowych badania j&tiovéd powierzchniowych.

Tychéw nie b

yto

2011

PotokZwakowski (Doptyw spod
\Wyr), ujscie do Gostyni, km 1,3

Klasa Il

Gostynia w Paprocanach, km 13

7

Klasa Il

Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km
0,5

Doptyw spod Mkotowca w Czu-
towie, km 3,5

Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1

Klasa IV

ponizej stanu
dobrego

Klasa Il

umiarkowany

Klasa |

Klasa Il

staby

Zrodio: WIOS, Katowice
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Za 2012 rok badania jaka wod powierzchniowych miasta Tychy przedstawi@nponizszych tabelach.

Tabela 4 Zestawienie tabelaryczne klasyfikacji stakologicznego i chemicznego rzek w JCW monitoritgzarow chronionych — ocena za

2012 rok

Nazwa jcw, ktore [Kod jcw, ktérej ocenie sty [Kod ppt Nazwa punktuo- [Typ [Silnie zmie-
ocenie stdy ppk [ppk wymieniony w komnie miarowo- abio- |niona lub
wymieniony w  |4. kontrolnego tyczny|sztuczna jcw|
kolumnie 4. (T/N)
Potok PLRW2000162118349 PL01S1301_1@@wok (RéwS)- [16 N

5 ujscie do Gostyni
Potok Zwakowski| PLRW200017211849 PL01S1301_[Reflok Zwakowski (17 N UMIARKOWANY UMIARKOWANY

6 (Doptyw spod Wyr)

jscie do Gostyni G e B

Gostynia do starePLRW200017211851 PL01S1301_1®stynia - 17 T IR s 0
Potok Tyski PLRW20006211869 PL01S1301_2Rdtok Tyski - ujcie |6 T
Doplyw spod PLRW20006211884 PL01S1301_2|{Dbptyw spod Mko- [6 N _
Makotowca 6 owca - w Czulowie
Mleczna PLRW20006211889 PL01S1301_1@%eczna - ujscie dol6 T _

0 Gostyni
Gostynia od starelPLRW200019211899 PL01S1301_16®stynia - ujcie do [19 [T IBBEONPY //_,’z/ﬁ’“’/"v”%"'f’/”«’"?”’ //
go koryta do uicia i Wisly . .
\Wista od Biatej dJPLRW20001921199 PL01S1301_1(Mata Wista - w 19 |T
Przemszy 6 Nowym Bieluniu _
Potok Gotawiecki| PLRW20006211949 PL01S1301_[Rfok Gotawiecki - 6 N

7 ujscie do Wisty
Zr6dio: WIQS
WERONA Sp. z0.0. 40-020 Katowice ul. Przemgsi® 24
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Tabela5 Zestawienie tabelaryczne danych do klesgjfistanu ekologicznego i chemicznego rzek w 3@dEna za 2012 rok

Zrodio: WIOS

Klasa elemento
. Kod punktu Nazwa punktu S'.In".a Klasa elemen- . Klasa elementd f|zyk0chem|czny
Nazwa oceniane| o . : Typ |zmienio{ ="~ Klasa elementow - specyficzne zani
. Kod ocenianej jcw| pomiarowo- pomiarowo- . téw biolo- . . obszarze
jew abiotyczny na lub - hydromorfologicznyc czyszczenia synt: :
kontrolnego kontrolnego gicznych (grupa 3.1 - 3.5) L chronionym
sztuczng tyczne i niesynte (TAKINIE)
jew (TIN:
Potok PLRW200016211834h) 5151301 16gB010K (ROWS)- | 44 N
9 Ujscie do Gostyni
Potok Zwakowski
Potok Zwakowski | PLRW200017211842.01S1301_168@optyw spod Wyr 17 N UMIARKOWANY
- ujscie do Gostyn
o o ~ v 7
Gostynia do stagdly,) o\ 20001721185PL01S1301_1667°5YM2 17 T //// Wm
koryta fh.Paprocany . D,
Potok Tyski PLRW20006211869 PL0151301_252 K Tyski-ujscie ¢ T
0 Gostyni
Doptyw spod
Doplyw spod 15, p\o0006211884| PLO1S1301._2]@8kolowca - w 6 N
Makotowca )
Czutowie
Mleczna PLRW20006211889 PLO1S1301_1%%§‘;;2? “Ujsciedd g T
Gostynia od stag® g/ostynia -ujscie dg / //// D
- PLRW20001921189¢PL01S1301_169T .- 19 T ) Az
oryta do uicia ~10%isty i Do
Wista od Biate] dolp, p\io0001921199| PLO1S1301 142t Wista - w 19 T
Przemszy Nowym Bieluniu
Potok Gotawiecki | PLRW20006211949 PLO1S1301_1ggpK Cotawieckiy ¢ N
ujscie do Wisty

PSD — poniej stanu dobrego
PPD — poniej potencjatu dobrego
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W 2013 roku badania monitoringowe prowadzono weclier dwoch ppk: Wista w Nowym
Bieruniu na terenie gminy Biefiuoraz Potok Gotawiecki &gie do Wisty na terenie gminy
Bierun - w chwili obecnej na stronie internetowej Wi@ie ma dosfpnych wynikéw badé
monitoringowych tych rzek w zakresie stanu ekolpgego i chemicznego.

Na obszarze miasta doszto do antropogenicznychrest@sunkow wodnych, ktore wyraa
sie gldbwnie pogorszeniemsjakaosci tych wod, zmiag charakteru przeptywu wod i zabudo-
wa techniczi koryt — wikszas¢ ciekow posiada koryto w cala lub w czsci wyregulowa-
ne, czsciowo umocnione i obwatowane, podlegasilnej presji antropogeniczne;.

W rejonie opracowania, ze wzdu na brak wod powierzchniowych, jak réwnieapisy pro-
jektu mpzp nie ma bezp@dniego zagreenia dla woéd powierzchniowych. Zapisy projektu
planu normujce gospodarkwodnosciekows, wprowadzajce kanalizag rozdzielca i od-
prowadzaniesciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitaroejprowadzanie wod
opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszef, stanowj podstaw dla ochrony
zasobow wodnych (do ziemi modpy¢ wprowadzane czyste wody opadowe i roztopowe z
powierzchni nieutwardzonych).

Zagrozenie powodziowe

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zaia zwjzanego z wygpieniem powo-
dzi. Przeznaczenie terenu pod obiekty ustug, haadia zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, jako kontynuacja obecnego zagospodarowamiaiez nie spowoduje wzrostu za-
grozenia powodziowego.

2.1.6 Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychéw stanoww duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tekemyni-
kacyjne - takie formy zagospodarowania domgmawniez w granicach analizowanego terenu
I W jego otoczeniu. W mniejszej €xi na terenie miasta, zwlaszcza na jego olaze, wy-
stepuja rowniez siedliska Iéne i wzytki rolne - takich siedlisk w granicach terenu agmwania
nie ma wcale. G&¢ terendéw, gdzie zostata wprowadzona zabudowa pasigeby prze-
ksztalcone antropogenicznie, gleby terenéw zabudgela Gleby czynne biologicznie wy-
stepuja jedynie na terenachzytkowanych rolniczo jak tena terenach odtogowanych, na nie-
uzytkach porolnych i na obszarack} oraz w rejonie przydomowych ogrodow.

Na terenie miasta Tychy naglisza powierzchng zajmup gleby bielicowe i pseudobielicowe,
powstate na piaskach gliniastych i glinach, znaazgs¢ zajmup réwniez gleby zaliczane do
gleb ptowych i brunatnych wytugowanych wytworzonyth piaskach stabo gliniastych, pia-
skach gliniastych lekkich oraz glinach lekkich.

Potnocry czes¢ terenu opracowania zajmugliny lekkie pylaste na ktérych wyksztalcityesi
gleby bielicowe i pseudobielicowe, wei srodkowej pojawiag Sie nieuzytki oraz piaski
gliniaste, natomiast cakcze$¢ potudniowy zajmup piaski stabo gliniaste na ktorych powstaty
gleby brunatne wylugowane, zajmcg zdecydowanwickszas¢ przedmiotowego terenu.
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Rysunek 5 Litologia obszaru opracowania

i PS  piaski stabo gliniaste

; E’Q'P piaski gliniaste lekkie pylaste

I:]le gliny lekkie pylaste
|

i

§EN  nieuzytki

Zrédio: ,,Opracwame ekofizjograficzne”, 2008r.

Na czsci miasta pod wplywem dziataléo cziowieka doszto do catkowitej zmiany \&ta
wosci gleb, pojawiaj sie gleby antropogenicznie przeksztatcone, zZope — takie gleby row-
niez pojawiap Sie W rejonie opracowania, co zygiane byto z wprowadzeniem zabudowy i
zZwigzanych z tym antropogenicznych przeksztakezenu.

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracoveawystpuja gleby niszych klas bonita-
cyjnych.

Ogromny wptyw na jak@ gleb wywiera przemyst. Gleby w Tychach namae g réwniez na
zanieczyszczenia atmosferyczne. 3élgleb zaley rowniez w pewnym stopniu od gospodar-
ki rolnej.

Projekt planu wprowadza swoimi ustaleniamizaieos¢ zabudowy calego terenu - jako tere-
ny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzcsmizeday powyzej 2000ni (UC),
teren ustug ), oraz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodziniM¥V) - jako kontynu-
acja i bezpérednie nawjzanie do ja istniegcej w granicach terenu zabudowy, dla ktérych
powierzchnia biologicznie czynna ma wyrnosiinimum 10% na terenadbC i U oraz 30%
na terenieMW .

Ustalenia projektu miejscowego planu nie standvézpdredniego zagreenia dla lokalnych
gleb (pod warunkiem przestrzegania zaréwno zapetalizowanego planu jak i przestrzega-
nia ogolnych zasad dotygzych ochrony wéd, powierzchni ziemi i gospodarkpadami),
jednak powgkszenie powierzchni przeznaczonych pod nowe formragogpodarowania
uszczupli znacgo istniegce zasoby gleb czynnych biologicznie. Pokrywa ghledbaachowa-
na zostanie jedynie jako powierzchnia biologiczeugnna, tereny zakomponowanej zieleni.
Zapisy odnénie zagwarantowania powierzchni biologicznie czyrstanowy podstaw dla
ochrony zasobéw przyrodniczych i glebowych na aealianym obszarze miasta.

2.1.7 Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczordtyczne Guniiskiego, miasto Tychy
lezy w potudniowej czsci dzielnicy cestochowsko-kieleckie;.

Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztajtymi wizerunek klimatyczny mia-
sta g: temperatura powietrza, opady atmosferyczne otaguski anemologiczne. DRy
wptyw na ksztattowanie lokalnych warunkow klimatggzh ma bliské¢ Bramy Morawskiej
I pasma Beskidow.
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Zgodnie z ,Atlasem Klimatu Wojewodztwalaskiego” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiajsie hastpujaco:

- Srednia roczna temperatura powietrza B

- Srednia miesiczna temperatura w styczniu -2°e4

- Srednia miesiczna temperatura lipca 1418

- Srednia roczna temperatura maksymalna 12€13

- Srednia roczna temperatura minimalna a4

- Srednia roczna suma opadow okoto 700 mm;

- Srednie roczne sumy opadéw z wielolecia 1%61980 wynosz 769 mm:;
- Srednia miesiczna suma opadow w styczniu  okoto 40 mm;

- Srednia miesiczna suma opadow w lipcu okoto 80 mm;

— Dlugos¢ okresu wegetacyjnego 23®220 dni

Nad terenem wyranie zaznacza sidominacja wiatrow wigcych z kierunkéw zachodnich, w
szczegolnéci z kierunku SW, W i NW, ktore stanoyvb3% wszystkich wiatrow. Dominaij
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypadaj na okoto 200 dni w roku oraz wiatry stabe 3
m/s stanowjce okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskieast dua liczba dni bez-
wietrznych i cisz (ponad 7%), co ma ujemny wplywpraces rozpraszania zanieczysicze
Najwicksze opady notuje giw miesiacach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze ycat
niu, lutym i padzierniku. Miasto charakteryzujegdagodnymi stosunkami termicznymi.

2.1.8 Powietrze atmosferyczne
Gtownym zrodtem zanieczyszczenia powietrza na terenie migstdobnie jak w wikszaci
miast wojewodztwalaskiego jest emisja antropogeniczna, nakgktada si zarébwno niska
emisja, emisja z dziatal§o przemystowej, oraz emisja komunikacyjna.

Miasto Tychy wedtug podziatu Wi nalezy do Aglomeraciji Gornélaskiej, dla ktérej pro-
wadzi s¢ monitoring jakdci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tolatgnajduje si
stacja pomiarowa zanieczyszazmowietrza (w zakresie PM10, NONO,, SQ,, O3). Od roku
2009 badany jest rownigooziom pytu PM2,5.

Klasyfikacg Aglomeracji Gornélaskiej ze wzgtdu na poszczegoélne zanieczyszczenia w la-
tach 2009 — 2013 przedstawiono pai

Tabela 6 Wynikowa klasa strefy dla poszczegolnyahiezzyszcze dokonane) z
uwzgkdnieniem kryteribw ustanowionych w celu ochronyownda na prze-
strzeni lat 2009 — 2013

Obszar Rok Klasa strefy

strefy SO |NO, | CHg |CO|PM10/PM2,5 Pb | As| Cd| Ni| B(@PO; |O;
Aglomera{ 2009 | A | A A |A| C C A AlA LA C A | D2
cja Gornot 2010 | A | A A |A| C C A A|lA A C A | D2
slaska 2011 | A | A A |A| C C A AlA A C A | D2
(W tym 202 | A|]A| A Al C | C|A|A|A|A| C |A|D2
miasto
Tychy) 2013 | A | A A |A| C C A A|lA|A C A | D2
* poziom docelowy, **poziom diugoterminowy
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Tabela 7 Wyniki oceny jako powietrza w latach 2009 - 2013 na terenie stediasyfi-
kowane poddtem ochrony rélin

Klasa strefy
Obszar strefy rok NO, e oN N
2009 - - C D2
2010 A A C D2
strefaslaska 2011 A A C D2
2012 A A C D2
2013 A A A D2

Zrodio: WIQS, Katowice
* poziom docelowy, **poziom diugoterminowy

Jak wynika z powsszej tabeli, na przestrzeni ostatnich lat stantagary powietrza na terenie
miasta Tychy utrzymuje sina jednakowym poziomie. W aftnie aglomeracji gorribgskiej,

do ktérej naley teren opracowania doszio do przekrdczeylu zawieszonego, ben-
zo(a)pirenu, oraz ozonu, co zadecydowato o klasyfikegjnikowej C i D2 tego zanieczysz-
czenia. Pozostate zanieczyszczenia nie przekraezatgici dopuszczalnych, dlatego zakwa-
lifikowano je do dobrej klasy. Klasyfikacja roczna pod wzglem ochrony rdin nie wyka-
zata przekrocze poziomow dopuszczalnych tlenkéw azotu i dwutlesiarki w zwgzku, z
czym zakwalifikowane one zostaly do klagy Zanotowano natomiast przekroczenia ze
wzgledu na ochroa roslin dopuszczalnych wargoi siezen ozonu, co dato klgsC i D2 dla
tego zanieczyszczenia.

Tabela 8 Miegiczne i roczne zestawienie wynikOw pomiaréw posabngdh zanie-
czyszcze powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Toistoja Tychach w
2013 roku
Parametr . Norma Miesigc
jednostka | I | Il [l [IV |V [VI [VII|[VII[IX ]| X | XI'| XIl| Rok
Dwutlenek siarki [ug/ni 37131 22| 17/ 1 7/ 10 1B 9 19 27 28 19
Tlenek azotu [ug/ri 10/ 9| 7| 8| 6| 4| 4] 6/ 8 18 10 18 10
Dwutlenek azotu 40 [ugfn |32 33] 26| 26] 17 17 16 2p 18 26 24 23
Tlenki azotu 30[ugiM |47 ] 47| 37| 38 29 23 23 31 30 54 52 p1 3B
Pyt zawieszony PM10| 40 [ugfin [ 60| 46| 44| 37] 22 22 21 24 2Jo 42 39 35
Zrodito: WIOS, Katowice, strona internetowa, 2014
Tabela 9 Roczne zestawieriednich zanieczyszozgowietrza na stacji pomiarowej
przy ulicy Totstoja w Tychach za lata 2011 — 2013
Parametr . Norma Srednie roczne zanieczyszczenie
jednostka 2011 2012 2013
Dwutlenek siarki [ug/ri 17 19 19
Tlenek azotu [ug/m 14 14 10
Dwutlenek azotu 40 [ughh 26 27 23
Tlenki azotu 30 [ug/f 48 48 38
Py} zawieszony PM10 40 [ugfin 35
Predkos¢ wiatru [m/s] 0,8 - -
Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy

Przekracza 75% normy

_ Przekracza 100% normy

Zrodto: WIQS, Katowice, strona internetowa, opracowanie wlasne

Norma podana zgodnie z rozpgtzeniem Ministrésrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pomw
niektorych substancji w powietrzu.

WERONA Sp. zo0.0. 40-020 Katowice ul. Przemwgsid 29
e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania nodowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego dla
obszaru potéonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bi@dj oraz ulic: Dmowskiego i Sikorskiego

Jak wynika z poréwnania wynikosednich rocznych zanieczyszéze latach 2011 — 2013,
stezenia pytu zawieszonego PM10 jak rownitenkow azotu N@wykazup tendencje spad-
kowe, coswiadczy o niewielkiej poprawie jakoi powietrza w przeggu ostatnich lat. Pod-
kresli¢ jednak naley, ze stzenia zanieczyszcaepowietrza wyranie rosm w okresie jesien-
no-zimowym (okres grzewczy).

W granicach miasta de znaczenie ma emisja z systeméw grzewczych —gdlgbeojekt
mpzp wskazuje dostawy ciepta z sieci cieptowniczeyrzdzen zapewniajcych dostawy
ciepta z kogeneracji oraz z odnawialnyalddet energii (bez midiwosci korzystania z indy-
widualnych zrodet ciepta), co z punktu widzenia ograniczeniskigj emisji jest rozwgza-
niem najbardziej pgdanym. W granicach miasta bardzazelgo znaczenia dla ksztattowania
jakosci powietrza odgrywaj emisje komunikacyjne, zwtaszcza w centrum miastareéjonie
gtéwnych drég, gdzie ruch samochodéw (w tym ruanzytowy) jest bardzo intensywny.
Mniejsze znaczenie ma emisja wtdrna zanieczyszgsgowych z powierzchni odkrytych,
drég, chodnikow, jak réwniezanieczyszczenia o charakterze przemystowym zigegaych
zaktadow przemystowych znajdiglych s¢ w granicach miasta.

Dla miasta Tychy, ze wzgllu na przekroczenia pylu zawieszonego PM10 oraz ben
zo(a)pirenu, sporgdzono ,Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). WgdROP, najwysze
stezeniasrednioroczne pytu zawieszonego PM10 wpsia w rejonie centrum miasta w ob-
szarze ograniczonym ulicamis®iccimsky, Beskidzlg i Aleja Bielskag. Obszarem wysgpo-
wania przekrocze dopuszczalnej wiellkei stzen 24-godz. (powyej 35 w ciagu roku) g
dzielnice srodkowej czsci miasta m.in.: Czutow, hkotowiec, Zwierzyniec,Srodmigcie,
Wygorzele i Jaroszowiec.

Jako cel gtbwny Programu wyznaczommtrzymanie standardow jaka powietrza w zakre-

sie pylu PM10 oraz znagza redukcja sten B(a)P nawet przy niekorzystnych warunkach

klimatycznych najpiiej do roku 2020.

Cele taktyczne:

- Woyeliminowanie spalania odpadéw w kottach i piecadmowych oraz na otwartych
przestrzeniack- plan nie daje miiwosci korzystania z indywidualnyciodet ciepta co
jest zapisem korzystnym dla wyeliminowania zjawis&kie] emisiji,

- Woyeliminowanie spalania ggla ztej jakdci w kottach i piecach domowych cel mali-
wy do osggniecia przez odpowiednie zapisy planu wprowagzajogrzewanie w kogene-
racji i brak maliwosci korzystania z indywidualnycinddet ciepta,

— Wsparcie istnigjcych dziata i inwestycji w zakresie transportu, ktére przycaynsie w
istotny spos6b do poprawy jala powietrza na obszarach przekratzeplan nie wpro-
wadza uktadu komunikacyjnego g@ggo znaczenie dla emis;ji;

— Ograniczanie emisji zerédet komunikacyjnych w tym emisji wtérnej oraz s po-
jazdow cezarowych, autobusowych oraz niespeflpigch norm EURO na obszarach
przekroczé —plan nie wprowadza ustatedotyczcych uktadu komunikacyjnego miasta;

— Systemowe ograniczenie emisji zedetl przemystowych na obszarach przekracze
uwzgkdnieniem matyclzrédet o niekorzystnych parametrach wprowadzanigezaysz-
czen do powietrza (niskie emitory zlokalizowane na @yazh zabudowanych)ptan nie
wprowadzaadnychzrodet przemystowych emisji;

— Stworzenie mechanizmow uriwiajagcych wdraenie i zargdzanie POP poza ustale-
niami mpzp.

Dla Aglomeracji Gornélgskiej, do ktorej naley rowniez miasto Tychy, kierunkiem koniecz-
nym do osigniccia redukcji w zakresie emisji powierzchniowej jesbdernizacja lub likwi-
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dacja indywidualnycltrodet spalania opalanycheglem — takie rozwgzania plan daje w od-
niesieniu do braku nitiwosci korzystania z indywidualnyckrédet ciepta.

Obecnie wscistych granicach opracowania wystija zrodta emisji zanieczyszcaewigzane
przede wszystkim z obiektami ustug handlu tutajzsiajdugcymi (gtownie jako emisje ko-
munikacyjne) oraz z zabudgwnieszkaniow wielorodzinm znajdujca sie w potudniowo-
wschodniej cgsci terenu (jako emisje bytowe). Pobliskie drogi wazzagce granice przed-
miotowego terenu stanoyvirodia hatasu komunikacyjnego.

2.1.9 Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przeabaktoregarddtem jest przede wszyst-
kim komunikacja - takieréodta hatasu pojawiajsiec rowniez w granicach przedmiotowego
terenu, jako hatas komunikacyjny docigwyj z pobliskich ulic (gtéwnie Aleja Marszatka Pit-
sudskiego, Aleja Bielska, ulica Dmowskiego).ADumniejsze znaczenie w ksztattowaniu Kli-
matu akustycznego w granicach miasta ma emisjsinatazaktadoéw przemystowych — ich
emisje maj znaczenie jedynie lokalne, ograniczone swoimeggsin do bezpaedniego
siedztwa zaktadu. W granicach przedmiotowego tereaumazrodet hatasu przemystowego
a sam teren nie jest zagomy tego rodzaju hatasem.

W scistych granicach opracowania pojawig sbwniez hatas bytowy, zwizany z istniejca
zabudowg zaréwno mieszkaniogvjak i ustugowo-handlow Jak wskazuje mapa akustyczna
miasta Tychy, najwksze obcizenie hatasem dotyczy terenow padaych w bezp&rednim
sgsiedztwie istnigjcych drég o diym natzeniu ruchu, obejmuje zwlaszcza obraderenu:

Rysunek 6 Pofenie obszaru opracowania na tle mapy akustyczna$tani— klimat aku-
styczny terenu opracowania
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Tereny wyznaczone analizowanym miejscowym planegodaie z obowszujagcymi przepi-
sami (rozporgdzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopazcz
nych poziomow hatasu wrodowisku, Dz. U. Nr 120, poz. 826; zmiana w Dz.zL2012 roku
poz. 1109)podlegag ochronie przed hatasem — projekt ustala dopusagzaiziom hatasu w
srodowisku na terenach oznaczonych symboldii U jak dla terenéw w strefigrddmiej-
skiej miast powyej 100 tys¢cy mieszkacow a dla terenmIW — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.
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2.1.10 Srodowisko biologiczne

W granicach miastarodowisko przyrodnicze jest &o réznorodne, w olgbie zabudowy
mieszkaniowej pojawiajsie tereny zieleni miejskiej, uggdzonej (parki, skwery i zietee), na
obrzezach miasta wysgpuja ekosystemy bardziej naturalne -$rie, wodne, rolne,gkowe.
Jednoczénie jednaksrodowisko przyrodnicze miasta pozostaje podaspresy cztowieka,
obserwuje s tendencje do zajmowania terenow mgkow, dawnych terenéw porolnych pod
nowe budownictwo, zwlaszcza mieszkaniowe i miesvan-ustugowe.

Czeé¢ terenu opracowania stanowi obszar zielony o cherad otwartym, posmicty roslin-
noscig nisky, trawiasy. Na obrzeach terenu wysgpuja stosunkowo licznie nasadzenia drzew i
krzewow, zwlaszcza jako przydme szpalery, min. od strony Alei Marszalka Pitsuelgé,
Alei Bielskiej. Czs¢ tej zieleni ma charakter ostonowy, min. od straaplecza dla centrum
handlowego ,Skatka” od strony Alei Bielskiej. Poyetze nasadzenia ozdobnych gatunkéw
drzew pojawig si¢ praktycznie w granicach catego terenu. Zakompomawaelé pojawia
sie rowniez w obrbie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w pohwimd-wschodniej
czesci terenu.

Tereny otwarte, niewytki zielone w
granicach terenuMW przeznaczone
pod rozw0j nowej zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej - przewiduje ¢i
likwidacje tego terenu na rzecz nowej
zabudowy nawgzujacej do ju istniep-
cej w granicach planu i jego bezped-
niego otoczenia. Powierzchnia biolo-
gicznie czynna jako tereny osiedlowej
zieleni stanowd ma minimum 30%

Teren otwarty w bezgoednim otocze-
niu hipermarketu REAL - teredC

Teren zieleni wysokiej na obrzach
istniejgcej zabudowy w rejonie ulicy
Dmowskiego
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Tereny zieleni urgdzonej w granicach
istniejgce] zabudowy na terenigW -
wskazuje si, by istniepca zielé wyso-
ka zostata zachowana z ahiwoscia

_ wprowadzania nowych form zieleni w
& obrebie nowej zabudowy - jako po-
wierzchnia zielona, na ktérej gleby po-
zostan w swojej funkcji biologicznej,
stanowac nie tylko walor estetyczny i
krajobrazowy ale rownieekologiczny

Potazenie przedmiotowego obszaru praktycznie w centruasta, istnigjce formy zagospo-
darowania terenu i silna presja antropogenicznarzzwigzana powoduj, ze lokalne siedli-
ska podlegaj silnej presji antropogenicznej, teren jest popreaty sciezkami prowadzcymi

do obiektéw handlowych. W granicach terenu nie medlisk czy gatunkéw cennych, chro-
nionych kydz do ochrony pretendowanych, miavosci ksztattowania tutaj funkcji przyrodni-
czych g znaczaco ograniczone. Nie mniej jednak istaeR zielé wysoka, znajduca s¢ w
granicach przedmiotowego obszaru miasta ma avalory estetyczne, ostonowe i ekologicz-
ne.

Teren jest miejscem wygiowania pospolitych
gatunkow ptakow zwgzanych zesrodowiskiem
miejskim, synantropijnych. Wygbuja tutaj min.
sroki, kawki, gawrony, wroble, gebie, sikorki.
Ptaki wystpuja zarbwno w rejonie przydemych
zadrzewi@, na obrzeach terenu, jak i na tere-
nach otwartych.
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W granicach przedmiotowego terenu nie zadnych ptasich gniazd, nie stwierdzono obecno-
ci ssakow ani teinnych grup kegowcow, w szczegolioi teren nie stanowi miejsca wyst
powania ptazéw czy gadow.

Wieksza ranorodndg¢ siedlisk czy gatunkow wygbuje na potudnie od granic przedmioto-
wego obszaru miasta — w odlegtookoto 400 m w kierunku potudniowym rozga sé¢ gra-
nica lasow paprodsko-kobidrskich, dalej znajduje¢sjezioro paprocaskie orazsrodlesne
zbiorniki wodne.

W granicach terenu opracowania nie stwierdzonong@@w rcslin chronionych wymienio-
nych w rozporgdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 5 stycznia 2012 roku w sprawieroci
gatunkowej rélin (Dz. U. Nr 14, poz. 81).

W granicach analizowanego obszaru nie ma raavsiedlisk chronionych wymienionych w
rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 6 listopada 2012 roku zmiegtiego rozporg-
dzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gkfwuwn bedagcych przedmiotem zaintereso-
wania Wspolnoty, a tale kryteriow wyboru obszarow kwalifikggych s¢ do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 20k8, poz. 1302).

Zgodnie z elektronicznbaz danych Regionalnej Dyrekcji Ochrofyodowiska w Katowi-
cach (http://www.geoportal.rdos.katowice.pl/geogldyt teren inwestycji znajduje ¢sipoza
wyznaczonymi korytarzami ekologicznymi. W bazie yeEmRDCS nie mazadnych informa-
cji o gatunkach #dz siedliskach podlegagych ochronie a znajdagych s¢ w granicach ana-
lizowanego terenu czyiev jego asiedztwie (tzw. raport kolizji).

Realizacja inwestycji nie zagta korytarzowi ekologicznemu ptakéw, wyznaczonegobwg-
bie obszaru Natura 2000 Stawy w Brzeszczach PLBA26- przedmiotowy teren znajduje
si¢ catkowicie poza zaggiem tego obszaru.

Do najwkkszych zagrgen srodowiska przyrodniczego miasta beztmienia naley zaliczy
presg antropogeniczf) zwigzaryg z rozwojem terendw zabudowanych, a tym samym agran
czanie powierzchni zajmowanych przez tereny popgstaw funkcji przyrodniczej. Takie
presje obserwowang sdwniez w granicach terenu opracowania.

Planowane przeznaczenie terenu, ktore wepmierze stanowi kontynuacpbecnego sposo-
bu zagospodarowania — jako tereny zabudowane miesthudowa terendw ustug i roz-
mieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni speze powyzej 2000ni wplynie na
zmniejszenie obecnych zasobOw przyrodniczych teremu kontekcie ograniczenia po-
wierzchni terenéw otwartych, niezagospodarowanagdkréli¢ jednak nalgy, ze z punktu
widzenia przyrodniczego, tereny otwarte znajdejs¢ w granicach analizowanego obszaru
miasta nie stanowiszczegolnej wartei biocenotycznej. Ze wzgllu na istniejcag zabudow
terenu w granicach opracowania #tiwo$¢ ksztattowania funkcji przyrodniczych terenu, czy
petnienie przez niego funkcji ekologicznych, geanych z korytarzami migracji zwigytzjest
praktycznie ja dzisiaj niemaliwa.

2.1.11 Srodowisko kulturowe — zabytki

W obszarze objym ustaleniami projektu miejscowego planu nie zadnych obiektéw obkj
tych ochrog konserwatorsk Obiekty te znajduaj sic w znacznym oddaleniu — plan nie-b
dzie miatzadnego z nimi powiania a same ustalenia mpzp ngelgdomiaty wptywu zarowno
na obiekty zabytkowe indywidualne jakztstrefy konserwatorskie znajdag s¢ w granicach
Tychéw (catkowicie poza obszarem opracowania).
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2.1.12 Stansrodowiska na obszarach ofiych przewidywanym znageym oddziatywaniem

Istniejgcy stansrodowiska na terenie afiym ustaleniami planu opisany zostat w punkcie po-
wyzej.

Analiza standrodowiska oraz projektu mpzp nie wskazuje, abyizagja planowanych usta-
len planu stanowita znagze oddziatywanie ngérodowisko — przedmiotowy obszar jest j
duzej mierze zabudowany, zachowane zost@neny zieleni na obrzach terenu. Nowe for-
my zagospodarowaniactty jedynie kontynuagj istniegcych form zagospodarowania, jako
nawigzanie do jua istniegcych obiektow handlu (hipermarkety REAL, OBI w elbie centrum
handlowego ,Skatka”), ustug czy zabudowy mieszkamipowielorodzinne;.

W zasggu oddziatywa analizowanego dokumentu znagle:

— srodowisko spoteczne, jaké¢ zycia mieszkaicOw — wptyw pozytywny w odniesieniu
do dalszego rozwoju terenéw ustugi i handlu ordmidawy mieszkaniowej w dogodnym
potozeniu komunikacyjnym,

— srodowisko gruntowo-wodne, jaka&¢é powietrza — zapisy normugce gospodakk scie-
kows i spos6b pogpowania z odpadami zabezpiegziykalne srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniami, korzystanie z &iegalaczynnego i brak mowosci
stosowania indywidualnycirodet ciepta zminimalizuje tzw. niglemisg;

— krajobraz — nowe elementy zagospodarowania wptyra walory krajobrazowe, przy
czym wplyw ten mee by zaréwno pozytywny jak i negatywny - w zatesci od przyg-
tych rozwpzan architektonicznych i kompozycyjnych. Ochronie wale krajobrazo-
wych sty m.in. przestrzeganie zasad kompozycyjnych, d&ne gabaryty zabudowy,
wysoka¢ zabudowy, geometrii dachow, upedkowanie dosfpnej przestrzeni. Ze
wzgledu na ju istniegca zabudow, nowe formy zagospodarowania powinny bez-
wzglednie nawjzywat do juz istniegcych form, tak aby petnity jedncatas¢ funkcjonal-
na i wizualmg. Wskazuje si rowniez na jednolité¢ co do znajdujcych se¢ tutaj banerow
reklamowych, tak by nie wptywaty negatywnie na sdteterenu.

— srodowisko przyrodnicze — realizacja ustateprojektu planu spowoduje zaje obec-
nych nieuaytkow zielonych pod nowe formy zagospodarowanigfanicach terenUWC i
MW), daje jednak gwarancje zachowania zieleni jakoimmlna powierzchnia biolo-
gicznie czynna, ksztattowanie form zieleniadzonej.

Analizowany obszar nie obejmuje terenowetyagh ochro prawry (ustawa o ochronie przy-
rody) a sam teren nie przedstawia obecnie zjgagavartgci przyrodniczej, podlega silngj
antropopresji. Na analizowanym obszarze oraz w #ggozeniu nie wyspuja tez ustanowio-
ne czy proponowane obszary Natura 2000.

Analiza projektowanego dokumentu w namaniu do istnigjcego stanusrodowiska nie
wskazuje, aby wyspity znaczce negatywne oddziatywania czy afdiwosci dla srodowiska

I mieszkagcych tam ludzi. Mogce wysgpi¢ oddziatywania w odniesieniu dérodowiska
przyrodniczego &g mie¢ zaseg lokalny, ograniczony do samego terenwtdgo ustaleniami
projektu miejscowego planu. Napiisze przewidywane oddziatywania zazrgsg w mo-
mencie wprowadzania nowych form zagospodarowarig (@udowy), sam etagytkowania
nie kedzie juz stanowitzadnego utrudnienia dla lokalnegmdowiska tak przyrodniczego jak
I spotecznego. W szczegokud nie przewiduje si mazliwosci degradacji przyrodniczej tere-
nu, a nowo wprowadzone elementy zakomponowanegraiglako powierzchnia biologicznie
czynna gwarantowana planem) stanowiaze dodatkowy walor estetyczny i przyrodniczy
terenu w poréwnaniu ze stanem obecnym.
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2.2 Potencjalne zmiany standgrodowiska w przypadku braku realizacji
ustalen projektowanego dokumentu (mpzp)

Zapisy projektu miejscowego planu wzay mierze sankcjonsijobecny sposéb zagospodaro-
wania i wytkowania obszaru miasta - w granicach przedmiotmaerenu znajduje gsicen-
trum handlowe ,Skatka”, obiekty ustug i handlu (@ipharkety REAL, OBI), miejsca posto-
jowe, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przetmig plan wprowadza nitiwosé
dalszego rozwoju tej e4ci miasta, jako rozbudowajustniegcych obiektow i funkcji terenu.
Nowe formy zagospodarowania wprowadzone planemositiénbeds jedynie kontynuaej
wiodacych funkcji terenu, zasadnicza funkcja przedmi@ge obszaru miasta nie ulegnie
zmianie.

Brak odpowiednich rozwean planistycznych mee powodowa w przyszigci chaos kompo-
zycyjny, zwtaszcza w konté&ie nieoptymalnego wykorzystania terenu pod innle ¢ep.
ustugi ucyzliwe dla srodowiska), Bdz jego przyrodnicz degradagj — w momencie zZanie-
cenia terenu, czy wprowadzenia nowej zabudowy wiezanej z otoczeniem, zarowno cha-
rakterem jak i kubatyr Szczegodlnie niekorzystna bytaby #eos¢ rozwoju nowej zabudo-
wy mieszkaniowej w bezgoedniej bliskdci drog o daym natzeniu ruchu (aleja Bielska,
Aleja Marszatka Pitsudskiego), oraz atiwos¢ rozwoju ucyzliwych ustug mogcych rodzé
konflikty spoteczne i prowadeych do degradaciji terenu.

Biorgc pod uwag powyzsze uwaa Sk, ze przygcie ustalé planistycznych i wytycznych, co
do dalszego zagospodarowaniaziytiowania analizowanego obszaru - jako kontynuacja
obecnych form zagospodarowania terenu - przyczgnil@ uporadkowania dosipnej prze-
strzeni oraz wyeliminuje mato optymalne formy zggum$arowania i potencjalne geliwosci

Z tym zwhzane.

2.3 Istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu (mpzp), w szczglnosci doty-
czace obszarow podlegajcych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje siatkowicie poza ustanowionymi formami ochrony
przyrody powotanymi do chwili obecnej na terenieagta Tychy.

Lokalizacg terenu olgtego ustaleniami mpzp na tle wyznaczonych korytakaylogicznych
oraz najbliszych form ochrony przyrody przedstawigpnizsze rysunki:
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Rysunek 7 Lokalizacja terenu opracowania na tleytevzy ekologicznych i najbizych
rezerwatéw przyrody
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Zrédio: http://www.geoportal.rdo%.l?atowice.pl/geopmt, zrﬁodyfikowane

Najblizszz obszarow forma ochrony przyrody w odniesieniu do obszaru opracoavgest
uzytek ekologiczny ,Paprocany:” patony w odlegtdci okoto 0,5 km od granic terenu. ROw-
niez najblizszy pomnik przyrody znajdujegsiv znacznej odlegkei od przedmiotowego tere-
nu.

Rysunek 8 Pofenie przedmiotowego obszaru miasta na #igtkw ekologicznego ,Pa-
procany” oraz najbliszego pomnika przyrody
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Planowane docelowe przeznaczenie analizowaneg@mbsrasta stanowibedzie kontynu-
acje obecnego sposobu zagospodarowania — jako tereg, Ugtndlu oraz zabudowy wieloro-
dzinnej, umaliwi rozbudow istniegcych obiektéw handlowych. Takie przeznaczenie teren
nie spowoduje uwalniania dwodowiska znacznych i§gi emisji zanieczyszciemogcych
zagrozé jakaosci lokalnegosrodowiska. Najbardziej zauwalne zmiany w odniesieniu doo-
dowiska przyrodniczego zaznacsie przez zajcie otwartej przestrzeni pod nowe obiekty
handlowe (teretJC) oraz zabudow wielorodzinm (terenMW), z czym wizat sie bedzie
trwaly ubytek gruntéw czynnych biologicznie wystijagcych obecnie w granicach przedmio-
towego terenu.

Do istotnych, potencjalnie problemowych, aspekt@kalnegosrodowiska przyrodniczego
zaliczy¢ mazna przede wszystkim niewielki ubytek terendw zieleraz z pokrywy glebowy
Zwigzany z rozwojem nowych form zagospodarowania terequowadzeniem nowej zabu-
dowy i zwigzana z tym konieczié petnego uregulowania gospodas&iekowej i odpadowe;j
dla wyeliminowania przedostawanig ganieczyszczebezpdrednio dosrodowiska.

Na podstawie analizy planowanego zagospodarowdrsaaou miasta, stanoygiego konty-
nuacg istniegcej juz zabudowy w granicach obszaru, uznage 7@ realizacja ustaheprojektu
miejscowego planu niecbzie powodowé istotnych probleméw ani sytuacji konfliktowych,
nie kedzie stanowd zagraenia dlasrodowiska. Prawidtowe rozwzania dotycgce odprowa-
dzaniasciekow i gospodarki odpadami wprowadzone zgodniestaleniami projektu mpzp
stanowjy podstaw ochrony zasobéw gruntowo-wodnych w kortgk wyeliminowania prze-
dostawania sizanieczyszczebezpdrednio dosrodowiska gruntowego i/lub wodnego. Brak
mozliwosci korzystania z indywidualnycirédet ciepta ograniczy zjawisko tzw. niskiej emi-
sji. W odniesieniu dagrodowiska spotecznego spodziéwsic mazna uporzdkowania do-
stepnej przestrzeni, wyeliminowania funkcji nieoptymgth, czy ucizliwych dlasrodowiska

a w konsekwencji poprawy komfortu zamieszkaniabypo w migcie z dogodnym dogbem
do terendw ustug i handlu.

2.4 Cele ochronyrodowiska ustanowione na szczeblu radizynarodowym, wspolno-
towym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
(mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne probimy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Polskie prawo uwzgtnia szereg mdzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblwdaiynarodowym i wspoélnotowym zostaty wdome
do polskiego prawodawstwa i tym samymsnealnio, znalazty swoje odzwierciedlenie w pro-
jektowanym dokumencie.

Analizowany projekt mpzp w zakresie pligeym do zapisow planu uwzedinia obowszujace
przepisy prawne(m.in. Prawo ochronyrodowiska w odniesieniu do ogolnych zasad ochrony
srodowiska, nie przekraczania standardéw i norm kveiae ochronyrodowiska, w zakresie
ochrony waod, gleby i powietrza, ochrony przed premmwaniem elektromagnetycznym,
ochrony akustycznej terendw, Prawo wodne w zakresi@iagzan gospodarkiciekowej oraz
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ust@modpadach w zakresie gospodarki
odpadami, Prawo budowlane w zakresie parametréabargtow obiektow, ustawa o ochro-
nie przyrody). Proponowane rozaania pozostgjw zgodzie z wymogami ochrosyodowi-

ska i nie stanowidla niego zagreenia.

Ochronie poszczegolnych elementdvwodowiska analizowanego obszaru zgtuacjonalne
gospodarowanie daging przestrzerni — przedmiotowy teren znajduje¢statkowicie poza
zaskgiem obszarow chronionych, cennych przyrodnicgdrbnnych wartéciowych elemen-
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tow srodowiska. Teren nie charakteryzuje shacznym bogactwem flory i fauny oraz bogac-
twem siedlisk. Szczegotowe zapisy doty@z sposobu odprowadzanriciekdéw i wod opado-
wych, gospodarki odpadami, sposOb ogrzewania abieldtanowa podstaw dla ochrony
lokalnych zasobow przyrodniczych. Ochrodmedowiska shay rowniez nakaz zachowania
minimum 10% dziatki na terenadh i UC oraz 30% na tereni®lW w uzytkowaniu biolo-
gicznym, oraz madiwos¢ lokalizacji zieleni urgdzonej w granicach terenow ehjch pla-
nem

Realizacja poszczegolnych zapisow planu jako kardggja funkcji ju: obecnie istniecych, z
moazliwosciag ich dalszego rozwoju, nie wplynie #aden negatywny sposéb na zmniejszenie
réznorodndci biologicznej zaréwno w skali miasta jak i w szagj skali - Polski czy Europy.
Docelowe przeznaczenie analizowanego terenugkszgici zgodne jest z uwarunkowaniami
srodowiskowymi i stanowi bedzie jedynie kontynuagjobecnego sposobu zagospodarowania
— nie widzi s¢ przeciwwskazaé, co do realizacji poszczegolnych zapisow planu, iyardziej,

ze zagospodarowanie przedmiotowego terenu nie wpiyriiaden negatywny sposob na oko-
liczne tereny poza granicami planu, mog pozostaw swoim obecnym zytkowaniu.

Bioragc pod uwag dokonane ji przeksztalcenia w lokalnysrodowisku, nie przewiduje i
znacacych zmian w obecnym zagospodarowaniu analizowat&gou — uwza Sk, ze pro-
jekt mpzp nie wplynie znagzo na lokalnesrodowisko, funkcje terenu zostanakie jak
obecnie.

Realizacja poszczegoélnych zapisow projektu phaptynie korzystnie, przede wszystkim w

zakresie:

— uporzdkowania dosfpnej przestrzeni, w tym poprawa walorow estetychnyerenu
czemu stag zapisy odnénie przestonicia strefy roztadunkowej od ul. Bielskiej w grani-
cach terenlC poprzez lokalizagj obiektu budowlanego w formie ekranu lub pasa zie-
leni, na terenidJ nakaz magazynowania, gromadzenia towarow, materiaib surow-
cow wykcznie w budynku, czy nitiwos¢ realizacji garay podziemnych #dz wbudo-
wanych w budynki wielorodzinne w granicach terény ,

— wyeliminowania nieoptymalnych funkcji terenu, zwdaga wyeliminowanie miiwosci
rozwoju funkcji mieszkaniowej w bezgedniej bliskdci drég o daym natzeniu ruchu
(Aleja Marszatka Pitsudskiego, Aleja Bielska),

— ochrony akustycznej terendw,

— unormowanie gospodarkciekowej, w tym rownig mozliwo$¢ zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w olsie poszczegdlnych dziatek (retencja wody),

— ograniczenie niskiej emisji przez zapisy dotgez koniecznéci korzystania z ciepta zda-
laczynnego, z odnawialnyctrodet energii lub z uggdzen dziatapcych w kogeneracji
(bez maliwosci indywidualnychzrodet ciepta),

—  rozwdj i rozbudowa obiektéw handlowych o powierzickprzeday powyzej 2000n7

Najbardziej negatywnym aspektem wprowadzenia nopadfpudowy bdzie ubytek po-
wierzchni terenow zieleni, ktora zé& zostanie pod nowe formy zagospodarowania. Jedno-
czesnie jednak wprowadzone zosgamowe elementy zakomponowanej zieleni, przez ce uby
tek tych terendw zieleni zostanie w pewnym stogmekompensowany.

Dla przedmiotowego terenu istotne jest zapewnikoiapleksowych rozwzan dotyczcych
gospodarkgciekowej i odpadowej, zwtaszcza w korgeile wyeliminowania maiwosci ma-
gazynowania czy gromadzenia odpadow na powierzigtanu, niekontrolowanego przedo-
stawania s odpadow bezpmednio dosrodowiska ladz nieoczyszczonyckciekow do grun-

tu. Zaleca si rowniez wskazanie wytycznych co do miwosci stosowania elementow re-
klamowych - tak, by byty odpowiednio zakomponowané stanowity elementu negatywnie
odznaczajcego s¢ w lokalnym krajobrazie.
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
(MPZP) NA SRODOWISKO

3.1 Oddziatywanie na poszczegolne elemerstpdowiska

Potazenie przedmiotowego terenu praktycznie w centrurmstai oraz silna presja antropoge-
niczna sprawity,ze struktura przyrodnicza terenu zostata wajumierze przeksztatcona i
podporadkowana cztowiekowi (istnigga zabudowa). Uwa sk, ze oddziatywanie projektu
miejscowego planu niegcdzie miato znacxo negatywnego wptywu w odniesieniu zaréwno
do siedlisk przyrodniczych, krajobrazowych jak iraakdw zycia okolicznych mieszkeow.
Wprowadzone w projekcie miejscowego planu ustalemakedg stanowity ucizliwosci dla
lokalnegosrodowiska, a ich oddziatywanie niedzie wykraczato na terenysednie.

Raznorodnasé biologiczna, siedliska przyrodnicze, oddziatywaneeraosliny, zwierzta

W odniesieniu do rinorodndci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddzialgmia na ro-

sliny, zwierzta mazna zakladé nastpujacy wptyw:

1) niewielki trwaty ubytek terendw otwartych, sfmnosci i gruntéw czynnych biologicznie
zajtych pod now zabudow - zwigckszenie si powierzchni gruntow antropogenicznych;

2) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie aagh— okrélonej szczegotowo w
planie jako minimum 10% powierzchni dziatki na teaeh U i UC oraz 30% powierzchni
dziatki na terenie MW;

3) mozliwos¢ wprowadzenia zieleni ugdzonej w granicach terendw ebjch planem;

4) ochroniesrodowiska przyrodniczego st rowniez zapisy o nakazie uwzglniania usta-
len planu w zakresie odprowadzas@ekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrze-
nia w ciepto oraz zasad gospodarowania odpadami.

Zwigkszy s presja antropogeniczna, nieznacznie zmniejszp®ierzchnia otwartych tere-

now zieleni. Zmiany te dula trwate. Jednoczaie jednak nie przewidujeesdziatar wynikajg-

cych z planowanego przeznaczenia terenu,aoymy przyczynt sie do jego degradacji przy-
rodniczej — pod warunkiem przestrzegania zapis@egtu planu odnogszych s¢ do zagwa-
rantowania powierzchni biologicznie czynnej orablogch zasad ochroriyodowiska.

Srodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, pedme, powierzchnia ziemi, zaso-

by naturalne)

W odniesieniu dasrodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowedziemne, po-

wierzchnia ziemi, zasoby naturalne) ima zaktadé& nastpujacy wptyw:

1) na analizowanym terenie nie ma ciekdw powierzchgadhw— brak oddziatywania na
srodowisko wodne przy uwzglnieniu zasad dotygeych infrastruktury technicznej w
zakresie odprowadzaniéciekdw, wod opadowych i roztopowych, oraz gospodark
odpadami (rozdzielczy system kanalizacji,Aiheo$¢ zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych w granicach poszczegolnych dziatek ddwlanych, odpady
zagospodarowazgodnie z regulacjami oboyzujagcymi na terenie miasta),

2) niewielka utrata agci gleb, ktore zostanzagte pod nowe inwestycje, gdzie zkszy
sie powierzchnia gruntow utwardzonych, pozbawionychuranej pokrywy glebowej,
zmniejszagc tym samym powierzchginfiltracji wod opadowych do ziemi (ale plan po-
zwala na zagospodarowanie woéd deszczowych na ¢edaimtki, wprowadza nowe ele-
menty zieleni urgdzonej, co stanowi aspekt pozytywny).

Uwaza sk, w odniesieniu do tych komponentéwodowiska (wody, gleby, zasoby naturalne),

przy wiaciwej realizacji ustale zapisow analizowanego dokumentu, nie zaznaczyrs-

czaco negatywny wptyw. Oddziatywania deodowisko gruntowo- wodnegla miaty charak-
ter wylgcznie lokalny i nie przyczynisie do skaeniasrodowiska.
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Powietrze i klimat (w tym rowngeklimat akustyczny), emisje zanieczysatze

W odniesieniu do powietrza i klimatu (w tym rowaiklimatu akustycznego), emisji zanie-

czyszcze przewiduje s, ze niewielkie emisje obejmowdeda:

- hatas— w zwizku z realizagj ustalé planu hatas niedalzie znaczco inny niz obecnie
(hatas bytowy i komunikacyjny) a jego wielldonie wptynie zasadniczo na zmawa-
runkow akustycznych otoczenia. Tereny plangi@bzostaty ochrapakustyczn,

— zanieczyszczenia do powietrza w zwigzku z wprowadzeniem nowej zabudowy poja-
wig sie dodatkowe emisje do powietrza — zaréwno bytowe jakmunikacyjne. Podkre-
§li¢ jednak naley, ze emisje takie powstajw obszarze ji obecnie. Dla ograniczenia
zjawiska tzw. niskiej emisji projekt planu wprowadzzereg zapisow dotygz/ch zaopa-
trzenia w ciepto, bez nibwosci korzystania z indywidualnychrédet ciepta.

Zwiekszy s¢ presja antropogeniczna — w kongelke zabudowy terenu i pojawienia gmisji

zanieczyszcze (takich samych jak obecnie obserwowanensterenie), jednak prawidtowe

rozwigzania dotyczce uregulowania gospodarki odpadowéejekowej, sposobu ogrzewania
budynkdéw, ugte w miejscowym planie, nie spowodujegatywnego oddziatywania Beo-
dowisko.

Negatywny wplyw ujawnié@ sic moze przy nieprzestrzeganiu standardéw emisyjnychtaa e

pie planowania, wykonywania i eksploatacji nowyahni zagospodarowania, co w konse-

kwencji mae powodowa przekroczenie standardéw jako srodowiska (co pozostaje ju
poza ustaleniami planu).

Nie przewiduje si zmian lokalnych warunkéw mikroklimatycznych na Br@vanym obsza-

rze.

Krajobraz

W odniesieniu do walorow krajobrazowych przewidsige

1) zmiany wynikagce z wprowadzenia nowej zabudowy kubaturowej - écrmad¢ dosto-
sowania kompozycyjnego i wizualnego nowo powsigj zabudowy do juistniegcych
obiektow, budynkow, zwilaszcza w kongele gabarytéw i wysokii zabudowy,

2) ochronie waloréw krajobrazowych obszaruzgtzapisy dotycgce intensywngci zabu-
dowy, zagwarantowania odpowiedniej powierzchni dojadznie czynnej, odpowiedniej
wysokasici zabudowy, geometrii dachow, sposobu realizagjiaty w obrbie terenu
MW , nakazu gromadzenia i magazynowania towarow luverow wyhcznie w budyn-
ku w obebie terenuJ.

Biorgc pod uwag poszczegodlne zapisy planu, nie przewidugepgigorszenia walorow este-

tyczno-krajobrazowych zwzanych z realizagjustalé projektu planu. Wyznaczone planem

gabaryty wysokéci zabudowy nie spowodwjpojawienia s dominant krajobrazowych i

przestong¢ widokowych. Poszczegolne zapisy planu poawed oszczdne korzystanie z

dostpnej przestrzeni i jej upogdkowanie, pérednio wptyrmé mogy pozytywnie na popragv

waloréw estetycznych terendw.

Srodowisko spoteczne

W odniesieniu dérodowiska spotecznego rama zaktadé nastpujacy wptyw:

1) oddziatywanie pozytywne zaznaczy @i odniesieniu do calego obszarugibgo planem
— w zakresie uposzlkowania dos{pnej przestrzeni, wyznaczenia terendbw nowej zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej, rozwoju ustugandiu,

2) zagwarantowanie bezpiedmtwa dlasrodowiska poprzez zapisy regujog intensywngd
zagospodarowania przedmiotowego terenu, wyznaczemigerzchni biologicznie czyn-
nej oraz warunki korzystania zeodowiska w zakresie ugdzen infrastruktury technicz-
nej i mediow,

3) ochrore akustyczgp terenow.
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Analizowany dokument nie wprowadza swoimi ustalemidodatkowych utrudnie czy za-
grozen dla srodowiska spotecznego, nie przewiduje &i zadnych znacgych ingerencji w
srodowisko tej czsci miasta.

Zabytki

W odniesieniu dagrodowiska kulturowego i zabytkéw nie przewiduje sadnych oddziaty-
wan wynikajgcych z przygcia ustalé planistycznych — w granicach terenu nie #aanych
obiektow kulturowych (zabytkow, stanowisk archeatagych).

Dobra materialne

Dzisiaj teren ohijty projektem mpzp jest juw czsci zabudowany, ustalenia projektu mpzp
nie keda miaty znaczcego wptywu na dobra materialne. Zapisy projekanpluwzgtdniaj
rowniez prawa wiasngci.

Bioragc pod uwag das¢ niska wartas¢ przyrodnicz analizowanego terenu, jego dotychczaso-
we przeksztatcenia i obecne funkcje terenu jakenewustug i handlu, w tym o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 M, wraz z zabudowwielorodzinm uwaza sk, ze realizacja ustate
planistycznych jako kontynuacja obecnego zagospodaria nie spowoduje degradacji lo-
kalnegosrodowiska i krajobrazu. Planowane przeznaczenentenie wprowadza zagrenia
dla zdrowia hdz zycia ludzi.

3.1.1

Zaleznosci migdzy poszczegolnymi elementami lokalnegodowiska zestawiono w pani
szej tabeli (uwzgldniajgce te elementyrodowiska, ktére gistotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapisow):

Tabela 10

Zaleznosci miedzy elementamérodowisko i mgdzy oddziatywaniami na te elementy

Ocena wptywu zapisOw miejscowego plagospodarowania przestrzennego
na poszczegolne elemesitgdowiska

Zapisy miejscowego plantz . Elementys:rodow!ska : .
zagospodarowania przel Srodowisko spo- Siedliska Srodowisko _ Srodowiskd
leczne, warunki . gruntowo- |Krajobraz| kulturowe,
strzennego o . |przyrodnicze .
zycia mieszkacow wodne zabytki
UC - teren rozmieszcrée
obiektow handlowych 4 i i + 0
powierzchni sprzedg po-: -
wyzej 2000
U - _teren zabudowy us: 4 i i o 0
gowej
MW — teren zabudow
mieszkaniowej wielorodzi AFrar : - = : - 0
nej
Objasnienia:
+++ silny pozytywny wplyw

+ staby pozytywny wptyw

0 brak znacgcego wptywu/ wplyw pomijalny

+ mozliwy wptyw zaréwno pozytywny jak i negatywny

- staby negatywny wplyw
I silny negatywny wplyw

Jak wynika z powsszego zestawienia, wptyw realizacji zapiséw prajakiejscowego planu
zaznaczy si pozytywnie przede wszystkim w odniesieniu do widwm zycia mieszkacow.

Jednoczénie jednak lokalndrodowisko podlegabedzie wikszej presji antropogenicznej, a
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nowa zabudowa i nowe formy zagospodarowania staniwely zrédta emisji zanieczyszcae
(podobnych jak w chwili obecnej, nie przewiduje aivickszenia ich ugizliwosci).

Niewielki wptyw negatywny mge st pojawk w odniesieniu dosrodowiska gruntowo-
wodnego jako zafie powierzchni pod budynki kubaturowe (jednak gleszaru nie przed-
stawia wysokich wartei bonitacyjnych i wzadnej mierze nie ma obecnie charaktetyt-u
kowanego, nie jest rolniczo wykorzystywana), gkgzenie powierzchni bezglebowej, co
przenosi si na warunki retencji obszaru. Oddziatywanie dotychydzie rownie siedlisk
przyrodniczych — nie daizie to jednak wptyw znagezo negatywny, tym bardzieje struktura
srodowiska przyrodniczego nie jest szczegolnie cenplan wprowadza nibwos¢ ksztatto-
wania nowej zakomponowanej zieleni. W odniesierourd@lin i zwierzagt mazliwy jest nie-
wielki wptyw pozytywny poprzez zachowanie powierachiologicznie czynnej i wprowa-
dzenie urozmaiconej zieleni — w zabesci od rodzaju przytych rozwpzan, spodziewa sie
maozna hawet niewielkiego wzrostu bigriorodnadci w obrbie zabudowy mieszkaniowej w
poréwnaniu ze stanem obecnym. W odniesienigrddowiska kulturowego i zabytkéw nie
przewiduje s} zadnego wplywu.

Tabela 11 Zbiorcze zestawienie wplywu ugigbeojektu mpzp na lokalngrodowisko
przyrodnicze i spoteczne
Komponentyrodowiska Konsekwencje qla odowiska Skutki dla spoteczstwa
przyrodniczego

Nie przewiduje g destruktywnego wptywu na lokajmzezbe.
Uksztattowanie terenu nie ogranicza realizacji géi projektu
mpzp.

Brak oddziatywa

Rzezba terenu

Zasoby surowcow mineralnych

Pojawg sie emisje zanieczysz-
czex analogiczne jak obserwuj
sie obecnie - za&dwno bytowe ja
i komunikacyjne (nieugiliwe).
Ochrona akustyczna terenow
Brak wptywu w odniesieniu do lokalnych topoklimatéw

Nie przewiduje si zmian stsunkéw wodnych, wkxiwy sposé
postpowania ze&ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowy
&zgodny z planem) stanowi podstawdo ochrony zasob(
wodnych i uchroni je przed skeniem.
Wskazane jest zagospodarowanie czystych wéd opadoun
terenie dzialk (retencja), a dopiero w ostateczoi
odprowadzenie do kanalizacji deszczowe;j.

Wiasciwa realizacja zapisOw mpzp nie przyczyridd wzrostu
zagraenia powodziowego, sam teren nie jest zagmyg bezpo-
sredni mazliwoscig wystpienia powodzi.

Prawidtowe rozwjzania techniczne, rygorystyczne przestrzeg
zapisdw prawa i wkxiwie prowadzona gospodarkeiekowa i
odpadowa nie wplynie negatywnie jakoowo na wody podziemt
ne. Wskazanie zagospodarowania wod opadowych eaiter
dzialki, jako zasilanie wod podziemnych (retencja).

(D

Powietrze i klimat akustyczny
Warunki lokalnego klimatu.

Brak znacgcych oddziatywa.

Wody powierzchniowe; zmiany
stosunkach wodnych, jakowdd

Zagrazenie powodziowe

anie

Wody podziemne; ilg wod; ja-
kos¢ wod

Gleby (jakac bonitacyjna, Zanle'Likwidacja niewielkiej powierzchni gleb czynnychobgicznie i

czyszczenie, degradacja, nasaie
na eroz¢, denudagj, itp.)

zwiekszenie powierzchni bezglebowej, zabudowane.

Réznorodnda¢ biologiczna — sie-
dliska ra@linne, oddziatywanie na
organizmyzywe, wptyw na lokal-
na flore, faure i ekosystemy (zu-

Uszczuplenie powierzchni zielonej pod nprabudow.

Pozytywny wpltyw w odniesieniu do wprowadzenia nolwjorm
zieleni uradzonej, zagwarantowania powierzchni biologicznig
czynnej.
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bozenie, fragmentacja, utrata sie
dlisk przyrodniczych, itp.)

\W granicach opracowania gruntygme nie wystpuja - brak
wphywu.

Rolnictwo Teren nie jestaytkowany rolniczo- brak wplywu.
Uporzdkowanie dosgfpnej wolnej przestrzeni.

Oddziatywanie pozytywne - przez zastosowanie rezsi harmo-
nizujacych z otoczeniem, jako nayzinie do ju istniepcych
obiektow.

Oddziatywania negatywne w przypadku mato optymatryz-
wigzan kompozycyjno- architektonicznych (poza ustaleniptai
nu).

\W granicach analizowanego terenu nie ma obszaaiektow
chronionych w zwizku z czym nie ma ryzyka negatywnego
wptywu na obszarowe formy ochrony przyrody, w tybspary
NATURA 2000.

Dziedzictwo kulturowe — zabytkil
strefy konserwatorskie - istnigje Brak wptywu.
i proponowane do obgia ochroi
Obszary poteone poza granic
wojewddztwa

Lesnictwo

Krajobraz, walory estetyczne i
ucigzliwos¢ wizualna

Istniejgce obszary chronione —
przyrody i krajobrazu. Wptyw na
obszary Natura 2000

Brak wptywu

Oddziatywanie ustateprojektu planu nie ¢nizie znacgce — biogc pod uwag stan istnigjcy
samego terenu ofiego planem, jego powierzclgnbraz obecne zagospodarowaniezytko-
wanie. Najbardziej zauvialny wptyw ustalé planu dotyczy bedzie jedynie ubytku terenéw
otwartych, nieaytkdw. Szczegdtowe zapisy projektu miejscowego pldap mazliwosé¢ dal-
Szego rozwoju tej ¢&ci miasta z poszanowaniem istaejch waloréwsrodowiska natural-
nego, uporgzdkowaniem dospnej wolnej przestrzeni oraz wyeliminowania rozwéjnkciji
nieodpowiednich czy ugiliwych dla lokalnegosrodowiska, zaréwno przyrodniczego jak i
spotecznego. Plan przede wszystkim stanowi kontyjauaawigzanie do zabudowy jututaj
sie znajdugcej z poszanowaniem zasobow lokalnégmlowiska.

Poszczegolne zapisy dotyce ochrony lokalnegérodowiska ugte w analizowanym doku-
mencie gwarantgjzachowanie dobrego stadtodowiska, teren nieghzie zrodtem ucyzli-
wosci ani ponadnormatywnych zanieczyszczebiorgc pod uwag precyzyjne zapisy planu
odnanie rozwihzan dotyczcych gospodarkiciekowej i odpadowej, zaopatrzenia w ciepto
czy ograniczenia zjawiska niskiej emisji przez bmadzliwosci korzystania z indywidualnych
zrodet ciepta.

3.2. Oddziatywania bezpérednie, pasrednie, wtorne, skumulowane, krétkotermi-
nowe,srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwiloweoraz pozytywne
i negatywne

Na podstawie zapisOéw projektu miejscowego planiesatycznie oszacowano potencjalne
oddziatywanie zapisoOw analizowanego dokumentérodowisko, jego poszczegoélne kompo-

nenty oraz obszary Natura 2000, z uwdgieniem ich przypuszczalnego czasu trwania i ro-
dzaju oddziatywania.
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Tabela 12 Potencjalne mlove oddziatywanie zapiséw projektu mpzp na posgine
elementyrodowiska i obszary NATURA 2000
Na cele i przedmiot ochrony

N
©
S
o n ’ :
S 2 srodowiska
i N
Przewidywane | s :8;
oddziatywania* | 83 | € & © o | E N | 3. % o | £
86 | EN ) < > [ O = e s el c =
c | B QO N N c =3 © N E o) ® N > 2 =S EQ
2= | 8o T s | = S | = |go| o |BL|2=| & |sG
88 |co| 3 2 8 = : (¢8| &5 |85/ €C| ® | S
525el 2| & | € g1V & |EF|g7| N |87
2 |8° g < N &
Rodzaj
Bezpdrednie +
Pdsrednie +
Wtoérne

Skumulowane
Czas trwania
Krotkoterminowe
Srednioterminowe
Diugoterminowe + _ -
State
Chwilowe

* - z uwzgkdnieniem zalinasci miedzy tymi elementandiodowiska i mgdzy oddziatywaniami na te elementy
Objasnienia:
+ znacaco pozytywne
znacaco negatywne
oddziatywanie pozytywnegolz negatywne — w zat@osci od przygtych rozwihzan
brak oddziatywa — oddziatywanie znikome

Realizacja poszczegollnych zapisow mpzplzie mi€ bezpdredni wplyw nasrodowisko

spoteczne i siedliska przyrodnicze, jak réwnie powierzchri ziemi, gleby i krajobraz —
beda to w wigckszaci oddziatywania dtugotrwate. €& oddziatywa bedzie mi€ charakter
posredni. Poszczegodlne oddziatywania zazpakz zarowno pozytywnie jak i negatywnie.

W zwigzku z realizagj ustalé zapisOw mpzp nieznacznie 2k$z3 sic emisje dasrodowiska
(odpady, emisje komunikacyjne i bytowéejeki, wody opadowe i roztopowe, hatas), ale pod-
kresli¢ nalery, ze emisje te mgjmiejsce na ggci analizowanego terenuzwbecnie (istnief

ca zabudowa ustug, handlu, w tym istgpegy hipermarkety oraz zabudowa wielorodzinna).
Poszczegolne emisje dotyézyda wszystkich terendw obllych zapisami mpzp.

Krotkotrwate, przejciowe ucgzliwosci ujawnic sie mogy na etapie wprowadzania nowych
elementéw zagospodarowania obszaru (etap budojygdnak usfpia po ich zakaczeniu.
Nowa zabudowa kubaturowa spowoduje trwaly i nie@dainy ubytek terendw pozosiaj
cych obecnie w funkcji przyrodniczej a elementyyporinicze zachowane zostama terenach
zieleni uradzonej (powierzchnia biologicznie czynna gwaranteavalanem) - mdiwe jest
nawet podniesienie lokalnej biamorodndci w oparciu 0 nowe elementy zakomponowanej
zZieleni, co stanowibedzie popraw w odniesieniu do stanu obecnego.

Po wnikliwej analizie zapiséw analizowanego dokutnezidentyfikowano istotne, potencjal-
ne negatywnie oddziatywania przypgikowujpc im czas trwania:
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Tabela 13 Ocena szacunkowa potencjalnpelgatywnychoddziatywa@ na srodowisko
zapisow projektu miejscowego planu

Identyfikacja potencjalnych oddziatywa Czas trwania Rodzaj
Oddziatywanienegatywnev odniesieniu do otwartych terenéw zieldtugoterminowe :
; . : bezpdarednig
ni, na ktore zostanie wprowadzona nowa zabudowa trwate

Wptyw nasrodowisko gruntowe, powierzchnziemi — oddziatyanie
negatywnegoprzez ubytek gleb czynnych biologiczniechgih pod
nowy zabudow, przeksztatcenia powierzchni.

Mozliwe krétkotrwate pogorszenie waloréw krajobrazowya eta-
pie budowy nowych obiektow kubaturowych. W dalsztapie —
poprawa poprzez uporglkowanie dosgfpnej przestrzeni, estetyczng
zagospodarowanie terenu.

Emisje — zwgzane z powstawanieréciekow, odpadow, hatasu —
majgce charakteru nieugiliwy (hatas zaréwno komunalny, bytowyDitugoterminowe posrednie
jak i komunikacyjn).

Diugoterminowe

trwate bezpdarednig

Krétko- i dlugo-
terminowe,
trwale

bezpdrednig
i posrednie

D

Bioragc pod uwag obecny spos6b zagospodarowania obszaru, jego phetudow oraz
zaktadane planem utrzymanie wiagich funkcji terenu, oddziatywanie ustalplanu nie b-
dzie znaczce, nie przewiduje siw granicach analizowanego terenu pojawiengazeaca-
cych, ucagzliwych nowych emisji, czemu sty w duzej mierze zapisy planu odnase sé¢
migdzy innymi do rozwizan w zakresie ogrzewania, gospodaitiekami czy odpadami.
Negatywny wptyw ujawrd sic maze przy nieprzestrzeganiu standardow emisyjnychesgilz
nie na etapie eksploatacji poszczegolnych obiektéavenow, oraz niewkgiwych (lub nie-
wystarczajcych) rozwizan dotyczcych gospodarkiciekowej i gospodarki odpadami — roz-
wigzan niezgodnych z analizowanym dokumentem, co w komeakji mae powodowéa
zasmiecenie, degradacjokalnego siedliska, degradaayaloréw krajobrazowych i estetycz-
nych terenu a tym samym przekroczenie standardémégasrodowiska.

3.3. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obardéw NATURA 2000 oraz inte-
gralnos¢ tych obszarow

W granicach miasta Tychy nie powotazadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam

obszar opracowania nie kolidujezadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej-NA

TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy

Wedtug rozporzdzenia MinistraSrodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawiszab

row specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 roku2S, poz. 133 z piniejszymi zmiana-

mi), obszarami chronionymi patonymi najblizej granic obszaru opracowania s

— Stawy w Brzeszczach — PLB 120009 w odlégtakoto 11,3 kmw kierunku potudnio-
wo-wschodnim;

— Dolina Gornej Wisty — PLB 240001 w odlegt okoto 18 km w kierunku potudniowym;

— Dolina Dolnej Soty — PLB 120004 w odlegt okoto 19 km w kierunku potudniowo-
wschodnim.

Do innych obszarow Natura 2000 paboych najbliej przedmiotowego terenu, nie wymie-

nionych w ww. rozporgdzeniu a znajdapych sé na stronie internetowej RI¥) s (stan na

czerwiec 2014 rok):

— Dolna Sota — PLH 120083 w odlegt okoto 18,4 km w kierunku potudniowo -
wschodnim;

— Zbiornik Goczatkowicki, ujcie Wisty i Bajerki — PLH 240039 w odlegia okoto 20,7
km w kierunku potudniowo-zachodnim.
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Odlegtasci do obszarow chronionychy s1ia tyle dae, ze nie przewiduje gizadnego oddzia-
lywania na obszary Natura 2000, nigdbie rownie wptywu na integraln& tych obszaréw
oraz powjzania m¢dzy nimi. Lokalizagg miasta Tychy, w tym przedmiotowego terenu w
nawigzaniu do obszaréw chronionych sieci Natura 2000azdwano na posszym rysunku.

Rysunek 9 Odniesienie lokalizacji terenugtdgyo mpzp do lokalizacji obszarow Natura
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Uwzgledniajgc istniepce zagospodarowanie terenu, oraz docelowe jegamazeenie, nie
przewiduje s§ mazliwosci negatywnego oddziatywania analizowanych zapipéeyektu pla-

nu na tereny chronione w ramach sieci ekologich®jURA 2000. Obszar nie wykazuje
zadnych powgzan przestrzennych ani funkcjonalnych z obszarami mloro/mi sieci Natura
2000. Realizacja poszczeg6lnych zapiséwaden sposob nie zagrozi ekosystemom i gatun-
kom chronionym w granicach obszaru NATURA 2000, régrozi celom ochrony obszaru
ani tez nie wplynie na integralr$é zadnego z obszaréw Natura 2000. Nie wptynie rowmie
zaden sposéb na dnoos¢ korytarzy ekologicznych.
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4 PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN MAJACYCH NA CELU ZMINIMALIZOWA-
NIE WPLYWU NA SRODOWISKO

4.1 Rozwgzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompengaprzy-
rodnicza negatywnych oddziatywa nasrodowisko, mogacych by rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolrsai na cele i przedmiot
ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralné¢ tego obszaru

Analizowany projekt miejscowego planu w odniesiedm przedmiotowego obszaru miasta
nawigzuje do istnigjcego ju zagospodarowania oraz jego otoczenia - w granitaxEnu
obecnie znajduje sizabudowa ustugowa, wielkopowierzchniowe obiektgdiawe , Skatka”
(hipermarkety REAL, OBI), zabudowa mieszkaniowa lariedzinna. Cgs¢ terenu ma cha-
rakter otwarty, stanowt niewytek zielony porénicty roslinnoscia trawiasg - wtasnie w od-
niesieniu do tego terenu otwartegozma s¢ spodziewé najbardziej zauwalnych zmian -
teren ten zostanie praktycznie w caiazlikwidowany, zagty pod nowe budownictwo miesz-
kaniowe (w granicach tererdW) oraz obiekty handlu o powierzchni sprzagdgowyzej
2000nt (w granicach terenuC).

W granicach przedmiotowego terenu nie ma obiekt@dlggagcych ochronie prawnej na
mocy ustawy o ochronie przyrody. Maovos¢ ksztattowania nowych form zieleni opiérsi¢
bedzie w wikszasci na celowym dziataniu cztowieka (jako tereny ereélurzadzonej w obg-
bie zabudowy — jako powierzchnia biologicznie czhn

Przedmiotowe tereny aig ustaleniami projektu planu predysponowanea takich funkcji
jakie sk tutaj wyznacza — jako kontynuacja obecnego spogalgjospodarowania pytkowa-
nia, nawjzanie do istniegjcej juz zabudowy.

Dla przedmiotowych terenéw w projekcie miejscow@igmnu wprowadzono zapisy ustaleg
zasady ochrony i ksztattowani@odowiska przyrodniczego w postaci nakazow i zakazo
ograniczajcych negatywne oddziatywanie si@dowisko zgodnie z zasadrownowaonego
rozwoju. Plan wprowadza szereg zapisowgdych ochroniesrodowiska, przyrody, zacho-
waniu fadu przestrzennego, upgikowania dosipnej przestrzeni czy wyeliminowania form
nieodpowiednich — zapisy te zostaly szczegotowteuy telécie projektu planu.
Ochroniesrodowiska, zaréwno przyrodniczego, jak i walorévajkbrazowych st micdzy
innymi nas¢pujace zapisy ujte w projekcie planu:

-z punktu widzenia ochrony zasobow zieleni nefwkze znaczenie magapisy dotycgce
procentowego udziatu powierzchni biologicznie cagjnw odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w granicach poszczegolnych téverbgtych planem — minimum
10% na terenach o symbolad@ i U i 30% na terenie o symboMW oraz maliwos¢
lokalizacji zieleni uradzonej w granicach obszaru etgigo planem,

- w odniesieniu do walorow krajobrazowych zduznaczenie ma wyznaczona planem
maksymalna wysokdé zabudowy dla poszczegolnych terendw oraz geomdaa@now
(szczegotowo ufe w planie),

- w granicach terenUC nakaz przestogncia strefy roztadunkowej od ul. Bielskiej poprzez
lokalizacg obiektu budowlanego w formie ekranu lub pasa mielea wysokéci
minimum 3,0 m,

- w granicach terenW nakaz magazynowania, gromadzenia towarow, maberidib
surowcow wyhcznie w budynku,

- w granicach terenMW dopuszczenie nitiwosci lokalizacji ustug jedynie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej,
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- w granicach terenuMW dopuszczenie lokalizacji gama podziemnych #dz
wbudowanych w budynki wielorodzinne, z zakazem liaka&ji od strony drég
publicznych garay z bramami wjazdowymi na pierwszej kondygnacji ziathnej
budynkéw, z dopuszczeniem wjazdow do ggirigparkingdbw podziemnych oraz przej
przejazdow bramnych,

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla sama@waprzy zachowaniu minimalnych
wskaznikdw okrelonych w projekcie mpzp,

- realizacja gargy jako podziemne, nadziemne lub wbudowane w budynki

- realizacja parkingéw jako podziemne, terenoweyddwane w budynki,

- zaopatrzenie w wedz wodocigu,

- odprowadzeniéciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kaaeji deszczowe) &z
zagospodarowanie w granicach dziatek budowlanyolwigzanie z zachowaniem woéd
deszczowych w miejscu w ktérym powstaly, a nie déndtizacji deszczowej jest zu
lepszym rozwgzaniem dla retencji wod i powinno bwskazywane a wcz nakazane),

- zaopatrzenie w ciepto mliwe jedynie z sieci cieptowniczej, z wdzenr zapewniacych
dostawy ciepta z kogeneracji oraz z odnawialnyctdet energii, bez miwosci
korzystania z indywidualnyckrodet ciepta, co shy ograniczaniu niskiej emisji,

- zaopatrzenie w energelektryczm z sieci elektroenergetycznej, z odnawialnycbdet
energii oraz z ugdzen zapewniaicych dostawy energii elektrycznej w kogeneracii,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- gospodarka odpadami zgodnie z obgaujgcymi  regulacjami  prawnymi,
obowigzujagcymi na terenie miasta Tychy,

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terebdeh U jak dla terendw w strefie
srodmiejskiej miasta powyej 100 tys¢cy mieszkacoéw oraz dla terentMW jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w vkyn scalania i podziatu
nieruchoméci to minimum 4000 rh

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potragmnaczania innych
rozwigzah mapcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub konmgmgngrzyrodnicza
negatywnych oddziatywa— zapisy planu w tym wzeglizie wydag si¢ by¢ wystarczajce.
Uwzglednienie powyszych zapisow na etapie rzeczywistego zagospodarawa
analizowanego terenu pozwoli uchrodrodowisko przed degradacjwyeliminuje wszelkie
ucigzliwosci zwigzane z nowymi funkcjami terenu i pozwoli przywrécrownowag
ekologiczra w granicach analizowanego terenu. Zaproponowaraathta przyczyry sie do
zagwarantowania komfortycia i zamieszkania w tej e&i miasta z dogodnym dagtem do
ustug handlu w powgzaniu z ukladem komunikacyjnym miasta.

Wszystkie powysze ustalenia oraz sposob zagospodarowania teakalkpntynuacja obec-
nych funkcji terenu, powodujee wytkowanie terendéw w granicach analizowanego prajekt
miejscowego planu niechzie powodowéa zagraen dlasrodowiska.

Dodatkowo wskazamozna jedynie na sprawn szybky organizag prac zwjzanych z reali-
zacp nowych elementow zagospodarowania, stosowanialyasaimalnej ingerencji véro-
dowisko na etapie budowy, upadkowanie terenu po zakozeniu prac budowlanych,
wprowadzenie nasadzeakomponowanej zieleni.

Wskazuje si rowniez na obowazek spetnienia standardéw emisyjnych dla nowo zeala-
nych inwestycji (bezwzgtine przestrzeganie wymogow prawa), m.in. przepisémoszcych
sie do odpowiedniego zagospodarowania odpadow, odpionggo prowadzenia gospodarki
wodnosciekowej, dotrzymanie standardéw jakbsrodowiska, a szczegolnie w zakresie emi-

WERONA Sp. zo0.0. 40-020 Katowice ul. Przemwgsid 49
e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania nodowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego dla
obszaru potéonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bi@dj oraz ulic: Dmowskiego i Sikorskiego

sji zanieczyszcze Dla srodowiska gruntowo-wodnego zaleca giagospodarowanie woéd
opadowych na terenie dziatki w maksymalnieziivaym stopniu.

4.2 Przedstawienie rozwjzan alternatywnych do rozwiazan zawartych w
projektowanym dokumencie

Ponkej przedstawia girozwizania alternatywne do rozgdai zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru orazrapiod dokonania oceny prowadegj

do tego wyboru albo wyjaienie braku rozwjiza: alternatywnych, w tym wskazania napo-
tkanych trudngci wynikapcych z niedostatkow technikpdz luk we wspoétczesnej wiedzy.

Jednym z wariantéw, ktory powinienbyozwaany jest tzw. wariant ,zerowy” polegay na
niepodejmowaniu realizacji ustalenpzp i zachowanie stanu istrjeggo — w takim przypad-
ku s3dzi¢ mazna, ze stan lokalnegérodowiska pozostanie bez zmian z niewdelendencj

do pogorszenia, zwlaszcza w koriigk jego z&miecenia czy degradacji przyrodniczej. Jako
tzw. wariant zerowy mma przyjé¢ wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalngany

w srodowisku w przypadku braku realizacji ustajgojektowanego dokumentu.

W granicach przedmiotowego obszaru miastaliwos¢ ksztattowania funkcji przyrodniczej
jest niewielka. Zagreeniem dla lokalnegérodowiska mae by rozwdéj nieoptymalnych form
zagospodarowania, skutljag dodatkowo narastaniem konfliktow spotecznych emancie
rozwoju funkcji ucyzliwych dla srodowiska czy zabudowy terenéw w bliskirgsedztwie
drég o duym natzeniu ruchu (Aleja Marszatka Pitsudskiego, AlejalBka).

Majac na uwadze obecnie istrjeg zagospodarowanie terenugdgo projektem mpzp, jak
rowniez zagospodarowanie terenOw w jego otoczeniu,zave®, ze przygte projektem mpzp
rozwigzania § najbardziej optymalne i uzasadnione,adamazliwos¢ kontynuacji obecnie
wiodacej funkcji terenu, rozbudowy istniglych obiektéw ustug i handlu.

Ustalenia projektu planu nie wprowadgaja przedmiotowy obszar elementow aatiivych
dla srodowiska, stanowi b¢da usankcjonowanie istniggej juz zabudowy (obiekty ustug i
handlu, hipermarkety, zabudowa wielorodzinna), mpdikowanie funkcji terenu, nitiwosc
zagospodarowania wolnych przestrzeni w funkcji agajaiej optymalnej zaréwno dkzodo-
wiska jak i mieszkajcych tam ludzi (zabudowa mieszkaniowa, ustugi hanzlzachowaniem
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Ze Wty na istniejca juz zabudow na du-
zej czsci analizowanego terenu, ktéra jest trwatym elementokalnegagrodowiska, mali-
wos¢ ksztattowania innych funkcji terenu (np. przyrazyich, rekreacyjnych) jest znacznie
ograniczona i nie ma praktycznie sfiwosci wskazania innych rozwzan alternatywnych —
za wyptkiem pozostawienia terenu w jego obecnym stanzgli(¢zw. ,wariant zerowy”).
Uwaza sk, ze realizacja funkcji innych aiobecnie ja wprowadzone bytaby nieoptymalna
dla srodowiska, w zwgzku z czym przyjmuje 8j ze kontynuacja obecnego sposobu zagospo-
darowania terenu z mtiwoscig jego dalszego rozwoju jest rozmaniem najbardziej [a-
danym dlasrodowiska i mieszkarych w nim ludzi - w konteicie wyeliminowania rozwoju
nieoptymalnych czy ugkliwych elementéw zagospodarowania.
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S STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania fradowisko miata na celu ustalenie wptywudnadowi-
sko realizacji projektu miejscowego planu zagospmaania przestrzennego dla obszaru po-
lozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego oz Dmowskiego i Sikorskiego w Ty-
chach.

Projekt miejscowego planu wyznacza gp8gface tereny o réenym przeznaczeniu:

1) UC - teren rozmieszczenia obiektow handlowych o paeteni sprzeday powyzej
2000 nf (z dopuszczeniem lokalizacji zieleni adzonej, drog wewgtrznych i
dojazdow, placow, miejsc parkingowych i garp

2) U -—teren zabudowy ustugowej (z dopuszczeniem zielemdzone)j),

3) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (z dggazeniem lokalizacji na
pierwszej kondygnacji nadziemnej ustug).

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szerdgish@ntow strategicznych i programo-
wych, gdzie najwikszego odniesienia doszukane wi dokumentach rangi lokalnej, odngsz
cych s¢ do samego miasta. Na podstawie analizy tych doktdweoraz na podstawie analiz
przeprowadzonych w terenie stwierdzoue, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodny jest z uwarunkowantodowiskowymi, nawgzuje bezpérednio do

juz istniegcego zagospodarowaniaytkowania terenu, nie stanowi zagenia dlasrodowi-

ska jak i mieszk&cow tej czsci miasta.

Dla potrzeb ustalenia wptywu rsaodowisko zapisow projektu mpzp analizie poddaram st
srodowiska naturalnego w granicaétistego obszaru opracowania jak i w jego bliskim s
siedztwie. Na podstawie bezpednich wizji terenowych stwierdzonge teren opracowania
nie przedstawia ponadprzetiych wartdci przyrodniczych, ktére mogtyby predyspondwa
teren do ohjcia ochron i pozostawienia w stanie nienaruszonym.

Bioragc pod uwag juz istniegce zagospodarowanie kytkowanie obszaru nie widziesprze-
ciwwskaza do kontynuacji tej funkcji w przyszioi na wyznaczonym planie terenem pod
rozbudowe obiektéw handlowych oraz zabudewieszkaniow wielorodzinn.

W rejonie opracowania nie ma zaged srodowiskowych, obszar nie jest zagpay powo-
dzig, nie wystpuja tutaj tereny o niekorzystnych warunkach gruntowadmych. Jak rownie
przeznaczenie terenu niedzie powodowé zagraen dlasrodowiska.

Ochronie lokalnegérodowiska stidg nastpujace zapisy ujte w projekcie mpzp:

- procentowy udziat powierzchni biologicznie czypre odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej w granicach poszczegolnych téverbgtych planem — minimum
10% na terenach o symbolad@ i U i 30% na terenie o symboMW oraz maliwos¢
lokalizacji zieleni uradzonej w granicach obszaru etgigo planem,

- maksymalna wysoko zabudowy dla poszczegodlnych terenéw oraz geomdacow
(szczegotowo ufe w planie),

- w granicach terenUC nakaz przestogncia strefy roztadunkowej od ul. Bielskiej poprzez
lokalizacg obiektu budowlanego w formie ekranu lub pasa mielea wysokéci
minimum 3,0 m,

- w granicach terenW nakaz magazynowania, gromadzenia towarow, maberidib
surowcow wyhcznie w budynku,

- w granicach terenMW dopuszczenie nitiwosci lokalizacji ustug jedynie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej,
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- w granicach terenuMW dopuszczenie lokalizacji gama podziemnych #dz
wbudowanych w budynki wielorodzinne, z zakazem liaka&ji od strony drég
publicznych garay z bramami wjazdowymi na pierwszej kondygnacji ziathnej
budynkéw, z dopuszczeniem wjazdow do ggirigparkingdbw podziemnych oraz przej
przejazdow bramnych,

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla sama@waoprzy zachowaniu minimalnych
wskaznikdw okrelonych w projekcie mpzp,

- realizacja gargy jako podziemne, nadziemne lub wbudowane w budynki

- realizacja parkingéw jako podziemne, terenoweyddwane w budynki,

- zaopatrzenie w wedz wodocigu,

- odprowadzeniéciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kaaeji deszczowe) &z
zagospodarowanie w granicach dziatek budowlanyolwigzanie z zachowaniem woéd
deszczowych w miejscu w ktérym powstaly, a nie éndtizacji deszczowej jest zu
lepszym rozwgzaniem dla retencji wod i powinno bwskazywane a wcz nakazane),

- zaopatrzenie w ciepto mliwe jedynie z sieci cieptowniczej, z wdzenr zapewniacych
dostawy ciepta z kogeneracji oraz z odnawialnyctdet energii, bez miwosci
korzystania z indywidualnyckrodet ciepta, co shy ograniczaniu niskiej emisji,

- zaopatrzenie w energelektryczm z sieci elektroenergetycznej, z odnawialnycbdet
energii oraz z ugdzen zapewniaicych dostawy energii elektrycznej w kogeneracii,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- gospodarka odpadami zgodnie z obganjgcymi regulacjami prawnymi, w tym z
przyjetymi regulacjami na terenie miasta Tychy,

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terebdeh U jak dla terendw w strefie
srodmiejskiej miasta powyej 100 tys¢cy mieszkacoéw oraz dla terentMW jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potragmnaczania innych
rozwigzah mapcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub konmgmgngprzyrodnica
negatywnych oddziatywa— zapisy planu w tym wzgllzie wydaj si¢ by¢ wystarczajce a
oddziatywania wynikajce z realizacji ustafe planu zaznacg sic jako uporzadkowanie
dostpnej przestrzeni i oszedne ny gospodarowanie. Uwzglnienie powyszych zapisow
wyeliminuje wszelkie ueizliwosci zwigzane z nowymi funkcjami terenu. Zaproponowane
dziatania przyczyni sig do zagwarantowania komfortiycia i zamieszkania w tej exi
miasta z dogodnym degtem do ustug w powzaniu z uktadem komunikacyjnym miasta.

Najwicksze oddziatywania zaznacgie w odniesieniu dérodowiska przyrodniczego — jako
zmniejszenie powierzchni gruntdow czynnych biologiez zagcie pod now zabudow otwar-
tego terenu pokmictego ra@linnoscia nisky, jednoczénie jednak zachowana zostanie ziele
wysoka na obrzach terenu jako przydiay szpaler, wprowadzone zosjamowe elementy
zieleni uradzonej (minimalna powierzchnia biologicznie czynia)stanowd maze dodat-
kowy walor i niewielky poprave w odniesieniu do stanu obecnego.

Nie przewiduje si powstawania nowych znagz/ch emisji zanieczyszcaginnych ni obec-
nie wystpujace w granicach terenu i w jego otoczeniu, nie prdaj@ st znaczacego ich
wzrostu, dodatkowo zapisy projektu planu oéime odprowadzaniéciekOw, zaopatrzenia w
ciepto, gospodarki odpadami nie zagrérodowisku przyrodniczemu anizezdrowiu oko-
licznych mieszkacow, stanowg podstaw do zachowania stanu obecnégadowiska.

Na obecnym etapie nie przewiduje sicigzliwosci wizualnej czy estetycznej wynikagej z
docelowego zagospodarowania przedmiotowego obsamsta, w szczegoldoi nie przewi-
duje s¢ pojawienia dominant krajobrazowych czemuzstprecyzyjne zapisy oddnie gaba-
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rytéw i wysokdaci zabudowy. Wskazujegna stosowanie wysokiej jakm rozwigzan zarOw-
no pod wzgtdem architektonicznym jak i estetycznym, ngmiagcych do ju istniegcych
form zabudowy, z wyeliminowaniem elementéw nie pastch do otoczenia.

Oddziatywanie zapiséw planu w odniesieniu do teversgsiednich (znajdacych s¢ poza
granicami opracowania) niedlzie miato znacgego wptywu, pérednio wptynie pozytywnie
— jako poprawa komfortu zamieszkania na tereniestaidychy z dogodnym degtem do
ustug i handlu.

Wiasciwa realizacja ustateplanu nie bdzie zwhzana z ryzykiem wysgpienia powanych
awarii, nie lkedzie powodowa przekroczé standardow emisyjnych, czy standardow fako
srodowiska.

Realizacja zapisow planu nie spowoduje negatywrastgtziatywania na obszary chronione
istniejgce w granicach miasta (catkowicie poza terenemampvana) jak i obszary chronione
w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowg@oea granicami miasta), jakztaie
wplynie na integralné tych obszaréw. Nie dojdzie do przerwaniazh@ci korytarzy ekolo-
gicznych.

Nie przewiduje si oddziatywania transgranicznego o szerokimezps(wykraczajcego poza
granice kraju).

Po przeanalizowaniu wa#ia lokalnegosrodowiska, obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania obszaru, oraz poszczegollnych zapiséwektojmpzp uwza sk, ze przedsta-
wione rozwgzania co do dalszego sposobu zagospodarowanianpitesvego fragmentu
miasta jako kontynuacja obecnego zagospodarowsafiazasadnione, zwtaszcza z punktu
widzeniasrodowiska spotecznego. Nie widzesiadnych zagrozen dlasrodowiska i poszcze-
golnych jego komponentéw, w tym zagemia dla zdrowia 40z zycia ludzi.

Wskazuje si na przygcie miejscowego planu zagospodarowania przestrgendi&a obszaru

potozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i 8edj oraz w rejonie ulic: Dmowskie-
go i Sikorskiego w Tychach w zakresie, jaki przadsbno w projekcie, nie stwierdzono bo-
wiem maliwosci znacacego negatywnego oddziatywania ustapeojektu mpzp na lokalne
srodowisko przyrodnicze, kulturowe i spoteczne, \intydwniez na cele ochrony obszarow
Natura 2000, integralsé obszarow, czy proponowanych obszaréwatyah znaczenie dla
Wspaolnoty.
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